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CAN CU KET LAP HOP DPONG

B6 ludt Déan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Luit Kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Luat Bao vé ngudi tiéu ding sb 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 nam 2010;

Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tict va
hirémg dén thi hanh Ludt Nha o:

Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh Ludt Kinh doanh bit dong san;

Nghi dinh sb 99/2011/NP-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng din thi hanh mdt sé diéu cua Ludt Bao vé ngudi tidu ding;

Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia B Xdy dung hudng din thue hién
mot s6 ndi dung cua Luat Nha & va Nghj dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 na~ 2015 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot s6 didu cia Lugt Nha &;

Théng tr 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cia Bd Xéy dung ban hanh Quy ché quan
Iy, sir dung nha chung cu,;

Théng tu sd 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cha B) Xay dung sira déi, bd sung mét 50 quy
dinh cua Thong tu 6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua Bo Xay dung quy dinh viée dao tao,
boi dudng kién thire chuyén mén, nghiép vu quan Iy vdn hanh nha chung cu, Théng tu )
11/2015/TT-BXD ngy 30/12/2015 ciia Bé Xéy dung quy dinh viéc cdp chimg chi hanh nghé méi
gioi bit dong san; huong din viée dio tao, bdi dudng kién thire hanh nghé méi gidi bat dong san,
didu hanh san giao dich bt dong san, viéc thanh lip va té chirc hoat dgng ciia san giao dich bit
dong san va mot sb quy dinh cia quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Théng tur s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cha Bo truomg B Xdy dyng;

trurdmg Tp.Hi"':- Chi Minh;
Thoa thudn cap bao lanh s6................... NEAY «.ooanssnsians thang.....cceveiinens nam 20......

Cong vin SO vt NEAY ovisvssiins cia So Xy ding TP.HCM vé viéc théng
béo du didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo Luit kinh doanh bat dong san 2014 cua
P an: i

Céc can ¢ khac;
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Nay, Bén Ban va Bén Mua cting thoa thuin ky két Hop Ddng Mua Ban Cin Ho (sau diy goi tat la

“Hop ddng") nay véi cic ndi dung sau day:

Piéu 1. Gidi thich tir ngir.

Trong Hop déng ndy céc tir va cum tir dudi ddy dwoc hiéu nhu sau;

1.1

B

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

“Ciin h§” 1a mdt can hd duge xdy dung theo cdu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duge phé
duyét thuje Cao éc do Céng ty C6 phin Béc Phude Kién diu tr xdy dumg voi cde dic diém
dwgc mb ta tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay;

“Cao Oc” 12 khdi Toa nha chung cu ¢6 Can ho toa lac @i ......ooovonn.n do Cong ty C6 Phén
Bic Phudc Kién lam chi dau tu, bao gdm cac Can ho, dién tich kinh doanh, thueng mai.... va

céc cong trinh tién ich chung cia khéi Toa nha chung cur d6, ké ca phdn khuén vién (néu co);

“Hop ddng” 12 hop ddng mua ban can ho nay va toan b cac phu lue dinh kém ciing nhue moi
sira dbi, bd sung bing vin ban ddi vai Hop dong nay do cdc bén lap va ky két trong qua trinh
thye hién Hop dong nay;

“Gi# ban Ciin h§” la tong sd tién ban cin hd duge xdc dinh tai Didu 3 va Phy luc sb 2 cia Hop
d{"‘mg nay;

“Bdo hanh Cin h{” 13 viée khie phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugce ligt ké cy thé tai
Piéu 9 cua Hop déng nay khi bi he hong, khiém khuyét hofic khi vdn hanh sir dung khéng binh
thudmg ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung Can hj gay ra trong khoang théi gian theo quy
dinh cia phdp ludt nha & va theo thoa thudn trong Hop déng nay;

“Di¢n tich sir dung Ciin h§"” la dién tich sir dung riéng ciia Cén hd mua ban duge tinh theo
kich thuée théng thily va duge ghi vao Gidy chimg nhin cip cho ngudi mua, bao gdm ca phin
dién tich twong ngén cdc phong bén trong Can hé va dién tich ban cdng, 16 gia (néu ¢6) gin lién
véi Can ho do; khéng tinh tudmg bao Cén hd, tudmg phin chia cde Can hd va dién tich san co
cot, hop ki thudt nim bén trong Can hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich
san, truémg hgp ban cong cd phan dién tich twéng chung thi tinh tir mép trong cta tudmg chung
duge thé hién ro trong ban vé thiét ké mat I:rf-ing Can hd da duge phé duyét;

“Dign tich san xfiy dung Cin h{” la dién tich duge tinh tir tim tudmg bao, tudmg ngin Cin hd,
bao gdm ca dién tich san co cdt, hop k¥ thudt nim bén trong Can hd;

“Phén s& hiru riéng ciia Bén Mua” 12 phin dién tich sir dung Ciin hd duge quy dinh tai Piéu
1.6 Hop ddng nay va cdc trang thiét bj k¥ thuét sir dung riéng gén lién vai Can hd nay;

“Phén s& hiru riéng cia Bén Bdn” la phan dién tich trong Cao dc nhung Bén Ban khong ban
ma giir lai dé sur dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong phéan b gia tri phﬁn dién tich
thudc s& hiru riéng nay vao Gia ban Can ho;

“Phéin s& hiru chung trong Cao dc” 14 phén dién tich va céc thiét bi thude s& hi, sir dung
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1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

chung trong Cao dc theo quy dinh cua phap ludt nha & va duge cde bén thoa thudn cy thé tai
Piéu 11.3 ciia Hop dong nay;

“Ngi quy Cao oc” 14 Ban ndi quy quan ly, sir dung Cao &c duge dinh kém theo Hop dfmg nay
va tt ¢ céc sira doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong qué trinh quan 1y,
sir dung Ciin ho;

“Kinh phi bdo tri phin s& hiru chung Cao 6¢” la khoan tién ma cic bén cd ngiia vy phai
dong gop déi voi phan sé& hiru riéng ctia minh & phuc vu cho viée bao tri phén s& hiru chung
trong Cao u:":ic;

“Dich vy quén I¥ vin hanh Cao fic” 1a cdc dich vy quan 1y vén hanh Cao de, bao gﬁm vige
quan ly, vin hanh nhdm dam béo cho Cao é¢ hoat djng binh thudmg;

“Bdo tri Cao 6¢” )4 viéc duy tu, bao dudmg thudmg xuyén, stra chira dinh ky, sira chira dot Xuét
phén dién tich va thiét bj xdy dyng, cong nghé thudc s& hiru chung gin vdi Cao ¢ do nham
duy tri chét hrgmg Cao de;

“Doanh nghiép quin Iy vin hanh Cao de” 1a dom vi thue hién viée quan 1y, vén hanh Cao 6c
sau khi Cao éc duoe xdy dymg xong va dua vio sir dung;

“Syr kién bit kha khdng” 1a sur kién xay ra mot cach khach quan ma moi bén hodic céc bén
trong hop ddng nay khéng thé ludmg trude duge va khong thé khic phyc dugc dé thyc hién céc
nghia vu cita minh theo Hop ddng nay, mic di da dp dung moi bién phap cén thiét va kha ning
cho phép. Céc truomg hop duge coi 1a sy kién bét kha khang duge cic bén nhdt tri thoa thudn
cy thé tai Didu 14 cia Hop dong nay;

“Gify ching nhin” la Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién voi dit ddi voi Cén hd do co quan nha nuée co tham quyén cdp cho Bén Mua
theo quy dinh cta phép luit dét dai;

“Phi quén 1" duge quy dinh nhur néu tai khoan 11.6 Dicu 11 cta Hop dong nay. Tinh tir thoi
diém Bén Ban ban giao Cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Hop déng nay dén
thoi diém Ban quan tri Cao ¢ duge thanh lép va ky hop dong quan 1y, van hanh Can hj voi
dom vi quan 1y vén hanh thi Phi quan 1y la: .......... dong/m2/thang (chua bao gom thué VAT
v duge tinh trén Dién tich sir dung Can hd thue té néu tai muc (ii) diém (b) khoan 2.1 Piéu 2
Hop ddng niy). Mite phi ndy s& khdng vuot qua mite gid trin do Uy ban nhén dén tinh, thanh
phd trie thude trung wong noi cé Cao e quy dinh (néu co);

“Ngay ban giao dy kin” 14 ngay ma Bén Ban dy kién s& ban giao Cin h cho Bén Mua. Bén
Bén ¢6 trach nhiém ban giao Céin hd cho Bén Mua dy kién vao ngay................ :

“Thdi gian gia han” 1a tdng sb ngdy Bén Mua cham tré thanh todn ciia tit ca cic dot phai
thanh todn theo quy dinh tai Didu 3.3 ciia Hop dong nay.

Pitu 2. Pic diém cita Ciin h mua ban.
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Bén Béan déng y bin va Bén Mua df‘:rng y mua Can hd theo céc diéu khoan va diéu kién ciia Hop El't"mg

ndy voi chi tiét va dac diém Can hd nhur sau:

2.l

2.2

Dic diém ciia Can hé mua ban:

a) Thong tin chi tiét Céin ho: Puge md ta chi tiét tai Phu luc 01 dinh kém Hop dong nay.

b)

Dién tich sir dung Can hd duge xdc dinh va quy dinh tai Phy lue 01 cua Hop dong nay,

dién tich nay duge tinh theo kich thudc théng thiy (goi chung la dign tich théng thiy) va la

cin cir dé tinh tién mua ban Can h quy dinh tai Didu 3 cia Hop dong nay.

(1)

(i)

Hai Bén nhét tri r%mg, dién tich thong thuy néu tai muc b) nay chi la tam tinh vé ¢6
thé tang 1én hodc giam xuffmg theo thye té do dac tai thosi diém ban giao Cén hd. Bén
Mua ¢6 trach nhiém thanh todn so tién mua Cin hé cho Bén Ban theo dign tich thye
té khi ban giao Ciin hd; trong truomg hop dién tich théng thuy thye té chénh léch
trong pham vi 02% (hai phan trdm) so voi Dién tich stir dung Cén hd néi. tai muc b)
nay thi hai Bén khong phai diéu chinh lai gid ban Cin h{. Néu dién tich théng thuy
thwe té chénh léch vugt qua 02% (hai phan trdm) so véi dién tich ghi trong Hop
ddng nay thi gia ban Can ho sé duge diéu chinh lai theo dién tich thang thiy do dac
thue té khi ban giao Céin hd nhin véi don gia néu tai Phu luc s6 2 Hop dong nay.

Trong Bién ban ban giao Can hj, hai Bén nhét trf s& ghi o dién tich théng thay thye
té khi ban giao Can ho, dién tich thong thuy chénh léch (néu ¢6) so v&i Dién tich sir
dung Can hd néu tai muc b) nay. Bién ban ban giao Can h¢ va Phu luc cta Hop déng
mua ban Céan hd vé viéc diéu chinh dién tich théng thiy chénh léch (néu ¢0) la mot
bd phin khong thé tach roi cua Hop df‘mg nay. Dién tich Cin h$ duge ghi vao Giﬁ}f
chimg nhin cdp cho Bén Mua duge xdc dinh theo dién tich thong thiy thyc € khi

ban giao Céan hd.

Dién tich san xdy dung: dién tich nay duge tinh theo quy dinh tai khoan 1.7 Pigu 1 cua

Hop ddng nay va duge xée dinh tai Phu luc 01 dinh kém.

Muc dich sir dung Cin hd: Puge quy dinh tai Phu lue 01 dinh kém

Nam xdy dung (dy kién hoan thanh): ngay

Danh muyc vét liéu xiy dyng bén trong va bén ngoai cia Can h{ duge mo ta tai Phu lue 56

1 dinh kém Hop ddng.

Pic diém vé dét xiy dung Cao bc ¢6 Can hd néu tai khoan 2.1 Diéu nay:

a)
b)
c)
d)

Thira dét sé: SR
Térban d6 s6: ..vvevenn.n
Dién tich dét sir dung chung: e’

ca e .y 2
Dign tich sir dung riéng: ....m".
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Ditu 3. Gi4 bdn Ciin h{, kinh phi bdo tri, phwong thirc va thii han thanh todn.

3l

3.2

33

Gia ban Cin h duge quy dinh chi tiét tai Phu lye so 2 dinh kém Hop dong nay.

a) Gia ban Can hd quy dinh tai Phu luc sé 2 cia Hop dong nay khéng bao gom céc khoan

b)

sau;

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

Céc khoan 18 phi trudce ba, phi bao hiém chdy nd bét bude, thué phét sinh (néu c6) do
thay ddi quy dinh ctia phép ludt vé chinh sach thué sau khi Hai Bén ky Hop déng va
chi phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan dén viéc thyc hién cdc thi tue xin cép
Gidy ching nhdn cho Bén Mua, Céc khoan thué, phi, 1¢ phi va chi phi niy do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két ndi, 1ip dat cac thiét bi va sir dung cac dich vy cho Can hd gbm: dich vu
cung cdp gas, dich vu vién thong, truyén hinh va cde dich vu khiac ma Bén Mua sir
dung cho riéng Can h. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan trye tiép cho don vi

cung (mg dich vy;

Phi quan 1§ véin hanh Cao 6c hang thang. Ké tir ngay ban giao Cén hd cho Bén Mua
theo thoa thudn tai Diéu 8 cia Hop dong nay, Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan
Phi quan 1y véin hanh Cao é¢ theo quy dinh tai khoan 1.18 Diéu 1 va khoan 11.6 Diéu
11 ciia Hop dong nay;

Thué sir dung dit phi ndng nghiép hang nam theo thong bdo cia Co quan Thué dja
phuong ké tir ngay Bén Mua nhén ban giao Ciin ho;

Cdc chi phi, khoan thué, 1¢ phi khéc (néu ¢6) dbi vdi viée s hima Can hé theo cac
quy dinh cta phédp luft tai timg thoi diém va thuge trach nhiém cia Bén Mua theo
quy dinh ctia phép ludt va Hop Dong nay.

Hai bén thng nhét ké tir ngay ban giao Cain hd va trong sudt thai han s¢ hir, sir dung Cén

hd da mua thi Bén Mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hign hanh, thanh

todn phi quan 1y, vin hanh Cao be va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tign ich

nhur: khi dét, dién, nudc, dién thoai, lru}*én hinh cdp, phi trong giir xe,... cho nha cung ca'ip

dich vy.

Phwong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thite tra biing tién mat
tai dia chi lién hé cuia Bén Ban hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Bén theo théng tin tai

khoan nhu néu tai phin diu cia Hop dong nay hodc vio Ngin hang khéc sé duge Bén Ban

théng béo cho Bén Mua véi phi chuyén khoan do Bén Mua chju.

Théi diém xdc dinh Bén Mua da thanh todn 14 thoi diém Bén Bén xuét phiéu thu v& khoan tién
da nhén thanh todn cia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi ¢6 vio tai khoan ngin hang
ciia Bén Ban.

Théi han thanh toéan:

=ZT< /3
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a) Bén Mua thanh toan Gi4 ban Ciin hé cho Bén Bén theo tién do nhu néu tai Phy luc s6 2
dinh kém Hop déng nay.

b) Viéc thanh todn gia tri phén chénh léch (néu cé) gitra dién tich sir dung Cén hd néu tai Bién
ban ban giao Can hd va Dién tich sir dung Can hd néu tai diém (b) khoan 2.1 Diéu 2 Hop
ddng nay s& duge thuc hién thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén ky két Bién
Ban Ban Giao Cin Hé.

¢) Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phn s& hiru chung ciia Cao éc: Bén Mua ¢6 trach
nhi¢m thanh toan cho Bén Bén theo Thong bdo ban giao Can h ciia Bén ban va duge Bén
Mua thanh toan trude thoi diém ky Bién ban ban giao Cin hd.

Trong théd han 07 (biy) ngay ké tir ngdy thu kinh phi bdo tri cia Bén Mua, Bén Ban co
trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khoan tién giri tiét ki¢m (voi 13i sudt khong ky han)
md tai to chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y va théng béo cho co quan
quan Iy nha & cdp tinh noi c6 nha chung cu biét. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay
Ban quan tri nha chung cu duge thanh ldp, chi ddu tw phai chuyén giao kinh phi béo tri
bao gém ca lai sudt tién giri cho Ban quan trj dé thyuc hién quan 1y, sir dung theo quy dinh

ctia phap ludt va co théng bao cho co quan quan 1y nha & cép tinh biét,

Kinh phi bao tri chi duge sir dung dé bao tri cac Phin s& hiru chung ciia Toa Nha, khong
duge sir dung cho viéc quan Iy vin hanh Toa Nha va cac muc dich khdc.

X4c nhin hoan thanh nghia vu thanh toan:

Khi Bén Mua thye hién xong toan bé cac nghia vu thanh toan theo Hop Péng nay, Bén Ban ¢
nghia vy phat hanh viin bin xdc nhin Bén Mua dd hodn thanh nghia vu thanh toan theo Hop
Béng, Bén Ban co qu}rén tir chdi xdc nhin viéc Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh todn,
khi dén thdi diém xdc nhdn Bén Mua vin chim hojc chua thuc hién diy du ngh®a vy thanh
todn, bao gbm viéc Bén Mua thanh toan thiéu sb tién phai tra ciia céc dot thanh todn; hofic Bén
Mua chura thanh todn tién 13, tién phat, boi thuomg vi pham do vi pham Hep Pdng hoic cac
khoan thué, phi, 1¢ phi khac ma Bén Mua phai tra theo quy dinh ctia Hop Péng. Trudng hop
Bén Mua da khic phuc xong céc sy kig¢n néu trén thi Bén Bédn c¢6 nghia vu xdc nhén vige hodn

thanh nghia vu thanh toan cho Bén Mua.

biéu 4. Chit lrgmg eong trinh Cin hj.

4.1

4.2

Bén Bén cam két bao dam chét luong cong trinh Cao éc va Can hd néu tai Didu 2 Hop dong
ndy theo ding yéu céu trong thiét ké cdng trinh va sir dung dung céc vat li¢u xdy dung Can hé
ma hai Bén di thoa thudn nhu néu tai Phu luc sé 1 Hop dong nay.

Tién d6 xdy dung co ban (dv kién): Hai bén thong nhét Bén Ban co trach nhi¢m thyc hién vige

x4



xdy dyng Céan hd theo tién do thoa thudn dudi dé}fz:

(a) Giai doan 1: DU Kién .....coooevereeverrenenes

(¢) Giai doan ...: Dy kién ban giao ciin hd ngay ......cooeevvrmmeererrrenns

43  Bén Bén phai thuc hién xdy dung céc cdng trinh ha ting k¥ thudt va ha ting xa hoi phuc vu nhu
ciu & tai Cao bc ciia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién d¢ dy 4n da duge
phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuan xdy dyng do Nha nude quy
dinh.

4.4  Bén Béan phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cta
Bén Mua tai Cao &¢ theo ndi dung dy 4n va tién dé da duge phé duyét trude ngay Bén Bén ban
giao Can ho cho Bén Mua, bao gdm: hé théng duomg giao thong ndi bd; hé thong dién chicu
sang cong cdng, di¢n sinh hoat; hé lhf:'rng cung cﬁp nude sinh hoat, nude thai. Trudomg hop ban
giao nha, céng trinh xdy dyng thd thi phai hoan thi¢n toan b phén miit ngoai cia Toa nha.

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén Bén.
5.1  Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Can ho theo ding thoa thudn tai Diéu 3 va Phu luc s6 2 cia
Hop ddng va duge tinh 13i (trén gia chua tinh thué GTGT va kinh phi béo tri) trong trudng
hop Bén Mua chiim thanh toén theo tién dé thoa thudn tai Piéu 3 va Phu lyc s6 2 ciia Hop
déng nay. Viéc tinh 14i sudt cham thanh toan duge quy dinh cy thé tai Didu 12 ciia Hop
dbng nay;

b) Yéu cdu Bén Mua nhin ban giao Cén hj theo ding thoa thudn ghi trong Hop dbng;

¢) Duoc bao hru quyén s& hiru cho dén khi Bén Mua tra du tién va thye hién ddy du céc nghia
vu quy dinh trong Hop déng nay. Bén Ban c6 quyén tir chdi ban giao cin hd hojic ban giao
ban chinh Gidy chimg nhan Quyén s¢r hiru nha va quyén sir dung dét & cho Bén Mua cho
dén khi Bén Mua hoan tit cic nghia vu dén han ctia minh theo quy dinh tai Hop déng nay
hodc cdc Phu luc, Bién ban thanh Iy dinh kém;

d) Puge quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xéy dyng céng trinh Cao e co gia trj chit
luong twong duong theo quy dinh cta phép luat vé xdy dyng; trudng hop thay doi trang
thiét bj, vét liéu hoan thién bén trong Can hd khic voi Phu luc s6 1 thi phai co sy thoa
thudn cua Bén Mua;

¢) Thyc hién cdc cong viéc thugc quyén va trach nhiém cia Ban quan tri Cao de trong thoi
gian chua thanh lap Ban quan trj Cao dc; ban hanh Néi quy Cao de; thanh lap Ban quan 1y

% Pién tién do xay dung cu thé vao hgp ddng ky két vai Bén Mua tudng (ng vdi lién d thanh todn theo Bigu 57
Luat Kinh doanh bat dong san
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g)

h)

i)

k)

)

n)

hodc lya chon va ky hop dﬁng vl doanh nghiép quan ly, vin hinh Cao be dé quan ly trong
trudng hop Bén Bén 6 da diéu kién theo quy dinh phép luat hodic thué don vi di diéu kién
vén hanh Cao 6c ké tir khi dwa Cao éc vao sir dyng cho dén khi Ban quén trj duge thanh
lap;

Buge treo bién tén clia Cao e, tai phin s¢ hitu chung, ting thuong, mat ngodi Cao be voi
diéu kién khéng gay anh huéng dén vie sor hir, sir dung Can h cia Bén Mua va khong
anh huémg dén dién tich Phin s¢r hiru chung;

Bén Mua tur chiu trach nhiém ddi vai cac tranh chﬁp, khiéu kién ctia bén thir be. bit ky déi
v cdc hanh vi ciia Bén Mua ¢6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop dfﬁng nay ciing
nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can hd trir truémg hop do 16i cia Bén
Ban,

Trong qua trinh thuc hién Hop df‘mg nay néu cdc tranh chép cia bén thir ba dbi véi Bén
Mua lam thiét hai dén quyén lgi hp phép cia Bén Ban thi Bén Mua va bén thir ba phai ¢6
trach nhiém lién déi bdi thudmg cde thiét hai thye té phat sinh cho Bén Ban;

Bén Ban dugc quyén bin giao Gi'ﬁ}f chimg nhén cho Ngdn hang trong trudmg hop Bén Mua
thé chap quyén mua Cin hd cho Ngén hang va chwa hoan tat thanh toan cho Ngén hang

(néu co);

Bugc toan quyén s& hiru d6i vai can hd va ¢é cdc quyén hop phéap khac déi véi can hd cho
dén thoi diém hoan thanh viée ban giao cdn hd cho Bén Mua;

Burgre todn qu}'én s& hiru, sir dung, quan ly, kinh doanh, khai thic d6i v&i Phan S& Hiru
Riéng Ciia Bén Ban nhu quy dinh tai khoan 11.2 Diéu 11 cia Hop Dﬁng nay phi hop vai
thiét ké duge phé duyét va quy dinh phap luat co lién quan;

Purgre qu}rén yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cdc thoa thudn thude dién phai ndp phat hojic phai bdi thuong trong hop dong nay
holic theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

Pugc qu}fén don phuong chim dirt hop dbéng mua béan cin hé theo thoa thudn tai Diéu 15
ciia hop déng nay;

BPuge phép tiép cin Can h$ vi myc dich xdy dung, bio hanh, bao tri va'hodc mue dich
kiém tra viéc sir dung Cin hd khi phat hién c6 sai sot trong qua trinh sir dung gdy anh
hudng téi vige sir dung phén dién tich thudc sé hiru chung hodc phin dién tich thube sé
hiru riéng cuia bén thir ba, ké ca sau khi Cin Ho da duge ban giao cho Bén Mua, vai diéu
kién Bén Ban thong bio cho Bén Mua biét trude mot (01) ngay (trir trudmg hop phai xir 1y
khén cdp cdc sir ¢b anh hudmg dén céc can hd khéde hodic Phdn S¢& Hiru Chung nhur hoa
hoan, tran nude, thim nude ... thi Bén Bén ¢6 qu:fén tiép cén, ra vao Can Ho mét cach hop
1¥ va phi hop ma khéng cén théng béo trude cho Bén Mua);
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5.2

p)

q)

B6 tri chd dé xe 6 16, xe mdy theo diéu kién thye t& cia Du An phi hgp quy dinh cta phap
luét va thu phi giri xe theo quy dinh ciia Chii Ddu T mién 1a mic phi trong giir xe khéng
virgt qua mite tran do co quan nha nuée ¢6 thim quyén quy dinh;

Tir chdi yéu cdu ciia Bén Mua khong ding véi cac thoa thudn cia ni dung Hop ddng nay

va cdc yéu cau khong phit hgp quy dinh ctia phép ludt;
Thue hién cdc quyén duge quy dinh tai céc didu khoan khéc ctia Hop dong nay.

Nghia vu ciia Bén Bén:

a)

b)

d)

g)

h)

Cung cdp cho Bén Mua céc théng tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké Cao oc va
thiét ké Can hd da duge phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop ddng nay 01
(mét) ban vé thiét ké mat bing Can hd mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing ting
nha ¢o6 Cin hd mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang Cao ¢ ¢6 Can hd mua ban da
duge phé duyét va céc gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén viée mua ban Cén h;

Xay dyng hon chinh co s& ha tang theo quy hoach va ndi dung hd so dy 4n da duge phé
duyét, dam bao khi ban giao, Bén Mua c6 thé sir dyng va sinh hoat binh thutmg,

Thiét ké dién tich, mét béng Can hd va thiét ké cong trinh ha tang tuan thii cde quy dinh
phép ludt xdy dimg, dam bao thiét ké Can hd va quy hoach xédy dyng s& khong bj thay doi
trir truomg hop duge co quan nhi nude co thédm quyén phé duyét hodc theo thoa thudn giira
Bén Mua va Bén Ban va duoc co quan nha nuée ¢6 thim quyén chip thuan;

Pam bao chét lugng xdy dung, kién tric k¥ thudt va my thugt Cao dc theo diing tiéu chudn
thiét ké, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh;

Bio quan Cin hd da ban trong théi gian chua giao Can ho cho Bén Mua, thye hi¢n bao
hanh Can hd va Cao 6c¢ theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop dong nay;

Ban giao Cin hd va cdc gidy to phap 1y ¢6 lign quan dén Can hé mua ban cho Bén Mua
theo ding théi han thoa thuén trong Hop dong nay:

Hudng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dyng dich vy voi nha cung cép dién

nude, vien thong, truyén hinh cép....;

Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1 phi khac lién quan dén viéc ban cin ho theo quy
dinh cua phip luat;

Trong thdi han 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay ban giao ciin hd cho Bén Mua, Bén Ban co
trach nhiém thye hién thd tuc dé nghi co quan Nhi nude ¢6 thim quyén cip Gidy chimg
nhén cho Bén Mua. Trong truomg hop ndy, Bén Ban sé c6 vin ban thong bdo cho Bén Mua
vé vide ndp cdc gidly 1o lién quan d& Bén Ban lam thu tyc dé nghj cdp Gidy chimg nhin
quyén sor hitu vé cn ho cho Bén Mua. D& tranh hiéu nham, hai Bén déng ¥ réing thai han
cap Gidy chimg nhén néu tai Diéu nay phy thude vio quyét dinh cia co quan Nha nude ¢o

thim quyén.




1)

k)

p)

Trong théi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bio cia Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp diy du céc gidy t&r theo théng béo thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam
thit tye cap Gidy chimg nhin. Bén Ban s& hd trg va cung cip diy da hd so phap Ly vé Cin
hé mua ban cho Bén Mua khi Bén Mua ¢6 van ban yéu ciu theo quy dinh ctia phap ludt.
Trong truémg hgp nay, Bén Mua cé nghia vu hoan tit cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
tai Hop ddng nay cho Bén Bén tai thoi diém Bén Bén ban giao diy di hd so phap ly vé
Can Ho cho Bén Mua. Néu Bén Mua khéng thanh todn céc nghia vy tai chinh quy dinh tai
Hop Ddng theo ding thisi han quy dinh thi Bén Mua s bi tinh tién phat qua han thanh toén
la 0,03%/ngay trén t&ng s6 tién chdm thanh todn va duoc tinh bat du tir ngay dén han

thanh toan dén ngay thure tra.

Td chirc Héi nghi nha chung cur lin ddu dé thanh lip Ban quan tri Cao de; thyre hién cée

nhiém vy cia Ban quén tri Cao dc khi Cao e chua thanh lip duge Ban quan trj;

H& trg Bén Mua thuc hién thi tuc thé chﬁp quyén mua Cén hé cho ngédn hang trong trudmg
hop Bén Mua ¢6 nhu ciu vay von ngin hang. Ké tir khi Bén Mua ky két hgp ddng tin dung
v ngdn hang, moi vén dé phét sinh lién quan dén vin dé vay, Bén Mua va ngén hing sé
tur gidi quyét trén co s& hd so di duoe ngin hang phé duyét va hop ddng tin dung da ky két,
moi van dé phdt sinh méi gitra Bén Mua va ngin hang, Bén Béan s& khong chiju trich

nhiém.
Khong sir dung sai muc dich ngudn vén huy déng hogc tién mua nha & tra trudc;

C6 nghia vu cung cép thong tin vé tién do dau (r xdy dung va tao diéu ki¢n dé Bén Mua
kiém tra thue é tai cong trinh;

Cé trach nhiém ky hgp dong bao lanh véi ngdn hang ¢6 di ning lye theo danh séch thude
danh sach do Ngan hang nha nude cong bd va giri ban sao hgp ddng bao lanh cho Bén Mua
khi ky két hop déng;

C6 trach nhiém bao vé thdng tin cha Bén Mua, khong dugce phép thu thap, sir dung, chuyén
giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thir ba khi chua duge sy dong ¥ cia Bén Mua, trir

trudmg hop co quan nha nude ¢6 thim quyén yéu cau.

Thye hién cac nghia vu quy dinh tai céc diéu khoan khéc ctia Hop dfmg nay.

Pitu 6, Quyén va nghia vy cita Bén Mua.

Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhdén ban giao Céan hé quy dinh tai Pidu 2 Hop ddng nay c6 chat lugng vai cée thiét b, vat

b)

lidu nhu md ta tai Phu luc 1 dinh kém Hop ddng va hd so Cin hé theo thoa thudn ciia Hop
ddng nay;

Puoe sir dung (c6 tra phi) chd dé xe dong co hai, ba banh va céc loai xe khdc trong quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 101 Luat Nha & nam 2014 trong béi d6 xe cua Toa Nha theo
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d)

£)

h)

D

k)

thiét ké cua Du An da duge phé duyét, theo quy dinh cua phap ludt va Noi Quy Toa Nha.
Péi v6i chd dé xe 6 t6 thi chu sd hiru Can Ho s quyét dinh mua hogc thug, trudng hop
khéng mua hofic khong thué thi chd dé xe 6 to nay thude quyén quan Iy, s&r hiru ciia Bén
Bén va Bén Bén khong dugc tinh chi phi déu tu xdy dung chd dé xe 6 t6 nay vio Gid Ban
Can Ho. Viée bb tri chd dé xe 6 td ciia Toa Nha phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac
chii s hiru nha chung cu trude sau d6 méi danh ché dé xe cong cong.

Yéu cdu Bén Ban lam thu tuc dé nghi cép Giﬁ}-‘ chimg nhén theo quy dinh cta phap luat
(trtr trudmg hop Bén Mua ty nguyén thue hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém i Khoan
5.2 Pidu 5 ciia Hop déng nay);

Pugce toan qu}'én s hiru, sir dung va thye hién cédc giao dich ddi vai Can ho da mua theo
quy dinh cua Hop dﬁng va quy dinh phap ludt, dong thoi duge sir dung cac dich vy ha léng
do doanh nghiép dich vu cung cap true tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi nhan ban giao
can hj theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cip dich vu;

Nhén Gidy Chimg Nhén sau khi da thanh toan du 100% céc khoan phai thanh todn theo
Hop Pdng nay, bao gém céc khoan: Gia Ban Can Ho, Thué gia tri gia ting (GTGT) va
Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Nha Chung Cu va Gia Tri Ctia Phin Dién Tich
Chénh Léch, tién phat, tién 1ai va bdi thudmg do chim thanh todn (néu cd) va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén Cn Hj theo quy dinh cha phap ludt;

Yéu ciu Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung cdc cdng trinh ha tang k§ thuat va ha tang xa
hdi theo ding ndi dung, tién do dir an da duge phé duyét;

C6 quyen tir chdi nhdn ban giao Can h néu Bén Ban khong hoan thanh viée xiy dung va
dua véo sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh thudng cia Bén
Mua theo diing thoa thuan tai Khoan 4.4 Diu 4 cia Hop dong nay hofc trong truémg hop
Dién tich sir dung Can hd thyue té nhd hon/Ién hon 5% so véi Dién tich sir dung Cén hj ghi
trong Hop déng nay. Vige tir chéi nhan ban giao Céan h{ trong trudmg hop nay khong bi col
la vi pham cac didu kién ban giao cin hd cia Bén Mua d6i véi Bén Ban;

Yéu céu Bén Bén & chire Hoi nghi nha chung cu lin ddu dé thanh 1ap Ban quén trj noi ¢6
Can hd mua ban khi c6 du diéu kién thanh lip Ban quan trj theo quy dinh cia phap ludt;
Yéu ciu Bén Ban hé trg tha tuc thé chdp Can hd da mua tai td chic tin dung trong truong
hgp Bén Mua ¢6 nhu cdu thé chﬁp can ho tai t6 chire tin dung;

Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri phin sé hiru chung ctia Cao &e theo ding thoa thudn
tai diém (c) khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop dong nay;

Trong qud trinh thwe hién Hop ddng nay néu cdc tranh chap cia bén thit ba ddi véi Bén
Ban lam thiét hai dén qu}'én lgi hgp phép ciua Bén Mua thi Bén Bén va bén thir ba phai co
trach nhiém lién doi bdi thudmg cdc thiét hai thyuce té phat sinh cho Bén Mua.
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6.2

1)

Bén Mua c6 quyén yéu ciu Bén Ban cung cdp thong tin vé tién dd ddu tr xdy dymg, va
kiém tra thyc té tai cong trinh.

m) Thye hién cac quyén duoc quy dinh tai cac diéu khoan khéc coa Hop dé-ng nay.

Nghia vu ciia Bén Mua:

a)

b)
c)

d)

f)

g)

h)

1)

Thanh toén ddy du va ding han sé tién mua Can ho va kinh phi bao tri phan s& himu chung
va cdc khoan phi khdc (néu c6) theo théa thuin tai Pidu 3 cua Hop ddng nay:

Nhién ban giao Can hé theo thoa thuén trong Hop dong nay;

Ké tir ngdy ban giao Cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can ho di mua
(trir cdc trudmg hop thude trach nhiém bio dam tinh phap 1y va viéc bao hanh Can hé cua
Bén Bén) va ty chju trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri cdc hop déng bao hiém cin thiét dbi
v&i moi i ro, thiét hai lién quan dén Can hd va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi
quy dinh cta phép luét;

Ké tir ngay ban giao Can hd, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao sir dung Can h{ thi Can
ho s& duge quan 1y va bao tri theo Nji quy Cao dc va Bén Mua phai tuén thi cic quy dinh
duge néu trong Noi quy Cao de;

Thanh toan céc khoan thué va 1& phi theo quy dinh cia phap ludt ma Bén Mua phai ndp
nhu théa thudn tai Diéu 7 ciia Hop dong nay va cédc chi phi phit sinh thyc té lign quan vigc
Bén Bén da chi dé thyc hién thi tye cdp Gidy chimg nhan quyén s& hira céin hé theo quy
dinh ctia phap ludt hodc thuc hién céc cong viée cin thiét theo ludt dinh dé duy tri thuc
hién Hop ddng nay bao gém céc khoan thué, phi, 18 phi v.v... (néu ¢6) do Bén Mua khong
cung cfip cdc tai lidu theo quy dinh ding thoi han nhu quy dinh tai diém (i) khoan 5.2 Didu
S Hop dong nay dé Bén Ban thyc hién th tuc xin cip Gidy chimg nhén quyén s& hira Cin
h& cho Bén Mua.

Thanh todn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, mueée, tru;-,’én hinh cap, lru}'éli hinh vé
tinh, théng tin lién lac, phi trong giir xe,... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy
dinh do nhu céu sir dung ctia Bén Mua;

Thanh toan phi quan ly vdn hanh Cao e va céc chi phi khéc theo théa thuan quy dinh ta
Hop déng nay, ké ca truong hgp Bén Mua khong sir dung Cén hé da mua;

Chdp hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cur do B§ Xay dung ban
hanh va Néi quy Cao éc dinh kém theo Hop déng nay;

Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan Iy vin hanh trong viéc bdo tri, uan 1y vin
hanh Cao -fn:;

Sir dung Cin ho ding muyc dich dé & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va theo thoa thudn
trong Hop dong nay;
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k)

p)

qQ)

1)

Thye hign ding va dﬁ}' di cdc nghia vu cua Bén Mua, bao gﬁm ca cac nghia vy thanh toan
ctia Bén Mua, theo quy dinh ciia Hop déng nay ma khéng duoe tri hodn trir trudng hop bét
kha khang.

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thoa
thudn thude dién phai ndp phat hoidic bdi thudmg theo quy dinh trong Hop ddng nay hodc
theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢ thdm quy’én;

Thue hién cic nghia vu khdc theo quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan 1¥, sit dung nha chung cw;

Cam két dép mg da diéu kién dugce phap ludt Viét Nam cho phép dé ky két Hop df’:‘mg nay
va mua Can ho;

Cf;p cho Bén Bén cdc tai lidu lién quan dén viée xin cdp Giay chimg nhan cho Bén Mua
phlt hgp véi quy dinh cua phap ludt;

Trude khi Can H duge ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khdng c6 quyén ra vao hodc
cur tra hogic sir dung Ciin Ho néu khong duoe Bén Ban déng ¥ trude bing vin ban;

Tén trong va khéng thue hién bét k¥ hanh vi ndo giy anh hudng dén cac qu}rén sty hiru va
hoat dong kinh doanh cua Bén Ban trong phﬁn sor hiru riéng cua Bén Ban vai diéu kién Bén
Béan thue hién cdc quyén/ hoat déng nay phit hop véi thiét ké duge phé duyét va quy dinh

phap luét co lién quan;

Chiu trach nhiém bdo quan, sir dung va boi thuomg thiét hai theo quy dinh ctia phép ludt
trong trudmg hop lam hong hoc, thigt hai dbi véi phin dién tich va thiét bj thude s¢ hiru

chung;

Tuén thu cac quy dinh cia Hop déng nay va cac nghia vy khac theo quy djnh cta phép luit

c0 hi¢u lye tai timg thoi diém.

Nop céc gidy tor lién quan dé Bén Bén lam tha tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén quyén sos
hiru vé cin hd cho Bén Mua nhu: CMND, hd khiu v.v.. va Gidy uy qu:fén thé hién néi
dung iy qu}-'én cho Bén Ban thay mat lién hé co quan Nha nudce c6 thdm quyén dé nop hd
so, bd sung hé so, nop lai hé so (néu c6), ké khai va thue hién nghia vy tai chinh (néu co)
lién quan dén xin cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat, 14p va ky tén nhimg gidy to 6 lién quan dén viée xin cép va nhédn
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién vai dat.

Trong qué trinh sir dung Céin Ho, Bén Mua khong duge thay doi kién triic mit ngoai va két
céu bén trong Cin Hj so vai thoi diém Ngay ban giao Can Hg; khéng duge dit cdc bién
quang cfo, pa nd, 4p phich, bién hiéu & phia mat ngoai ciia Toa nha; khéng duge coi néi
thém ra xung quanh hoiic tic dong, can thiép dudi bt ky hinh thirc nao lam anh hudng dén
két cau chju hre, trang thiét bi chung ctia Toa Nha va/hoic kién tric tdng thé cia Toa nha
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va/hodic mdit ngodi ctia Can Hé néu khong duge Bén Ban chip thugn bing vin ban;

v) Trudng hgp Bén Mua mudn sira chira lén bén trong Cén Hj (lam anh hudng dén cong
ning sir dung va thiét ké ctia Can H, két céiu chinh ctia Toa Nha), Bén Mua phéi c6 don dé
nghi bing van ban kém theo ban vé thiét ké va ké hoach sira chita giri cho Bén Bén hodc
Ban Quan Trj Toa Nha it nhét 13 mudi lam (15) ngdy trude thoi diém duyr kién bét dau thye
hién viéc sira chita dé Bén Béan hodc Ban Quan Tri Tda Nha xem xét va quyét dinh. Moi
viée sira chira clia Bén Mua déu phai ¢6 si ddng ¥ bing vin ban cia Bén Ban hojic Ban
Quén Tri Tda Nha va phai tuyét dbi tudin tha Noi Quy Quan Ly Sir Dung Nha Chung Cur va
quy dinh cia Bén Bén tai timg thoi diém. Pbi voi trudmg hop Bén Mua sira chita nho
(khéng lam anh hudng dén cong ning sir dung va thiét ké cua Can Hd) thi Bén Mua phai
théng bdo cho Bén Bén hodc Ban Quan Tri Toa Nha bay (07) ngay trude khi thue hign;

w) Tu chju trach nhiém vé viée cung cép thong tin, dia chi lién lac, s6 dién thoai cho viée ky
két va thyc hién hgp dong nay; cdc thong tin nay la co so Bén Ban goi thong béo va lién
lac v&i Bén Mua.

x) Thuec hién céc nghia vu khéc dugc ghi trong Hop dong, cic Phu lyc kém theo Hop dong
nay va cdc nghia vu khéc theo quy dinh phép ludt.

Pidu 7. Thué va cic khodn phi, 1¢ phi phai ndp.

7.1

gy

Bén Bén cé trich nhiém ndp cdc nghia vu tai chinh thude trach nhigm cta Bén Béan cho Nha
nude theo quy dinh cua phap ludt.

Bén Mua phéi thanh todn 1& phi trude ba, céc loai thué, 1¢ phi va cdc loai phi ¢6 lién quan dén
viéc cép Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap ludt khi Bén Ban lam tha tye cdp Giy chimg
nhén cho Bén Mua.

Bén Mua ¢6 trich nhiém ndp thué va céc loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nude hodc khi thye hién ban, ting cho, dé thira ké Cin hd da mua cho ngudi khie.

Pitu 8. Giao nhin Cin h.

8.1

8.2

Viée ban giao Cin hd cé thé sém hon hofic mudn hon so véi Nedy ban giao dy kién néu tai
khoan 1.19 Pidu 1 Hop ddng nay tbi da 1a 03 (ba) thang (sau day goi tit 12 “Ngay phai ban giao
cin hd™). Trong trudmg hgp nay, Bén Bén sé thong bao biing van ban cho Bén Mua. Truong
hop c6 phat sinh Thoi gian gia han néu tai khoan 1.20 Diéu 1 ciia Hop ddng niy th Ngay phai
ban giao Cin hd s& duge cong thém thdi gian gia han. Bén Bén guri viin ban thong bao trude 10
(mudi) ngdy cho Bén Mua vé thii gian, dia diém va thu tyc ban giao can hg.

Piéu kién giao nhin Ciin h{:
a) Bén Béan di hoan thanh xong viéc xdy dyng Cén h{ theo thiét ké da duoc phé duyét, sir
dung ding cdc thiét bi, vat liéu néu tai Phu lyc 1 Hop ddng nay, trir trudmg hop thoa thudn
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8.3

8.4

tai diém (d) khoén 5.1 Piéu 5 coa Hop dé-ng nay;

b) Dién tich sir dung Can hé thuc & chénh léch phit hop theo quy dinh tai diém (g) Piéu 6.1
Hop dong nay.

¢) Bén Bén hoan thanh xdy dung céc ¢ong trinh ha ting k¥ thudt theo tién do ghi trong du 4n
da duge phé duyét, bio dam két ndi voi hé théng ha tang chung ctia khu vye. Trudng hop
Bén Mua nhén ban giao thé Can H thi Bén Ban ¢6 nghia vy hoan thign toan by mit ngoai
ciia Tda nha do (trir vi tri 1dp dit vén thang phuc vu cho viée vin chuyén vt tr thiét bi

hoan thién ctia Toa nha va cdce can hd giao thé (néu ¢d)).

d) Bén Mua di hoan thanh ddy du va ding han cac nghia vy dén han thanh todn duge quy
dinh tai Hop dong nay, Bén ban sé& ban giao Cin hd cho bén Mua. Bén Mua da thanh todn
ddy du cac khoan tién bao gdm: (i) dot thanh todn theo Thong bdo ban giao quy dinh tai
Phu luc 2, (ii) cac khoan tién dén han phai thanh toin kém theo 1ai phat, bdi thudmg vi
pham Hop dong (néu ¢6), (iii) céc khoan ndp thué, I1¢ phi, phi theo quy dinh ctia Nha nude
(néu ¢6), (iv) Phi Quan Ly Véan Hanh cia ..... diu tién® va (v) 100% kinh phi Bao Tri phan
50 hitu chung nha chung cu.

Vio ngay ban giao Can hd theo théng bao cha Bén Béan, Bén Mua hofic nguoi duge Oy quyén
hop phap phéi dén kiém tra tinh trang thye t& Cain h{ so v6i thoa thudn trong Hop déng nay,
clng véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dign tich sir dung thye té Cén hod va ky vao bién ban
ban giao Cin hd. Truéng hop Bén Mua hojdic ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khéng
dén nhén ban giao Cian ho trong thdi han 10 (mudi) ngay ké tir Ngdy ma Bén Ban 4n dinh Ban
giao cén hd duge néu trong Thong Bdo Ban Giao hodc dén kiém tra nhung khéng nhén béan
giao Ciin hg ma khdng 6 1y do chinh dang (trir trudmg hop thuge dién thoa thugn tai diém (g)
khoan 6.1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay) thi xem nhu Bén Mua da déng ¥, chinh thic nhin ban
giao Can ho va Bén Bén da thyc hién xong trach nhi¢m ban giao Can h§ theo Hop ddng nay,
khi d6 Bén Mua khéng duge quyén néu bit cir 1y do khdng hop ly ndo dé khong nhan ban giao
Czn hd hay dé tri hodn, tam dimg hodc dimg thyc hién bét ky trach nhiém, nghia vu nio cia
Bén Mua theo Hop ddng; viéc tir chdi nhén ban giao Can hd nhu vy s& dugce coi 1a Bén Mua vi
pham hop ddng va s duge xit Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Hop ddng nay.

Cac Bén théng nhit ring: Tai thoi diém ban giao Can hd, néu Bén Mua phét hién Cin h§ ¢b
khiém khuyét, sai sot so véi mé ta tai Hop déng, Bén Mua c6 quyén ghi rd cdc yéu céu sira
chita, khic phyc nhimg khiém khuyét vao Bién ban ban giao cin h§ hodc bang dé nghj sira
chita. Bén Ban ¢6 trach nhiém khic phuc cdc khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu
duge céc Bén thong nhét tai Bién ban ban giao hodc bang dé nghi sira chira. Péi véi truomg hop
Bén Mua ky bang dé nghi stra chita va chua nhdn ban giao Can Hj, sau khi Bén Ban da hoan
thanh viéc khic phyc nhimg diém khéng phi hop ctia Can Ho so voi Hop Péng nhu da dugc

* pién theo sir théa thufin ciia céc bén, Cye Canh tranh va Bao v nguii tiéu ding khuyén cdo lan diu thu khéng qua 03
thang, nhimg Kn tiép theo thu theo théng.
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8.5

8.6

ligt ké trong bang dé nghij sira chira, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua dén nhén ban giao Cén
Ho va Bén Mua c6 nghia vu nhin ban giao Cin H phi hop véi quy dinh tai Piéu 8.3 trén day.
P6i vai trudmg hop Bén Mua ky Bién ban ban giao, dé tranh nhim lan hodc phét sinh tranh
chﬁp, cdc bén lh-::ing nhit rﬁng moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) dbi véi can hd duge
ghi trong bién ban ban giao s& duge dp dung theo quy dinh v& bao hanh dbi vdi Cin ho.

Trudmg hop cdc yéu cdu sira chiva, khic phuc cia Bén Mua khong phit hgp véi thong s6 k¥
thudt cia cin hd nhu md ta tai Piéu 2 cia Hop df‘mg va phu luc danh muc vit liéu s0 1 ciia Hop
ddng ndy, Bén Ban ¢6 quyén tir chdi thyre hién sira chiva, khic phuc.

Ké tir thovi didm hai Bén ky bién ban ban giao Can hd, Bén Mua dugc toan quy&*n str dyng Can
hd va chju moi trach nhiém co lién quan dén can hd mua ban, ké ca trudmg hop Bén Mua cd sir

dung hay chua sir dung Cén hd nay.

Pitu 9. Bio hanh Ciin hj.

9.1

9.2

9.3

94

9.5

Bén Bén ¢6 trach nhiém bdo hanh Cin h{ da ban theo ding quy dinh tai Diéu 85 ciia Luit Nha

& 2014 va cdc quy dinh sira ddi, bd sung cia Nha muée vao timg thoi diém.

Khi ban giao Céin hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong béo va cung cép cho Bén Mua 01
(mdt) bén sao bién ban nghiém thu cong trinh Cao 6¢ theo quy dinh cua phép ludt dé cic bén
xéc dinh thisi diém bao hanh Cin ho.

N§i dung bao hanh Can hg bao gf}m: sira chira, khic phuc céc hu hong khung, cft, dam, san,
tudmg, trin, méi, cAu thang b, cdc phin &p, 1t, trat, h¢ thdng cung céip chit dot, h¢ théng cdp
dién sinh hoat, cép dién chiéu séng, bé nude va hé théng cép nudc sinh hoat, bé phét va hé
théng thoat nude thai, chit thai sinh hoat, khic phuc céc trudmg hop nghiéng, lin, nitt, syt nha
&. Dbi véi cdc thiét bi khc gin véi nha & thi Bén Ban thye hién bao hanh stra chira, thay thé
theo thoi han quy dinh ciia nha san xuat.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thye hién bdo hanh Céan hd bf{ng céach thay thé hodic sira chiva cac diém
bi khuyét tat hofic thay thé cdc dd vit clng loai c6 chat luong twong duong hodc t6t hon. Viée
bdo hanh bing céch thay thé hoiic sira chira chi do Bén Ban hoiic Bén duge Bén Ban uy quyén
thare hign.

Bén Mua phai thong béao kip thai bing viin ban cho Bén Ban khi Cin hd ¢6 cdc hu hong thuje
dién duge bao hanh va thyc hién moi nd lyc cin thiét d& han ché tdi da hau qua cta khiém
khuyét, hu hong dé. Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viée, ké tir ngay nhin duge thong bdo
ctia Bén Mua, Bén Béan co trach nhiém thyre hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuén va
theo quy dinh cta phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao hanh Cén
ho. Néu Bén Bén chdm thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chju
tréich nhiém bdi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thue té xay ra.

Trong trudong hop Bén Mua khong cb ging hét sire dé giam thidu thiét hai (bao gdm ca viée
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9.6

9.7

9.3

9.9

khong bao cdo kip thoi bing van ban cho Bén Bén chim nhat la 03 (ba) ngay ké tir ngay phdt
hién Cin h{ ¢6 cdc hu hong thudc dién bao hanh), Bén Mua sé& phai chiu mdt ph?lll hodc toin
b chi phi cho viée sira chira, thay thé, khic phuc céc 18, hodic thiét hai, tuy thudec vao mic d¢
16i ctia Bén Mua,

Théi gian bao hanh la 60 (sau muoi) thang duge tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghi¢m thu
dua cao d¢ vio sir dyung theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dyng.

Bén Ban khong thue hién bao hanh Cén h trong cac truomg hop sau day:
a) Truong hop hao mon va khau hao théng thudmg; ))
b) Trudmg hop hur hong do 15i cia Bén Mua hodic cia bat ky ngudi sir dung hodc cua bén thir

ba nao khac giy ra;
¢) Trudmg hop hir hong do sir kién bt kha khang;
d) Trudmg hop da hét thivi han béo hanh theo thoa thuin tai Khoan 9.6 Piéu 9 cha Hop déng

nay;

e) Céc truomg hgp khong thude ndi dung bao hanh theo théa thudn tai Khoan 9.3 Diéu 9 Hop
dﬁng nay, bao gﬁm ca nhimg thiét bi, bd phén gfm lién can hd do Bén Mua tu la‘:lp dat hodc
tir stra chira ma khong dugce s déng y cua Bén Bién;

Bén Mua va Cu dén khac phai cho phép va tao didu kién thuén loi cho Ban quan trj va nhin
vién cia Bén Ban hay nhimg cdng ty chuyén nghig¢p do Ban quan tri hodc Bén Ban chi dinh
duge phép vao Cin hd va cho phép hg dua vao Cén hd nhimg may mdc, trang thiét bi can thiét
dé thue hién viéc bao hanh néi trén. Khi thue hién viée béao hanh nay, Ban quan tri va nhén vién
ctia Bén Ban hay nhimg cdng ty chuyén nghiép do Ban quén trj hodic Bén Bén chi dinh phai
han ché t6i da moi bét tién co thé gy ra cho Bén Mua va'hodc Cu ddn khéc va khong duge gy
ra bt ky thiét hai ndo cho Bén Mua va'hodc Cu dén khdc va cho céc tai san cia ho trong Cin
hd. Néu gdy thiét hai cho Bén Mua va‘hodc Cu dén khéc va cho céc tai san cua ho trong cén hg
thi Bén Ban/Ban Quan Tri va cong ty do Ban quéan tri hodc Bén Ban chi dinh c6 trdch nhi¢m
lién doi bdi thudmg thiét hai thyc té pht sinh,

Sau th&i han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 9.6 Diéu 9 Hop df‘mg nay, viéc sira chira cac
hur hong ctia Cén ho thude trach nhigm cia Bén Mua. Vige bao tri phén s& hiru chung trong Cao
dc durge thye hién theo quy dinh cia phép ludt vé nha 6.

Didu 10, Chuy@n giao quyén va nghia vuy.

10.1

Trudmg hop Bén Mua c6 nhu céu thé chép Can hd da mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cdp Gidy chimg nhén thi Bén Mua phai thdng béo trude
bing viin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thi tuc cdn thiét theo quy dina cia ngan
hang. Moi trudmg hop thé chip Can hj khéng thong bdo trude cho Bén Ban dé Bén Ban cing
Bén Mua 1am céc th tuc can thiét theo quy dinh cla ngén hang thi Bén Mua phai chiu hoan
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

toan trach nhiém v& moi vin dé, nghia vu phat sinh.

Trong truomg hop b hé so xin cé‘p Gié}r Chimg Nhén cho Cin h§ chua duge ndp cho Co quan
¢6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua ¢ nhu cdu thye hién chuyén nhugng
Hop déng cho bén thir ba thi Céc Bén phai thyc hién ding thi tuc chuyén nhugng Hop dbng
theo quy dinh cia phap luit vé nha &. Bén Ban sé khing thu thém bit ki khoan phi chuyén
nhugng hop ddng ndo khi lam thi tyc x4c nhin viée chuyén nhugng hop dong cho Bén Mua.

Hai bén théng nhét riing, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop dong mua ban Céan ho cho
bén thir ba khi ¢ du céc diéu kién nhur quy dinh tai khoan 10.2 Piéu 10 ciia Hop dong va cdc
diéu kién tai Diéu nay nhu sau:

a) Can hd mua ban khdng dang trong tinh trang thé chép tai t chirc tin dung hojgc khong
thude dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia eo quan nha nude hogie khéng c6
ranh chp v6i bén thit ba, trir trudmg hop duge ngan hang nhan thé chip ddng ¥ biing vin
ban dé Bén Mua chuyén nhugng Hop déng cho bén thir ba;

b) Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh todn cdc nghia vu dén han, cac khoan phat chim thanh
toan va cac khoan tién bdi thuémg thiét hai (néu c6) lién quan dén Can Ho da mua cho Bén

Ban theo thoa thufin tai Hop Dong nay;

¢) Bén nhin chuyén nhugng Hop ddng phai du didu kién duge mua va s hiru nha & tai Vigt
Nam theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng Hop dong;

d) Bén nhin chuyén nhugng phai cam két tudn thi toan bd cdc thoa thudn cua Bén Ban va
Bén Mua trong Hop Ddng nay, tuén tha Néi Quy Toa Nha, cdc phy luc dinh keém va céc
thoa thudn bd sung (néu cd) tai timg théi diém;

e) Bén Mua va bén nhan chuyén nhugng ctiia Bén Mua phai tu chju trdch nhi¢m vé tit ¢a céc
khoan 1& phi, thué theo quy dinh phép lujt lién quan dén viée chuyén nhugng.

Trong cé hai trudng hep néu tai khoan 10.1 Didu 10 va khoan 10.2 Diéu 10 cha Hop dong nay,
ngudi mua lai Cén h$ hodc bén nhin chuyén nhweng Hop dong mua ban Can hd déu duoc
hudmg céc quyén va phai thue hién cdc nghia vu ciia Bén Mua theo théa thudn tronyg Hop déng
ndy va trong Ngi quy Cao 6c dinh kém theo Hop ddng nay.

Trong moi truémg hop, Bén thit ba mua hofic nhin chuyén nhugng Hop Péng déu duge coi la
da chp nhén viéc ké thira, tiép nhan moi quyén lgi va nghia vu cia Bén Mua doi véi Can H)
theo quy dinh ctia Hop Péng va Néi Quy Quéan Ly Sir Dung Nha Chung Cur.

Moi khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh dén thoi diém chuyén nhugng s&
khong duge hodn lai ma sé& duge két chuyén cho Bén nhan chuyén nhugng. Theo d6 moi quyén
loi, trach nhiém va nghia vu cha Bén Mua sé chuyén sang cho Bén nhén chuyén nhugng ké tir
ngdy Bén Bén ky xdc nhin vao Vin ban chuyén nhugng Hop ddng mua ban Cén hj.

Bén Ban s& khong chiu trach nhidm ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1§ phi va cac loai chi phi
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khéc lién quan dén viée chuyén nhugng Hop dong giira Bén Mua va Bén nhan chuyén nhugng.
Néu c6 bat ky tranh chép, vudng méc, nghia vu ton dong hay khiéu kién nao lién quan dén hoge
phat sinh tir giao dich chuyén nhugng sé do Bén Mua va Bén nhén chu}'én nhugng ty gidi
quyét, trir trudmg hop do 16i cia Bén Ban.

Piéu 11. Phiin sé hiru riéng, phin sé hivu chung va viée sir dung cin hj trong Cao oe.

11.1

11.2

11.3

11.4

Bén Mua duge quyén s& hiru riéng dbi véi phén dién tich bén trong Can ho (ké ca dién tich ban
cong, 16 gia gin lién véi Can ho, néu o) va hé théng trang thiét bj sir dung riéng trong Cén hd,
cd quyén s& hiru, sir dung doi véi cée phén dién tich thiét bi thude s¢r hiu chung trong Cao de

nhwr quy dinh tai Didu 11.3 Hop drf'mg nay.

Bén Bén duge quyén s hiru ridng ddi véi phan dién tich thude s hitu riéng ctia Bén Ban gom:
a) Céc Cin hd &, ciin hd dé o két hop cira hang (shophouse) ma Bén Ban chua/khdng bén,

b) Toan bo dién tich dé xe 6t6;

¢) Téng trét: toan b phan dién tich tang trét (tng 1) duge Bén Bén gitr lai, trir di phé“m dién
tich etia sanh Can hg, sanh thang may;

d) Block A - Khéi thuong mai dich vy, tién ich, cin hé dé & két hgp cira hang (shophouse):
toan bd ph;ill dién tich ma Bén Béan giir lai khong/chwa ban.

Bén Mua cd quyén sir dung, s& hitu chung dbi vai cdce phé'in dién tich thudc s& hima Chung trong
Cao b¢, bao gdm;

a) Phin dién tich con lai cia Cao ¢ ngoai phan dién tich thuge s hitu riéng quy dinh tai
khoan 11.1 va khoan 11.2 Diéu nay;

b) Khéng gian va he thf:ing két céu chiu lye, trang thiét bj k¥ thuit ding chung trong nha
chung cu bao gdm khung, cét, twémg chiu lue, tuémg bao ngdi nha, tudng phén chia céc
cin hd, san, hanh lang, ciu thang bd, thang méy, dudng thoat hiém, long xa rac, hop k¥
thudt, hé théng cdp dién, cip nuée, hé thong thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh,
thoat nudc, bé phfﬁl, thu 161, ctru hoa, nha sinh hoat cng dfﬁng Va cac phﬁn khac khong
thudc phﬁn s hiru riéng cua chi s¢ hiru nha chung cur;

¢) Hé thé&ng ha tﬁng k¥ thuat bén ngoai nhung duge két ndi véi nha chung cur d6, trir hé thfmg
ha ting k¥ thudt sir dung vao myc dich céng cdng hodic thude dién phai ban giao cho Nha
nurde hodc giao cho cha diu tu quan 1y theo ndi dung dy an da duge phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cdng trong khu vye nha chung cu nhung khong thugce dign dau tu xdy
dyng dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung dy an da duge duyét
bao gém sin chung, vudm hoa, cong vién va cdc cong trinh khic duge xéc dinh trong ndi
dung ctia dyr én diu tr xdy dung Cao e duge phé duyét.

D6i v chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tit, xe dong co hai banh, xe djng co ba binh
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11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

cho cdc chi s¢r hitu, ngudi sir dung nha chung cir thi thude quyén sé hiru chung, sir dung chung
cha céac chi s& hiru nha chung cur;

P61 viri chd dé xe 6 t6 danh cho céc chi sér hitu nha chung cu thi ngudi mua, thué mua Cén h
hodc di¢n tich khdc trong nha chung cur quyét dinh mua hofic thué; trudong hop khong mua hodc
khong thué thi chd dé xe 6 t& nay thude quyén quan Iy ciia chi ddu tu va chu ddu tr khong
duge tinh vio gid ban, gid thué mua chi phi dau tu xdy dung chd dé xe nay. Viée bo tri chd dé
xe & to ciia khu nha chung cur phai bao dam nguyén tic wu tién cho cée chi sé hiru nha chung
cur trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Hai Bén nht tri thoa thuan mire phi quan 1§ van hanh Cao é¢ nhur sau:

a) Phi quan Iy néu tai khoan 1.18 Piéu 1 cua Hop dong nay ¢é thé duge diéu chinh nhung
phai tinh toén hop ly cho phil hgp vai thye & va quy dinh ciia php Tudt tai timg thoi diém.
Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cac chi phi quan 1y va vin hanh ......... ddu tién *vao Tai
khodn Chi phi quan Iy va vin hanh ciia Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay co
théng béo Ban giao thyc té. Bén Bén sé thong bdo cho Bén Mua céc théng tin vé Tai khoan
nay trong thong bdo Ban giao thye té. Tir thang thir ... tiép theo tré di, phi quan ly vin
hanh Cao 6c¢ dugce thu theo théng.

Phi quan Iy duge sir dung dé thue hién céc cdng viée, dich vy quan 1y vin hanh Cao dc ma
Bén Béan cung cép cho Bén Mua trirde khi thanh lap Ban quéan trj Cao e bao gém dich vu
bdo vé, v& sinh mdi trudmg, diét con tring, lam vudm, cham séc cdy xanh, vé sinh khu e¢dng
chng, bai gilr xe, thang may, thiét bj chira chay, may phat dign, hé thfmg an ninh, chi phi
dién, nude cho hé thong diéu hod cia khu cdng cdng va chi phi khdc cho phin dién tich
thude s& hiru chung trong Cao bc.

b) Sau khi Ban quan trj Cao de duge thanh 1dp thi danh myc cdc cdng viée, dich vy, mic phi
va vige dong phi quan 1y van hanh Cao be sé do Hoi nghi nha chung cu qu}'ét dinh va do
Ban quén tri Cao 6¢ thoa thudn vdi don vi quan 1y vin hanh Cao be.

¢}  Trudmg hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phél trire thude trung womg noi cd Cao e co quy
dinh vé mirc phi quan Iy van hanh nha chung cu thi mic phi nay duge déng theo quy dinh
ctia Nhi nude, trir trudmg hop cdc bén ¢d thoa thudn khéc.

Gia sir dung céc dich vu gia tang (nhw sir dung bé boi, ... chi thu khi ¢6 nhu céu sir dung) theo

quy dinh cta don vi cung cﬁp dich vy.

Trong trudmg hop Phi bao tri thu duge khong di dé thyuc hién viée bao tri thi cac chi s& hiru

nha chung cur ¢6 trach nhiém dong gép thém viao Quy bao tri theo ty 1¢ twong img véi phan

dién tich sir dung thude sé hiru riéng ciia mbi Bén.

Chd dé xe va mire phi tréng gir xe:

* Pién theo syt thoa thuan cita cae Bén, Cyue Canh tranh va Bao vé ngudi tidu ding khuyén cdo thu lin déu tién khng qua
03 thang,
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a) Chd dé xe.

b)

Cac Bén théa thuin va théng nhét ring;

(i) Chd dé xe may, xe dap danh riéng cho cur dén trong céc cin h chung cu thuje Toa
Nha duge bd tri theo vi tri da dugce phé duyét va duge Bén Ban thong bao cu thé tai
théi diém Toa Nha di vao hoat dong thude Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu.

(i) Chd dé xe mdy, xe dap danh cho khach (khong phai 1a cu dén thude Toa Nha) sé
duge bd tri theo vi tri di duoe phé duyét va duge Bén Ban xac dinh cu thétai timg
thoi diém.

(iii) Chd dé xe 6 t6 tai ting him dugce bd tri theo vi tri da duge phé duyét va duge Bén
Bén x4c dinh cy thé tai timg thoi diém. Chd dé xe 6 t6 bao gbm chd dé xe 6 6 danh
cho cur din cde can hd chung cu thude Toa Nha va ché dé xe & t6 danh cho khach
(khong phai la cur dan thude Toa Nha) thude Phén S¢s Hiru Riéng Cua Bén Bén.

Bén Mua, tiy theo thire trang ) lwgmg/vi tri chd dé xe thuc té& cia khu vire dé xe & 16 danh
cho cho cu dén cac cin hd chung cur thude Toa Nha vao méi thoi diém, duge dé xe tai khu
vire dé xe 6 t6 clia cu dén cde can hd chung cu thude Toa Nha va tra phi giri xe theo quy
dinh ctia Chi Péu Tu tai timg thoi diém. Viée bd tri chd dé xe 6 16 ciia Tda Ni-a phai bao
dam nguyén tic wu tién cho céc chi s¢ hitu cée cin hd chung cur thude Toa Nha trude sau
d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Mire phi trong giir xe.

Phi trong giir xe & t6, xe mdy, xe dap: theo quy dinh cua Bén Ban tai thoi diém ban giao
ciin hd trén co sir gid thi trudmg tai thi diém nhung khéng cao hon mie gia tran quy dinh
ctia Uy ban nhdn dén thanh phd H6 Chi Minh (néu ¢6). Bén Mua thanh toan theo hang

thang va trong vong nim (05) ngay diu ciia mdi thang.

11.10 Phi dich vu sir dung bé boi (néu cd) va céc dich vu tién ich khac: Theo quy dinh cta Bén Ban

hodic don vj cung cép dich vu tai timg thoi diém phd hgp quy dinh phéap luat (néu ¢6) va chi thu

theo nhu cdu sir dung thyre té ctia cur dan.

Piéu 12. Tréch nhiém cia hai Bén va viée xir Iy vi pham Hop dong.

Hai Bén thong nhét hinh thire xir Iy khi Bén Ban vi pham nhur sau:

a)

Bén Ban sé bi phat bing 0,03% (khdng phdy khong ba phan trdm) trén moi ngay tré han
d6i voi sb tién Bén Mua d thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm thué GTGT va kinh
phi béo tri) tinh trén thoi gian chdm ban giao Cin ho ké tir Ngay Phai Ban Giao Can H
theo quy dinh tai Khoan 8.1 Diéu 8 ciia Hop ddng nay trir trudmg hop do 181 ciia Bén Mua.

b) Néu Bén Bén chidm ban giao Cin hd qua 180 (mdt trdm tdm mueoi) ngay, ké tir Ngay Phai

Ban Giao Cin Ho theo thda thudn tai Khoan 8.1 Diéu 8 cia Hop dong nay thi Bén Mua ¢6
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12.2

quyén tiép tuc thue hién Hop dong nay voi thoa thudn bd sung vé thoi diém ban giao Cin
hé méi hoge don phuong chdm dit Hop déng nay. Trong truomg hop Bén Mua don
phuong cham dirt Hop ddng theo Diéu nay, Bén Bén phai hoan tra lai toan b sb tién ma
Bén Mua da thanh toan (khdng tinh 13i) cong voi khoan tién phat twong duong 30% (ba
mueai phan tram) Gid ban Can hé (khong bao gdm thué GTGT va phi bao tri) cho Bén Mua
trong vong 30 ngay ké tir ngay Bén Mua théng béo cho Bén Ban vé viée don phuong chim
dirt Hop dong.

¢) Truomg hop Bén Ban don phuong chim durt Hop déng trdi vé&ni cdc quy dinh tai Hop dfmg
nay, Bén Ban sé& phai guri thong bdo cho Bén Mua bfmg viin ban, trong dé xdc dinh thoi
gian chim dirt, thovi didm hoan tra tién. DSi véi trudmg hop nay, Bén Ban sé phai hoan lai
cho Bén Mua todn bé s6 tién Bén Mua da thanh todn (khong tinh 1ai) vé:

(i) bi phat bang 30% (ba micoi ph.rfn fram) trén l-:"mg s0 tién ma Bén Mua di thanh toén
cho Bén Ban (khéng bao gém thué GTGT va phi bao tri); Bén Ban co trach nhiém
thanh toan khoan tién ma Bén Mua dé thanh todn va tién phat cho Bén Mua trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Ban thong bao cho Bén Mua vé viée chim dirt
Hop déng.

(ii) bi phat bang 0,03% (khdng phﬁ:}l khong ba phcfn irdm) trén moi ngay tré han trong
trudmg hop cham thanh toan khoan tién néu trén so vai thoi diém hoan tra tién dugc
ghi trong thong bdo chdm dirt. Bén Ban khdng phai chiu phat tré han theo quy dinh tai
Diém nay néu qua thoi han 05 (nam) ngay ké tir thovi diém hoan tra tién duoc ghi trong

thdng bao chdm dirt ma Bén Mua khdng dén thue hién viée nhén tién.

d) Truomg hop trong vong mudi (10) ngay ké tir ngay dén han ban giao Can Ho theo thong
béo ctia Bén Béan va Can 1o da du diéu kién ban giao theo thoa thudn trong Hep Béng ma
Bén Mua khéng nhén hodc tir chéi nhdn ban giao (trir truomg hop do 15i ciia Bén Bén theo
quy dinh tai Hop Péng nay) thi Bén Ban ¢é quyén don phuong chédm dirt Hop Dong va ap
dung céc quy dinh tai Pidu 8 va cac quy dinh tai Piém b), Khoan 12.2, Didu 12 cua Hop
Dong nay dé giai quyét.

Hai Bén théng nhét réng khi Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan cta Bén Mua theo quy dinh

cta Hop dﬁng nay, thi Bén Ban sé€ ap dung cdc hinh thire xir 1§ nhur sau:

a) Thanh todn tré han:

(i) Bén Mua duoc thanh toén tr& han trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay dén han thanh
toan. Tir ngay thir 08 trér di, ké tir ngay dén han thanh todn, khi Bén Mua nop tién cla
mdi dot thi phai tra thém tién 13i phat do thanh toan tré han véi 13i sudt 1a 0,03%
(khdng pﬁrﬁ:y khong ba ph&n trdm) cho méi ngay trén sb tién chdm thanh todn tinh tir
ngay dén han thanh toén.

(ii) Trong qua trinh thue hién Hop Ddng nay, néu tong s ngay Bén Mua chim tré thanh
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b)

todn cuia tat ca cac dot phai thanh toan theo quy dinh tai Pidu 3.3 cha Hop Pdng nay
vurgt qua 45 (bén muoi ldm) ngay thi xem nhu Bén Mua da vi pham nghiém trong
nghia vy thanh toan cia Hop déng. Luc nay, Bén Bén c6 quyén don phuong cham dirt
hop dong.

(iii) Khi Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan thi Bén Ban ¢ quyén ap dyng céc hinh
thire xir Iy theo quy dinh tai diém (b) khoan 12.2 Diéu 12 cia Hop déng nay.

Truomg hop chdm dit Hop dong do Bén Mua vi pham néu tai diém (a) khoan 12.2 Piéu
12, Bén Bén s giri thong bdo chdm dit Hop dong cho Bén Mua. Khi dd, ngoai viée thye
hién cdc bién phap duge quy dinh tai diém (a) khoan 12.2 Diéu 12, Bén Bén con ¢ qu}fén:

(i) qu:.-’ét dinh hop tac dau tu hodic ban Céan hd cho khich hang khac ma khang can €6 su

dong ¥ ciia Bén Mua;

(ii) phat va yéu cdu Bén Mua boi thuong do vi pham Hop ddng mot so tién tuong dwong
30% rba mueoi pﬁrcfn tréim) Gia bian Cin hd; va

(iii) s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 14i) sau khi k 18u trir tién
14i tré han theo diém a khoan 12.2, khéu trir tién phat, khoan boi thirong thiét hai theo
muc ii diém b khoan 12.2 d& néu trong vong 30 ngay ké tir ngay hai Bén hoan tat céc
Bién ban thanh 1y Hop déng.

12.3  Céc thoa thuidn khic:

a)

b)

d)

Bén Mua khong duge quyén tinh lai phat Bén Bén cham giao nha doi v&i khoang thi gian
Bén Béan chim ban giao tuong tmg vd&i thoi gian Bén Mua chdm thue hién nghia vu tai
chinh dén han.

Hai Bén théng nhét vidc tinh 14i phat do chiam ban giao Cin hd (néu c6) s& duge hai Bén
xdc dinh va duge Bén Ban thanh todn trong vong ... ngay” ké tir ngay .... Truomg hop néu
qud ngay nay ma Bén Bén vin chua thanh toan cho Bén Mua s6 tién 1ai chim thanh todn
ma hai bén da xdc dinh thi Bén ban phai chiu thém lai phat chdm thanh todn cho s tién
phai thanh toan la 1,5 1dn 1ai sudt quy dinh tai Didu 12.1 Hop Ddng tinh tir ngay dén han
cho dén ngay thyc tra day da.

Théi gian chim giao nha s& duge mién trir khi xdy ra sy kién Bét kha khang quy dinh tai

Piéu 14 ctia Hop dong nay.

Theo diém (b) khoan 12.1 Bidu 12 ciia Hop dong nay, Bén Ban s& goi thu thong béo vige
chdm ban giao Can hd va thdng bdo thoi diém ban giao Cén h mdi cho Bén Mua. Trong
vong 10 ngay ké tir ngay phat sinh quyén don phuong cham dirt Hop déng cua Bén Mua
ma Bén Mua khong goi thong bao chim dit Hop dong téi Bén Ban thi duge hiéu ring Bén

l')

-.‘,/"
= “In

W

* Dién theo syr thoa thudn ciia cdc Bén 1ai thii diém ky két Hop Péng, Cuc Canh tranh va Bio v§ ngudi ticu ding khuyén
céo céc bén co thé khiu trir nghia vy cho nhau trude thivi diem ban giao hojc thanh toan trong vong 07 ngay ké tir ngay ky
bién ban ban giao cin h{
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Mua da ddng ¥ tiép tuc thue hién Hop dbng va Bén Bén phai chiu phat 1ai cho Bén Mua
theo quy dinh tai diém (a) khoan 12.1 Diéu 12 cia Hop r_‘lﬁng nay.

Picu 13. Cam két ciia hai Bén,

13.1 Bén Bén cam két:

e

a) Cin hd néu tai Diéu 2 cia Hop dong nay thude quyén sé hiru cia Bén Bén va khéng thude

.‘C-
dién di ban cho ngudi khic, khdéng thude dién bi cdm giao dich theo quy dinh cia phap ;
ludt; ¥
b) Can hj néu tai Didu 2 cia Hop ddng nay duge xéy dung theo ding quy hoach, diing thiét
ké va cac ban vé duge duyét di cung r.'.'fip cho Bén Mua. bio dam chit legng va ding cac
vét liéu xdy dyng theo thoa thuén trong Hop dong nay.
13.2  Bén Mua cam két;

a) Datim hidu, xem xét ky thong tin vé Cin hd mua ban;

b) Da duge Bén Bén cung cp ban sao cic gidy to, tai liéu va thdng tin cin thiét lién quan dén

Cin hd, Bén Mua da doc cén than va hiéu cic quy dinh cia Hop dong nay ciing nhur cde

phu lue dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vén dé ma Bén Mua cho la cén thiét dé kiém

tra mirc dd chinh xdc clia céc gidy t, ti ligu va thong tin do;

mua ban Can ho nay thi Hop ddng nay vin ¢6 hiéu lye doi véi hai bén;

d) Cung edp cic gidy t&r can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phép ludt dé lam thu
tue cdp Gidy chimg nhin cho Bén Mua.

e) Thanh toin cho Bén Ban Tong Gia bén can hg, Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung
Trong Toa Nha va cée khoan thanh todn khac day du va ding han theo quy dinh cia Hop
Bﬁng nay;

f) Co diy di ning luc theo quy dinh phép luft va thude ddi tugng duge phép sér hiru nha &,
doi tugng duge phép chp Gidy chimg nhdn d6i v&i Can hd mua; khong co bét ki tranh
chép, khiéu nai, khiéu kién ndo cé thé 1am can tror thye hién hay dan dén vd hidu mot phin
hodc toan b Hop ddng nay;

g) Pam bao Bén Bén duge mién trir trach nhiém déi v6i moi vén dé phét sinh trong truong
hop Bén Mua vi pham céc cam két, nghia vy, trach nhiém cia minh theo Hop dbng nay,
trir trudmg hop c6 16i cia Bén Ban,

13.3  Viéc ky két Hop dong nay giita cac bén 14 hoan toan tr nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

13.4  Trong trudmg hop mét hodic nhidu Diéu, khoan, diém trong Hop déng nay bj co quan nha nuée
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13.5

6 thAm quyén tuyén 12 vo hiéu, khong ¢6 gia trj phép Iy hojic khéng thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phép luit thi cde Didu, khoan, diém khac cia Hop déng nay vin c6 hiéu luc thi
hanh déi voi hai Bén, Hai Bén sé théng nhit rﬁng cac Diéu, khoan, diém bi vo hiéu hodic khéng
¢6 gid tri phap 1y hojc khong thé thi hanh s& dugc diéu chinh theo quy dinh cta phap lujt va
phit hop voi ¥ chi cta hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Pitu 14. Sy kién bit kha khéng.

14.1.

14.2.

14.3.

Céc bén nhit tri thoa thuin mot trong céc truomg hop sau ddy duge coi 1a sy kign bat kha
khéng: Do chién tranh hojc do thién tai hoic do thay dbi chinh sich phép luat cia Nha nuéc;
Do phai thue hién quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 thaim quyén hodic céc trudmg hop khac
do phép ludt quy dinh.

Khi xudit hidn mét trong céc trudng hop bt kha khéng theo thoa thuén tai khoan 14.1 Piéu nay
thi bén bi tac dong bai truomg hop bt kha khang phai thong bao bang viin ban cho bén con lai
biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy xdy ra truomg hop bét kha khéng (néu c6 gidy t
chimg minh vé ly do bét kha khang thi bén bi tac dong phai xufit trinh gidy t&r nay). Viée bén bi
tdc ddng béi trudmg hop bét kha khang khong thyc hién duge nghia vu ciia minh s& khong bi
coi 14 vi pham nghia vy theo hop dong v ciing khéng phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén
chidm dirt hop dong nay.

Viée thue hién nghia vu theo Hop drf‘mg cha cdc Bén sé duge tam dimg trong thi gian xay ra sy
kién bit kha khang. Céc Bén sé tiép tuc thuc hién céc nghia vy ciia minh sau khi sy kign bit
kha khang chim dit, trir truomg hop quy dinh tai khoan 15.3 Piéu 15 cia Hop dong nay.

Pitu 15. Cham dirt Hop dong,

Hop ddng nay s& duge chim dirt trong mdt hofic cic trudmg hop sau:

15.1

15.2

153

Hai Bén ddng ¥ cham dut Hop dong bing vin ban. Trong truomg hop ndy, hai I'én s& thod
thuin céc diéu kién, hé qua va thdi han chim dirt.

Mét Bén dom phuong chim dit Hop déng theo quy dinh tai Piéu 12 Hop dong nay. Trong
trudmg hop ndy, hdu qua cia viée chdm dirt Hop dong duge thye hién theo quy dinh twong img
tai Diéu 12 cia Hop dong nay.

Trong trudmg hop Bén bi tac dong boi sy kién bit kha khang khong thé khic phuc duge dé tiép
tuc thue hién nghia vy cGa minh trong théi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xay ra sir kién
bat kha khéng va hai Bén ciing khong c6 thoa thudn khéc thi mét trong hai Bén ¢6 quyén don
phuong chém dit Hop ddng nay v viéc chdm dit Hop dong nay khong dugc coi la vi pham
Hop dong, va khong Bén nio sé chiu bt cir nghia vu ndo khae dbi véi Bén con lai. Theo do,
hai Bén s& hoan tra cho nhau nhimg gi di nhén cho dén thoi didm cham dirt.
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Piéu 16, Théng bio.

16.1

16.2

16.3

16.4

Trudmg hgp Bén Mua ¢6 tir 02 (hai) nguéi trér 1én, mei din chiéu dén Bén Mua trong Hop dong
ndy ¢ nghia 1a din chiéu dén timg nguoi ciia Bén Mua. Pé thudn tién, nhimg nguoi thudge Bén
Mua tai ddy ddng ¥ iy quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thuje Bén Mua la nguoi dai dién
theo iy quyén dé nhin cac thong bdo, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich véi Bén Bén lién
quan dén Hop déng nay.

Moi théng bao, yéu cdu, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mét Bén giri cho Bén con lai theo

Hop déng nay phai dugc 14p thanh van ban va giri dén Bén con lai nhu dia chi lién h¢ da néu tai

Hop déng nay.

M3i Bén phai théng béo ngay cho Bén con lai sy thay di dia chi (néu c6) dé dugc logi trir 15

trong truémg hop khong nhdn duge théng bao. Truomg hop mét Bén co biing chimg da guri

théng béo dén ding dia chi lién hé nhu néu tai Hop dbng nay cho Bén con lai thi xem nhu Bén

d6 i thue hién hoan tét nghia vu thong bao clia minh.

Moi théng béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mdt Bén giri theo Hop dong nay

duoe xem la Bén con lai nhan duge:

a) Vo ngdy gir trong trudmg hep thu giao tén tay ¢ ky bién nhdn; hodc

b) Vio ngay ngudi giri nhin duge bao chuyén fax thanh cong trong truomg hop gui bing fax;
hodc

¢) Vio ngay thir hai ké tir ngay déng diu buu dién trong truomg hop thur chuyén phét nhanh

hodc thar bao dam.

Pitu 17. Céc didu khodn khic.

17.1

17.2

17.3

Bén Mua, théng qua viée ky két Hop dong nay, xdc nhin ring Bén Mua da doc, hicu rd va chip
nhén toan bj céc didu khodn va diéu kién ciia Noi quy Cao be. Noi quy Cao dc ¢6 thé duge sira
ddi, bé sung bai Hi nghi nha chung cur.

Tét ca céc quyén va nghia vu clia hai Bén trong Hop dong ndy s& la quyén va nghfa vu rang
buc déi vi cée bén ké nhiém va cac bén nhin chuyén nhugng duge phép twong (mg cua ho.
Trong trudmg hop Bén Mua chét hodc bi Toa an tuyén bé 14 da chét, (nhimg) ngudi thira ké cua
Bén Mua dugc ké thira toan b quyén va nghia vy ciia Bén Mua theo Hop déng nay.

Cac Bén x4c nhén va dong ¥ rfmg, trudmg hop ¢6 sai sot trong viée nhép thong tin, s0 liéu hoijic
sai sét do tinh toan trong qué trinh lam Hop ddng, ma Bén Ban hojc Bén Mua chimg minh
dugce thong tin, so lidgu d6 Ia sai theo céc diu khoan didu kién coa Hop dong, céc phuy lyc va
cdc van ban, thoa thudn lién quan mé céc bén da ky két, thong nhét trén thie té thi Bén kia phai
chép nhin céc so liéu, thong tin diéu chinh.

Pidu 18. Giai quyét tranh chip.
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Trudmg hop ¢6 tranh chdp vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi hai Bén cing ban bac gidi
quyét thong qua thuong lugng. Trong truémg hop hai Bén khong thuong lugng duge thi mt
trong hai Bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt.

Didu 19. Higu lye cia Hop ding.

19.1 Hop E'E‘mg nay duge soan thio, gidi thich, dén chiéu va diéu chinh bai va theo quy dinh cla
phép ludt Viét Nam. T4t ca nhimg vdn dé lién quan ma khdng duge quy dinh trong Hop
Ddng nay thi s& 4p dung theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

19.2  Hop dong nay va tit ca céc Phy lue ena né cdu thanh toan b thoa thudn giita hai Bén va thay
thé moi théa thuan hofic ghi nhé trude ddy, dit bing 1o néi hay bang vén ban, g:ira hai Bén
lién quan dén noi dung cua Hop dong nay.

19.3  Kém theo Hop dé‘mg nay la 01 (mot) ban vé thiét ké mat b'fmg Can hd mua ban, 01 (mgt) ban
v thiét ké mit bing tdng ¢6 Cin hd mua ban, 01 (mdt) ban Noi quy Cao be, Phu luc s6 1,
Phy luc s6 2 va Phu luc sé 3. Tét ca cde Phy lyc cua Hop dong nay la phin bd sung va khong
tach roi cua Hop dong nay.

19.4  Trong trudmg hop cic Bén thoa thuin thay ddi noi dung cuia Hop ddng ndy thi phai l4p bing
vén ban ¢o chir ky ciia ca hai Bén.

19.5  Hop ddng ndy c6 hidu lye ké tir ngay ky.

19.6  Hop dong nay dugc 1dp thanh 04 (bdn) ban gdc bang tiéng Viét ¢6 gid tri phap 1y nhur nhau,
Bén Mua gitr 01 (mét) ban gbe, Bén Ban giir 03 (ba) ban gbe.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC SO 1

(Pinh kém Hop dong mua bin Cin h 56 : ........  HDMB-........... Liania
ky ngay...... fiiialiiis)
Céan cir Hop df")ng mua ban Cin hd sé: .../ HDMB-............... £ ran ky ngay
cdueecd ... gilta Cong ty Co Phén Bic Phudc Kién (Bén Bén) va Ong/Ba: .......... (Bén

Mua);

Hém nay, ngay ..... thang ..... ndam 20....., Cac Bén (Bén Ban va Bén Mua) théng nhét
céc Diéu khoan sau:

Pidu 1: Dic diém caa cin h) mua bén

Bén Ban déng y ban va Bén Mua dong ¥ mua Can hd nhu sau:

Bic diém cia Cin ho mua ban:

a)
b)
c)
d)
¢)

M4 56 ¢an hé : ..v..... tai ting (tang c6 cin hd): .........
Loai Can hg: ......e phong ngu

Dién tich sit dung céin hd (tinh theo kich thuedc thing thiy) 1a: R

Dién tich san xdy dyng can hd (tinh theo kich thuede tim twong) 13: ...ovue m’.
Trong trwdmg hop phép ludt ¢6 quy dinh thay d6i vé phuong thire xéc dinh dién tich
Can Hb, thi dién tich can ho dé cdp Gidy Chimg Nhin dugc xéc dinh tai thai diém
lam th tyc cip Gidy Chimg Nhan co thé duge thay déi theo quy dinh phép luat. Vige
thay déi dién tich Céin H trong trudmg hop trén day s& khong 1am thay doi bat cit ngi
dung nao khéc cua Hop Ddng Mua Ban Can Ho va céc thoa thudn lign quan.

Bén Ban ban Ciin hd cho Bén Mua vdi chi tiét duge quy dinh tai Piéu 2 Phu luc nay.
Ngoai cac hang muc duge ligt ké tai Piéu 2, Bén Ban khéng ¢6 nghia vu cung cép
thém bat k¥ hang myc ndo khac va trach nhiém xdy dung, hoan thién tiép theo la

thude vé Bén Mua.

g) Muc dich sitdung Can hé: ...............
Piéu 2: Danh muyc vit tu, thiét b

DANH SACH VAT TU, THIET B] LAP PAT TAI CAN HQ
THEO TIEU CHUAN HOAN THIEN CO BAN'

! Danh myc sé& dugc ghi cy thi khi ky két Hgp dong theo thda thudn cla cdc bén va dam bao phi hgp vdi quy dinh
cia phép luit. Trong truding hgp c6 thay ddi bing trang thiét bj vt liéu (bao gbm thay thé tuong duong) Bén Ban
s& thda thudn véi BEn Mua theo quy dinh tai Biém d) Khodn 5.1 Digu 5 ca Hop dong.







Piéu 3: Pidu khodn chung

Phy luc nay dinh kém va la mét phén khéng thé tach ridi Hop dbng mua ban cin ho.

Phu luc nay duge lap thanh 04 ban c6 gia tri phap 1y nhir nhau, Bén Mua gilr 01 (mot) ban,
Bén Bén giir 03 (ba) bin dé luu trir, 1am tha tue ndp thué, 1& phi va thi tuc cip Gidy chimg
nhiin cho Bén Mua.

Phu lue ¢6 hidu lyc ké tir ngay ky.

BEN MUA BEN BAN




PHU LUC SO 2

(Pinh kém Hop déng mua bén Cin h s6 : ........ { HPDMB-.......  —
k¥ ngay...... A P |
Can et Hop dong mua ban Can hd s6: .../ HDMB-............... k¥ ngay ....0....l.....
gitra Cong ty CO6 Phin Béc Phudc Kién (Bén Bén/Bén A) va Ong/Bi: ............ (Bén
Mua/Bén B);

Céc Bén (Bén A va Bén B) tllémg nhét cdc Pidu khoan sau:
Pitu 1: Gid ban Ciin hd
1.1. Gia ban Ciin ho duge tinh theo cong thire ldy don gia/01 m® Dién tich sir dung Can hé nhan
(x) v téng Dign tich sir dung Cian hd mua ban. Cuy thé la:
Gid ban ¢iin hd = .eveverer...ddng/01m?® Dién tich sir dung Cin hd (X) vevee m2 Dién tich
sudung Can hd = covvivieiens ddng (Bang chit: v.ocevvererenierisisrenne, ).

1.2 Gié bén Cén hd quy dinh tai diéu nay dé bao gdm gid trj quyén sir dung dat, thué gid trj gia
tang va kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia Cao bc), trong do:

(i). Gia ban (d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué GTGT) 1a: coorrerrenanns ddng (Bing
CRBL: st ).

(ii). Kinh phi bdo tri phdn s¢& hiru chung ctia Cao éc bing 2% Gia ban (kinh phi nay duge tinh
trudic thué) 12 ..eeeveeeare d0ng (Bang clit: covevevererisesiienins ).

Pitu 2: Phirong thirc thanh todn
Cic Bén théng nhat lich thanh toan Gia ban Ciin hd chi tiét nhu sau:’

s S tién phai
Ty 1é thanh M
Dot thanh | todn (%/ | [hamn toan ,
2 G (VND) (da Thoi han thanh toan
toan tong trj gia b A thud
bén ciin h{) ao gom thue
GTGT)
Ngay sau khi ky Hop déng (bao gdm tién
Dot 1
coc)
Bot 2o | s
i Trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan théng
Dgt ban bdo ban giao Cén h{ va khong tré hon 02
giao can ho ngay trude ngay duge an dinh la ngay ban
| giao trong Thong béo.

' §& duge ghi cu thé khi ky két Hop déng trén co sé ddng thuin va dam bao phil hop véi quy dinh tai Biéu 57 Lufit
Kinh doanh Bét djng sn.



Trong vong 10 ngay ké tir ngay nhin thong
: béo ban giao Gidy chimg nhén quyen st* dung
Bt cudi 5% ddt va s& hiru can hd va khong tré hon 02
£ . 5 % .
ngdy trude ngay an dinh la ngay ban giao
trong Thong bdo.

100% + 2% | ...... + 2% Phi

e A~
Tongedng | privioti | bao tri

Ghi chu:
- Tién do thanh toan cy thé s& duge dién diy du vao thoi diém ky két Hop dong
nhung dam bao han mirc nhur sau :

+ Lan déu : khong qué 30% gié trj Hop dong;
+ Céc 1an tiép theo : phi hop véi tién dé xay dung nhung téng s khéng qua
70% gi4 tri Hop dong;
F LR : 95% gid tri Hop dong trude khi nhan ban giao Cin ho va
1am thi tuc cdp Gidy chimg nhén (trir truong hop Bén Mua ty xin cdp Gidy
Chimg Nhéan Can H).
+LAn ................. 5% khi nhin ban giao Gidy chimg nhan.

Ditu 3: Hinh thire thanh todn =
Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh thirc tra bang tién mit hogc chuy
khoan vao tai khoan cia Bén Ban theo théng tin tai khoan nhu néu tai phin rdﬁq:i‘f
ctia Hop dong nay hodc vao Ngén hang khac sé dugc Bén Bén thong béo cho Jgg@ H.Ili
Mua vdi phi chuyén khoan do Bén Mua chju.

Ditu 4: Pibu khoan chung - TR

4.1 Phu lyc nay dinh kém va la mdt phan khong thé tach roi Hop dong mua ban can hd.

4.2 Phu lue nay dugc 1ap thanh 04 ban c6 gid tri phap ly nhu nhau, Bén B gir 01 (mdt)

ban, Bén A giir 03 (ba) ban dé Iuu trir, lam thu tuc nép thué, 1& phi va thi tuc cap

Gidy chimg nhin cho Bén B.
4.3  Phu lyc ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

BEN B PAI DIEN BEN A



~ NOIQUY CAO OC
(Pinh kém Hop dong mua bdn edn hi so............ HDMB-...............[.... Ky
BBV s ssivailunsins il Bun)

biéu 1. Poi twyng va pham vi ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan 1y sit dung ...oooooveiiniiiiinnn, fa

e . duge dp dung ddi véi cde chu s hitu, ngudi sir d\mg, c¢in hf, chu
dfm tu va cdc ca nhan to chuc khic lién quan dén quan ly sir dung (cdc) cin hé thude khu cin
hg. Trong do:

1. Ngi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quén 1y, van hanh va sir dung Khu Can Ho duge ap
dung ddi véi Chu Dau Tu, Ban Quan Tri Khu Cin Hé, Doanh Nghiép Quén Ly Vin Héanh,
cdac Chui S& Hiru Can Ho va Ngudi Sir Dung Céan Ho.

- “Chit Pdu Tue” dwege hidu la CORg Y coovvaivnns O BN sz

- “Chii S¢ Hivu Can Ho" duge hiéu 1d 16 chite, cd nhan dang sé hitu hop phap p}rfin SO
hitu riéng trong Khu Can Hg theo Hop dong mua ban can h voi Chi Pau Tie (néu ¢d)
v di dwge Chi ddu tie ban giao can hé.

- “Ngieai Ste Dung Can Ho” diege hiéu la (6 chire, ca nhdn dang sic dung hop phdp theo
hinh thiee phit hop véi quy dinh ctia Lugt Nha ¢ va phdp ludt khdc cé lién quan phan sé
hiru riéng trong Khu Can Ho

Néi Quy niy sé khong ap dung ddi véi Chi S& Hiru Khéc véi cde phan dién tich trong Dy

An khong thude pham vi Khu Can Hj. Viéc quan ly, sir dung va s& hir cdc phél] dién tich

khdng thuge pham vi Khu Can Ho ndi trén sé duge thye hién theo quy ché quan ly riéng

theo thoa thufin etia Cha Péu Tu va Cha S& Hira Khac.

2. Tét ca cde Chi S& Hiru Cén Hé déu da duge cung cép ban sao ctia Noi Quy nhur 14 mét Phu
lye dinh kém Hop Déng Mua Ban Cén Ho. Chu S& Hima Can Hd ¢6 nghia vy ton trong,
tudn thi nghiém tie, thye hién ding va dam bao nhimg Ngudi Sir Dung Can Ho, cling nhur
nhimg ngudi nhén quyén s¢v hira hop phap déi vai Can Ho tir Chia S& Hiru Can Ha, s& ton
trong, tudn thi nghiém tie, va thye hién ding Noi Quy ndy. Ngucn Sir Dung Can Ho phai
ky cac cam két vi cde muc dich néi trén khi Ban Quan Tri yéu cau. Cha S¢ Hiru Can Hg, ty
minh hofic qua nhimg Ngudi Sir Dung Cian Ho, phai kip thoi khic phuc nhimg vi pham vé
Noi Quy ma minh chiu trdch nhiém bét ké Ban Quan Tri/Doanh Nghi¢p Quan Ly Vin
Hanh co théng bao vé (ciac) vi pham do hay khong.

3. NOi Quy nay ciing s& duge ap dung dé giai quyét cac tranh chdp phat sinh lién quan tai viée
quan 1y, van hanh va sir dung Khu Cén Hd. Trong truémg hop ¢6 mau thudn gitra Noi Quy
na}f va cdc van ban riéng biét dugce ky két gitta Chu Pdu Tw va Chu S¢ Hiru Céan Ho, bao
gom cd HU]? Dong Mua Bén Cén H9, thi cac véin ban riéng bigt do s duge wu tién sir dung
dé g giai quyét tranh Lhap hoéic mau thudn gitra Chi S& Hiru Ciin Hé va Cha Péu Tu.

4. DGi vai nhimg ndi dung khong quy dinh trong ndi quy nay thi thyc hién theo quy dinh tai
Théng tw s 02/2016/TT-BXD, ngdy 15/2/2016 cia Bj Xdy dyng vé viéc ban hanh Quy
ché quan ly, sir dung nha chung cu va cdc qui dinh cta cdc van ban phap ludt hién hanh
khac ¢o lién quan.

Piéu 2. Quy dinh d6i véi chi s hiru, ngudi sir dung, ngwdi tam trid va khdch ra vao nha

chung cwr

1. Chi s& hira Nha chung cur phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung Nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.




Khéch ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuéit trinh gidy to chimg minh nhén than tai qudy
1€ tin (néu c6) hofc tai td bao vc Vil phal tudn thi s huéng dén cua 18 tén hodic bao vé ‘\Jha
chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tn hodc bio v¢ Nha chung cu duge gitr cic j,lay
t& chimg minh nhén than cta khéch ra viao Nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém sodt an
ninh, an toan cua Nha chung cu

Dbi vai khu vue danh cho vin phong, dich vu, thuong mai thi sé do cédc cht so hiru dbi vai
khu vire ndy quy dinh tiy vao nhu cau quan |y ctia minh.

Ngurri den tam tri tai ¢dn h{ phai dang ky danh sich ngudi tam tri véi quéy 1& tin (néu c6)
hodc tai t0 bao v¢; ding ky tam tril tai co quan cdng an cdp phuong sé tai.

gu&rl sir dung cin hd, nguoi tam trd phai chiu trich nhigm trude phap lujt vé céc hanh vi
vi pham Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Cac quy dinh ap dung dbi véi nhén vién lam viée tai khu vue véin phong, dich vu, thuong
mai: do don vi sir dung lao dfng cia nhén vién d6 quy dinh/cung cép pht hop quy dirh cla
Ban quan ly Toa nha.

Ditu 3. Céc hanh vi bj nghiém cAm trong viée quin Iy, sir dung Nha chung cur

&

Sir dung kinh phi quan 1y vén hanh, kinh phi bao tri phin s¢ hiru chung khéng ding quy

dinh cia phap ludt.

Géy thém, dot; gay tiéng on qua mirc quy dinh cia phap luit hodic xa réc thai, nudce thii,

khi thai, chit ddc hai khéng ding quy dinh cia phép ludt v& bio vé méi trudng hodc

khdng ding ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu.

Chan, tha gia ste, gia cdm trong khu vire nha chung cur.

Som, trang tri mat ngodi ¢iin hg, nha chung cu khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién tric.

Ty ¥ chuyé én dbi cong nang, muc dich sir dyng phin s& hir chung, str dung chung ciia nha

chung cu; ty y chuyén déi cong ning, muc dich sir dung phin dién tich khong phai dé &

trong nha chung cur co myc dich hén hop so vai thiét ké da duge phé duyét hodc da duge

co quan c6 thim quyén chip thugn,

Cam kinh doanh cic nganh nghé, hang hoa sau ddy trong phan dién tich ding dé kinh

doanh cia nha chung cu:

a) Vit liéu gdy chay nd va cdc nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cia ngudi
str dung nha chung cu theo quy dinh cia phdp ludt phong ché}, chira chéy;

b) Kinh doanh vii truomg; sira chira xe ¢d dong co; glél mo gm ste; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phép ludt vé bao vé mdi trudmg.

Truémg hop kmh dﬂdnh dich vy nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam céach ém,

tudn tha yéu céu vé phong, chéng chdy nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién

kinh doanh khac theo quy dinh cta phap lujt.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khdc theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha 0, Diéu 35 cua

Nghj dinh 99/2015/ND-CP va phép luit lién quan.

Cac hanh vi giy anh hudmg khong t6t dén cong dong, Chi Sé Hira Can Hé va Ngudi Sir

Dung do Héi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh,

Di¢u 4. Quy dinh vé vi¢e sir dung phan si hiru chung eiia Nha chung ew

Chu sé hiru, ngudi sir dung va khéch ra, vao Nha chung cur phai tudn thu cac quy dinh sau day:

Sir dung thang mdy va céc thiét bj sir dung chung theo dung myc dich, cong ning thiét ké
sir dung.

Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc eéng trinh phue vu chung phai ¢6 cha,
me hodc ngudi trong coi di kém va gidm sat.

Khéng duge lam hu hong hojic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cua Nha chung cu.
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Khéng duge chiém dyng, sir dung phén dién tich thude s hiru chung, sir dung chung vao
mue dich riéng; khong duoc dé cac vit dung thudce si hitu riéng tai ph dn s hitu chung.

Tudn tha diy du cdc quy dinh vé viéc dllfng, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy djnh
va tudn thu nghiém tic cdc bang huu‘ng dan. Nghiém cam dé dé vat tai noi dé xe; khong
dugc rira xe trong ting ham hodc tai Phan s& hiru chung.

Str dung nha sinh hoat cdng ddng vao ding muc dich, cong niing theo quy dinh cia phép
ludt vé& nha &

Tuén thi diy di cic quy dinh vé an toan phong chay, chira chdy ciia Nha chung cu.

Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chung cur quy dinh thém cho phi hop véi timg nha
chung cur (néu co).

Piéu 5. Quy djnh vé viéc sira chira cdc hur héng, thay ddi hojc lip dit thém trong cin hi,
phiin di¢n tich khac thufe si hiru riéng

1.

Truémg hop can hd hodic phin di¢n tich khac thude s& hiru riéng c6 hu hong thi chu so
hiru hofic ngudi sir dung duge qu}cn sira chira, thay thé nhung khéng duge lam hu hong
phan s& hiru chung va anh huéng dén cée chi sor hiru khéc.

Tnmnj, hr:-p thay thé, stra chira hoiic Iap dat thiét bi thém thi phai bao dam khéng lam
thay d6i, bién dang hodc lam hur hong két cdu ctia nha chung cu.

Trudmg hop ¢6 hur hong céc thiét bj thudc phan s& hiru chung, sir dung chung gin lién vdi
céin ho, phan dién tich khic thuge sé hiru riéng thi vige thay thé, sira chiva phai duge thye
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu do B Xdy dymg ban
hanh nhung khéng duge 1am anh hwéng dén phan s¢ hir riéng cia chi so hiru khéc. Chi
sO hiru phai théng bdo cho Ban quén Iy nha chung cu dé kip thoi sira chixa, thay thé khi
c6 hu hong va phai tao didu kién thuén lgi cho don vi thi cdéng khi stra chira cac hu hong
ndy.

Truémg hop nha chung cur ¢6 khu viin phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu hong cée
thiét bi thuge phén sir dung chung cua nha chung cur thi cha s& hitu khu chire ning nay

phdi thye hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quén ly, sir dung nha chung
cu do Bé Xdy dumg ban héanh.

Truémg hop vin chuyén cac thiét bi, dé ding trong nha chung cu hoiic vin chuyén vt
liéu khi stra chira céc hur hong thi phai thong béo cho Ban Quan Iy nha chung cu va chi
duge thue hign trong thoi gian tir 8 gio sang t6i 18 gitr chiéu hang ngay hodc trong
khoang thoi gian quy dinh ctia Ban quan ly Toa nha dé tranh lam anh hudng dén hoat
ddng cia nha chung cu.

Céc quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cir quy dinh thém cho phi hep véi timg nha
chung cwr.

Ditu 6. Quy dinh vé vi¢e xir Iy khi ¢ s ¢é ctia Nha chung cw

Khi gap sir cd c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi cht s& hiru, nguoi sir dung phai théng bdo ngay cho Ban Quan 1y nha chung cur dé xir
Iy.

Trudmg hop gap s ¢d khén cﬁp, céin thiét phai so tin ngu&i ra khoi nha chung cu thi phai
thye hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dén thoat hiém hodc huéng
dén ctia bao vé, don vi ¢6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Ban Quan Iy Toa nha dugc phép ra vio Cao bc hay bit ki Ciin hd nao dé thyc hién viée
stra chira, xdy dyng lai, duy tu, bao dudng, thay thé, v& sinh, son phet hodc trang tri khi
co théng bédo trude bfmg viin ban hop 1¢ (ngoai trir truémg hop khén cép) mién 1a han ché
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tdi da mire dd gy 6n cho cde Cur dén va phai sira chira cac hu hong phat sinh trong qué
trinh thye hign cong viée

Pitu 7. Quy dinh v viée cong khai thong tin ctia Nha chung cw

1.

Ban Quan Iy nhé chung cur phai thong bdo cdng khai cac théng tin ¢ lién quan dén viée
quan ly, sir dung nha chung cur trén ban tin hofic bing thong béio hodic phuong tién théng
tin khéc ciia nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chéy phéi dugc g::"ln ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gan bén canh thiét bj nay dé dam bao viée st dyng duge an todn,
thudn tién.

Diéu 8. Quy djnh vé phong chéng chdy nd trong nha chung cir

1.

Cu dén nha {,hung cir cé nghia vy thye hién nghi€ém chinh ludt phong chay chira chay
(sau day goi tat 1a Luit PCCC) duge Quéc hdi théng qua ngay 29/06/2001 va céc phuong
an PCCC co s& duge S& canh sat PCCC TP. Hé Chi Minh ban hanh.

Cong dan tir 18 tudi trér 1én, du stre khoe 6 trach nhiém tham gia‘vﬁu ddi din phong, d.{ji
ddn phong, dgi PCCC co sé duge lap tai noi cu trd... khi ¢6 yéu cdu (theo Khodn 2, Piéu
5, Luit PCCC).

Cur dén nha Chung cu 14 ngudi chju trach nhiém td chire hoat dong va thudmg xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trach nhi¢m cia minh ... theo lujt PCCC va céc trich nhié¢m cu
thé khac nhu sau:

(a) Khi vﬁng nha dai ngay phzu thong béo cho ban quan ly toa nha, tat hét moi nguon
thiét bj dién, nude, gas, ngit ciu dao téng. Chu nha cho céc vin plmng cong ty,
ngudi nude ngoai thué céin ho ¢o trach nhiém plm bién, nhic nhé ngudi thué nha
nghiém chinh chip hanh ndi quy nay.

(b) Khong tyr tién can thigp, déu n-f'}i, stra chira, lﬁp thém thiét bi vao hé théng bao
chdy nd, loa théng tin & cac cin hd.

(c) Khong hat thude 14, virt diu méu thude 14 & hanh lang, cdc thang bd, ciu thang
mdy v nhimg noi cong cdng khéc cta toa nha.

(d) Khdng sir dung lira trén.

(¢) Lubn canh gide, thin trong trong viée dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu
béo dudng cac trang thiét bj (diéu hoa khéng khi, ti lanh, may dun nudc, dén
sudi...) ddy dén, ong dan cia hé thong Gas, dién va céc trang thiét bj khéc néu
thay ¢6 gi bat thudmg can biao ngay cho Ban quan ly téa nha xem xét xir ly. Khira
khoi phong phai tat dién, gas, nude dé dam bao an toan.

(f) Chu can hj co trach nhi¢m phﬁ bién dén timg thanh vién sinh song trong cin ho
ni quy phong Lh{mg chdy no, cua thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, vii
nuée ciru hoa dé tw xir 1y ngay tir phit déu tién tranh dé& dam chay lan rong.

(g) Phuong tién giao théng co gidi tir 4 chd ngm trd 1én cua cu dan... phai dam bao
cée diéu kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nurae vé PCCC.

(h) Chr s¢ hiru nha chung cu ¢6 trach nhi¢ém mua bao hiém chay, nd bit bude dbi véi
phan s¢ hiru riéng ctia minh va cé trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém
chay, nd bit budc dbi voi phin si hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bat
bude phin s hiru chung duge phén bd twong Vmg vai phin dién tich thude sé hiru
riéng cua timg chi sé hir,

4. Cac hanh vi bj nghiém cém:
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5.

(a) Cby gay chay, nd lam tén hai _dén tinh mang, strc khoe con ngudi, gy thiét hai
téi san ciia Nha nude, co quan td chirc va ca nhin.

(b) Béo chay gia.

(c) San xuat tang trir, vén chuyén, bio quan, sir dung, mua ban trai phép chét nguy
hiém vé chﬁ}' nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan ly, sir dung ng,uﬁn
lira, ngudn nhiét, cée tiéu chudn PCCC da duoc nhi nuée quy dinh.

(d) Lam hu hong, tu y thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao, bién
chi dan, bién thoat nan.

(e) DPé cac chét chay nd gin nguon lira, ngudn nhiét.

(f) Nghiém cdm ddt vang m trong nha chung cir, phai mang dét noi quy dinh cia toa
nha.

(g) Nghiém cam dun than tb ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha.

(h) Nghiém cdm virt ngudn vét liéu gdy _ché}* vio noi dé réc thai nhw: méu thude 14
con dang chay, céc vit dé chay nhu x6p, cao su, bt lira gas, bao diém ..

(i) Nghiém cdm thay déi cdc thiét b] phong chay chira chdy nhu diu bdo chédx, déu
bao khoi, ddu béo rd ri khi gas ..

(i) Céim mang chét d& chéy, d& nd vio khu vye ctia Toa nha.

(k) St dyng may phat di¢n cd nhan/Sir dung di¢n qua tai hodc trai v6i cdc quy dinh
cua cong ty dign Iyc hay cia Ban Quén ly Toa nha co thé gdy chép dién, chay,
nguy hiém hodic rii ro cho Cao éc, cac Cén hd khac.

Do cira céu thang thoat ]ucm la cira tang 4p phuc vu cho cong téc thoat hiém khi ¢o sur ¢6

hda hoan x4y ra, nén yéu céu céc cira ra vao cau thang thoat hiém ludn phai déng, cu dén
khong dugc tir ¥ chén vit can dé ma cira, néu ¢d tinh vi pham sé& bj xir |y theo quy dinh.

Didu 9. Quy dinh vé& Hji nghj khu cin hj

1.

Héi Nghj Khu Can H 1a co quan ¢6 quyén cao nhat trong viée quan 1y sir dung Khu Cén
H9. Hi Nghi Khu Can Hé 14 hdi nghi céc dai di¢n Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung Céin
Ho. Méi Can Hé duoe cir 01 (mdh) dai dién tham dy Hoi Nghi Khu Can Hg.

Chit S&& Hiru, Nguai Sir Dung Can Ho ¢6 thé cir dai dién hofic ity quyén cho ngudi khac
tham du hoi nghi.

Cha S¢& Hiru hoic Ngudi Sir Dung Can Hé ¢6 quyén tham gia Hi Nghj Khu Cén Ho néu
khong uy qu}rén cho ngudi khac tham dy.

Sé lugng ngudi tham gia Hoi Nghj Khu Cin Ho dé xéc dinh diéu kién 6 chire Hoi Nghi
Khu Cén Ho duge tinh trén téng sd Chu S& Hiru vashojic Ngudi Stir Dung Cin HY ma
ngudi dai dién tham dy Hgi Nghj Khu Cén Ho dai dién theo quy dinh tai Didu nay. Néu
Céan H) ¢6 mdt ngudi tham dy Hoi Nghj Khu Can H thi ngudi dé duge coi la dai dién
¢6 tiy quyén hop phép ciia Chit S& Hiru vashojic Ngudi Str Dung Cin Hé ctia Can Ho do.
Chi Pau Tu/Ban Quéan Tri Khu Can H hodc Hoi Nghi Khu Can H khong phai chimg
minh vé viéc Gy quyén nay. Ngudi tham dy Hoi Nghj Khu Can Ho chiu trach nhidm xuat
trinh chimg ¢\t cia viée iy quyén néu Chi Pau Tw/Ban Quan Tri Khu Cin Hé hodc Hoi
Nghi Khu Cin H$ yéu cau. Nguoi dai dién tham dy Hoi Nghi Khu Can Ho cam két va
chju trach nhiém vé viéc cé quyén dai dién hop phép (hodc thyuc hign cong viéc tham du
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Hoi Nghi Khu Cén Hj theo iy quyén) cho Chi S¢& Hiru va/hodc Ngudi Sir Dung Can Hj
tham dy Hgi Nghj Khu Can Héb..

5. Hoi Nghj Khu Ciin Hé c6 thé t6 chire cho mjt nha chung cur hodic mét cym nha chung cu.
Truomg hop 16 chie cho mét nha chung cur thi sé ngudi tham dy phai ¢6 s6 lugng trén
50% (ndm mueoi phan tram) tdng s6 Chu S& Hiru va Ngudi Sir Dung Cén Ho. Trudmg
hop td chire cho mét cum nha chung cur thi méi nha chung cu phai cir dai biéu tham du,
s6 dai biéu tham dy ctia mdi nha chung cu phai c6 s luong trén 10% (mieéi phdn tram)
s6 Chii S& Hiru va Ngwdi Str Dung Can Hj ciia mdi nha chung cu dé.

6. Nhiém vy, quyén han Hoi Nghi Khu Cin H$

(i) Dé cir va bau Ban Quan Trj Khu Ciin Ho; dé cir va biu bd sung, bai mi&n thanh vién Ban
Quan Trj Khu Can H trong trudng hop t6 chite Hji Nghi Khu Cain Hj bit thudmg; théng
qua hoic b sung, sira déi ndi quy/quy ché hoat dong ctiia Ban Quan Tri Khu Can Hg;
théng qua mtre hd trg kinh phi cho céc thanh vién Ban Quan Tri Khu Can Ho va céc chi
phi hop 1y khic phuc vu cho hoat dong ciia Ban Quan Tri Khu Can H;

(i1) Théng qua hodc b sung, sira dbi Ban N&i Quy quan ly sir dung nha chung cur;

(iii) Thong qua vige Iya chon doanh nghi¢p quan ly vén hanh, doanh nghié¢p bao tri Nha
Chung Cu;

(iv) Thong qua bdo cdo cong tdc quan 1y vin hanh, béo tri va bao cdo tai chinh cua cac don vj
duge giao thure hién;

(v) Quyét dinh nhimg ndi dung khic co lién quan dén vide quan ly str dung Nha Chung Cu.

7. Nguyén tic thong qua quyét dinh thude thim quyén ciia Hoi Nghi Khu Can Ho

(i) Moi quyét dinh cua Hoi Nghi Khu Can H$ phai dam bao nguyén tic theo da sé (trén 50%
(ndam mecri p.l’m}'n trdm) phiéu bidu quyét} théng qua bang hinh thire biéu qu}fét hodc bo
phiéu va duge xac lap bﬁng vin ban.

(1) Qu:fén biéu quyét duge tinh theo don vi dién tich phan s& hiru riéng ctia Chu S¢& Hiru
(mdi m? dién tich s& hiru riéng duge 01 (mdr) phiéu biéu qu}'ét)i

8. Hoi Nghi Khu Can H$ dugce t6 chirc mdi nam 01 lin (Hoi Nghi Khu Can H$ thudmg
nién). Trudmg hop can thiét ¢o thé t6 chire Hoi nghi bét thudmg (vao bat ky thoi gian nao)
khi c6 trén 50% (ndm mueoi phan tram) tong s cac Chi Sé Hiru va ngudi sir dung dé
nghj bing vin ban hodc khi Ban Quan Tri Khu Can H¢ dé nghj dong thoi ¢6 vin ban dé
nghi ctia 30% (ba mueoi phan trdm) Chi S& Hiru va Ngudi Sir Dung Ciin Hd.

9. Chi Pau Tu chiju trich nhiém té chire Hji Nghj Khu Cain Hé lan ddu. Ban Quan Trj Khu
Cén H9 chiu trdch nhiém td chire Hi Nghi Khu Ciin H§ thuémg nién hode bat thuémg sau
khi Ban Quan Tri Khu Can H§ duge thanh ladp, pht hop véi quy dinh tai Ban Ngi Quy
nay.

Diéu 10. Quyén va nghia vy ciia chii ¢ hiru, ngudi sir dyng Nha chung cu

1. Yéu c&y Ban quén tri va Ban Quén 1y nha chung cu cung cip thong tin, cdc ni dung lién
quan dén quan 1y, sir dung Nha chung cu.
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Cht s& hiru Nha chung cur ¢é trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cia
phap luit.

Chdp hanh nghiém chinh cic quy dinh cua Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do B§ Xy dung ban hanh.

Pong diy du, ding théi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu vé céac chi phi khdc
theo quy dinh cua phap ludt va theo thoa thudn vdi cdc nha cung céip dich vu.

biéu 11. Quy dinh vé noi dé xe va phi giri xe ctia Khu Cin Hj

Khu vie dé xe cho xe dap, xe may danh cho Khu Cin Hj sé duge b tri theo vi trf quy
dinh ctia Chi Pau Tu sau khi Dy An hoan thanh va di vao hoat déng. Cac Cha S& Hiru
Can Hn vahodc Nguoi Str Dung Cin H, tiy theo thyce trang s lugng/vi tri chd dé xe
thye t& cia khu vire dé xe vao mdi thai didm, duge dd xe tai khu vire d& xe ciia Dy An va
tré phi giri xe theo quy dinh ctia Chi Péu Tu tai timg thoi diém.

Khu vue dé xe 0 to danh cho Khu Can H theo vi trikhu vie do Cha Déu Tur 1a chu sé
hiru va cé quyén quyét dinh va‘hoje dua ra quy dinh. Céc Chu S& Hiru Cén H§ va‘hoje
Ngudi Str Dung Can H9, tiy theo thyue lrang s lwong/vi tri chd dé xe thye té cna khu vire
dé xe 6 16 danh cho Khu Can Ho vao mdi thoi diém, duge vu tién dd xe tai khu vyc de Xe
o td coa Khu Can Ho va tra phi g xe theo quy dinh cia Chi Piu Tu tai tirng thin diém.
Cac loai xe duge d6 & Khu vue dé xe 6 t6 danh cho Khu Can Hd sé& c6 thé khong duoe
cdp mét vi tri riéng dé xe thudmg xuyén; Chu S& Hiru Cén Ho vivhoiic Ngudi Sir Dung
Cin Ho khong duge cho mugn hode cho thué lai chd dé xe & 1o trong Khu vure dé xe 6 t6,
chi ¢6 nhimg xe c6 Thé dé xe riéng do Chu Dau Tu cip mai duge phép ra vao Khu vire
dé xe 6 t& danh cho Khu Cian Hj. Chu S& Hiru Can Hé va‘hode Ngudi Sir Dung Can Ho
¢6 trach nhiém xudt trinh Thé dé xe khi ra/vao Khu vye dé xe hogic khi duge yéu ciu boi
nhén vién trong gilr xe cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Chu 8¢ Hira Cén HO vd'hode Ngudi Sir Dung Céin H$ co nghia vu tudn thi cic huéng
din, quy dinh chung trong khu vuc dé xe !:ba{:- gi’ﬁm vit khong gidi han & viée str dung
Khu viure dé xe va tra phi giri xe) do Cha Pau T hodc don vi quan Iy khu vye dé xe ban
hanh tai timg thoi diém, phti hgp v&i quy dinh cia phap ludt.

Piéu 12. Quy dinh vé ra, vao Cin Hj

1.

Bé.nf, viée giri théng béo trude hop 1y (trir trudmg hop cdp thiét thi ¢6 thé vao bét cit thoi
drem ndo), dai dig¢n Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quén Ly Vin Héanh co gu}'en yéu
cdu Chu S& Hiru Can Hé va‘hoic Ngudi Stir Dung Can Ho cho phép vao va kiém tra cée
thiét bi thude Phin S& Hiru Chung Cia Khu Can Hg, Cac Phdn Sé& Hiru Chung Ciia Dy
An, hofic thiét bi ¢6 nguy co chdy né trong Can Hé. Chi S¢& Hiru Céin Ho/Nguai Sir Dung
Can Ho sé chf;p thun va tao diéu kién cho Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Vén
Hanh v cdc nha théu, cdng nhin va nhin vién cia Ban Quan Trj va Doanh Nghiép Quén
Ly Vén Hanh ra vao Can Hp dé:
a) Xem xét, kiém tra céc thiét bj thudc Phan S& Hira Chung Cia Khu Cin Hg, Phén
S& Hiru Chung Ctia Dir An va ké ca Phan S& Hiru Riéng Cia Chi S Hiru Cén Ho
(néu thiy cén thiét).

b) Trudng hop sau khi kiém tra (dinh ky hodc dot xudt), Ban Quan Tri/Doanh Nghiép
Quan Ly Véan Hanh phat hién thdy hanh vi vi pham cam két, giy hong héc, hr hao
(do sir dung sai chitc ning hogic bao quan khéng dung quy céch), dich chuyén thiét
bi cdm di doi hode tu y thay déi, gﬁn thém thiét bi ma khéng ¢6 sir phé duyét cia
Ban Quén Tri hodic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han
va trich nhiém ciia minh), Ban Quén Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh
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(trong pham vi quyén han va trach nhiém cuiia minh) s& giri vin ban thong béo tai
Cén Ho, yéu cau Chu S¢ Hiru Can Ho/Ngudi St Dung Can Ho phai sira chira khic
phuc, thay thé hoje g& bo nhimg vi pham dé. Trong trudng hop Chu S¢ Hine Cén
Hj va/hodc Ngudi Sir Dung Cén Ho khéng dap (mg yéu cau chia Doanh Nghiép
Quén Ly Vén Hanh trong vong ba (03) ngay, ké tir ngay c6 thong bao thi Ban
Quén Tri hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh sé tu cho tién hanh céc cong
viéc sira chira, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi thyre té s& do Chi S¢ Hiru Céin
Hé chi tra.

¢) Kiém tra, lau don, di dovi, thay thé, bd sung hay thue hién bit cir cong viée gi lién
quan dén hé thong éng din va cac thiét bi hoac cdng cu phu tre.

d) Thue hién hoat ddng béo tri, sira chira, thay thé, bd sung hay lam méi hoac bit cir
cong vi¢e ndo khdc ma Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh (trong
pham vi qu}fén han va trach nhiém ciha minh) thé}-‘ 1a phii hop hay can thiét vai bt
k¥ bd phén nao cua Can Ho va Toa Nha.

¢) Thuyc hién céc nghia vu lién quan dén viéce sira chita, bao dudmg hay 1am mdi Cin
Ho hodc Toa Nha.

f)y Xay dimg, thay thé, bao dudng hay tu stra bit ky thir gi thude vé Toa Nha hay dién
tich khéc lién ké hoiic Phan S¢ Hiru Chung Ctia Khu Can Ho, Phan S¢ Hiru Chung
Ciia Dy An chay qua hofic ndm trén hodc trong Can Ho.

g) Trong cée tru-:mg hop khin cﬁp, durge sir dung chia khoa dy phong (neu cd) dé vao
Cian Ho nhim ngan chin nguy co chay né hode xir 1y, khic phuc hoa hoan, sy cb
k¥ thudt hodic cdc tinh huﬁng va trudmg hop xay ra tai Cin Hj co thé gay nguy
hiém hodic thiét hai truc tiép dén tai san cta Chu S& Hiru Can Hé tai Céin Ho néi
riéng va cia ca Toa Nha noi chung.

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Trj khi ra vao Can Hé voi muc dich, qu}fén
han néu trén sé khong phai bdi thuémg cho bit cir phién todi nao da giy ra cho Chu S&
Hiru Cén Hé nhamg véi diéu kién 1a ho thuc hién qu}-'én han ciia minh mét cach hop ly va
c6 théng bao trude (ngoai trir truomg hop khéan cép hodic bit kha khang). Néu gay thiét hai
thi phai bdi thuémg cho Chu S¢ Hira Can Ho.

biéu 13. Quy dinh vé sir dung thang mdy trong nha chung cw

Nhim ddm bio an todn vin hanh, an toan cho con ngudi va tai san coa Toa nha, Cha So

Hiru Can Ho/Ngudi Sir Dyung Can Hé, Khach tham, céng nhin nha thiu... tai Toa nha can phai
tudn thi cdc qui dinh sau day:

1.

2.
3.
4

Khéng sit dung thang mdy trong truomg hgp xay ra hoa hoan;

Tré em nén co ngudi lom di cing khi sir dung thang may;

Khong diing tay hojic vt gi dé gitr chin cira thang qué 20 gidy;

Khong duge phép sir dung chudng bdo khin cap khi dang sir dung va thang méy dang
hoat dong binh thudmg;

Khong dimg thang mdy ché ngudri dé chér hang hoa. Hing héa chi duge vin chuyén bing
thang hang;

Khdng vén chuyén cdc loai hang héa rdi, vy nhu: cét, d4, soi ... bing thang mdy, khong
ding thang may dé ché céc chdt d& giy chay nd, nhur ga, xdng, dau....;
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10.

I1.

12.

13.

14.
15.

16.
17.

18.
19.

Khéng dimg dgi thang ngay trude cira, ma nén dimg sang mdt bén nhudng ngudi bén
trong ra trudce, sau dé minh mai vao thang;

Thang may dugﬂ, quy dinh trong lugng cy lhé khi thang qua tai nhung ngudi vao thém
cudi cung cén tu gide ra ngoai dé di thang ké tiép. Khong c¢6 gang buéce vao khi thang
méy da day kin ngudi hodc 1a khi bang béo qué tai bio déng;

Kh1 &n nit didu khién phai nhe nhang, cn di dén ting ndo thi nhan nut dicu khién den
ting do, khéng ty y thio g& hofic ¢6 hanh dnng lam hu hong cac nat nhén diéu khién
trong budng thang. L TR dén bang hién thi vi tri cia tang, thang may dang dimg lai dé
tranh trudmg hop di nhdm ting. Khéng nhén nat goi thang dé nghjch ngom;

Pé phong tranh cac hur hong c6 thé xay ra cho cdc nit thang méy, khong duge phép ding
bat ky vit gi khic ngodi cdc ngén tay dé nhan nit goi thang;

Khi thang dimg, ngudi phia gin cira chua dén tang ctia minh thi ty déng bude ra ngoai
nhudng 16i cho ngl.mrl bén trong ra(Néu déng ngudi trong budng thang), tranh va cham
hodic nhimg bét tién c6 thé gdy ra véi nhimg ngudi cing di;

Khi khéng qua véi thi khong bim nit “Close” ma nén dé ctra tr déng theo co ché van
hanh binh thuong;

Khéng 1am mét vé sinh, &n udng, khac nhé, hit thude, vit réc trong budng thang va khu
vire cira thang may;

Khéng hit thude 14 trong thang mdy;

Khéng ¢6 céc hanh dong da vio cira thang may, ddp cia thang bang tay hodc ddm xe chd
hang vio cira thang mdy;

Khéng tya vio cira thang dé phong ngira viée c6 thé gdy béo 18i thang va treo thang;
Khéng leo tréo 1én tay vin, nhay, lic, rung, nd dua trong thang may, ké ca ltic 1 minh
hodc ltc déng ngudi dé tranh anh hudng dén hoat dong cia thang mdy;

Khéng duge dén, vé& hodc gdy ra hu hong cho thang may hogic 6ng kinh cia camera;

Néu khong may bj ket trong thang mdy, xin hdy binh tinh, khr:-ng nén co thoat ra bing
viéc cdy cira thang. Trong trudmg hop nay, hay cb lién lac v&i bén ngoai bang nit

"INTERCOM" - t va nhén nit bao dong "EMERGENCY CALL" - “', hai nit nay duge
b tri tren bang trong budng thang, nhén vién tryc phong Dicu khién trung tdm cua Toa
nha s& tiép nhin & tra 1&i ngudi goi. Ha}' nhé khéng nén cay cira thang va hay giir binh
tinh chdr nhin vién C'lﬂ.l hd téi. Tuyét doi khong ty ¥ ra khoi budng thang néu thang md
cira léch vi tri san/ tang.

Pidu 14. Quy dinh vé sir dyng phdng dd rac/hong ric tai cdc ting trong nha chung cw

Pé dam bao vé sinh m6i trudmg va an toan chung cta Toa nha, Cha S¢ Hiru Cén H$ va Ngudi
Sir Dung Cin Hé ¢6 trach nhiém tuén thi nghiém céc qui dinh sau ddy:

L
2.

Db réc theo diing qui dinh ciia Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh.

Khu vire Phong Do Réic/hong rac chi danh cho vige virt rac sinh hoat cua cac Can ho da
Ve O tai Toa nha. Cic Can h) dang thi cong hoan thién noi that, cdng nhin thi cong..
tuyét dbi khong virt phé thai xdy dung, nguyén vit liéu... vao Phong P Rée/ hong réc,
hay dé ngoai hanh lang chung ctia Toa nha.

Pé dam bao vé sinh Phong P6 Réc/hong réc ciing nhu vé sinh chung cia Toa nhé. Chu
S& Hiru Can Ho va Ngudi Sir Dyng Cén Ho o trach nhiém géi kin rdc sinh hoat trong toi
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niléng trude khi do vao thing thu gom rée dé tranh buc/ roi ra ngoai gdy mui hoi, anh
hwrdmg tdi stre khoe cong démg.

Khéng d6 réc thi Iﬁp céc chit dé chdy va dang chdy vao thing thu gom réc nhu: xing
dau, tan thudce chua tat ...

Truémg hop van chuyén réc to, qua khé, Chii S& Hiru Cén Ho va Nguai Sir Dung Cin Ho
vui long dang ky vai Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh dé duge hd tro.

Pitu 15. Quy dinh vé sir dung hanh lang chung trong nha chung cu

Pé dam bdo my quan trong nha chung cur, Chii S& Hiru Cain Ho va Ngudi Str Dung Ciin H ¢6
trach nhié¢m tuin thi nghiém céc qui dinh sau day:

I
2

Pitu

Khong dé réc trude cira Phong Pd Réc hodic ngoai hanh lang chung cia Toa nha;

Khong dé/dat bat ky vat gi nhu giay dép, xe dap, do cii hong, cdy canbh, ... tai khu vire
hanh lang chung;

Khéng viét, v& 1én tuong hanh lang; khéng da bong, dap xe tai khu vyre hanh lang;
Khong sir dung khu vye hanh lang chung lam noi t6 chite hdi hop, &n udng, ...

Khong ty y diéu chinh/ tac dong toi cac thiét bj gin tudng/trin cia Toa nha nhu hong
nude chira chdy vach tudng, van nude ciru hoa, hgp bio chay, déu chira chay tu dong,
dén chiéu sang ..

16, Trich nhiém chung ciia tit cd eic Chi S& Hiru Ciin Hj va Ngwdi Sir Dung Ciin
H{ trong nha chung cw

Tuén thii nghiém tic va thue hién ding cac hudng dan, v yéu cdu ma Cha Dau Tu, Ban
Quan Tri va Doanh Nghié¢p Quan Ly Vin Hanh dua ra co lién quan dén:

(i) Viéc tudn thu va thyue hién Néi Quy nay; va
(ii) Viéc quan 1y, diéu hanh va sir dung Toa Nha, cde Can Ho, Phén Sé& Hiru Chung
Ctia Khu Can Hé, Phan S Hiru Chung Cua D An.

Tuén tha nghiém tic va thye hi¢n ding moi nghia vu clia minh theo N§i Quy ndy va
trong trudng h-;rp ¢ vi pham thi phai boi thudmg theo quy dinh cua phap ludt Vigt Nam
vé cdc tdn thit va thiét hai xay ra cho cdc Can Ho khéc vavhoge Chi Dau Tu;

Tuén thu va ap dung céc bién phép phong chay, chira chay theo quy dinh cla phap ludt
Viét Nam va quy dinh riéng cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh. Cam két phbi hop
chit ché cing véi Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh dé thire hién tot cac bién phip dam
bio an toin phong chdy, chira chay, tham gia dién tip phong chdy, chita chay dinh k¥
hang ndm cua Toa Nha.

Thue hién tét cée chinh séch, chudn myc vé gia dinh va nép snng vin hoa do chinh quyén
dja phuong dua ra. Thiét lap va duy tri, gin giir mdi quan hé t6t dep va séng hoa dﬁng voi
Cha S& Hiru Céin HY va Nguoi Str Dyung Cén H¢ cua cac cin h{") khac. Khi ¢ van dé phat
sinh, bit don;,, hay khéng hai long, nén tryc tiép trao dbi v6i nhau mot cach thing than
trén tinh thin xay dyng va hop 1y, tranh to tiéng, cai nhau, danh nhau lam anh huéng dén
Chu S& Hiru Can Ho va Ngudoi Str Dung Can Hd cua cac cdn ho khéc;

Nghiém chinh chép hanh va thye hién ding cac quy dinh cua phap luat Vigt Nam nhu
dang ky tam trl, tam ving, trt ty an ninh v.v...;

Phai thong béo ngay cho Ban Quén Tri va Doanh Nghi¢p Quan Ly Vin Hanh vé bat ki vi
pham nao doi voi Noi Quy cua bat ky Chi S¢ Hiru Can Ho va Ngudi Sir Dung Can Ho
hay bét k¥ hanh vi ndo ¢6 anh huong nghiém trong hay gdy hu héng, thiét hai cho céc
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Chu 8¢ Hiru Cén Hg, Ngudi Sir Dung Can Hao, Phin S& Hiru Chung Ctia Khu Céan H
vivhodic Phdn S& Hiru Chung Ctia Dir An hodic hanh vi ¢6 anh hudng dén sy an toan, an
ninh trét tr chung, sirc khée, v¢ sinh mdi trudmg cia cac Can Ho trong Toa Nhd ma minh
biét hay phat hién dugc.

Cung cip mdt chia khoa, ma s0, thé tir dyr phong cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
(khi duge yéu cdu) dé sir dung trong trudmg hop khin cfip, Chia khoa nay sé& duge dyng
trong phong bi dan kin va duge niém phong ¢6 xdc nhin coa Cha S& Hiru Cén Hg, dong
thoi duge luu gilr tai Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh. Chia khoa nay s€ chi duge sir
dung trong cic trudmg hop khén cép khi phat hién nguy co chay, nd, v& nude, ngap lut ¢6
thé gdy nguy hai dbi véi Can Ho noi riéng va Toa Nha ndi chung. Ngay trude khi mo
niém phong, Doanh Nghi¢p Quan Ly Vin Hanh sg lién h¢ voi Chu S¢ Hiru Cén Hé theo
so dién thoai da duge déng ky trude va chia khoa sé duge niém phong lai ngay sau do vai
su chimg kién vé x4c nhan cia Chi S& Hira Can Ho. Trong trudng hop ¢b thay déi, Chu
S¢ Hiru Can H§ co trach nhi¢gm phai thong bdo v giri ngay chia khda, ma so, thé tir thay
thé.. cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hénh dé cdp nhat.

Ding ky v6i Ban Quan Tri/ Doanh Nghigp Quan Ly Van Hanh it nhat mot s dién thoai
(di déng hodic ch dinh) dé Ban Quén Tri/Doanh Nghi¢p Quan Ly Vin Hanh lién h¢ trong
trudmg hop cdn thiét. S6 dién thoai nay phai la so di¢n thoai giir lién lac thudmng xuyén va
trong trudmg hop cd thay ddi, Chu S& Hiru Cén Hg ¢6 trach nhig¢m phai thong bao ngay
cho Ban Quén Tri/ Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh dé cdp nhat.

Chiu trich nhiém hoan toan ddi véi nhimg hu hai, tai nan hay mit mét gdy ra cho céc
Chu 8¢ Hiru Can Hg, Ngudi Sir Dung Cén H khdc, khach thdm hay bat ky bén thir ba
ndo khdac; tu chiu trach nhiém quan ly tai san va dé ding ¢a nhdn cia minh trong Cén Hé.

Nghiém chinh chdp hanh va tuin tha phap luat Viét Nam.

C6 tréch nhiém phdi két hop chit ché cing voi Chi Pdu Tu hodie dai dién cua Chi Dau
Tu, Ban Quan Trj, Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh trong cac hoat ddng vi myuc dich
chung cho Téa Nha va Khu Can Hg, cac hoat déng mang tinh x& hi khéng phuc vg muc
dich kinh doanh, céc hoat dong do chinh qu}'én dia phuong hodc cac co quan quan ly co
tham quyén phét dong va yéu cdu, cdc chién dich ngén chin, phong ngira, cic cude dién
tdp phong chay, chira chdy... ma Chu S& Hiru Can Ho ciing nhu Ngudi Sir Dung Cén Hé
¢0O tridch nhiém va nghia vu tham gia, thire hién.

Piéu 17. Xir Iy cac hanh vi vi pham

j

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan 1y vén hanh nha chung cwr, chi s& hitu, ngudi sir
dung, ngudi tam tri va khéch ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh
cua Ban ndi quy nay hoiic vi pham quy dinh cta Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cur
do B& Xdy dung ban hanh thi tiy theo mire do vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh
ctia phdp Ludt va phai bdi thuomg thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

Thénh vién Ban quan tri, don vi quan ly vin hanh nha chung cu, chi sd hitu, ngudi sir
dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham cia co quan, 6 chirc cé
thdm quyén.

Pidu 18. Pitu khodn thi hanh

2

N§i Quy nay cé hiéu lye tir ngay Chu Péu T ky bién ban nghiém thu dua Nha Chung

Cu vio sir dung theo quy dinh ctia phip ludt vé xdy dymg.

Giai Quyét Tranh Chap

a)  Chc tranh chép lién quan dén quyén s¢ hiru trong Khu Cin Hd do toa an ¢ thim
quyén giai quyét.
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b)  Céc tranh chép lién quan dén viée sir dung Phan S& Hiru ChungCua Khu Cén HY,
quém Iy sir dung, vén hanh, khai thac, cai tao, sira chira trong Khu Ciin Ho dugc giai
quyét biing phuong thire hoa giai, thuong ]ugm, Ban Quan Tri ¢ trdch nhigm lam
trung g1an hoa giai gilra cac bén tranh chép. Néu tranh chip khong thé giai quyét
duoe biing con dudng hoa giai, thwong lugng trong vong 60 ngay ke tir ngay phat
sinh tranh chip thi cac bén c6 quyén khéi kién ra toa an c6 thim quyén.

3. Chu Péau Tu, Ban Quén Tri va Doanh Nghi¢p Quan Ly Véan Hanh co trich nhiém plm
bién Néi Quy nay tai céc vi tri thun loi dé Cac Chu S Hinw/Ngudi St Dyung Can Hé biét
va nghiém chinh chdp hanh,

4. Trong qué trinh thue hign Noi Quy nay, néu ¢ nhimg kién nghi can stra d6i, b sung Noi
Quy, cdc t6 chire, ca nhén co lién quan giri ¥ kién dong gop bing vin ban tdi Doanh
Nghiép Quan Ly Vén Hanh va'hoic Ban Quan Trj dé xem xét dua ra Hji Nghi Nha
Chung Cu théng qua trén co sé cde quy dinh ctia phép ludt va tinh hinh thye té quan Iy,
vdn hanh tai Khu Can Hg.

PAI DIEN CHU DAU TU

PHAN XAC NHAN VA CAM KET CUA CHU SO HUU CAN HQ

Toi tén la
Gidy CMND/ H chidusd  :...evvvvvvevrvnennnnnnns

B0 e R R T e Cépngé.}': .................
La Chu S6 Hiu Can HO s6 & .eoovnecciiiiiins TRRE csnnes R et
thuge ovin

Téi da doc va hiéu rd toan bd Ni Quy Quan Ly Sir Dyng Nha Chung Cur trén. Toi xin cam két
ring Téi va Ngudi Sir Dung Ciin HY cuia Téi sé nghiém chinh chdp hanh cac quy dinh tai Noi
Quy nay.

Chir ky va ghi rd ho tén: Nahvy ol 0
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