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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ha Noi, ngay........ thang........ nam..........

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU"
S6: weoeeurl ..., HDMBCH-IDB/ONE18

Can cur:

1 B6 Luat Dan su s6 91/2015/QH13 duoc Quéc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Cha
Nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 24/11/2015, c6 hiéu lyc thi hanh tr ngay
01/01/2017;

2 Luat Nha & s6 65/2014/QH13 do Qudc Hoi Nudec Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia
Viét Nam thong qua ngay 25/11/2013;

3 Luat kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 do Qudc Hoi Nudc Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014;

4 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung s6 59/2010/QH12 do Qudc Hoi Nude Cong
Hoa Xa Ho1 Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2010;

5 Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 vé qui dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu ciia Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung;

6 Nghi dinh 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

7 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi
hanh va hudng dan mot s6 diéu cua Luat Nha o;

8 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung hudng dan thuc
hién mot sd nodi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh va hudng din mot sb diéu cia
Luat Nha ¢;

9 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia By Xay dung ban hanh Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

10 Théng tu s 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bd X4y dung vé viée sira doi,
bd sung mot s6 qui dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo truéng Bo Xay dung;

11 Gidy chting nhan dau tu sé: 01121000407 do UBND TP Ha Noi cip ngiy
10/5/2010 va gidy ching nhan dau tu diéu chinh s6 0112000407 do UBND TP Ha
Noi cap ngay 30/6/2015;

' Hop dong mua bdn cdn hé chung cw chi dwoc ky khi da c¢é bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phan méng
cua toa nha noi co can ho
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12 Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 05/07/2012 cia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc cho phép Cong ty CP dau tu va phét trién kinh doanh duoc chuyén doi muc
dich sir dung dit tai s6 19/298 Ngoc Lam- Long Bién — HN;

13 Quyét dinh s6 7105 /QD-UBND ngay 24/12/2015 cia UBND thanh phb Ha Noi
vé viéc diéu chinh mot sd ndi dung ghi tai Quyét dinh sé 3000/QD-UBND ngay
05/07/2012 ctia UBND thanh phd Ha Noi;

14 Quyét dinh s6 308 /QD-UBND ngay 16/01/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc diéu chinh mot sd ndi dung ghi tai Quyét dinh sé 7105 /QD-UBND ngay
24/12/2015 ctia UBND thanh phd Ha Noi;

15 Can cir Gidy phép xay dung s6 27/GPXD ngay 28/3/2017 ctia S& Xdy dung thanh
phé Ha Noi cap cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Kinh doanh;

16 Can ctr Hop dong cap Bao lanh han muc s6 ........ [eeein.. Ngay ...../ .../ ...... duoc
Ky bOi NgAN ANE .. .oovniee e Va Cong ty Co phan
Pau tu va Phat trién kinh doanh;

17 Can ctr cong van sd .......... /SXD-QLN cuiia S& Xay dung Ha Noi cdp cho Cong ty
C6 phan Pau tr va Phat trién kinh doanh ngdy ..../..../2017 vé viéc nha & hinh
thanh trong tuwong lai thudc Du 4n “ Toa nha hon hop trung tAm thuong mai, vin
phong va cin ho IDB” tai s6 19 ngd 298 phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quin
Long Bién dugc dua vao kinh doanh;

18 Cac ho so 1ién quan khac;
19 Can ctr nhu cau va kha nang cta hai bén.

Hop dong mua ban Cin ho chung cu nay (sau day duoc goi 1a "Hep dong") duoc
1ap vao ngay ...... thang ... ndm ......... tai Van phong Cong ty cd phan Pau tu va
Phat trién kinh doanh gitra va boi cac bén dudi day:

BEN BAN NHA O: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KINH DOANH

Gidy Chung nhan ding ky doanh nghiép s6 0100107483 do Phong Piang ky Kinh
doanh — S¢ Ké hoach Pau tu Ha Noi cap 1an dau ngay 14/07/2006 ding ky thay doi
lan thir 07ngay 09/ 06 /2016

Pia chi try so: S6 19/298 Phd Ngoc Lam- phudng Ngoc Lam- quan Long Bién- TP Ha
Noi

Vin phong giao dich: S6 19/298 Phé Ngoc Lam- phuong Ngoc Lam- quan Long Bién-
TP Ha Noi

Dién thoai: 0436502 472 Fax: oo
Email: info@idbvietnam.com.vn Website : idbvietnam.com.vn

Tai khoan s6: 1009650269 tai Ngan hang : SHB Chi nhanh Hoan Kiém

bai dién: Ong/Bé T Chicvu: .oooooviiiii,

Uy quyén cho nguoi dai dién:Ong/Ba:......... Chure vu....... theo QD uy quyén sd:.../UQ-
TGD ngay .../.../...
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(“Sau ddy trong Hop dong goi tat la “Bén Bdn”)

BEN MUA NHA O:

TN 10 CRUC/ONG (DA):...eeeeeeeee e

Mi s6 Doanh nghiép/CMND/H6 chiéu sé................... CAp ngay:....)cod ... ;1 SRR
Pai dién (Bén Mua 1a t6 chirc)/ddng so hiru (12 vo/chdng mua nhd): ......................
CMND/Hb chiéu sb: ..., cap ngdy: ..... [oci... I 17 ) S
Tru SO/HO KDAU thUONE 1T ..o

DPiachi HEN MCi. ..o

Tai khoan sO................... tal NgaAn hang...........ooiiiiii i,
bién thoai:.....ccocooviiiiii FaX (18U €Ot
Emails. s
Pai dién (d61 VO1 t0 ChTC) ..o (01111 (G721

(“Sau ddy trong Hop dong goi tat la “Bén Mua”’)

Bén Mua cong nhan rang trong trudng hop Bén Mua c¢6 tir hai ca nhan tré 1én thi moi
dan chiéu dén Bén Mua trong Hop ddng nay co6 nghia 13 timg ngudi trong sb ho va cac
nghia vu trach nhiém ctia Bén Mua theo ddy déu 1a nghia vu lién d6i. Bén Ban khong
c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu cta tirng nguoi thuéc Bén Mua nhung Bén Ban c6
thé yéu cau riéng timg ngudi thuéc Bén Mua thyc hién nghia vu theo Hop dong.

Sau khi thod thudn hai bén thong nhdt ky Hop dong mua bdn cin hé chung cuw thudc
dw an Onel 8 voi cac diéu kién va diéu khoan sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir
Trong Hop dong nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Cin h$” 1a mot cin ho duoc xdy dung theo cdu trac kiéu khép kin theo thiét
ké da dugc phé duyét thude toa nha chung cu Onel8 do Cong ty cd phan Pau tu va
Phét trién kinh doanh dau tu xay dung vdi cac dic diém duoc mo ta tai Piéu 2 ciia hop
ddng nay;

2. “Nha chung cw” 13 toan bo nha chung cu ¢6 cin ho mua ban do Céng ty cd
phan Pau tu va Phat trién kinh doanh 1am cha dau tu, bao gdm céac cin ho, dién tich
kinh doanh, thuwong mai.... va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha dugc xay dung
tai s6 19 ngd 298 phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quin Long Bién, thanh phd Ha
Noi;

3. “Hop ddng” hoic “Hop dong mua ban cin hd” 1a Hop ddong mua ban Cin
ho chung cu nay va toan b cac phu luc dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang
vin ban d6i v6i Hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop
dong nay;

4. “Gia ban Can hg” 1a téng sb tién ban Can ho duoc xac dinh tai Diéu 3 cua
Hop ddng nay;
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5. “Bao hanh Can h§” la viéc khéc phuc, stra chita, thay thé cac hang muc dugc
liét ké cu thé tai Piéu 9 ctia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh str dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi st dung Cén ho giy
ra trong khodng thoi gian theo quy dinh cia phép luat nha ¢ va theo thoa thuan trong
Hop ddng nay;

6. “Dién tich sir dung Can hg” 1a dién tich sir dung riéng cua Can hd dugc do
dac thuc té khi ban giao va tinh theo dién tich thong thuy thuc té va duoc ghi vao Giéy
chtng nhén cip cho ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén
trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién v6i Cin ho d6, khong tinh
tuong bao ngdi nha, tuong phéan chia cac Can hg, dién tich san co cOt, hop ky thuat
niam bén trong Can ho. Khi tinh dién tich ban céng thi tinh toan bo dién tich san (Bao
gom ca dién tich tudong riéng ctua Can ho d6 ¢ khu vuc ban cong), trudng hop ban cong
c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ciia tudng chung duoc thé hién r6
trong ban vé thiét ké mat béng Can ho da duogc phé duyét;

7. "Dién tich san xay dung Can ho" la di¢n tich dugc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan Can hg, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can
ho;

8. "Dién tich thue té " 13 dién tich st dung cin hd duoc cic bén do va ghi trong
bién ban ban giao can ho, gidy chirng nhan cap cho bén mua.

9. “Phan s hiru riéng cia Bén Mua” Ia phﬁn dién tich st dung Can ho duoc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét b1 ky thuat st dung riéng gan lién véi
Can hg nay;

10. “Phan sé hiru riéng cia Bén Ban” 13 phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khong ban ma gilr lai dé s dung hoac kinh doanh va Bén Bén cling
khong phan bo gid tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng nay vao gid ban Can ho;

11. “Phén s& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét b
thudc s& hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va
dugc cac bén thoa thuén cu thé tai khoan 3 Diéu 11 ciia Hop dong nay;

12. “Ban Quén Tri Nha Chung cw” duogc thanh 13p theo quy dinh ctia Luat Nha
0, do Ho1 nghi nha chung cu bau theo nhiém ky 03 nam va dugc UBND Quan Long
Bién cong nhan;

13. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu

dugc dinh kém theo Hop ddng ndy va tat ca cac stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha ¢;

14. “Kinh phi bio tri phin sé hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2%
(Tinh theo gié tri trudc thué gia tri gia ting) ma cac bén cé nghia vu phai dong gop ddi
v6i phan s¢ hitu riéng ciia minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan s hiru chung trong
nha chung cu;

15. “Dich vu quén ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly van hanh
nha chung cu, bao gom viéc quan 1y, van hanh nham dam bao cho nha chung cu hoat
dong binh thuong;

16. “Béo tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chira dt xuat nha ¢ va thiét bi xay dung cong ngh¢ gan véi nha chung cu
d6 nham duy tri chat lugng nha chung cu;
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17. “Doanh nghiép quéan ly van hanh nha chung cw” 1a don vi c6 tu cach phap
nhan thyc hién viéc quan ly, van hanh, duy tri hoat dong cua h¢ théng trang thiét bi
thudc cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, cung cap cac dich vu va thyc hién hop
ddng quan 1y ky véi Chu dau tu hodc ban quan tri toa nha sau khi nha chung cu duogc
xay dung xong va dua vao su dung;

18. “Sw kién bat kha khang” 13 sy kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi bén
hodc cac bén trong Hop dong nay khong thé ludng trude duoc va khong thé khac phuc
duoc dé thuc hién cac nghia vu cia minh theo Hop d(‘A)ng nay, mac du da 4p dung moi
bién phap can thiét va kha nang cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a su kién bat kha
khang duogc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 ctia Hop dong nay;

19. "Giay ching nhan" la Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat do co quan nha nudc ¢ tham quyén cap cho Bén
Mua cin ho theo quy dinh ctia phap luat nha & va dat dai;

20. *“ Ngay ban giao du kién” 13 ngay Bén Ban du kién hoan thanh viéc dau tu
xdy dung dé ban giao Can ho cho Bén Mua. Ngay ban giao du kién dugc quy dinh tai
di€u 4.2 ciia Hop dong nay.

21. “ Ngay ban giao thwe t&” 13 ngay thyc t¢ Bén Mua tiép nhan Can ho trong
khoang thoi gian dugc quy dinh tai Thong bao ban giao. Trong truong hop Bén Mua
khong dén nhéan ban giao Can hd hodc tir choi nhan ban giao Can hg trong khoang thoi
gian hop 1€ duoc quy dinh tai Thong bao ban giao, ngay ban giao thuc t€ s€ dugc tinh
1a ngay cudi cung cua thoi han ban giao nhu duge quy dinh trong Thong bao ban giao;

22. “Thong bao ban giao” la van ban thong bao cua Bén Ban gui cho Bén Mua
theo Dicéu 8.1 ciia Hop dong nay, trong do yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can hd
trong thot han 30 (ba muoi) ngay ke tir ngay Bén Mua nhan dugc thong bao d6 va néu
0 khoan tién thanh todn ma Bén Mua phai tra khi nhan ban giao;

23. “ Théi han ban giao” 13 khoang thoi gian hop 1¢ dé Bén Mua dén nhan ban
giao Can hg va duoc ghi trong Thong bao ban giao.

Piéu 2: Cac thong tin vé Cin h$ mua ban

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua cin ho chung cu nhu sau:

1. Pac djém can ho : Pic diém cu thé ca cian ho duge md ta tai Phu luc 01 cia

hop dong nay.

2. bic diém vé khu dat Xéy dung can hd néu tai khoan 1 diéu nay dugc mo ta cu

thé tai Phu luc 01 hop dong nay.

3. DPic diém cua can ho mua ban:

a) Can ho sb:....... tai tAng (tAng c6 can ho):......... ,Duan ...;

b) Dién tich str dung can hd la: .............. m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 6 Bicu 1
cua Hop dong nay va la can cir d€ tinh tién mua ban can ho quy dinh tai Di€u 3 cua
Hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich thong thuy ghi tai Qiém nay chi 1a tam tinh va c6
the tang 1én hoac giam di th@o ghuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén Mua
cO trach nhiém thanh toan so tién mua can ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi
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ban giao Can h¢; trong truong hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch bémg hodc
thap hon 0,5% (Khong phay nam phan trim ) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban Can ho. Néu dién tich thong thuy thyc té
chénh 1éch vuot qua 0,5% (Khong phay nam phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop
ddng nay thi gia ban cin ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Can hg.

Trong bién ban ban giao Cin ho, hai bén nhat tri s& ghi rd dién tich théng thuy
thuc té khi ban giao Can ho. Bién ban ban giao Cin ho va phu luc cua Hop dong mua
ban Can hd 1a mot bd phan khong thé tach roi cua Hop déng nay. Dién tich Can hd
dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho Bén Mua duogc xac dinh theo dién tich thong
thity thuc té khi ban giao Can ho;

¢) Dién tich san xay dung la:.............. m?*goi chung 14 dién tich theo tim tuong ),
di¢n tich nay duogc tinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cua Hop dong nay;

d) Muc dich sir dung cin ho: dung dé 6.

4. Cac thong tin chi tiét vé& can ho s& duoc néu tai Phu luc 1 kém theo Hop déng
nay

Pi¢u 3: Gia ban Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh
toan

1. Gia ban Can hg:

a) Gia ban Can ho chua bao gém thué" GTGT: duoc tinh theo cong thirc }éy don
gia 01 m* su dung can h¢ (don gia da bao gom tién su dung dat va chua bao gom thué

VAT ) (x) v6i tong dién tich sir dung cin ho mua ban, cy thé la...........‘..m2 su dung
(619 TR dong/Im> st dUNg =i dong  (Bang
[+ 110 SOU T OE T R U  U U SRUO PP USSP PP TRRRRPPP ).

TRUE GTGT oo e s s s s seses s esee dong

Chiét KNAU (NEU €O dong

(BANE CHIT T oo )

Gia ban Can ho sau chibt KNAU & ......ovovveeeeeeeeeeee e dong

Téng gia ban Can ho (d3 bao gdbm thué GTGT, tién thué sir dung dat, khong bao
g6m nhimng khoan phi, thué va 1& phi qui dinh tai muc b dudi day):.........cooevene..... dong

(BANE R oo ).

b) Gia ban Cian ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom cac khoan phi
sau:

- Phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu bang 2% gia ban Can ho (phi
nay duoc tinh trudc thué gia tri gia tAng) I&:....coooooreoiieeene. doéng (Bang
CIIT. ettt e et et e e et e e e e ba e e e b e e e baeeeabeeeeareaeenn ennes );

- Céac khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan
dén viéc thue hién cac tha tuc xin cép Giéy chtrng nhan cho Bén Mua va/hodc cac van
dé lién quan dén Hop dong. Cac khoan 1¢ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach
nhiém thanh toan;
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- Chi phi két nbi, lép dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho Can ho gém:
dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khic ma Bén Mua st dung
cho riéng Can h¢. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc ti€ép cho don vi cung tng
dich vu;

- Phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang (theo qui dinh tai n6i quy quan
ly va st dung nha chung cu). Ké tir ngay ban giao Cin ho cho Bén Mua theo thoa
thuan tai Piéu 8 cua Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi quéan ly
van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai khoan 4 Diéu 11 ctiia Hop dong nay;

- Chi phi hoan thién noi that Can ho theo nhu cau cia Bén Mua ngoai danh muc
hoan thién thudc trach nhiém ctia Bén Ban quy dinh tai Phu luc 01 ctia Hop dong nay.

- Chi phi khac ma Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh nhu: chi phi tréng gitr
xe dap, xe may va cho viéc mua hodc thué cho do 6 t6 (theo hop dong riéng)

- Céc khoan thué, phi va 1é phi 4p dung véi viéc so hiru can ho theo cac quy dinh
ctia Phap luat tai timg thoi diém.

- Céac khoan Bén Ban thay mat Bén Mua thanh toan cho cac co quan nha nudc co
thim quyén (néu co). Trong truong hop niy Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban
trong thoi han 05 ngay ké tir ngay Bén Mua nhén duogc thong bao bang van ban ciia
Bén Ban vé nghia vu Bén Mua phai hoan tra lai cho Bén Ban cac chi phi trén.

¢) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han sé hitu,
st dung Can hd da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh todn phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi
dich vu khéac do viéc str dung cac ti€n ich nhu: dié€n, nudc, nudc néng, dién thoai,
truyén hinh cap .... cho nha cung cap dich vu.

d) Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1é phi, chi phi khac (néu c6) theo
qui dinh ctia nha nudc khi thyc hién ban Can hg cho nguoi khéc.

2. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc ndp tién mit tai tru s& ctia Bén Ban hodc tai noi Bén Béan thong bdo hodc chuyén
khoan vao tai khoan cua Bén Ban nhu sau: (cac chi phi chuyén tién do Bén Mua chiu
trach nhi¢ém thanh toan).

- Tén Tai khoin: Cong ty c6 phan diu tu va phat trién kinh doanh
- S0 Tai khoan: 1009650269
- Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi, chi nhanh Hoan Kiém

Hodc ndp tién mit tai: Phong Tai chinh ké toan Cong ty c6 phan dau tw va phat
trién kinh doanh

Pia chi: Tang 10 toa nha Plaschem, s6 562 Nguyén Vin Cir- Long Bién- Ha Ni
(hoiic: S6 19/298 phé Ngoc Lam, Ph. Ngoc Lam, Q. Long Bién khi Bén Ban
Théng bio theo Khoin 3 Piéu 16 “Thong bdo va cac thw giao dich” ciia Hop
dong nay)

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 14 thoi diém Bén Ban xuat phiéu
thu vé khoan tién mit da nhan thanh toan ctia Bén Mua trong truong hop Bén Mua
thanh toan bang tién mit hodc s tién chuyén khoan da ghi c¢6 vao tai khoan Ngan hang
cia Bén Ban theo Hop dong trong truong hop Bén Mua thanh toan bang chuyén
khoan.
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3. Thoi han thanh toan’:

a) Thoi han thanh toan tién mua Can ho nhu sau:

“LAN T 12 e,

- LAN thlt 2: oo

“Lan thr 3: oo,

LAt ¢ o,

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2% (“Kinh Phi Bao
Tri Phan S& Hiru Chung Trong Tda Nha”): Bén Mua cé trach nhiém thanh toan cho
Bén Ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Bén Ban co théng bio ban giao Cin ho
bang vin ban glri Bén Mua . Cac Bén nhat tr rang, trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir
ngay thu Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Trong Toa Nha ctia Bén Mua, Bén
Ban c6 trach nhiém gui khoan tién nay vao tai khoan tién guri tiét kiém mé tai Ngan
hang thuong mai dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan ly va thong bao cho co
quan quan 1y nha ¢ cdp tinh, TP noi c6 Toa Nha biét. Trong thdi han 07 (bay) ngay
ngay ké tir ngdy Ban quan tri nha chung cu duoc 1ap, Bén Bén co trach nhiém ban giao
kinh phi bao tri bao gdm ca 13i suét tién giri cho Ban quan tri nha chung cu dé thuc
hién quan ly, st dung theo quy dinh cua phap ludt va c6 thong bao cho co quan quan
Iy nha & cép Tinh, TP Trung wong noi c6 Toa Nha biét. Truong Hop Bén Ban khong
ban giao khoan kinh phi nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 quyén yéu cau Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai ban giao. Trir
truong hop cac bén ¢o thoa thuan théng nhat dé Cha dau tu tam quan 1y kinh phi nay.

Kinh phi bao tri chi dugc sit dung dé bao tri cac phan s¢ hitu chung ctia nha
chung cu, khong dugc st dung cho viéc quan 1y van hanh nha chung cu va cac muc
dich khac; truong hop nha chung cu phai pha do ma kinh phi bao tri chua sir dung hét
thi duogc st dung dé ho trg tai dinh cu hodc dua vao quy bao tri phan sé¢ hitu chung cua
nha chung cu mdi sau khi dugce xay dung lai.

Piéu 4: Chat hrgng cong trinh, thoi han giao, nhian Ciin hd va hd so kém
theo

1. Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh nha chung cu, trong do c6

Can ho néu tai Pidu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va s dung
dung () cac vat liéu xay dung Can ho ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

Danh §éch vét liéu chi tiét hoan thién Can hd duoc quy dinh tai Phu luc 01 dinh
kém Hop dong nay.

2. Tién 6 x@y dung: Chu dau tu tién hanh xay dung theo gidy phép xdy dung
duoc cap va dy kién tien do nhu sau’:

a) Giai doan 1: Xay dung dén coss +0 cta cong trinh du kién vao
thang ...../.........

2 8¢ dge ghi cu thé khi ky két Hop dong trén co so dong thudn va dam bao phii hop voi quy dinh cia phdp ludt.
Lan 1: thu khéng qud 30% gid tri Hop dong; nhitng ldn tiép theo phdi phit hop voi tién dj xdy dung bdt dong
san, khi chwa ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong qua 70% gia tri Hop dong. Khi chira c6 gidy chirng nhén
thi thu khéng qud 95% gia tri hop dong.Tién d¢ thanh todn phit hop véi tién dg xdy dung qui dinh tai Piéu 4.2
ciia Hop dong.

3 Tién do xdy dung phi hop véi tién do thanh todn va sé dwoc ghi cu thé khi ky két Hop dong dam bdo phit hop
voi quy dinh cia phap ludt

10
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b) Giai doan 2: X4y dung dén Coss san ting 3 cta cong trinh du kién vao
thang ....../.........

¢) Giai doan 3: Xay dung dén Coss san tang 9 cua cong trinh dy kién vao
thang ....../...........

d) Giai doan 4: Xay dung dén Coss san ting 18 cia cong trinh dy kién vao
thang ....../..........

e) Giai doan 5: Xdy dung xong phan tho cua cong trinh du kién vao
thang ....../...........

g) Giai doan 6: Ban giao Can ho dy kién vao thang ....../...........
3. Piéu chinh tién d6 xay dung:

- Bén Ban c6 quyén diéu chinh ting hoic giam tién d6 néu tai Khoan 2 & trén
nhung phai dam bao tong thoi gian diéu chinh cong don khoéng qua thot han 90 ngay so
v6i cam két vé thoi han néu trén. Néu c6 su diéu chinh tién do, Bén Ban s& thong bao
cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 16 Hop Pdng.

- Néu x4y ra cac Sy Kién Bat Kha Khang theo quy dinh cua Hop ddng thi thoi
gian thi cong cong trinh bi dnh hudng boi Sy Kién Bat Kha Khang sé khong tinh vao
tien do xay dung cua Hop dong.

Truong hop gidn tién d6 khac voi quy dinh néu trén thi phai c6 su thong nhat
gitra Bén Ban, Bén Mua.

4. Bén Ban ban giao Can h cho Bén Mua khi da hoan thanh xong viéc xay dung
Cg?tn ho chung cu va cac cong trinh ha tang ky '[h}lflt,, ha tang xé, ho1 thep ndi dung va
tién d¢ trong dy an da dugc phé duyét, dam bao két ndi voi he thong ha tang chung cua
khu vyc, bao gom: h¢ thong duong giao thong; hé thong dién chifu sang cong cong;
dién sinh ,hoat; hé thong cung cap nudc siph hoat, nudc théi;‘ hé thong thong tin lién
lac; hé thong phong chay chira chay; hé thong cong trinh ha tang xa hoi: ....*. Trudng
hop ban giao Can hd xdy dung tho thi phai hoan thién toan by mat ngoai cua Can hd
xay dung do.

Diéu 5: Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tré’ tién mua Céan hd theo ding thoa thuan tai biéu 3 cﬂ}a
Hop dong va dugce tinh 1ai suét trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
do thoa thuan :[ai biéu 3 cua Hop dong nay. Vi‘éc tinh 1ai suat cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai Khoan 1, Diéu 12 cua Hop dong nay;

b) Bén Ban c6 quyén ban giao Glay ching nhén cho Ngan hang/T6 chire tin
dung trong truong hop Bén Mua thé chdp quyén mua Can ho cho Ngan hang/ Té chirc
tin dung va chua hoan tat viéc thanh toan cho Ngan hang/ To chirc tin dung (néu co);

d) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Cin ho theo diing thoi han thoa thuan ghi
trong Hop dong nay;

d) Pugc bao luu quyén so hitu Can ho va co quyén tir chdi ban giao Can ho hodc
ban giao ban chinh Gidy ching nhén cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac

4 Pién cy thé vao ban Hop dong ky két giira cac bén theo ndi dung thiét ké dugc phé duyét
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nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop dong ndy va cac Phu luc, Bién ban
thanh 1y (n€u co);

e) Yéu cau Bén Mua thuc hién day du va nghiém tic cac ndi dung qui dinh trong
Ban ndi quy Toa nha chung cu cung cac qui dinh khac dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua va/hodc cac co quan c¢6 tham quyén qui dinh;

f) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu;
thanh 14p Ban quan tri nha chung cu va trinh UBND Quan Long Bién két qua bau Ban
Quan tri nha chung cu dé UBND Quan ra quyét dinh chép thuan; lua chon va ky hop
ddng voi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung
cu ké tir khi dwa nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh 1ap;

g) bon phuong cham dut Hop dong mua ban Can ho theo thoa thuan tai Piéu 15
cua Hop dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong va/hodc bdi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thudn thu¢c dién phai ndp phat va/hodc phai boi thuong trong
Hop dong nay hoac theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

j) Yéu cau Bén Mua thyc hién day du va nghiém tac cac ndi dung quy dinh trong
“ Noi quy quan ly va st dung nha chung cu” cung cac quy dinh lién quan khac do Bén
Ban va Ban quan tri nha chung cu hodc cac co quan c6 tham quyén quy dinh hoic cac
stra 61, bd sung cua cic vin ban ndy tai timg thoi diém;

j) Yéu cau Bén Mua thanh toan ddy du, dung han cac phi dich vu, chi phi khac
phat sinh trong qua trinh quan 1y, str dung Can ho theo quy dinh cia Hop dong quan 1y
va bao tri Nha chung cu (khi Ban quan tri nha chung cu chua dugc thanh 1ap). Sau khi
c6 Ban quan tri nha chung cu nhiém vu nay thuoc Ban quan tri;

k)Sau khi thong bao cho Bén Mua trudc 02 ngay, Bén Ban c6 quyén tiép can Cian
hd vi muc dich xay dung, bado hanh, bao tri hodc muc dich phap ly theo quy dinh tai
No6i quy quan 1y st dung nha chung cu, ké ca sau khi Cin ho d3 duoc ban giao cho
Bén Mua;

1) Trong thoi gian thyc hién hgp dong, Bén Ban khong c6 trach nhiém vé moi
khiéu nai, kién tung hodc tranh chap gitra Bén Mua va Bén thi ba trur truong hop do 161
cua Bén Ban.

2. Nghia vu cia Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua cac thong tin vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké mat bang kién trac Cin ho mua ban, 01 (mot) ban ve thlet ké mat bang
kién trac Can ho mua ban, 01 (mdt) ban ve thiét ké mat bang kién trac tang c6 Can ho
mua ban, 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang kién trac Toa nha chung cu ¢6 Can ho mua
ban dd duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can ho.

b) Xay dyng nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung hd
so du an va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sur
dung va sinh hoat binh thuong; Cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc st
dung tién Ung trude theo Hop ddng mua ban cin ho va tao diéu kién cho Bén Mua
kiém tra thuc té tai cong trinh;

12
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c¢) Pam bao chit luong xay dung, kién truc ky thuat va my thuat nha chung cu
theo ding ti€u chuan thiét ké, ti€u chuan k¥ thuat hi¢n hanh,;

d) Bao quan Can h trong thot gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh Can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

e) Ban giao Can ho, Gidy chimg nhin va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
Can hd mua ban cho Bén Mua theo ding thoi han thoa thuén trong hgp dong nay;

. g) Hudng dan va hd tro Bén Mua ky ket hop dong st dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap..

h) Nop tién sir dung dat va cac khoan phl, 1€ phi khac thudc trach nhiém cua bén
ban lién quan dén viéc ban Can ho theo quy dinh ctia phap luat;

i) Trong thot han 50 ngay, ké tir ngay ban giao Cin ho cho Bén Mua hodc ké tir
thoi diém Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop dong thi
Bén Ban phai lam thi tuc dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Glay ching
nhan cho Bén Mua trir trudng hop Bén Mua tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Glay
ching nhén. Trong trudong hop nay, Bén Ban s€ co van ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tyc dé nghi cap Glay chu‘ng nhéan
quyén s¢ hitu vé Can ho cho Bén Mua. Tuy nhién, thu tuc, trinh tu xin cap gidy ching
nhén phai can ctr theo quy dinh phap luét va tuy thudc su xet duyét cia co quan thAm
quyén ciing nhu phu thudc vao viée chap hanh cac quy dinh va thuc hién nghia vy tai
chinh cta Bén Mua.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp diy du cac gidy td theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di
lam thu tuc cap Gidy chung nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap
Gidy chimg nhdn thi Bén Ban phai hd tro va cung cip day di hd so phap 1y vé cin ho
mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau khi c6 t6i thiéu 50% sb can ho Toa
nha d& c6 chu nhan dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can hd ban; thuc
hién cac nhiém vu cua Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap
dugc Ban quan tri;

1) H6 trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Can ho di mua tai t6 chirc tin dung
khi ¢6 y€u cau cua Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac b01 thuong trong Hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

n) Néu Bén Ban ty ¥ chim dut Hop dong hodc don phuong chim dit Hop dong
trai voi quy dinh ctia Hop dong nay hodc Bén Béan vi pham Hop dong va thudc trudong
hop Bén Mua duoc quyén don phuong cham dit Hop dong thi: Bén Ban phai chiu
phat vi pham va boi thuong thiét hai cho Bén Mua tuong tu nhu truong hop Bén Ban
13 bén vi pham Hop ddng (chdm ban giao) 1am cho Hop ddng bi don phwong chim dut
quy dinh tai khoan 2, Diéu 12 Hop dong;

0) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi voi phan dién tich
thudc s& hiru riéng ciia Bén Ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri di thu cua Bén
Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo dung
thoa thuan tai Diém b, Khoan 3, Diéu 3 cua hop déng nay;
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p) Thong bao bﬁr,lg van ban cho Bén Mua bét ky su thay ddi nao co lién quan
hodc anh hudng tryc tiép dén viéc thuc hi¢n Hop dong.

q) Bén Ban c6 trach nhiém bao vé thong tin cua Bén Mua, khong dugc phép thu
thap, su dung, chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho Bén thir ba khi chua duoc su
ddng y ciia Bén Mua trir trudng hop co quan nha nude ¢ thAm quyén yéu cau

r) Bén Ban thyc hién bao lanh Ngan hang trong ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai cho Bén Mua theo quy dinh cua Luat kinh doanh bat dong san va phap luét
vé tin dung va gui ban sao Hop dong bao lanh cho Bén Mua khi ky két Hop dong mua
ban Cin ho°.

Diéu 6: Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay c6 chat lugng vai
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vat liéu xay dung ma cac bén da thoéa thuan
kem theo Hop dong nay va ho so Can ho theo dung théa thuan trong Hop dong nay;

b) Puoc str dung ... chd dé xe may trong bii dd xe ctia Toéa nha chung cu va phai
tra phi theo quy dinh ctia Bén Béan phu hop véi quy dinh cua Nha nudc; dugce thué /
mua chd dé xe 6 to theo kha ning ciia Toa nha va phai tra phi theo quy dinh ciia Chu
dau tu phu hop vé6i quy dinh cia Nha nudc. Viée bd tri chd dé xe 6 to cua khu nha
chung cu dam bao nguyén tic vu tién cho cic chu sd hitu nha chung cu trude sau do
moéi danh chd dé xe cong cong.

¢) Yéu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, vi¢c sur dung
tién tmg trude va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thyc té tai cong truong;

d) Yéu cau Bén Ban hoan thién cac thil tuc mua ban cin ho theo quy dinh cua
phap luat, lam thi tuc dé nghi cAp Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat (trir
truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuin tai Piém i,
Khoén 2, Diéu 5 cia Hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hitu, st dung va thyc hién céc giao dich ddi voi Can ho da
mua theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi duoc st dung cac dich vu ha tang thong
qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can hé theo quy dinh veé sir dung céac dich vu ha
tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

e) Nhan Gidy chtrng nhan sau khi d thanh toan da 100% tién mua Can ho va cac
loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Can ho mua ban theo thoa thuén trong Hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat (thoi gian nhén gidy chimg nhan theo thoi gian quy
dinh ciia co quan quan 1y ¢ tham quyén);

f) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
ha tang xa hdi theo diing ndi dung, ti€n d6 du an da duogc phé duy¢t;

g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao str dung cdc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh
thudng ciia Bén Mua theo ding thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop dong nay hodc
trong truong hop dién tich str dung cin ho thuc té chénh léch qua 5% so véi dién tich
sit dung can ho ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong

> Bén Ban sé thuc hién nghia vu ndy khi cé huong dan chi tiét ciia Ngdn hang nha nweGe vé bao lanh nghia vu tai
chinh cua Chu Pau Tw doi voi khach hang.

14



y y—
o

-
~ l
-
Investment & Trading o

truong hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao cin ho cua Bén Mua
doi véi Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Bén t0 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi ¢6 can hg mua ban khi cé du diéu ki¢n thanh 1ap Ban quan
tr1 nha chung cu theo quy dinh ctia B Xay dung;

i) Yéu cdu Bén Béan hd trg th tuc thé chap can ho di mua tai to chirc tin dung
trong trudong hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chap can ho tai to chuc tin dung;

- k) Yéu cau Bén Ban n¢p kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cua hgp dong nay;

1) Chuyén nhuong Can ho/ Hop dong theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Hop dong;

m) Bén Mua c6 thé stra chira hodc thay ddi noi that trong Can ho va phan dién
tich riéng cia Bén Mua, khi c6 y dinh sira chita va thay do6i trong Can ho Bén Mua
phai thong bao cho Bén Ban bang vin ban it nhat 05 ngay (ndm ngay) lam viéc va phai
duogc sy déng ¥ cua Bén Ban véi diéu kién:

- Khéong dugc thyc hién cac stra chira, thay doi tryc ti€p hoac gian ti€p anh hudng
dén két cau va kién tric bén ngoai cua Can ho;

- Tuan thu cac hudng dan cua Bén Ban trong qua trinh thay d6i, sira chira hodc
duy tu bao dudng, trang tri Can ho khi da dugc su dong ¥ bang vin ban ciia Bén Ban.
Bén Mua chju hoan toan trach nhiém cho moi véan dé phat sinh lién quan dén viéc trang
tri, stra chira hodc duy tu bao dudng nay;

Pbi v6i nhitng sira chita nho khong anh hudng dén két cau va thiét ké cua Can ho
(son tuong, lat san,...) thi thong bado cho Bén Ban 02 ngay trudc ngay sua chira;

n) Cham dirt Hop dong theo quy dinh ctia Hop dong nay;
2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh toan day du va dung han sb tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan so
hiru chung 2% theo thoa thuan tai PBi¢u 3 cia Hop dong nay khong phu thude vao viéc
c6 hay khong c6 thong bao thanh todn tién mua Cén h¢ cua Bén Bén;

b) Nhén ban giao can ho theo thoa thuén trong Hop ddng nay, phdi hop véi Bén
Ban hoan tat cac thu tuc mua ban theo Hop dong;

¢) Ké tir ngay ban giao Can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can
hé da mua (trr cac truong hop thude trach nhi€ém bao dam tinh phap 1y va viéc bao
hanh Can hg ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng
béo hiém can thiét d6i v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hgp véi quy dinh cia phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao Can ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st dung Can
ho thi can hd s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu va
Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu. Trudce khi cin ho duoc ban giao cho bén mua, bén mua s& khong c6 quyén
ra vao hodc cu tri hodc sir dung cian ho néu khong duoc bén ban dong ¥ trudc bang
van ban.

d) Thanh toan cac khoan thué va 1 phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 cua Hop dong nay;
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e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh
do nhu cau st dung cua Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai Khoan 4, Diéu 11 cua Hop dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua
khong st dung Can ho da mua;

h) Chap hanh cic quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay véi y nghia:

- Nham nang cao diéu kién séng, bao vé cac quyén va loi ich hop phap, bao dam
an toan cho céc cu dan song trong khu chung cu Onel8 ddng thoi xay dung mot cong
d6ng cu dan van minh, tri thic, tai thoi diém ky hop dong nay, bén Ban t1en hanh xay
dung Ban ndi qui nha chung cu dé ap dung cho toan b cu dan sinh song trong khu
chung cu Onel8. Bang viéc ky két hop dong nay, bén Mua ddng ¥ chiu rang budc boi
ban ndi qui nha chung cu do bén Béan ban hanh va cam két tuan thu day du va dang cac
qui dinh cta ban ndi qui nha chung cu nay.

- Trong trudng hop bén mua chuyén nhuong cin hd cho bén thir ba, thi bén nhan
chuyén nhuong d6 phai chiu su rang budc cua ban ndi qui Nha chung cu va c6 nghia
vu tudn thu ding va ddy da cac qui dinh cua ban ndi qui Nha chung cu. Bén mua c6
nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhuong vé cac qui dinh tai diém nay va cac
qui dinh cta ban Noi qui nha chung cu.

1) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu;

k) Su dung Can h¢ dung muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuén trong Hop dong nay;

1) Nop phat vi pham Hop dong va/hoidc boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong
Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan Nha nude c¢6 tham
quyeén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

n) Pam bao tu cach phap 1y dé ky Hop dong nay. Co trach nhiém 1am day du cac
thi tuc, ho so dé mua nha theo dung cac qui dinh cua Nha nude va yéu cau ciia Bén
Ban. Trong suot qua trinh bén Ban ho trg Xin cap glay ching nhan, bén Mua c6 nghia
vu thue hién tat ca cac thi tuc va cong vice can thiét theo qui dinh cta phap luat va yéu
cdu cua co quan c6 thAm quyén bao gom :

- Bao dam quyén hop phap cia minh dé mua va so hitu nha tai Viét Nam ké tir
ngay ky hop dong nay va trong sudt qua trinh xin Glay ching nhan. Tai thoi diém ky
két Hop dong nay, Bén Mua xac nhan voi Bén Ban rang Bén Mua du diéu kién s¢ hitu
Cin ho theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Bén Mua dong ¥ rang Bén Mua sé& chiu
trach nhiém néu Bén Mua khong du diéu kién dé s¢ hitu nha & tai thoi diém Bén Ban
tién hanh tha tyc xin cip Gidy ching nhan, du 1a do hé qua ciia mot thay doi vé luat
hodc bt ctr Iy do nao khac. Truong hop nay, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tur ngay
Bén Ban yéu cdu, Bén Mua phai tién hanh chuyén Hop ddng lai cho bén khac du dleu
kién so hiru hodc ngudi dai dién theo phap luat cia Bén Mua (trong trudng hop can
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nguoi dai dién) co trach nhiém phéi hop véi Bén Ban dé giai quyét. Qua thot han nay,
Bén Ban, tuy theo quyét dinh ctia minh, c6 quyén don phuong cham dut Hop dong véi
Bén Mua;

- Cung cp day du va kip thoi tat ca cac tai liéu, gidy to theo qui dinh cua Phéap
Luat, co quan co thAm quyen va hodc yéu ciu cua Bén Ban;

- C6 mit ding hen va dung dia diém theo yéu ciu ciia co quan nha nudc cd thim
quyén va hoic theo yéu cau cua Bén Ban dé ky, cung cap gidy to va/hoic tit ca cac tha
tuc c¢6 lién quan. Néu bén Mua khong hoan thanh hodc chim tré trong viéc phdi hop
v6i Bén Ban dé hoan tat cac tha tuc xin Giéy chirng nhan, Bén Mua s€ phai chiu moi
rui ro, chi phi va trach nhi€ém phét sinh.

0) Sau khi nhan ban giao Cin hd, néu Bén Mua c6 nhu cau thay dbi vat liéu hoan
thién nhu bang dinh kém Hop dong nay hoic kién tric bén trong nhu dugc thé hién tai
Phu luc 01 Hop dong nay phai dé nghi bang vin ban va chi dugc thue hién khi Bén
Ban chép thuin va phai thuc hién phu hop véi tién do thi cong cua cong trinh. Viée
hoan thién noi that Can hd cia Bén Mua khong dugc l[am anh hudéng dén két cu chiju
luc ciia cong trinh, khong 1am anh huong dén két cau chiu luc Toa nha, khong gy anh
hudéng dén cac Cin ho 1an cin trén, dudi va xung quanh Cin ho cia Bén Mua, khong
lam anh huong va phu hop voi hé thong k§y thuat chung cua toa nha, khong lam thay
d6i hinh dang va mau sic mat ngoai Cin ho (bao gdm ctra chinh, cira ra ban cong, cira,
vach kinh ban céng, lan can ban cong...).

p) Néu Bén Mua tu ¥ cham dut Hop dong hodc don phuong cham dut Hop dong
trai v6i quy dinh cua Hop ddng nay hodc Bén Mua vi pham Hop dong va thudc truong
hop Bén Ban duoc quyén don phuong chdm dit Hop dong thi: Bén Mua phai chiu
phat vi pham va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban tuwong ty nhu trudng hop Bén Mua
1a bén vi pham Hop ddng (cham thanh toan) lam cho Hop dong bi don phuong chdm
dut quy dinh tai khoan 1, Diéu 12 Hop dong;

q) Trong truong hop bén mua mufin thay d6i hodc sira chita noi that ciia can ho
thi bén mua phai tuan thu cac huéng dan cua bén ban va/ hodc qua trinh do phai dam
bdo tuan thu qui dinh ctia Hop dong va ndi qui nham dam bdo an toan va 6n dinh hoat
dong cua nha chung cu va thoi han phai tuan theo hudng dan cua bén Ban qui dinh.

r) Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gdy anh huong dén quyén so
hiru va kinh doanh hop phép ctia bén Ban phu hop voi thiét ké da dugc phé duyét va
quy dinh phap luat c6 li€n quan.

s) Khong dugc quang cao mét ngoai can ho hodc cac hinh thuc quang cao khac
c6 thé nhin thiy tir mat ngoai ciia can ho.

t) Chiu trach nhiém bdo quan , st dung va boi thy:(‘mg thi{?t hai theo qui dinh cta
Phap Luét trong truong hop lam hong hoc, thiét hai doi véi phan dién tich va thiét bi
thudc sd hittu chung ctia nha chung cu

u)Thue hién cac nghia vu khac duoc qui dinh trong hop ddng va cac phu luc kém
theo.

Piéu 7: Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan cac khoan thué GTGT, kinh phi bao tri can ho, 1¢ phi
trude ba, cac loai thué, 1€ phi va cac loai phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén Béan lam thu tuc cap Giay chiing nhan cho
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Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, stt dung Can ho ké tir thoi diém nhéan ban giao Can
ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1 phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cua Nha nudc khi thuc hién ban Can hé da mua cho nguoi khac.

3. Bén Ban c¢6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém ctia Bén
Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Bén Ban c6 trach nhiém cung cip hoa don tai chinh cho Bén Mua va tao diéu
kién thuan lgi cho Bén Mua thuc hién nghia vu ndp thué, thanh toan phi va 1€ phi
thudc trach nhiém ctia Bén Mua theo qui dinh cta hop dong ndy va cac quy dinh cua
Phap luat hién hanh.

Piéu 8: Giao nhan Cin hd
1. Piéu kién giao nhén Can ho:

- Bén Bén di xdy dung xong can ho theo diing hd so thiét ké dugc phé duyét va
hoan thanh xong céc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi ctia Toa nha chung cu
theo tién d6 Dy 4an da duoc phé duyét, bao dam két ndi v4i hé théng ha tﬁng chung cua
khu vuc nhu quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong, truong hop ban giao Can ho xay dung
tho thi phai hoan thién toan bo phén mat ngoai cia Can hd xay dung thé do; Dién Tich
Str Dung Can H¢ thuc té khong nho hon/lén hon qua 5% so véi Dién Tich Str Dung
Cin Ho ghi trong Hop Ddong nay.

- Bén Mua phai thanh toan du tién mua Can hd theo thoa thuin trong biéu 3 cua
Hop dong nay.

- Bén Mua phai thanh toan du khoan kinh phi 2% tién bao tri phan s hitu chung
theo thoa thuan trong Bicu 3 ciia Hop dong nay.

2. Bén Ban ban giao Can h¢ cho Bén Mua vao: Dy kién thang .... nim 2018
(“Ngay bén Han Ban Giao”)

2.1 Viéc ban giao Can ho c6 thé sdm hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong duge muodn qua 90 ngay, ké tir thot diém dén han ban
giao Can h¢ cho Bén Mua. Trong truong hop co su thay ddi vé ngay ban giao du kién
Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét trudc it nhat 30 (ba muoi) ngay

2.2 Trudc ngdy ban giao Can ho it nhat 15 ngay, Bén Ban s& gui van ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can ho. Trong truong hop
30 ngay ké tir ngay ban giao dy kién va bén ban di c6 thong bao ban giao dén lan tht 2
gtri cho bén mua ma bén mua khong lién hé kiém tra va lam thu tuc nhan ban giao Can
ho hoidc khi Can ho di du diéu kién ban giao ma khong c6 1y do chinh dang cho viéc
cham dén nhan ban giao, bén Béan c6 quyén don phuong chim dut viéc thuc hién hop
dong. Bén Mua phai nop phi quan 1y toa nha theo quy dinh ké tir thoi diém quy dinh
trong thong bao giao nhan nha.

3. Can hd duogc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké d3 duoc duyét;
phai st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay
dung ma cac bén da thoa thuin theo Hop dong, trir trudng hop thoa thudn tai Piém d,
Khoan 1, Piéu 5 cia Hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo théng bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy quyen
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so véi thoa thuan trong Hop dong
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nay, cung voi dai di¢n cia Bén Ban do dac lai di¢n tich si dung thuc té Can ho va ky
vao bién ban ban giao Can ho.

4.1. Truong hop dién tich can ho thyc té ban giao c6 chénh léch khong vuot qua
5 % (nam phan trim) so véi dién tich theo phu luc 01 ctia hop ddng nay thi tong gia tri
cin ho s& duoc diéu chinh ting/giam twong tng véi phan dién tich chénh 1éch va duogc
ghi nhan tai bién ban ban giao can hd, cac bén sé ky phu luc hop déng dé sira ddi, bd
sung phan dién tich thay doi 1am can cir xac nhan téng gia tri cin ho, cac bén phai
thanh toan cho nhau khoan tién chénh léch nay trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay ky
phu luc hop ddng sira ddi bd sung phan dién tich thay dbi nay. Cac bén phai hoan
thanh moi nghia vy tai chinh trudc khi ban giao Cin ho theo quy dinh cua Hop dong
va Phu luc Hop déng.

Khi nghiém thu ban giao Cin ho, néu khong dong ¥ voi két qua do dac ctua Bén
Ban, Bén Mua c6 quyén yéu cau Bén thir ba (1a mot don vi c6 chirc ning do dac va
hoat dong hop phép theo quy dinh ciia phap luat) dé xac dinh lai dién tich thuc té cua
Cin ho theo Hop ddng nay (tat ca cac cac chi phi do dac phat sinh Bén Mua chiju trach
nhiém thanh toan). Can ctt vao két qua do dac ciia Bén thtr ba do Bén Mua thué, Bén
Ban s& xem xét, d6i chiéu véi két qua do dac ciia Bén Ban, néu Bén Béan dong y véi
két qua do dac cua don vi do Bén Mua thué thi s& tinh toan lai gia tri Hop ddng;
truong hop khong dong v thi Bén Ban va Bén Mua s& cung théng nhat moi mot don vi
do dac khac tién hanh do dac lai va st dung két qua cua don vi ndy lam chuén, sau khi
c6 két qua do dac cua don vi nay Bén Ban s& tinh toan lai gia tri Hop dong va hai bén
s& thong nhat gia tri cua Hop dong (thay ddi, bé sung) cho Bén Mua (néu c6), chi phi
moi don vi do dac nay do Bén dua ra két qua do dac sai chiu trach nhiém thanh toan;

4.2. Truong hop Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua iy quyén hop phap khong
dén nhan ban giao Can ho theo théng bao ciia Bén Ban trong thoi han 10 ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho ma khong co 1y do chinh dang (trir
truong hop thudce dién théa thuan tai Piém g, Khoan 1, Diéu 6 cia Hop dong nay) thi
ké tir ngdy dén han ban giao Cin ho theo thong bao cua Bén Ban dugc xem nhu Bén
Mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao Can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién
xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong, Bén Mua khéng duoc quyén néu
bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cin ho; viéc tir chdi nhan ban
giao Can ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dong va s& duogc xt 1y theo
quy dinh tai Diéu 12 cua Hop dong nay.

4.3. Tai thoi diém ban giao Can ho néu Bén Mua phat hién can h¢ co sai sot,
khiém khuyet 0 vO1 mo ta trong hop ddng, Bén Mua c6 quyén va trach nhiém ghi o
cac yéu cau vé sira chira, khac phuc nhiing diém khong phi hgp ndy vao mau Phiéu
ghi nhan y kién khach hang do Bén Ban lap. Bén Bén c6 trach nhiém khic phuc céc sai
sot, khiém khuyét theo dung thiét ké duoc moé ta trong Hop Pong.

Dbi véi trudng hop Can HoO c6 khiém khuyét sai sot, tuy nhién Bén Mua van ky
bién ban va nhan ban giao Can Ho, cac Bén thong nhat rang moi khiém khuyét sai sot,
hu hong (néu c¢6) d6i voi Can HO duge ghi trong “Bién ban ban giao Can Ho” sé duoc
ap dung theo quy dinh vé bao hanh dbi v6i Can Ho. Tuy nhién nhitng yéu cau vé khic
phuc stra chita nay phai phu hop voi thong sO ky thuét cua Can h dugc mo ta trong
hop Phu luc 01 cua Hop dong Bén Bén c6 quyén tir chdi thuc hién viée sira chira khic
phuc d6 néu cac yéu cau vé khic phuc sira chira khong phu hop véi théng sb ki thuat
cua Can ho.
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5. Cén hg chi dugc ban giao cho Bén Mua hoac nguoi dai dién hop phap cia Bén
Mua khi Bén Mua xuét trinh cho Bén Ban ban gbc ctia: Hop ddng, phiéu thu hoic
chung tr thanh toan khac nham ching minh Bén Mua da thyc hi¢n déy du nghia vy
thanh to4n theo hop dong.

6. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Cin ho, Bén Mua duoc toan
quyén st dung Can hd va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén Can hoé mua bén, ké
ca truong hop Bén Mua c6 str dung hay chua sir dung Can ho nay (tuy nhién, quyén so
hitu cin ho chi dugc chuyén giao tir Bén Ban sang cho Bén Mua khi Bén Mua thanh
toan di 100% sd tién mua ban Can ho cho Bén Ban).

Diéu 9: Bao hanh nha &

1. Bén Ban co trach nhiém bao hanh can h¢ dé ban theo ding quy dinh tai Piéu
85 Luat Nha & nam 2014 va céc quy dinh stra doi, bo sung (n€u co)

2. Khi ban giao Cin ho cho Bén Mua, Bén Ban s& thong bao va cung cap cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao su dung theo
quy dinh cua phap luat xay dung dé€ cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6é.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gdm stra chita, khac phuc cac hu hong khung,
dam, san, tuong, trin, mai, san thuong, cau thang bg, cac phén 6p, lat, trat, hé théng
cap dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cip nude sinh hoat, bé
phét va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop
nghiéng, 1an, nat, syt nha & va cac ndi dung khac theo thoa thuan trong Hop dong. Poi
véi céac thiét bi khac gén vé1 Can ho duoc mo ta tai phﬁn B phu luc 01 cua hop déng
nay thi Bén ban thuc hién bao hanh stra chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha
san xuat. Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh Cin ho bﬁng cach thay thé
hodc stra chita cac diém bi khiém khuyét hodc thay thé cac do vat cung loai co chét
luong tuwong duong. Viéc bao hanh bé“mg cach sura chira hoac thay thé chi duoc thuc
hién boi Bén Ban hoic bén dugc Bén Ban uy quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Can ho co cac
hu hong thude di¢n dugc bdo hanh. Néu Bén Mua cham hodc khong thuc hién viéc
thong bao trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngdy c6 bat ky su ¢, hong hoc nao thude dién
duoc bao hanh, Bén Mua phai ty chiu trach nhiém chi tra chi phi thay thé, stra chita
theo diéu kién bao hanh va phai chiu bdi thudng moi thiét hai phat sinh tir viéc cham
hodc khong thong bao cia Bén Mua,;

Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha 6.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cég: hu hong theo ding thoa thuan va
theo quy dinh ’cﬁa Phap Luat. Bén Mua phai tao di€u kién cho bén ban thyc hién bao
hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc hién bao hanh gay thiét hai cho Bén Mua thi phai
chiu trach nhi¢ém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh Can h¢ duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha chung cu vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, cu thé 1a 60
thang.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khiu hao thong thudng;
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b) Trudng hop hu hong do su bat can, 131 sir dung sai, tu ¥ sira chira va cac 15
khac cua Bén Mua hodc ciia bat ky nguoi sir dung hodc ciia bén thir ba nao khac gay
ra. Ké ca nhitng hu hong do céc thiét bi va tai san ciia Bén Mua hodc cia bat ky bén
thir ba nao khéc gay ra.

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3
Diéu nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bo phan gan lién Cin ho do Bén Mua tu lap dit
hoac tu stra chira ma khong duoc su dong y ciia Bén Ban;

e) Céc truong hop khong bao hanh quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira cac
hu hong ctia Can hd thudc trach nhi€ém ctia Bén Mua. Viéc bdo tri phan s¢ hitu chung
trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢&.

8. Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh trong vong 05 (nim) ngay, ké
tir ngdy nhan duoc thong bao bang vin ban cua Bén Mua. Trong trudng hop cac hong
hoéc, sai sét thude dién duoc bao hanh can thoi gian dé stra chita, Bén Béan phai thong
bao cho Bén Mua vé dy kién khoang thoi gian nay va cam két nd lyc dé khic phuc cac
su ¢ nay trong khoang thoi gian tdi da 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bio
bang vin ban cia Bén Mua, trir trudng hop hai bén c6 thoa thuan cu thé khac theo ting
truong hop phat sinh.

Piéu 10: Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén Mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap, cho
thué dé &, tang cho va cac giao dich khac dbi v6i Can ho theo quy dinh ciia Phap Luat
vé nha ¢ sau khi duoc cép gidy ching nhan va voi diéu kién bén mua di hoan thanh
toan bd cac nghia vu cta minh déi voi bén Ban theo hgp dong nay va hoan thanh cac
thu tuc va nghia vu véi Co quan nha nudce theo quy dinh ctia Phap Luat.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Can ho di mua cho to chiic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy chirng nhan thi Bén
Mua phai théng bao trude bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac tha tuc
can thiét theo quy dinh cta ngan hang.

2. Trudc khi Bén Ban ndp hd so dé nghi co quan nha nudc ¢ thim quyén cap
Giéy chirng nhan dbi véi Can ho cho Bén Mua hodc bén mua chua nhan ban giao can
ho tir bén ban, Bén Mua c¢6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong Hop df)ng nay cho bén
thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén nhugng Hop dong theo quy dinh
ctia phap luat vé nha ¢. Bén Béan khong duoc thu thém bt ky mét khoan phi chuyén
nhuong Hop dong nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong cho
Bén Mua.

3. Hai bén thdng nhit rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua
ban Can hd cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chirc tin dung hodc
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc
hodc khong co tranh chap voi bén thir ba, trir trudng hop dugc ngan hang thé chip
ddng y & Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thi ba;
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b) Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
Can ho da mua cho Bén Bén theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va s¢ hitu
nha o tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong Hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuén cua
Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay (ké thira cdc quyén va trach nhiém ctia Bén
Mua theo Hop dong nay, cac Phu luc dinh kém va cac qui dinh khac dang 4p dung dbi
voi1 Bén Mua va/hodc véi Can ho)

4. Trong truong hop tai thoi diém trude khi Bén Mua dugc cap gidy ching nhan,
Bén Mua dugc quyén thé chip tai san hinh thanh trong twong lai 1a Can ho tai céc t6
chuce tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh cua Phap luat hi¢n
hanh. Bén Ban s& hd trg Bén Mua lam cac thi tuc thé chép Can Ho d3 mua tai to chirc
tin dung khi c¢6 yéu ciu ctia Bén Mua. Qua trinh thuc hién giao dich thé chip nay s&
tuan thu theo cac quy dinh ciia Ngan hang va cua Phap luét ¢6 lién quan.

5. Trong truong hop Hop dong nay tro thanh di san thira ké, nguoi duoc hudng di
san phai xut trinh voi bén Bén thoa thuin vé viéc phan chia di san thira ké ghi nhan
hop ddng nay 1a di san d duoc khai nhian/ phan chia hop phap hodc tai liéu phéap 1y
khac c6 gia trj trong dwong va lam thi tuc chuyén giao hop ddng phu hop véi cac quy
dinh cta Phap Luat va hop dong nay. Cac vin ban, tai liéu phap 1y trén phai duoc cac
co quan c6 thim quyén xac nhan hodc c6 quyét dinh cong nhan.

6. Trong cac truong hop néu tai Khoan 1,2, 4 va 5 Diéu nay, nguoi mua lai/ bén
nhan chuyén nhuong/ bén hudng thira ké nha ¢ déu dugc hudng quyén loi va phai thuc
hién cic nghia vu cta bén Mua quy dinh trong Hop dong mua ban Cin ho ndy va trong
Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay, dong thoi
phai hoan thanh nghia vu ndp thué, phi, 1& phi, chi phi phat sinh lién quan dén viéc
chuyén nhuong/ chuyén giao do.

Diéu 11: Phén sé hitu riéng, phin sé¢ hitu chung va viéc sit dung Cin hd
trong nha chung cw

1. Phin sé hitu riéng ciia Bén Mua: Bén Mua duoc quyén sé hiru riéng dbi vai
dién tich Can ho da mua theo thoa thuan cua Hop dong nay va cic trang thiét bi ky
thuat sir dung riéng gan lién véi Can ho nay theo nhu danh myc lac ban giao; c6 quyén
s& hiru, str dung doi v6i phan dién tich, thiét bi thudc s hitu chung trong nha chung cu
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

2. Phin sé hivu riéng ciia Bén Bdn bao gom:
a. Tang ham trir cac khu vyc dung chung cho Toa nha (nhu: bé phdt, bé nudc, cac

phong ky thuét phuc vu chung cho Toa nha nhu ky thuét dién, nude, bom; duong déoc
1én xudng ham, chd dé xe dap, xe dong co 2 banh, 3 banh va xe cho ngudi tan tat)

b. Cac tang thwong mai tir tang 1 dén tang 2 cta Toa nha chung cu, Thang may
thwong mai phyc vy tang Thuong mai cia Chu dau tu, trir: (i) 16i di ¢ ting 1 vao thang
may tu truc 3 dén truc 4 va tir truc 8 dén truc 9 ctia Toa nha dé phuc vu can ho va 02
thang bo thoat hiém truc 4 va truc 8 va (ii) Nha sinh hoat cong dong ¢ ting 1.

c. Dién tich dé xe trén mat dit nam trong khu dat ctia Dy 4n va phﬁn san tru
duong phuc vu ra vao ting him caa nha chung cu;
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_d. May phat dién dung cho khdi dich vu cua Cha dau tu (Tang 1, tang 2, tang

ham, ky thuat mai,.....)

d. Khu k¥ thuat trén mai va h¢ théng ky thuat bom nhiét (Heatpum);

e. H¢ thé)r}g thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh dugc Chu dau tu ban giao
cho nha cung cap dich vu thir cap khai thac, quan 1y va kinh doanh;

g. Cac can ho chua ban;

h. Nha tré, nha diéu hanh;

6

3. Cdc phén dién tich va thiét b thugc so hitu chung, sw dung chung cua cdc
chii 56 hitu trong nha chung cw bao gom: s6 hitu chung ¢ day dugc hi€u la quyén s
hiru dé sur dung chung cua cu dan trong toa nha

a) Cac phan khac khong thude phan so hitu riéng cta chu so hitu nha chung cu;
Nha sinh hoat cong dong cua nha chung cu (st dung chung cua h¢ dan trong nha
chung cu, khong ddm bao cho viéc str dung riéng cua cé thé )

b) Khong gian va hé ‘théng két cau chiju luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong nha chung cu bao gom khung, ct, twong chiu lyc, twong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac can h9, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bo, thang may, duong
thoat hiém, hé thong toi rac, ‘hop ky thuét, hé thong cap dién, cap nudc, thoat nudc, bé
phét, thu 16, ctru hoa, h¢ thng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh va cac phan
khac khong thudc phan sé hitru riéng cua chu sé¢ hiru nha chung cu;

c¢) Noi dé xe cho nguoi khuyét tat, chd dé xe dap, xe dong co 2 banh, 3 banh
cho cu dén cac Can ho chung cu thudc Toa Nha dugc xdy dung theo quy chuin xay
dung va b tri tai ting hdm theo qui dinh ctia Chi Pau Tu;

d) H¢ thf’)ng‘ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi v6i nha chung cu do,
tror hé thong ha tang ky thuat st dung vao muc dich cong cdng hoac thudc di¢n phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung dy éan da dugc
phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude
dién dau tu xay dung dé€ kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du an da dugc duyét bao gébm sén chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac
duoc xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung nha ¢ dugc phé duyét.

e) Tudng rao, cong ra vao;

g) Hé théng dién bén ngoai cac can ho:

+ Tram bién thé;

+ Hé théng may phat dién dung phuc vu cho khu vuc sfr‘ dung chung ctua Toa
nha (trir mdy phat dién dung cho khu vuc s¢ hitu riéng ctia Chu dau tu);

+ Hé thong thang may (trir thang may danh cho 02 tang thuong mai);

+ Heé théng k¥ thuat quan 1y Nha chung cu;

+ Hé théng dén bao tinh trang khan cip;

6 Bén Ban c6 dién cu thé cac dién tich khac thudc sé hitu riéng ctia Bén Ban theo thiét ké dugc phé duyét phu
hop quy dinh phap luat.

23



y y—
o

-
~ l
-
Investment & Trading o

+ H¢ thong kiém sodt ra vao va an ninh;

+ Camera giam sat (CCTV) & nhiing diém quan trong (16i vao, 16i ra, hanh lang,
thang may, dai sanh, bai do xe), néu co;

+ Hé théng do dong hd dién, nude;
+ Heé théng chi dan cong cong;
h) Heé thdng cap thoat nudc bén ngoai cac Cin ho;

4. Hai bén nhat tri théa thudn mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
8 cua Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky
hop dong quan ly, van hanh nha ¢ vo6i don vi quan ly van hanh
lac.............. ddng/m*/thang (chua bao gém thué gia tri gia ting)’. Mitre phi nay co thé
dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té ting thoi diém
nhung khong cao hon mirc phi do UBND thanh phé Ha Noi quy dinh. Bén Mua c6
trach nhiém dong khoan phi nay hang thang cho Bén Bén vao thoi diém 05 ngay dau
tién cua thang dé theo thong bao ctia don vi quan ly nha chung cu.

c¢) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 18p thi danh muc céc cong viéc,
dich vu, murc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuin vé6i don vi quan 1y
van hanh nha chung cu. Ban quan tri va cu dan s€ théng nhét danh muc cong viéc cu
thé va chi phi kém theo.

Piéu 12: Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham Hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua Can h§ va nghia vu nhan ban giao Can hd nhu sau:

a) Néu qua 10 (muoi ngay) ngay ké tr ngay dén han thanh toan cua Bén Mua
theo quy dinh ctia Hop Pong nay (khoan tién dén han thanh toan nhu: tién thanh toan
cac dot ctia Tong Gia Tri Hop Pong, tién Phi Bao Tri ...) ma Bén Mua khong thanh
toan hodc thanh toan khong ddy dii cho Bén Ban, thi cing véi viéc phai thanh toan
ngay khoan tién dén han d6, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban mét khoan
tién 13i voi 131 sudt tinh bang 150% (mot trim ndm muoi phan trim) cua 13i suat cho
vay bang dong Viét Nam ky han 12 thang do Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
(SHB) cong b tai thoi diém dén han thanh toan trén tong s6 tién chdm thanh toan va
duogc tinh bat dau tir ngay thir 11 mudi mot) ké tir ngay dén han thanh toan dén ngay
thyc tra va khong duoc qua 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay dén han, néu vuot qua 60
(sau muoi) ngdy, bén Ban c6 quyén thuc hién cac bién phap theo qui dinh tai diém (b)
dudi day.

b) Trong qua trinh thyc hién Hop Pong, néu tong thoi gian Bén Mua quéa han
thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop Dong va/hoic
khoan tién 13i cham thanh toan theo Hop Pong (néu cd) vuot qua sau muoi (60) ngay
thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut Hop Dong theo thoa thuin tai Diéu 15
ctia Hop Pong nay.

7 Mike phi nay khéng cao hon mirc phi do UBND thanh phé Ha Ngi quy dinh vao thoi diém ky két Hop dong mua
ban Can hé.
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Trong truong hop nay, Bén Ban dugc quyén ban Cin Ho cho khach hang khac
ma khong can c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua. Trong vong muoi lam (15) ngay ké tir ngay
Bén Ban ky Hop d6ng mua ban Can Ho véi ngudi mua méi hodc trong vong sau muoi
(60) ngay ké tir ngay Hai Bén ky bién ban thanh ly Hop DPong nay, tiy thoi diém nao
dén trudc, Bén Ban s& hoan tra lai s tién ma Bén Mua dé thanh toan (khoan thanh
toan nay khong tinh 1ai) sau khi da khau trur tién boi thuong V? viéc Bén Mua vi pham
Hop Dong nay 1a 10% (mudi phan tram) Tong Gid Tri Hop Dong.

¢) béi véi trudong hop quy dinh tai~diéu 8 Hop dong nay thi Bén Mua phai tra
cho Bén Ban phi tréng coi Can hd cho moi ngay cham nhén ban giao thuc t€ so tién la
100.000 VND (Bang chii: mgt trdm nghin dong) ké tr ngay ban giao Can ho theo
thong bdo cua Bén Ban.

d) Trong truong hop Bén Ban cham ban giao vao ngay Ban giao du kién, Bén
Mua c6 quyén thay doi thoi diém thanh toan twong tng voi thoi gian Bén Ban cham
ban giao dong tho1 Bén Ban s€ phai bi ap dung cac qui dinh tai khoan 2 di€u nay.

2. Hai bén théng nhét hinh thtc xir 1y vi pham khi Bén Béan cham tré ban giao
Can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Voi diéu kién Bén Mua da tuan thii diy di nghia vu thanh toan ctia minh
theo quy dinh tai Hop d@)ng hodc da khic phuc vi pham phat sinh, néu Bén Ban cham
ban giao Can ho cho Bén Mua qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Pén Han Ban
Giao Cin ho quy dinh tai Hop dong Bén Ban s& phai chi tra cho Bén Mua khoan tién
phat cham ban giao v&i l4i suét tinh bang 150% (mot trim nam muoi phan trim) cta
141 sudt cho vay bang dong Viét Nam ky han 12 thiang do Ngan hang TMCP Sai Gon
— Ha N¢i (SHB) cong bd tai thoi diém ap dung trén tong so tién Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngdy th 91 (chin mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy
Kién dén ngay Bén Ban ban giao Cin Ho thuc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban chdm ban giao Cin HO qua mot trim tam muoi (180) ngay ké
tir Ngay Ban Giao Du Kién theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong véi thoa thudn b sung vé thoi diém ban giao Can
Ho6 méi hodc don phuong chim dit Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 16 ctia Hop
Pong nay. Trong trudng hop nay, Bén Ban phai tra cho Bén Mua céc khoan 1ai sut
cham ban giao nhu 4p dung tai diém a khoan 2 Diéu 12 ctua Hop dong.

Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Pong theo quy dinh tai Piém b
nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khoan thanh
toan nay khong tinh 13i) va bdi thudng cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop
Poéng tuong duong v6i 10% (muoi phan trim) Tong Gia Tri Hop Pong trong thoi han
sdu muoi (60) ngay ké tir ngay Bén Mua co6 van ban dé nghi cham dut Hop Dong gui
cho Bén Ban, va Bén Mua c6 quyen yéu cau Ngan hang bao 1anh thanh toan toan bo sb
tién ma Bén Mua di thanh toan néu Bén Ban khong thuc hién theo hgp dong bao linh
da ky két gitra Bén ban va ngan hang nhu quy dinh tai hgp dong pht hop véi quy dinh
phap luat.

3. Truong hop dén han ban giao Cin ho theo Thong bao ctiia Bén Ban va Cian ho
da dua dieu kién ban giao theo thoa thudn trong Hgp dong nay ma Bén Mua khong nhan
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ban giao trong vong 30 ( ba muoi) ngay k‘é tu ngay Bén Ban gui Thong bao Ban giao,
hoac trong truong hop néu tai khoan 2 DPiéu 6, Bén Ban c6 quyén:

a) Cham dut Hop dong;

b) Chao ban Can ho cho mdt Bén Mua moi;

c) qu dung mirc phat vi pham v&i sb tién twong tmg 8% (bang chir: tim phan
tram ) tong gia ban Can hg;

d) Yéu cau boi thuong thiét hai thuc té do bi vi pham.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay chim dut Hop Ddng, Bén Ban sé& hoan lai sd tién
Bén Mua da thuc tra cho Gia ban Can ho (bao gdm ca phan thué GTGT) sau khi: Khiu
trir cac khoan tién phat vi pham va tién bdi thuong cho céc chi phi va thiét hai ma Bén
Ban c6 thé phai ganh chiu do viéc chuyén nhuong va hodc do sy chénh 1éch gia ban
Cian ho véi Bén Mua mdi so v6i gia ban Can ho (néu co) cho Bén Mua theo quy dinh
tai Hop dong nay.

4. Trong truong hop Bén ban khong thé ban giao Can hd vao thoi gian ban giao
cubi cung, Bén Ban s& gui van ban thong bao viéc cham ban giao cho Bén Mua trudc
it nhat 30 (ba muoi) ngay trudc ngay ban giao cudi cung va dé xuat ngay du kién ban
giao méi (dé xuat mo1). Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy bén Mua nhan
dugc thong bao, néu bén Mua khong cé y kién bang van ban giri cho Bén Ban thi duoc
coi 12 Bén Mua ddng ¥ véi tién do ban giao méi do Bén Ban dé xuat. Trong trudng
hop nay, Bén Ban tra cho Bén Mua tién 13i nhu néu tai diém a khoan 2 trén ddy cho
dén ngay ban giao thuc té.

5. Céc vi pham Hop dong khac ciia mdi bén duoc giai quyét theo quy dinh cia
Hop dong va phap luat. Trudng hop sau khi nhan ban giao Cin ho, Bén Mua ty ¥ coi
ndi, sira chira trai phép va vi pham cac quy dinh vé viéc quan 1y va sir dung nha, Bén
Ban s& moi cac co quan chirc ning tién hanh xtr 1y theo Phap luat hién hanh. Néu xay
ra truong hgp vi pham nay, Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém bao hanh lién quan
dén phan Bén Mua c6 vi pham.

DPiéu 13: Cam két ciia cac bén
1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 ctia Hop dong nay thudc quyén sO hiru cua Bén Ban va
khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cam giao dich theo quy
dinh cua phéap luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 ciia Hop dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach,

dung thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cAp cho Bén Mua, bao dam chat luong
va diing cac vat liéu xay dung theo thuén trong Hop dong nay;

2. Bén Mua cam két:
a) ba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can hd mua ban;

b) Pa dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Cin ho, Bén Mua dd doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop dong
nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua
cho 14 can thiét dé kiém tra mirc do chinh x4c cta cic gidy to, tai liéu va thong tin d6
truée khi ky Hop dong nay;
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¢) S6 tién mua Cin ho theo Hop ddng nay 13 hop phap, khong cé tranh chap Vol
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong truong hop co6 tranh
chap vé khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc dbi véi hai
Bén;

d) Cung cap cac glay to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé 1am thu tyc cdp Gidy chtng nhan cho Bén Mua.

e) Bén Mua thudc dién duoc quyen mua va s¢ hitru Nha ¢ tai Viét Nam theo qui
dinh cua Phap luat hién hanh.

3. Viée ky két Hop dong nay gitta cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi.

4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu DPiéu, Khoan, Piém trong Hop dong nay bi
co quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly hoac khong
thé thi hanh theo  quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, Khoan, Diém khac ciia
Hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai Bén. Hai bén s& thong nhat stra ddi
cac Piéu, Khoan, Diém bi vo hiéu hoidc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phép luét va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuin di quy dinh trong Hop dong
nay.

Piéu 14. Su kién bat kha khang

1. Cho muc dich ctua Hop dong nay, thuat ngir “ Sy kién bat kha khang “ c6 nghia
1a bat ky su kién nao xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude duge va
khong thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép, bao goém cac sy kién sau day:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha
nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc co tham quyén hodc cac
truong hop khéac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cAp ctru tai co so y té;
d) Su thay d6i chinh sach, phap ludt cia nha nuéc Viét Nam;

e) Bi anh huong boi mét trong nhitng su kién dugce liét ké dudi day ma khong thé
thuc hién dugc nghia vu hop ddng: Do cac tham hoa ty nhién, bao dong, khing bd,
chién tranh, tinh trang khan cip.

2. Mot truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong
hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cic truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban cho bén con lai biét trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngdy xay ra
truong hop bat kha khang (neu 6 gidy to chitng minh vé 1y do bat kha khdng thi bén bi
tac déng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi tru:ong hop bat kha
khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop dong va ciing khong phai 1 co s¢ dé bén con lai c6 quyén cham dut Hop
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dong nay. Tuy nhién bén bi dnh hudng boi su kién bat kha khang phai tién hanh cac
bién phap ngan ngura hgp 1y va cac bién phap thay thé can thiét voi 16 lyc cao nhat dé
han ché t61 da anh huong do su kién bat kha khang gay ra.

4. Vi€c thyc hién nghia vu theo Hop ddng cua cac bén s& dugc tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang, thoi gian thue hién cac nghia vu cua Hop ddng
s& dugc kéo dai bang thoi gian dién ra sy kién Bat kha khang. Cac bén s tiép tuc thuc
hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha khéng chidm dut, trir truong hop
quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Diéu 15 cta Hop dong nay.

Piéu 15: Chim dirt Hop dong
1. Hop ddng nay duoc cham dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut Hop QSng bang van ban. Trong truong hop nay, hai
Bén 13p van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop dong;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai Piém b va diém
d, Khoan 1 Diéu 12 cta Hop dong nay;

c) Bén Ban cham ban giao Can ho theo thda thuan tai Piém b, Khoan 2, Diéu 12
cua Hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay
xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mét trong
hai Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop dong nay va viéc chim dit Hop dong
nay khéng dugc coi 1a vi pham Hop dong;

e) Cac truong hop khac theo quy dinh ciia Hop dong nay.

~ 2.Cac bén dong y rang mdi bén khong dugc don phuong cham dat Hop d(x)ng’ vi
bat cu ly do gi tru khi duge bén con lai dong y bang van ban tru cac truong hop cham
dut khac theo qui dinh cua Hop dong.

Piéu 16: Thong bao va cac thw giao dich

1. TAt cé cac Thong bao, thu tir giao dich, dé nghi, yéu cau thanh toan, xéac nhan,

.. do mot Bén giri cho Bén kia trong qua trinh thuc hién Hop dong déu phai dugc thé

hién bang vin ban va giri dén dang dia chi d ghi ¢ phan dau cua Hop dong nay hoic

dia chi ding ky thay ddi sau nay theo Thong béo bang vin ban cta hai bén. Bén thay

d6i thong tin co trach nhiém théng bao cho Bén kia biét trong thdi han nim (05) ngay
trude khi thay doi trén thyc té.

2. Moi thong bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich chi dugc
xem 12 hop 18 néu di duoc gii toi dung dia chi va nguoi nhan nhu di néu tai khoan 1
Diéu 16

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
ddng ndy phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén thdng nhit rang, cac thong béo, yéu
cau, khiéu nai dugc coi 13 d3 nhan néu guri dén ding dia chi, dang tén ngudi1 nhan
thong bdo, ding hinh thuc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3
Diéu ndy va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay nhan trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua ngudi nhan
thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngay thir ba, ké tir ngdy déng ddu buu dién trong truong hop gui thong
bao bang thu chuyén phat nhanh hodc thu bao dam

Trong moi truong hop gui thong bao, thu tir giao dich néu ngay cé lién quan la
ngdy chu nhat hodc ngdy 1& cia Viét Nam thi cic thong bao, dé nghi, yéu cau thanh
toan hoac thu tir giao dich néi trén sé dugc xem la dugc bén kia nhan vao ngay lam
viée tiép theo.

4. Céac bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé
dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh
thire, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén théa thudn) ma bén cé thay d6i khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc
bén co thay doi khong nhin duoc cac vin ban théng bio.

Piéu 17: Céc théa thuin khac

1. Nhitng van dé khong dugc qui dinh trong Hop déng mua ban cin ho va cic
ban Phu luc kém theo s€ do Phép luat va cac van ban qui pham Phap luét qui dinh.

2. Chuyén nhuong cho Bén thir ba:

a) Bén ban c6 quyén chuyén nhuong, chuyen giao cac quyén cua minh nhu:
quyen thu no bang cac hinh thirc hop phap (cAm cb, thé chap, chuyen nhuong, uy
quyén,...) hodc quyen loi ddi v6i Can ho cho mot Bén thr ba véi didu kién: (i) viée
chuyen nhu:(mg, chuyén giao hodc bién phap bao dam dé khong 1am anh huéng bat loi
dén quyén va loi ich cua Bén Mua theo Hop ddng nay; (ii) Bén Béan c6 van ban thong
bao va tiép nhan cac y kién phan hdi cia Bén Mua 1am co so xem xét, diéu chinh va
thong nhat vi Bén Mua vé viéc chuyén nhugng, chuyén giao.

b) Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau chuyén nhuong cho Bén thir ba (Bén
nhan chuyén nhuong), vin ban chuyén nhuong gitra Bén Mua va Bén nhan chuyén
nhuwong phai quy dinh r3: Bén nhan chuyén nhuong s& ké thira cac quyén va trach
nhiém ctia Bén Mua theo Hop ddng nay, cac Phu luc dinh kém va cic quy dinh khac
dang ap dung d6i voi Bén Mua va/hodc véi Can ho;

Bén Mua va Bén nhan chuyén nhuong tu thod thuan va hoan thanh trach nhiém
ndp moi khodn chi phi, thué va chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhugng trudc
khi dugc Bén Ban ky xac nhan dong ¥ vao van ban chuyén nhuong;

Bén Mua va Bén nhdn chuyén nhugng tuan thu theo dung quy trinh Chuyén
nhuong nhu sau:

b1) Bén Mua va Bén thi ba ky két van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban
nha ¢ theo mau duoc Bén Ban cung cap phu hop theo quy dinh cta phap luét tai phong
cong chung hodc co quan nha nude c¢6 thim quyeén;

b2) Bén Mua hoic Bén nhan chuyén nhuong (tuy theo thoa thuan giita hai Bén)
lam thi tuc ndp thué thu nhap ca nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luat, tai
Chi cuc thué dja phuong noi c6 bat dong san hoic ndp cho Bén Ban (trong trudng hop
Bén Ban dugc Cuc thué dia phuong uy nhi¢m thu) dé thay mat Bén Mua lam thu tuc
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voi Chi cuc thué dia phuong. Néu viée chuyén nhuong Hop dong thudc dién dugc
mién thué thu nhap, cic bén phai cé gidy to xac nhan vé viéc mién thué thu nhap cta
co quan thué;

b3) Sau khi da hoan thanh nghia vu nop thué theo quy dinh, Bén nhén chuyen
nhuong ndp 01 bo hd so de nghi chuyén nhuong Hop dong, gom: Ban sao bién lai thué
thu nhép ca nhén hodc gidy to chimng minh vé viéc mién thué thu nhap cua co quan
thué; ban sao Hop dong mua ban va ban gbc van ban chuyén nhuong Hop ddng da co
ching nhan cua cong ching, dé Bén Ban x4c nhan vao vin ban chuyén nhuong nay.
Trong thoi han tdi da 1a 05 (ndm) ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc hd so cuia Bén
nhan chuyén nhuong, Bén Ban c6 trach nhiém x4c nhan vao van ban chuyén nhuong
Hop d6ng va giao lai cho Bén nhan chuyén nhugng.

Ké tir ngdy Bén Ban xac nhan vao van ban chuyén nhuong Hop dong, Bén Ban
cham dut giao dich véi1 Bén Mua va tryc tiép giao dich vi Bén nhén chuyén nhuong.

¢) Khi Bén ban dang thyc hién thi tuc xin cap Gidy chimg nhan déi voi Can ho,
Bén Mua khong dugc chuyén nhugng cho bén thir ba.

d) Bén Mua va Bén nhan chuyén nhuong ciia Bén Mua cam két rang Bén Ban
khong chiu trach nhi¢m doi véi bat ky nghia vu nao vé viéc ké khai va ndp thué thu
nhdp cua Bén Mua phat sinh tir viéc chuyén nhuong Hop dong.

e) Bén Mua toan quyén thuc hién viéc Chuyén nhugng Cin ho theo quy dinh cia
phap luat sau khi dugc cap Giay chung nhan quyén sé hitu nha 6.

3. Mién trach nhiém :
a) Bén mua s& chiu trach nhiém quan 1y voi Can ho ké tir ngay ban giao thuc té

b) Cac bén s& khong chju bat ky trach nhiém nao d6i voi viéc chdm tré hodc
khong thue hién theo nghia vy hop dong gy ra boi sy thay doi vé chinh sach, Phap
Luat va/ hoac trong truong hop xay ra su ki¢n bat kha khang khéc.

c¢) Sau khi nhan ban giao can hd tir bén Ban, bén Mua phai gilt cho bén Ban duoc
mién trir khoi moi khiéu nai, kién tung tir cac bén thué, nguoi st dung, khach.... caa
bén Mua hodc bat ky bén tht ba nao khac phat sinh tir cac hoat dong, céng viée hay vu
viée ¢6 lién quan dén Cin ho trir trudng hop 16i ctia bén Ban.

d) Bén ban khong phai chiu bt ky trach nhiém nao ddi véi cac ton hai vé Tai
san, con nguoi phat sinh tr viéc sua chira, nang cép, cai tao Can ho do bén Mua hoac
ngudi cia bén Mua thue hién ma khéng duoc bén Ban dong ¥, ddng thoi khong phai
chiu trach nhiém vé&i bén Mua voi cac hanh vi hodc vi pham cua cac Cha sé hiru
va/hodc nguoi st dung can hd khac trong khu chung cu Onel8 gay ra cho bén Mua, trur
trudng hop 16i cia bén Ban.

4. Phy lyc va tai liéu dinh kém theo khoan 3 Piéu 19 ctia Hop dong

Cac phu lyc dinh kem Hop d6ng 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop dong
nay. Céac bén dong y rang Hop dong nay cung cac Phu luc, Ban ndi qui nha Chung cu
va céc tai liéu khéac dinh kém hop dong tao thanh mot thdo thuan hoan chinh gitra céac
bén va thay thé toan bd thoa thuan, ghi nhé bang van ban hodc bang miéng trude dé
lién quan dén ndi dung co ban caa Hop dong nay.

5. B4o hiém :
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Ké tir ngay ban giao thuc té, Bén Mua chiju trach nhiém mua va duy tri céac loai
Béo hiém can ho theo qui dinh ctia Ban ndi qui nha chung cu va phap Luat.

Didu 18: Giai quyét tranh ché"lp

Trudng hop cac bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong lwong. Trong thdi han 60 (sau muoi) ngdy,
ké tir ngdy mot trong hai Bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chap d6 khong duoc thuong lugng giai quyet thi mot trong hai Bén c6
quyén yéu cau Tda an noi Bén Ban c6 tru s dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat
Viét Nam.

Piéu 19: Hiéu lwe ciia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va s& duoc thanh 1y khi hai Bén hoan
tat cac nghia vu dugc quy dinh trong Hop dong.

2. Hop dong nay cé 19 Biéu, duoc 1ap thanh 04 (bon) ban va cé gia tri nhu nhau,
Bén Mua gitr 01 (m6t) ban, Bén Ban giir 03 ban dé luu trir, 1am thu tuc ndp thué, 18 phi
va tha tuc cAp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop dong nay la 01 (mot) ban v& thlet ké mit bang kién triic Can ho
mua ban; 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang kién tric tang c6 Can hd mua ban néu tai
Diéu 2 ctia Hop ddng nay da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
viéc mua ban Can ho; 01 ban sao hop ddng bao lanh ky giita Bén Ban v6i Ngan hang .

3.1) Phu lyc 01:

- Phan A: M6 ta Cin ho

- Phéan B: Bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung Can ho
3.2) Phu luc 02: Noi quy Quan ly st dung nha chung cu;
3.3) Phuy luc 03: Cac mau biéu dinh kém Hop dong

Céc phu luc va tai liéu dinh kém Hop dong ndy va cdc sira doi, bd sung theo thoa
thuan ciia hai Bén 12 ndi dung khong tach roi Hop dong nay va co hiéu lyuc thi hanh d6i
v6i hai Bén. Moi stra d6i, bo sung d6i voi Hop dong nay va/hodc cac Phuy luc, tai lidu
kém theo déu phai dugc 1ap thanh vin ban, c¢6 chit ky xac nhan cia ca hai Bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuin thay d6i ndi dung cua Hop ddng nay thi
phai 1ap bang van ban co chit ky cua ca hai Bén./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la T6 chirc CONG TY CO PHAN PAU TU
mua Can hé thi déng dau cia Té chirc) VA PHAT TRIEN KINH DOANH
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PHU LUC 01
PHAN A: MO TA CAN HQ

(Kém theo Hop dong mua ban Cén hé sé: ........./......./HPMBCH-IDB/ONE1S8 ngay
...... [ id i)
1.1) bPac diém vé Can ho:

- Can ho ky hiéu so:

- Tang (tang c6 Can ho):

- Dién tich Can ho (theo cach do tim tudng dén tim tuong): ......... m2 duogc

tinh nhu sau:. 1a di¢n tich dugc tinh tr tim tuong bao, twdng ngan Can ho,
bao gom ca dién tich san co6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Cén ho;

Di¢n tich Can ho (theo cach thong thuy): ......... m2 dugc tinh nhu sau: 1a
dién tich str dung riéng cua Can ho duge do dac thuc té khi ban giao va
tinh theo dién tich thong thuy thuc té va dugc ghi vao Gidy chimg nhan
cap cho ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén
trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién voi Can ho do;

khong tinh tudng bao ngoi nha, tudng phan chia cac Can ho va dién tich
san c6 cdt, hop ky thuat nam bén trong Can h¢. Khi tinh dién tich ban
cong thi tinh toan bd dién tich san (Bao gdm ca dién tich tudng riéng cla
Cin ho d6 & khu vuc ban cong), truong hop ban cong ¢ phan dién tich
tudng chung thi tinh tr mép trong cua tudong chung duoc thé hién rd trong
ban v& thiét ké mat béng Cén ho da dugc phé duyét;

Muc dich sir dung: Dé &
Két ciu nha: Bé tong cot thép hoan thién theo Phan B cta Phu luc 01

1.2) Pic diém vé dat xay dung Nha chung cu c¢6 Can ho:

Dja diém xay dung: S6 19 ngd 298 phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi

1.3) Thoa thuan khac:

a) Tuy thudc vao phap luat Viét Nam, Bén Ban co thé thay doi hodc thay thé vat
li¢u, vat tu trang bi cho Can ho véi diéu kién nhitng vat li€u thay thé cho cac
vat liéu du dinh néu trén c6 chat lugng va tiéu chuan tuong duong hay tdt hon
va duoc Bén Mua dong ;
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PHU LUC 01
PHAN B

DANH MUC CHI TIET VAT LIEU VA TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua bdn cin hé chung cw

Y - YA /HDMBCH-IDB/ONE18 ngay ...../...../.......)
STT HANG MUC CHUNG LOAI*
I/PHONG KHACH
1 San Go cong nghiép nhap khau.
Tuong Son Jotun, Nippon, Spec, ICI

3 Tran Tran: Gyproc/Boral/Vinh Tuong
Son, ba: Jotun, Nippon, Spec, ICI

4 Ctra chinh Cua chong chay Comondo cong ngh¢ Han Quéc
Phu klen dong bd cong nghé Han Qudc

5 Thiét b1 dién Cong tac, 6 cam dién, dién thoai, Internet : Hager,

Honeywell, Sneider )
Video door phone: cong ngh¢ Han Qudc
Pén tran co ban: Phillips

II/PHONG NGU CHINH (MASTER)

1 San G6 cong nghiép nhap khau

2 Tuong Son Jotun, Nippon, Spec, ICI

3 Tran Tran : Gyproc/Boral/Vinh Tuong
Son, ba: Jotun, Nippon, Spec, ICI

4 Ctra Cira ABS cao cap Hollycom cong ngh¢ Han Quéc
Phu kién dong bo cong nghé Han Qudc

5 Cira sO Ctra nhom kinh an toan theo TCVN

6 Thiét bi dién Cong tac, 6 cam dién, dién thoai, Internet : Hager,

Honeywell, Sneider
Dén tran co ban: Phillips

III/PHONG NGU

1 San G6 cong nghiép nhap khau

2 Tuong Son: Jotun, Nippon, Spec, ICI

3 Tran Tran : Gyproc/Boral/Vinh Tuong
Son, ba : Jotun, Nippon, Spec, ICI

4 Cua Cira ABS cao cap Hollycom cong nghé Han Quéc
Phu kién dong bo cong nghé Han Quéc

5 Cira sb Ctra nhom kinh an toan theo TCVN.
Khung nhém hé .
Kinh P4p Cau, Viét Nhat

6 Thiét bi dién Cong tac, 6 cam dién, dién thoai, Internet : Hager,

Honeywell, Sneider

$ Bén Bén phai thoa thuan trude véi Bén Mua trong trudng hop thay thé bang nguyén vat liéu khac (bao gom ca
nguyén vat li¢u tuong duong).
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Dén tran co ban: Phillips

IV/PHONG VE SINH CHUNG

1 San Gach Ceramic cao cap két hop voi da

2 Tuong Gach Ceramic cao cap két hop voi da

3 Tran Tran thach cao chong am .
Tran : Gyproc/Boral/Vinh Tuong
Son, ba : Jotun, Nippon Spec, ICI

4 Cua Cura ABS cao cap Hollycom cong nghé Han Quéc
Phu kién dong bo cong nghé Han Quéc

5 Chau rua Toto ( Cong ngh¢ Nhat Ban ), Bravat, Koller

6 Mat ban rtra D4 cao cap

7 Tu ban rira Go cong nghiép chong 4m , bé mit Laminate, Acrylic

hodc son bét cao cép , phu kién déng bo.

8 Cabin tim

Vach kinh cuc‘)’ng luc Viét Nhat, Hai Long, Vinaconex
Gach Ceramic két hop voi da.
Voi sen tam: Toto ( Cong nghé Nhat Ban )

9 Bon cau

Toto ( Cong ngh¢ Nhat Ban ), Bravat, Koller

10 | Phu kién

Toto ( Cong nghe Nhat Ban ), Bravat, Koller

11 | Thiét bi dién

Cong tac 0 cam dién Hager, Honeywell, Sneider
Dén tran co ban: Phillips

12 Quat thong gid

Panasonic, Kruger

V/ PHONG TAM MASTER

1 San Gach Ceramic cao cap két hop voi da

2 | Tuong Gach Ceramic cao cap két hop voi da

3 Tran Tran thach cao chong am
Tran : Gyproc/Boral/Vinh Tuong
Son, ba : Jotun, Nippon, Spec, ICI

4 Cua Cira ABS cao cap Hollycom cong nghé Han Quéc
Phu kién ddng bo céng nghé Han Qudc

5 Chau rtra Toto ( Cong nghé Nhat Ban ), Bravat, Koller

6 Mat ban rira

Da cao cap

7 Tu ban raa

G6 cong nghiép chong 4m , bé mit Laminate, Acrylic
hodc son bét cao cap , phu kién dong bo.

8 Cabin tdm

Véch kinh cuong lyc Viét Nhat, Hai Long, Vinaconex
Gach Ceramic két hop véi da.

Voi sen taim: Toto ( Cong nghé Nhét Ban ), Bravat,
Koller

9 Bon cau

Toto , Bravat, Koller

10 | Phu kién

Toto , Bravat, Koller

11 May nudc nong

Heé thong cung cap nudc nong trung tim Heatpum

12 | Thiét bi dién

Cong t‘éc 6 cam dién Hager, Honeywell, Sneider
Dén tran co ban: Phillips

13 Quat thong gi6

Panasonic, Kruger

VI/ BEP VA PHONG AN

1 |San

G6 cong nghiép nhap khau
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2 Tuong Son Jotun, Nippon, Spec, ICI

3 Tran Tran: Gyproc/Boral/Vinh Tudng /
Son, ba: Jotun/Nippon/Spec/ICI

4 Thiét bi dién Cong tac 6 cam dién Hager, Honeywell, Sneider
Pén tran co ban: Phillips

5 Hé thong nudc Ong cép va thoat nudc : Wawin Chau Au, Tién Phong
theo thiét ké

6 Ta bép Go chat luong cao Acrylic, Laminate: kiéu dang hién
dai, kich thudc, mau sic theo thiét ké; phu kién bép
Malloca

7 Mat ban bép ba nhan tao cao céip, mau sic hién dai

VII/LO GIA

1 San San gach Ceramic cap cao theo thiét ké

2 Tuong Son Jotun, Nippon, Spec, ICI

3 Tran Trat phang, son nuéc, Son Jotun, Nippon, Spec, ICI

4 Cura Cira nhom, kinh an toan cao cap

5 Lan can Hoan thién theo thiét ké mat ngoai

6 Nudc cap Cung cap diém dau ndi nude cap

7 Thiét bi dién Cong tac O cam dién Hager, Honeywell, Sneider
Dén tran co ban: Phillips

VII/KHAC

1 Hé thong ong nudc Tién phong, Wawin chau Au

2 Hé thong day dién Hé thong busway, Cadivi, Tran phu

2 bién thoai, internet béu cho

3 | Truyén hinh bau cho

4 Diéu hoa bau cho
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PHU LUC 02
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

) (Kém theo Hop dong mua ban cin hé chung cu
SO....... foeinnns /HPMBCH-IDB/ONEI18 ngay ...../...../......... )

Piéu 1. P6i twong ap dung.

Ban ndi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y st dung Toa nha chung cu
Onel8 dugc ap dung doi voi cac chi s6 hiru, nguoi su dung Toa nha chung cu (hay Cu
dan), Chu dau tu hoac c4 nhan, t6 chtc lién quan dén quan ly, sit dung Toa nha chung
cu nay.

Piéu 2. Quy dinh d6i véi chii sé hiru, ngudi sir dung, nguwoi tam tri va khach
ra vao nha chung cw

1. Cha s& hiru nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, s
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan
than tai quay 18 tn (néu c6) hoic tai to bao vé va phai tuan tht sy hudng dan cua 18
tan hodc bao v¢ nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 18 tin hodc bao vé nha
chung cu dugc glu cac gidy to chimg minh nhén than cua khach ra vao nha chung cu
dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cta nha chung cu. Péi voi khu vuce
danh cho vin phong, dich vu, thwong mai thi khong can phai ding ky, xuat trinh gidy
to chiing minh nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sach véi quiy 18 tan (néu co)
hodc tai to6 bdo v¢ va co trach nhiém dang ky tam trt tai co quan cong an phuong sé tai

theo quy dinh.

4. Ngudi st dung can ho, nguoi tam tra phai chiu trach nhiém trude phap Luat vé
cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung d6i véi nhan vién 1am viéc tai khu vic van phong dich
vy, thurong mai: do chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi
tung nha chung cu.

Pi¢u 3 Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quan 1y, sir dung nha chung cw

1. Str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khong
ding quy dinh cta phép luat.

2. Gay tham, dot; gay tiéng On qua mic quy dinh cta phap luat hodc xa rac thai,
nudc thai, khi thai, chat doc hai khong duang quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi
truong hoac khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

3. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.
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4. Son, trang tri mat ngoai can hg, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké,
kién trc.

5. Tu ¥ chuyén d6i cong ning, muc dich st dung phan so hitu chung, sir dung
chung ctia nha chung cu; tu ¥ chuyén d6i cong nang, muc dich st dung phén dién tich
khong phai dé ¢ trong nha chung cu c6 muc dich hén hop so véi thiét ké da duoc phé
duyét hodc da duoc co quan c6 thim quyén chip thuan.

6. Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang héa sau ddy trong phan dién tich dung dé
kinh doanh ctia nha chung cu:

a) Vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san
cua nguo1 st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat phong chdy, chira chay;

b) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét mé gia stc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luit vé bao vé mdi
truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
cach am, tuan thu yéu cau vé phong, chong chay no, c¢6 noi thoat hiém va chap hanh

cac diéu kién kinh doanh khéac theo quy dinh ctia phép lut.

7. Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Nha O, Piéu
35 cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

8. Cac hanh vi gy dnh huong khong t6t dén cong dong, Chu S¢ Hitu Can Hj va
Nguoi Str Dung do Ho1 Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

Pi¢u 4. Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Str dung thang may va cac thiét bj st dung chung theo ding muc dich, cong
nang thiét ké sir dung.

2. Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha
chung cu.

3. Tuén thu ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo
quy dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh
cua phap Luat vé nha ¢.

5. Tuan thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay cua nha chung
cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi
tung nha chung cu (néu co).
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Piéu 5. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay déi hoic lip dit thém
trong can hg, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop can hd hoac phén dién‘tich khac thudc sé hﬁ’u riéng c6 hu héng thi
chu s6 hiru hodc nguoi s dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khong dugc lam
hu hong phan sé hitu chung va anh hudng dén cac chu s¢ hiru khac.

2. Truong hop thay thé, sira chita hogc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam
khong lam thay d61, bién dang hoac lam hu hong két cau ctia nha chung cu.

3. Truong hop c¢6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung
gin lién voi can ho, phan dién tich khac thudc so hiru riéng thi viéc thay thé, stra chira
phai duoc thuc hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B
Xay dyng ban hanh nhung khong dugc lam anh hudng dén phan s hitu riéng cta chi
s& hitu khac. Chu so hitu phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh dé
kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Diéu kién thuan lgi cho don vi
thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop nha chung cu cé khu van phong, dich vy, thuong mai ma cé hu
hong céc thiét bi thudc phan st dung chung ctia nha chung cu thi cha s hitu khu chir
ning nay phai thuc hién sira chita, thay thé theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu do B§ Xay dyng ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van
chuyén vat lidu khi sira chita cac hu hong thi phai théng bao cho Ban quan tri, don vi
quan ly van hanh nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang téi
18 gio chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong ctia nha chung cur.

6. Céac quy dinh khac: do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
tirng nha chung cu.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc xir 1y khi ¢ sw ¢d ciia nha chung cw

1. Khi gip su ¢b c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chu s¢ hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi
quan ly nha chung cu dé xu ly.

2. Truong hop gip su ¢ khan cdp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung
cu thi phai thyc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiem
hodc hudng dan cia bao v¢, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Piéu 7. Quy dinh vé viée cong khai thong tin ciia nha chung cu

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai

cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu trén ban tin hodc
bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cia nha chung cu.
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2. Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc g'fquﬁng noi quy dinh; noi
quy st dung thang may phai dugc gan ding noi quy dinh dé dam bao vi¢c st dung
duoc an toan, thuan tién.

Pi¢u 8. Quyén va nghia vu ciia chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu

1. Yéu cau Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh nha chung cu cung cip thong
tin, cac ndi dung lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chi1 s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh
cua phap Luat.

3. Chép hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia Ban ndi quy niy va Quy ché quan 1y,
st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi
phi khac theo quy dinh ctia phap Luat va theo thoa thuan voi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 9. Quy dinh vé phong chdng chiy nd trong Toa nha chung cw

1. Cu dan Toa nha chung cu c6 nghia vu thuc hién nghi€ém chinh luat phong
chay chita chay (sau day goi tit 1a Luat PCCC) dugc Qudc hoi théng qua ngay
29/06/2001 va cac phuong &n PCCC co s¢ dugc So canh sat PCCC TP.Ha N1 ban
hanh.

2. Cong dan tir 18 tudi tro 1én, di sirc khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan
phong, d6i PCCC co s& dugc 1ap tai noi cu tri... khi c6 yéu cau (theo Khoan 2, Diéu 5,
Luat PCCC).

3. Cu dan Toa nha chung cu la nguoi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va
thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhi€ém cua minh ... theo luat PCCC
va cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a) Khi vang nha dai ngay phai thong bao cho Ban quan Iy Toa nha chung cu, tat
hét moi nguon thiét bi di¢n, nudc, gas, ngat cau dao tong, cac nguon phat nhiét. Chu
nha cho nguoi khac thué Can hd co6 trach nhiém pho bién, nhac nhd ngudi thué nha
nghiém chinh chap hanh Ban ndi quy nay.

b) Khéng ty tién can thiép, ddu ndi, stra chira, lap thém thiét bi vao hé théng bao
chdy nd, loa thong tin ¢ cac can hd.

¢) Khong hat thude 14, vt ddu mau thudc 14 & hanh lang, cac thang bo, cau
thang may va nhirng noi cong cong khéc cua Toa nha.

d) Khong sir dung lira tran.

e) Luon canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy
tu bao dudng cac trang thiét bi (dién riéng ctia Chu Can Ho ..) day dan, ong dan ctia hé
thong dién va cdc trang thi€t bi khac neu thay c6 gi bat thuong can bao ngay cho Ban
quan ly Toa nha xem xét xur ly. Khi ra khoi phong phai tat dién, nudc dé dam bao an
toan.
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f) Cha Can ho c6 trach nhiém pho bién dén ting thanh vién sinh song trong Cin
hd ndi quy phong chong chay nd, ctra thoat hiém, biét cach st dung binh bot, voi nude
ctru hda dé tu xu ly ngay tur phat dau tién tranh dé ddm chay lan rong.

g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cua cu dan... phai dam
bao cac diéu kién theo quy dinh ctia co quan quan 1y Nha nudc vé PCCC.

h) Chu s¢ hitu Toa nha chung cu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat
budc ddi v6i phan sé hiru riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao
hiém chay, nd bat budc ddi véi phan s hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bat
budc Phin s& hitu chung duge phin bd twong tng véi phan dién tich thude s hitu
riéng cua tung chu s hiru.

4. Céc hanh vi bi nghiém cam:

a) Cby gay chay, nd lam ton hai d&én tinh mang, stirc khoé con nguoi, gy thiét
hai tai san cua Nha nudc, co quan to chirc va ca nhan.

b) Bao chay gia.

¢) San xuét, tang trir, van chuyén, bao quan, st dung, mua ban trai phép chat
nguy hiém vé chay no, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, st dung nguén
Itra, nguon nhiét, cac tiéu chuan PCCC da dugc nha nude quy dinh.

d) Lam hu hong, tu y thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bo,
bién chi dan, bién thoat nan.

e) Pé cac chat chiy n6 gan ngudn lira, ngudn nhiét.

f) Nghiém cdm d6t vang mi trong Toa nha chung cu, phai mang d6t noi quy
dinh cua Toa nha.

g) Nghiém cidm dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa
nha.

h) Nghiém cAm vt ngudn vt liéu gay chdy vao noi dé rac thai nhu: mau thude
14 con dang chay, cac vat dé chdy nhu x6p, cao su, bat Iira gas, bao diém ...

i) Nghiém cim thay ddi cac thiét bi phong chay chira chdy nhu dau bao chay,
dau bao khoi, dau bao ro ri khi ...

j) Cam mang chit d& chay, d& nd vao khu vyc cta Toa nha chung cu

5. Do ctra cau thang thoat hiém la cua tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém
khi ¢6 sy cb hoa hoan xdy ra, nén yéu ciu cac cira ra vao cau thang thoat hiém luén
phai déng, cu dan khong duoc ty ¥ chén vat can dé mo cira, néu ¢b tinh vi pham s& bi
xu 1y theo quy dinh.

Piéu 10. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Chu so hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu
c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hoac vi pham quy dinh ctia Quy
ché quan 1y, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo muc do vi
pham s& bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh cta phap luat va phai boi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham ctia minh gay ra.
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2. Chu sé hiru, nguoi sir dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr 1y vi
pham ctia co quan, t6 chirc c6 tham quyén.

Piéu 11. Hiéu e thi hanh

Cho dén truée khi Hoi nghi Toa nha duoc td churc, Noi quy nay s€ co6 hi¢u luc ap
dung ké tir thoi diém Hop dong mua ban Can ho duoc ky giita Bén Mua va Bén Ban.

TM. CHU PAU TU
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PHU LUC 03: CAC MAU BIEU PINH KEM HOP PONG

(Kém theo Hop dong mua ban can hg chung cu s6... .../ .. .... / HPMBCH-IDB/ONEIS
ngay .../ ..../.......)
1. CAM KET
Cong ty/Tén to1 la:..
Gidy Chtng Nhan DKKD/CMND/HO Chleu SO e e
Dia chi thuOng trl. .. .o e
Dia chi H€n h€:.. ...
DN thoaii. ..o

(trong truong hop c6 nhiéu ngudi cing mua)
Va

Tén Cong EY/ONE/BA ©..eoeeeeeee e
[c6 Gidy ching nhan DPKKD/CMND/HO Chidu $6: .....oveevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Dia chi thuON@ trU: ..o e e e as
Di1a Chi LIEN N&: ..o e e e e e e e e e
D 3 <) 11 1 Lo : | PR

T61/Chung t6i (1a nhitng Chu s¢ hitu Can h¢ moi va/hodc nhimg Nguoi str dung khac)
[t ] dang st dung Can hd So:

tai Toa nha chung Onel8 dia chi s6 19/298 phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan
Long Bién, TP Ha No¢i, Viét Nam.

T6i/Chung t6i da doc da hiéu va dong y cam két nghiém tuc thuc hién va tuan thu cac
bicu khoan va cac Phy luc cia Ban ndi1 quy Toa nha chung cu ctia Toa nha OnelS8.

Ha Noi, ngay.... thdng.... nam........
Ky, Ghi ro ho tén va dong dau (néu co):
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2. MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

BIEN BAN BAN GIAO CAN HO nay (“Bién ban”) dugc ky két vao ngay ...../...../........ boi
va gitra:

Bén ban:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KINH DOANH

Dia chi: S6 19/298 Phé Ngoc Lam - Phuong Ngoc Lam - Quan Long Bién - TP Ha Noi

Pién thoai @ ceevvvveiiiiii, Fax: i,

Gidy chung nhan PKDN s6 : 0100107483 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cp
dang ky lan dau ngay 14/07/2006, cip ding ky thay d6i lan thir 7 ngay 09/06/2016.

Mai s6 thué: 0100107483

D L ¢ 1= 1 LA PSRRI
(O] 411 (T SRRSO
Va

Bén mua:

TEN CONG tY/ONE/BA T ..ot
[Gidy chimg nhan PKKD /CMND/H§ Chiéu SO wvvveeeeeeieeen, cap ngay .../,
L2 SRR va ¢6 chi tiét lién lac nhu sau:

Dia Chi thUONE UL ..oioiiiiie ettt et te et e esb e e seesabeessneenseensnas

Pia Chi LIEN N&: ..ot e e e e e e et r e e e e e s eesnaaaaees
8D 31530 11 110 ;L PR P PRSP
S SRR
EMAIL 1 oo ettt ettt b et st e et et eaeas
(Trong truong hop co nhiéu ngudi cing mua)

Tén Cong EY/ONE/BA T oo,

c6 Gidy chimg nhan DKKD/CMND/HO Chleu SO s cap
NEAY ..oooiveeei oo L e, va co chi tiét lién lac nhu sau:

Dia Chi thUuONE U ..ottt ettt ettt et e saaeeas
Pia Chi HEN NE: ..ooooiiieiieeeee et e et e e et e e e e etaeeeeeeaaaeeeeenes
D3 1< 11 1o - PSRRI
S . QO O TP OO PSSP PP PP PP TR O PP PPPTRPPPRPPP
2503 1 RSP SRRS

Trén co s¢ kiém tra thuc té do1 vai Can hd, Bén mua va Bén ban dong y ky bién ban nay voi
cac ndi dung nhu sau:

1. Bén Ban di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhan, quan 1y va st dung
Can hg, chia khoa Céan h¢ cung céc tai li€u c6 lién quan dén viéc st dung Can hd (theo
cac danh muc ban giao dinh kém).

2. Bén Mua di kiém tra Cin ho va xac nhan rang:
- Dién tich thong thity thuc té 1a:.......... m? Dién tich thong thily théa thuan trong
Hop déng mua ban Can ho la:............... m?
- Dién tich chénh 1¢éch gitta Di¢n tich thong thuy thuc té va dién tich thong thuy thoa
thuan trong Hop dong mua ban can ho 1a: +....... m? twong duong ....... % tong dién
tich
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3. Bén Bén, theo yéu cAu cua Bén Mua, déng y s€ chinh sura, hoan thién ndt mot sd cong
viéc dugc liét ké dudi day (néu cd) trong vong..... ngay ké tir ngay ky Bién ban nay.

STT Cac hang muc cin diéu chinh

4. Bén Mua dong y thanh toan cho Bén Ban hodc don vi cung cap dich vu quan 1y do
Bén Ban chi dinh Phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cac don vi cung cép dich
vu cac chi phi sir dung cac dich vu ti¢n ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, vé
tinh (néu c06), vién thong, thong tin lién lac va cac chi phi lién quan khac (néu co).

5. Bén Mua dong ¥ rang néu Bén Mua khong cu tra tai Can hd theo Bién ban nay, Bén
Mua van phai thanh toan Phi quan ly hang thang theo quy dinh trong Ban ni quy Toa

nha chung cu dinh kém Hop déng mua ban Can ho.

6. Bén Mua cam két t6n trong va tuan tha Ban ndi quy Toa nha chung cu trong sudt qua
trinh s¢ hitu va st dung Can ho.

7. Bén Mua tai ddy dong y ky két mau Cam két dinh kém tai Phu luc 03 cia Hop dong
mua ban Can ho.

8. Thoéa thuan nay s€ dugc diéu chinh va thuc hién theo phap luat Vi¢t Nam;

0. Thoa thuan nay s€ dugc lap thanh 02 (hai) ban bang tiéng Viét. Mdi Bén sé& giir 01
(mot) ban. Tat ca cac ban cd gia tri xac thuc nhu nhau.

DE LAM BANG, céc bén tai day di ky Thoa thuan nay vao ngay thang nam nhu dugc néu &
trén.

BEN MUA 9 BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la T6 chirc CONG TY CO PHAN DAU TU
mua Can ho thi dong dau cua To chirc) VA PHAT TRIEN KINH DOANH

3. MAU THAY DPOI PIA CHi
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NGAY : oottt
Kinh giri: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KINH DOANH

Dia chi: 19/298 Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, TP Ha No6i

Pién thoai @ .oovvviiviiiii, Fax: oo,

Tir: (Tén ctia BEn MUA) ....ooooiiiiiiiiii et
V/v: Thong bao Thay ddi Pia chi cho Bén ban

To1 (tén ctia Bén Mua) ....ooovieiiiiiiiiiieeee, , bang van ban nay xin théng bao rang dia
chi cua toi da dugc thay doi nhu duoc néu bén dudi. Toi thira nhan rang dia chi méi nay sé
dugc dung dé giao dich thu tir gitta Quy Cong ty va ban than toi trir khi va cho dén khi toi
thong bao mdt dia chi méi khac cho Quy Cong ty. Toi ciing thira nhan rang toi c6 trach nhiém
phai thong bao cho Quy Cong ty moi lan t6i thay d6i dia chi va trong truong hop t61 khong
thong bao ngay cho Quy Cong ty vé viéc thay do6i dia chi thi toi s& ganh chiu tat ca cac nghia
vu va trach nhi€m phat sinh theo do.

£ 1NU ) & § (11 U L3OO
DIA CHI MO oottt et ettt e e e et e et ee e s eeeeeeeeeneeaeens
SO DIEN THOAI NHA RIENG MOI (NEU CO): e,
DIEN THOAI DIBDONG oo eee et e et e e eeeeees e eeeeeeees

Tén va Chir ky ciia Bén Mua:

Ngay ky:

4. MAU THONG BAO NHAN BAN GIAO CAN HO
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DA USRS

KINR UL ettt ettt ettt e b et et s b e et e neeeteen

3 3T W o} RPN

Can ci:

- Hop dong mua ban Cin hd s6 ... ... /HDMBCH-IDB/ONE18  ky
ngay...../ o, gitta Cong ty C6 phan Déau tu va Phat trién kinh doanh véi Cong
ty/Ong/Ba ..o (“Hop dong™);

- Thong béo cua don vi thi cong va tu van gidm sat vé viéc hoan thanh xay dyng Cin
ho.

Chiing t6i tran trong thong bao téi Cong ty/Ong/Ba ..............ccceeeen.... hién tai Chung toi

da hoan thanh xay dyng Can ho ......... phu hop voi quy dinh cia Hop dong da ky, cu thé

nhu sau:
(i) Dién tich sir dung Cin ho theo Hop dong: ..... m?;
(i) Dién tich sir dung Can ho thuc té: ......... m?;
(1i1) ‘ Ty 1€ chénh 1éch gitra dién tich thuc té va Dién tich su dung Can ho theo Hop
dong: tang/giam ......... %;
(iv)Gia tri Can ho thay doi do chénh 1éch dién tich: ting/giam ........................ VND.

Nay, bang thong bao nay, ching toi thong bao téi Quy Ong/Ba vé viéc nhan ban giao Cin ho
nhu sau:

1. Ngay ban giao: .../...... [ociviniin.

2. Thoi gian ban giao: .......ccevvvvvieiiiiiiiiiiennn.. IO

B DA GIEIM: .ot e et e et e e e r e

4. Thanh tOAN: ...
4.1. Cackhodnphditrd la .......cccooevviieniiniiiieeieee VND gdm:

- Khoan thanh todn Gia ban Can ho dot ... 1 ...oiiiiiiii i VND;

- Phéan ting thém cua gid tri Can ho (do tang dién tich): .............ccovveeeivnnn... VND;

- Kinh phibao tri: . oo e VND;

- Céc khoan phat cham thanh todn: ... VND;
42. Cackhodngidmtriurla .............oooiiiiiiin., VND gom:

- Phan giam di gia tri Can ho (do giam dién tich): ...........ccooeeiiiieiiiiieeenn, VND;

- Phan phat cham tién do ctia Chil AU tU: ......ooivven i) VND;
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Nhu vay, s6 tién ma Quy Ong/Ba phai ndp trude khi dén nhan ban giao Can ho bang
41)—(42)= i VIND. (et

5. Céc hd so Bén Mua phai ndp dé Chu dau tu thyc hién dé nghi cap Gidy ching nhan
cho Bén Mua.

- CMTND/Thé cin cudc/Ho chiéu con gia tri su dung va S6 Ho khau;

- Giay dang ky két hon (Trong truong hop 2 vo chong khac ho khau) hodc Gidy xéac
nhén tinh trang hon nhén;

- Hop dong uy quyen CMTND/Thé cin cudc/Ho chiéu con gid tri sir dung cia nguoi
duogc uy quyén (Néu c6 uy quyén);

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép (D6i vOi td Chlic). ..........veiveeeiieeei. .

- DPon dang ky (ban chinh);

- Vin ban chuyén nhuong Hop dong (va cac chung tir lién quan dén viéc chuyén
nhuong) (néu co) (ban chinh);

- Hoa don GTGT (ban chinh);

- Va cac gidy to khéac theo yéu cau cua co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

Trong vong ....... (o ) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao nay, dé nghi
Quy Ong/Ba thanh toan cho ching t6i toan bd sb tién: ................... VND.

Tran trong cam on su hop tac Quy Ong/Ba! ) ) )
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN KINH DOANH

- Chung t6i xin luu y ring Quy Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan sO tién néu trén va
nhén ban giao Can ho trong vong ....... (o, ) ngay ké trngay ...../,...../...

- Néu qua thoi han néu trén, chung t6i c6 quyén yéu cau thanh toan tién 1di cham thanh
toan va cac quyen khac theo quy dinh cua Hop dong da ky.

- Khi dén nhén ban giao Can ho dé nghi Quy Ong/Ba mang theo ban gdc cua: Hop
dong; gidy to tuy than ching minh la nguoi ding tén mua Can hg trén hodc ngu’orl
dugc uy quyén (c6 Hop dong uy quyén dugc xac nhan cong chimg) va cac gidy to
chimg minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop dong.

- Trong truong hop Quy Ong/Ba khong thé dén dé ban giao Can ho, Quy Ong/Ba c6

trach nhiém gui théng bao dén Chu dau tu theo quy dinh tai Khoan 2.2 Diéu 8 cua
Hop dong.
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5. MAU THONG BAO GIA HAN NHAN BAN GIAO CAN HQ
DA USRS
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Can cu:

- Hop dong mua ban Cin hy s0 ....../...... /HDMBCH-IDB/ONE18  ky
ngay..../.../one. gitta Cong ty C6 phan Déau tu va Phat trién kinh doanh véi Cong
ty/Ong/Ba ........ccoooiiiiiinnl (“Hop dong™);

- Bao céo ctua don vi thi cong va tu van giam sat vé viée thue hién tién do xay dung Can

ho va Iy do cham tién do.
Ching t6i tran trong thong bao téi Cong ty/Ong/Ba, hién tai vi Iy

Chuang t61 chua hoan thanh xay dung Can ho [............. ] phu hop véi quy dinh cua Hop
dong da ky, cu thé nhu sau:

(i) Ngay ban giao Cin ho theo Hop ddng D [oveernans T

(ii) S6 ngay cham tién d6 do 1y do néu trén e ngay

(ii1) Ngay ban giao Can ho dé nghi dwoc gia han : ....... [ T

Nay, bang Théng bao ndy, ching t6i rat mong duoc su chia sé¢ va dé nghi Quy Cong
ty/Ong/Ba vé viéc nhan ban giao Can ho véi thoi han ban giao méi nhu sau:

1. Ngay ban giao: ....... [eviiinn.. [oviinnnnn,

2. Thoi gian ban giao: ..... [ovennn. [iviiinnnn.

3 DHA GIEIN: .ottt r e er e,

Tréan trong cam on sy hop tac Quy Cong ty/Ong/Ba!

CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN KINH DOANH
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6. MAU THOA THUAN THANH LY HQP PONG MUA BAN

Thoa Thuan thanh 1y Hop dong mua ban Cin ho nay (“Théa thuin”) duoc 1ap vao [ngay]
[thang][nam] bdi va gilta Cac Bén sau day:

L. Bén ban Cin h{ (Sau déy duoc goi tat 1a “Bén ban”):

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KINH DOANH

Gidy CNDKDN s6 : 0100107483 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ngi cap dang
ky 1an ddu ngay 14/07/2006, cip dang ky thay doi 1an thir 7 ngay 09/06/2016.

Ma s6 thué : 0100107483

Pai dién: Ong/Bé T Chucvu: ...,

Theo Gidy uy quyén sb: ........ /UQ-TGP ngay ...... [oiiid e, ctia Tong Giam ddc

Pia chi :S6 19/298 Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, TP Ha Noi
Dién thoai e Fax:
S6 Tai khoan : 1009650269

Tai Ngan hang : TMCP Sai Gon - Ha Noi (SHB) - Chi nhanh Hoan Kiém

Va

I1. Bén mua Can hg (Sau day goi tat 1a Bén mua):

ONG/BA® et
Dai dién cho (néu bén mua 1a T6 CRTIC) e
Gidy CN DPKDN/CMND/H6 chiéu s6:......ovueenen... Cap ngay...../eccdoeve T,
HO KNAU tAUONE T oo s ese s en e
Pia chi lién hé ettt eeeeeeeeeeeee e tteteeeeeeeeaaa hat——eteeeeeiai ————tteeeeeaaaa b ———arteeeeeiaa—tarrteeeeseeararrarees
Dién thoai e e e e FaX.i o,
Dién thoai didOng  : ..coooiiiiii, Emaili......ccoovviiiiiiiiiiiiie,
Tai Ngan hang ettt e heeeheeehte e teeeate e heeeteeheeeate e bee et e e b eeeateebeeeateeheeenbe e beeeateenneeenbeeneas
ME SO thUE (NEU CO) oottt es e ene s
XET RANG:

()  Bén Béan va Bén Mua da ky két Hop dong mua ban Can ho s0 [, vao [ngay] [théng]
[ndm] (“Hop dong”).

(i1) Bén Mua d3 thanh toan day du Gia mua Can ho [va cac khoan tién 13 chdm thanh
toan] theo quy dinh tai Hop dong cho Bén ban; va

(iii)  Bén Ban d3 hoan tat thu tuc va Bén Mua da duoc cip Gidy ching nhan cho Cin h, s6
[ Ingay[ ]

NAY, DO PO, Céc bén cung nhau ky két Thoa thuin nay dé thanh 1y Hop déng, cu thé nhu
sau:

1. Céc bén cung théng nhét rang Hop dong s& chdm dut hiéu luc ké tir ngay duoc néu tai
phan dau ctia Thoa thuan nay, trir trach nhiém bao hanh.

2. Maic du ¢6 quy dinh tai Muc 1 trén day, Bén Mua xac nhan va cam Kkét:

?)Néu ¢6 nhiéu ngudi mua cling dimg tén trong Hop dong thi tai muc nay phai ghi day dii thong tin vé nhiing
nguoi cung mua Céan hd nay.
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(i) Tuéan thu va thyc hién dung cac quy dinh vé viéc sira chita va cai tao bén trong Can
hg, bao hanh Can hg nhu quy dinh tai Hop dong.

(ii) Tuan thu cac quy dinh tai Ban ndi quy Toa nha chung cu va budc nguoi st dung Can
hd tuan thd nghiém tic cac quy dinh tai Ban ndi quy Toa nha chung cu.

(iii) Thanh toan Phi quan ly van hanh dugc quy dinh boi Bén Ban hodc ngudi duge Bén
Ban chi dinh cung cap dich vu quan 1y phu hop véi quy dinh ctia Hop Dong va Noi
quy, hodc thanh todn céc loai phi cho viéc s dung cac dich vu khac bao gém: hé
thong dién, nudc, dich vu truyén hinh cap va/hodc vé tinh va cac dich vu vién thong,
V.V...

(iv) Khi chuyén nhugng Can ho cho mdt bén khac, Bén Mua c6 nghia vu thong bao cho
bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh ctia Ban ndi quy Toa nha chung cu. Trong
moi truong hop, bén nhan chuyén nhuong phai tuan thi nghiém chinh cac quy dinh
cua Ban ndi quy Toa nha chung cu.

(v) Bén Ban chi duoc quyén so hitu, quan 1y, khai thac, kinh doanh va cac quyén khac
lién quan dén cong trinh tién ich va hang muc xay dung do Bén Ban dau tu xay dung
va lap dat, thudc pham vi bén trong va bén ngoai Toa nha chung cu, thudc phan s
hiru riéng ciia Bén Ban phu hop véi cic quy dinh cta phéap luat, thiét ké dugc phé
duyét va Ban ndi quy Toa nha chung cu.

(vii) Trong thoi gian bao hanh Cin hg, Bén Ban c6 quyén kiém tra viéc sir dung Cén ho
khi phat hién céc sai sot trong qua trinh st dung va/hodc khi nhan dugc thong bio
ctia Bén Mua, don vi cung cép dich vu quan 1y hodc bat ky bén thir ba nao khac sau
khi da thong bao cho Bén Mua trude 02 ngay.

Mac du ¢6 quy dinh tai Muc 1 trén day, Bén ban cam Kkét:

(1) Thuc hién trach nhi¢m bao hanh Can ho theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop
dong.

(i1) Tuan thi nghia vu bao mat thong tin ctia Bén Mua: Bén Ban khong dugc tiét 16
bat ky thong tin nao trong hodc lién quan dén Hop dong va cac thong tin cua
Bén Mua cho Bén thtr ba khi chua dugc sy ddéng v cua Bén Mua, trir truong
hop co quan nha nude c6 thim quyén yéu cau.

4, Cac bén xac nhén réng mdi Bén da thuc hién dling va déy du cac nghia vu cua minh
theo Hop dong, trir cac nghia vu dugc néu tai Muc 2 va Muc 3 cia Thoa thuan nay.

Thoa thuan c6 hiéu lyc ké tir ngay duoc néu tai phan dau ctia Thoa thuan nay va dugc
1ap thanh bbn (04) ban gbc co gia tri phap ly ngang nhau. Bén mua gitr mét (01) ban
goc va Bén ban giir ba (03) ban goc.

BEN MUA 9 BENBAN
(Ky va ghi r6 ho tén, neu la To chirc CONG TY CO PHAN PAU TU
mua Can ho thi dong dau cua To churc) VA PHAT TRIEN KINH DOANH
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