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Can cwr Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cit Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc van ban huwdng dan
(“Ludt Nha 0”);

Can cur Lugt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc van
ban hwong dan (“Ludt Kinh doanh bat dong san”’);

Can cwr Ludt Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010 va cac van ban
huéng dan (“Ludt Bdo vé nguoi tiéu ding”);

Can ctr Quyét dinh chii truwong dau t s6 5469/0D-UBND cuia thanh phé Ha Ngi
ngay 30/09/2016 vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw cia Dy dn: Trung tim
thwong mai, van phong va can hg Artemis tai s6 3 Lé Trong Tdn, phuong Khirong
Mai, quan Thanh Xuan, Ha Noi cia Cong ty CP DT ACC — Thang Long.

Can cir Van bdn s6 10455/SXD-OLN ciia S6 xdy dung ngay 15/11/2016 vé viéc
nha o hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Trung tdm thuong mai, Van phong va
can ho Artemis tai so 3 Lé Trong Tan, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Can cir Van ban s6 6615/0D-UBND cia Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi
ngay 30/11/2016 vé viéc thu héi 9.009 m2 dat tai sé 3 dwong Lé Trong Tan,
phuong Khwong Mai, quan Thanh Xuan do Bo Tw lénh Quan chung phong khong
khéng qudn qudn Iy; giao cho Céng ty cé phan ACC — Thang Long dé thuc hién
dw an Trung tam thwong mai, van phong va can ho Artemis, thanh toan dy dn
BTC theo Quyét dinh s6 23/2015/0D-TTg ngay 26/6/2015 ciia Thii twéng Chinh
phu.

Can cir Van ban so6 7205/0P-UBND ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Néi
ngay 29/12/2016 vé viéc diéu chinh mét sé ndi dung ghi tai Quyét dinh s6
6615/0P-UBND ngay 30/11/2016 ciia UBND thanh phé Ha Néi.

Can cir Van ban s6 1536/0P-UBND ciia Uy ban nhéin ddn ngay 04/3/2017 vé
viéc Phé duyét gia dat cu thé lam can cir tinh tién sir dung dat, tién thué dat Dy
dan Trung tam thwong mai, van phong va cdn hd Artemis tqi sé 3 dwong Lé Trong
Tin, phwong Khirong Mai, qudn Thanh Xudn do Céng ty cé phan ACC - Théing
Long lam chii dau tu.

Can cir nhu cau mua ban can ho cua Bén Mua va Bén Ban.

Hom nay, ngay  thang nam , tai Cong ty c6 phan ACC — Thing Long,

chung t61 gom:

Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén Ban): CONG TY CO PHAN
ACC - THANG LONG



Va

Mi s6 doanh nghiép: 0102683115

Pia chi:

Dai dién boi: Chuc vu:
bién thoai:

Sb tai khoan:

Tai Ngan hang: Ngan hang

Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua):

Va

Pién thoai:

Ong: Ngay sinh:
CMND (hé chiéu) sb: cap ngay: tai
H6 khau thuong tri:

Dia chi lién hé:

Dbién thoai: Email:

Ba: Ngay sinh:

CMND (ho chiéu) sb: cap ngay: tai
H6 khau thuong tri:

Dia chi lién hé:
Email:

Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua ban cdn hd chung cu nay véi cdc diéu,
khoan sau ddy:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.

“Cian H$” 1a mot can ho chung cu duge xay dung theo cau tric kiéu khep kin
theo thiét ké da duoc phé duyét thudc Nha Chung Cu do Cong ty C6 phan ACC -
Thang Long dau tu xay dung véi cac dic diém duge mé ta tai Diéu 2 cia Hop
Pong nay.

“Du An” hay “Nha Chung Cu” hay “Toa Nha” 1a toan bd du an xiy dung
“Trung tdm thuong mai, Van phong va can hg Artemis” c6 tén thuong mai la
Artemis (hodc mot tén goi khac theo quyét dinh ctia chu dau tu hodc co quan nha
nudc tuy ting thoi diém) c6 Can H6 mua ban do Cong ty Co phan ACC - Thing
Long lam Chu Pau Tu, bao g@)m cac Can Ho, di¢n tich kinh doanh, thuong mai,
vin phong va cac cong trinh tién ich chung cia toa nha, ké ca phan khuén vién
(néu c6) dugc xdy dung tai s6 03 Lé Trong Tén, Phuong Khuong Mai, Quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

“Hop Pong” 13 hop dong mua ban cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc
dinh kém cling nhu moi stra doi, bo sung bang van ban do6i voi Hop Pong nay do
cac bén 1ap va ky ket trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay.

“Gia Ban Can Hp” 1a téng s6 tién ban Can HO xéac dinh tai Pidu 3 cua Hop
Dong nay.

“Bio Hanh Nha O 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc theo quy
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dinhtai Diéu 9 ctia Hop Pdng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia nguoi sir dung Cin
Ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luat nha & va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay.

“Di¢n Tich Swr Dung Can H¢” 1a dién tich su dung riéng cia Can HY mua ban
dugc tinh theo kich thudc thong thiy va duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cap cho
nguoi mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngan cac phong bén trong Cin Ho
va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gin lién v6i Can HO do; khong tinh tuong
bao ng6i nha, tudng phan chia cac Can H va dién tich san c6 cdt, hop ki thuat
nam bén trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
truong hop ban cong c6 phan dién tich twdong chung thi tinh tir mép trong ctia
tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang Can Ho da duoc phé
duyét.

“Dién Tich San Xdy Dwng Can H¢'" 1a di¢n tich dugc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan Can HY, bao gom ca dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thuat ndm bén trong
Can Ho.

“Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 1a phﬁn dién tich st dung Can H$ dugc
quy dinh tai Khoan 6 Piéu nay va cac trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan
lién véi Can Ho.

“Phdn S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Bdn” 1a phan dién tich trong Nha Chung Cu
nhung Bén Ban chua ban hoic khong ban ma giir lai dé str dung hodc kinh doanh
va Bén Ban ciing khong phan b gia tri phan dién tich thudc so hiru riéng nay vao
Gia ban Can HQ nhu duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 cua Hop Déng nay. bé
lam rd, Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban bao gdm (i) phan dién tich sir dung
riéng ctia Bén Ban duoc tinh theo kich thudc thong thuy theo nguyén tic twrong
tu cach tinh Dién Tich Str Dung Cin Ho va (ii) cac trang thiét bi st dung riéng
gin véi phan dién tich nay.

“Phdn Dién Tich S¢ Hitu Chung” 13 cac phan dién tich va cac thiét bi thudc so
hiru, s dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat nha ¢ va
dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 ctia Hop Pong nay.

“Nogi Quy Nha Chung Cuw” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugce
dinh kém theo Hop Ddng nay va tit ca cac sira d6i, bd sung duoc Hoi nghi Nha
Chung Cu thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha ¢&.

“Kinh Phi Bdo Tri” la khoan tién 2% ma cac bén co nghia vu phai dong gop tinh
trén phan dién tich s& hiru riéng ciia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan Dién
Tich S¢ Hiru Chung trong Nha Chung Cu.

“Dich Vu Qudn Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan 1y van hanh
Nha Chung Cu, bao gom viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Nha Chung
Cu hoat dong binh thuong.

“Bdo Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chita dot xuat nha ¢ va thi€t bi xdy dung cong ngh¢ gan v6i Nha
Chung Cu d6 nham duy tri chat luvong Nha Chung Cu.

“Céng Ty Qudan Ly” 1a don vi du diéu kién theo quy dinh phap luat thyc hién
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viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung
xong va dua vao st dung.

“Sw Ki¢n Bit Khd Khdng” 13 su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi bén
hodc cac bén trong Hop Ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé khic
phuc duoc dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay, mic du di ap
dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Céc trudong hop duoc coi 1a
Su Kién Bat Kha Khang duogc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Piéu 14 cua
Hop Dong nay.

“Gidy Chirng Nhén” la Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyen sO hiru nha ¢

va tai san khac gin lién v6i dat do co quan nha nude c6 thim quyén cap cho Bén
Mua Cian H6 theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Diéu 2. Pac diem ciua Can H) mua ban

1.

2.

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can Ho chung cu nhu sau:
bac diém cua Can HO mua ban

a. Can HO thudc Nha Chung Cl,l’ tai s6 03 Lé Trong Tén, Phuong Khuong Mai,
Quén Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

b. Dién Tich Se‘l‘n Xay Dung Can Ho duoc tinh theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu
1 cua Hop DOng nay.

c. Dién Tich Sir Dung Can Ho dugc tinh theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 cua
Hop Dong nay

Hai bén nhat tri rfmg, Di¢n Tich Str Dung Can H¢ ghi tai diém nay chi la tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban
giao Can HQ. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua Can Ho cho
Bén Ban theo Di¢n Tich St Dung Can HQ thuc té khi ban giao Can HJ;
trong truong hop Dién Tich St Dung Can H$ thuc té chénh léch cao hon
hoic thap hon khong qua 2% (hai phan trim) so v6i Dién Tich Sir Dung Cin
Ho ghi trong Hop Pong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban
Can Ho6. Néu Dién Tich St Dung Can H¢ thyuc té chénh 1éch vuot qua 2%
(hai phan trim) so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Pong nay
thi Gia Ban Can Ho s& dugc diéu chinh lai theo Dién Tich St Dung Can Ho
do dac thuc té khi ban giao Can HJ.

Trong bién ban ban giao Can Ho, hai bén nhat tri s& ghi rd Dién Tich St
Dung Can H9 thuc té khi ban giao Can H9, Dién Tich St Dung Can Ho
chénh léch so v6i Dién Tich Str Dung Can Ho ghi trong Hop Pong da ky
(néu c6). Bién ban ban giao Cin Ho 1a mot bd phan khong thé tach roi cia
Hop Pong nay. Dién tich Can Ho dugc ghi vao Gidy Ching Nhan cép cho
Bén Mua dugc xac dinh theo Dién Tich St Dung Can Ho thyc té ban giao
Can Ho.

d. Muc dich str dung Can Ho: dung dé o.
Thong tin cu thé ctia Can Ho duoc quy dinh tai Phu luc 1 Hop Déng.
Dic diém vé dat xay dung Nha Chung Cu c6 Can Ho néu tai Khoan 1 Piéu nay:

a. Lo dat tai dia chi sb: 03 Lé Trong Tén, Phuong Khuong Mai, Quan Thanh
Xuan, TP Ha Noi.

b. Tbng dién tich Dy an: 9.099,3m>
Trong do:



- Tong dién tich san xdy dung: ............ m2

- Téng dién tich st dung dét: .......... m2, trong do:
St dung riéng: ................ m2

St dung chung (néu co): ............ m?2

Dién tich dat xay dung cong trinh 1 8.956 m?

- 4.855,2 m2 dat dé xay dung Trung tAm thwong mai, vin phong va cin hd
Artemis, trong do:

+2.121m2 désu dung lam thuong mai, dich vy, van phong va nha ¢ dé ban.

+ 2.734,2m2 dé st dung lam thuong mai, dich vy, van phong, rap chiéu
phim, nha van hda, nha tré.

Hinh thirc st dung dat:Giao dat cé thu tién st dung dét.

Piéu 3. Gia Ban Cin H9, Kinh Phi Bio Tri, phwong thitc va thoi han thanh toan

Gia Ban Can HO, Kinh Phi Bao Tri, phuO‘ng thire va tho1 han thanh toan s€ tuan
theo quy dinh tai Phu luc 3 cia Hop Dong nay.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can
Ho néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay theo ding thiet ké da dugc phé duyét va su
dung dling cac vat liéu xay dung Can H) ma hai bén da cam keét trong Hop Dong
nay.

Tién do xay dung: Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung nha 6.

Bén Ban phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa
héi phuc vu nhu cau & tai Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién do dy an da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét va
bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy
dinh.

Bén Ban phai hoan thanh vi¢c xay dung can ho, cac cong trinh ha tﬁng phuc vu
nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ndi dung du an va tién
d6 da dugc phé duyét, bao dam két ndi véi hé théng ha télng chung cia khu vuc
trudc ngay Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong
giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung
cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién lac; hé thong cong trinh ha
tang x4 hoi bao gdm: Phong sinh hoat cong dong, sanh 1& tan va don khach, 16i di
bd. Truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan bd
phan mit ngoai ciia Tda nha.

Diéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén Ban

1.

Quyén cia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can Ho theo dang thoa thuén tai Piéu 3 va
Phu luc 3 ctua Hop Pong nay, duoc phat chdm thanh toan trong trudng hop
Bén Mua cham thanh toan theo tién do quy dinh tai Phu luc 3 ctua Hop
Déng nay. Viéc phat cham thanh todn dugc quy dinh cu thé tai Khoan 1
Diéu 12 ciia Hop Pong nay.
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Yéu cau Bén‘ Mua nhan ban giao Can Ho theo ding thoi han thoa thuan ghi
trong Hop DOng nay.

Puoc bao luu quyén so hitu Can Ho va co quyén tir chdi ban giao Can Ho
hodc tir chdi ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan ctia Bén Mua cho dén khi
Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién dén han theo thoa thuan trong
Hop Dong nay.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Nha Chung Cu trong
thoi gian chua thanh 18p Ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh N¢i Quy
Quan Ly Sir Dung Nha Chung Cu dinh kém Hop dong ndy; lwa chon va ky
hop ddng véi Cong Ty Quan Ly dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir
khi dwa Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban quan trj Nha Chung Cu
dugc thanh 1ap [Bén Ban di to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau, dén nay
van dé nay duoc chuyén sang UBND Phudng Khwong Mai t6 chire theo quy
dinh tai Thong tu 02/2016/TT-BXD].

Pugc quyén don phuong chim dit Hop Dong nay theo thoa thuan tai Didu
15 cua Hop Bong nay.

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Dong hodc bdi thuong thiét hai khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong theo
quy dinh cia Hop Dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude co
tham quyén.

Duoc toan quyén s¢ hitu doi véi Can HO va co cac quyen hgp phéap khéac doi
vo1 Can HG cho dén thoi diém hoan thanh viéc ban giao Can H cho Bén
Mua.

Puoc toan quyén st dung phan dién tich va cac hang muc thudc sé hitu riéng
va hop phap ciia Bén ban quy dinh cu thé tai Diéu 11 va Phu luc 4 ctia hop
ddng nay dé dau tu, kinh doanh phu hop véi thiét ké duoc phé duyét va quy
dinh phap luat c6 lién quan.

Y‘éu ciu Bén Mua sir dung Can HO dung muc dich théa thuan trong hop
dong nay.

Khi Bén Mua khong thuc hién ding cac diéu khoan thanh toan trong Hop
ddng nay, Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut Hop dong nay va duoc
quyén ban Cin ho cho bén thtt 3 néu thudc truong hop duoc quy dinh tai
Diéu 12 Hop Ddng nay;

Pugc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién, khiéu nai
ctia Bén thtr ba do cac hanh vi ciia Bén mua giy ra c6 lién quan dén viéc ky
két va thuc hién Hop dong nay, trir truong hop do 16i cia Bén Ban. Trong
qué trinh thyc hién Hop dong nay, néu phat sinh cac tranh chap ctia Bén thir
ba ddi v6i Bén mua 1am thiét hai dén quyén loi ich hop phap ciia Bén ban
hodc lam anh hudng dén tién do thi cong thyc hién Dy an thi Bén mua con
phai bdi thuong cac thiét hai thyuc té phat sinh cho Bén ban theo quy dinh cua
phap luat, trir trudng hop do 16i ctia Bén Ban.

2. Nghia vu cia Bén Ban:

a.

Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét
ké Nha Chung Cu va thiét ké Can Ho d3 duoc phé duyét. Cung cap cho Bén
Mua kém theo Hop D(‘)ng nay 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Can Ho, 01
(mot) ban v& thiét ké mit bang ting nha c6 Cian Ho, 01 (mot) ban vE thlet ké
mit bang toa Nha Chung Cu co6 Can H9 da dugc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho.
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Xay dung nha ¢ va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, n61 dung ho
so du an dam bdo khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6 thé sit dung va sinh
hoat binh thuong.

Thiét ké dién tich, mat béng Can Ho va thiét ké cong trinh ha tﬁng tuan thu
theo hd so da duoc phé duyét va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Thiét ké dién tich, mit bang Can Ho s& khong bi thay ddi, trir trudng hop co
yéu cau ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, hodc theo thoa thuan giita Bén
Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nude cd thAm quyén chap thuan.

DPam bao chat lugng xay dung, kién trac ky thuat va my thuat Nha Chung Cu
theo dung tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan ky thuat hién hanh.

B4o quan Can Ho¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hién
bdo hanh Can H6 va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Dong
nay.

Ban giao Can Ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Céan HO mua ban
cho Bén Mua theo dling thoi han thoa thuan trong Hop Bong nay.

Huéng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu dién, nudc,
vien thong, truyén hinh cap véi nha cung cap hodc véi Chu dau tu.

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1 phi khac thudc trach nhiém
cta Bén Bén lién quan dén vi¢c ban Can HJ theo quy dinh cua phap luat.

Thuc hién cac tha tuc theo quy dinh ctia Phéap luat hién hanh dé xin cip Gidy
chimg nhan cho Bén Mua trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao cin ho
cho bén mua. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy Bén Mua nhan duogc théng
bao cua Bén Ban veé vi€c ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc
dé nghi cap Gidy Chimg Nhan ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to thi
xem nhu Bén Mua ty lam thu tuc cap Gidy Chung Nhan. Khi Bén Mua fur
lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chiing Nhan thi Bén Ban hd trg va cung cip
day du ho so phap 1y vé Can Ho mua ban cho Bén Mua.

T6 chic Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri Nha
Chung Cu noi c6 Can HQ ban; thuc hién cac nhiém vy ctia Ban quan tri Nha
Chung Cu khi Nha Chung Cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri.

Hb tro Bén Mua céac thu tuc thé chép C:Zm H(} da mua tai tf) chuce tin dung
trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can H9 tai t6 chuce tin dung.
Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi

pham cdc thoa thuén thudgc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude co tham quyén.

. Nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ciia phap luat ddi v6i phan dién tich

thuoc Phan S¢ Hitu Riéng ctiia Bén Ban va chuyén toan bo Kinh Phi Bao Tri
da thu ctia Bén Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri
Nha Chung Cu theo ding théa thuén tai Phu luc 3 ctia Hgp Bong nay.

Bén Ban c¢6 nghia vu cung cép thong tin va tao diéu kién dé Bén Mua kiém
tra thuc t€ tai cong trinh.

Bén Ban ¢6 trach nhi€ém bdo vé thong tin cua Bén Mua, khong dugc phép thu
thap, sir dung, chuyén trao thong tin cua Bén Mua, trur trudng hop co quan
nha nudc c6 tham quyén yéu cau.

Dieu 6. Quyeén va nghia vu ciia Bén Mua

1.

Quyén cia Bén Mua:
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Nhén ban giao Cian Ho quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop Pong niy c6 chit luong
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai bang vat liéu va trang thiét bi gin lién véi
Can HO6 ma cac bén da thoa thuan kém theo Hop Pong nay va hd so Can Ho
theo dung thoa thuan trong Hop Ddng nay.

Puoc st dung chd dd xe c6 tra phi trong xe trong bii dd xe cua Nha
Chung Cu theo nguyén tic sau: Pugc dd xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe
dong co hai banh, ba banh, t6i thiéu 01 xe may tai bai d6 xe do don vi
trong xe sap xép dua trén thiét ké bai d6 xe cia Bén Ban duoc phé
duyét. Béi v6i xe 6 to thi Bén Mua duogc uu tién dd xe c6 tra phi theo
quy dinh ctia Bén Ban phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai bii d6 xe
0 to thudc sé hitu riéng cia Bén Ban sau khi Bén Ban dua bai d6 xe 6 to
vao hoat dong tai vi tri do don vi trong xe sép xép phu hop véi thiét ké
du 4n d3 dugc phé duyét. Vigc b6 tri chd dé xe 6 td ciia Toa Nha dam
bao theo nguyén tic uu tién cho cac chu s¢ hitu cac cin ho chung cu
thudc Toa Nha trudc sau d6 mdi1 danh cho xe cong cong.

Yéu cau Bén Ban lam thu tyc dé nghi cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh
cua phap luat, trir truong hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo
thoa thuan tai Piém i Khoan 2 Diéu 5 cia Hop Dong nay.

Puoc toan quyen sO hitu, st dung va thyc hién cac giao dich ddi voi Can HO
da mua theo quy dinh cua phap luét, déng thoi dugce sir dung céc dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau
khi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh veé str dung cac dich vu ha téng cla
doanh nghiép cung cap dich vu.

Nhén Giéy Ching Nhén sau khi da thanh toan du 100% Gia Ban Can HO
(bao gom: gia tri quyen sir dung dét, thué gia tri gia ting, Kinh Phi Bao Tri
va Gia Tri Ciia Phan Dién Tich Chénh Léch (néu c6) va nop cac loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén Can H6 mua ban theo thoa thuan trong Hop Ddong
nay va theo quy dinh cta phap luat.

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi theo dung ndi dung, tién do Dy An da dugc phé duyét.

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao st dung cc cong trinh ha tang phuc vu nhu cu & thiét
yéu, binh thuong cia Bén Mua theo ding thda thuan tai Khoan 4 biéu 4 cua
Hop Pong nay hoic trong trudng hop Dién Tich Sir Dung Can H¢ thuc té
nho hon/Ién hon qué 5% (ndm phan trim) so v6i Dién Tich St Dung Can Ho
ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cian Ho trong trudng
hop nay khong bi coi 1a vi pham nghia vu cia Bén Mua d6i v6i Bén Ban.

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghj Nha Chung Cu lan dau d¢ thanh I3p Ban
quan tri Nha Chung Cu noi ¢c6 Can H) mua ban khi c6 du diéu kién thanh
1ap Ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh ctia B§ Xay dung.

Yéu ciu Bén Bén hd tro thu tuc thé chép Can Ho d3 mua tai to chuec tin dung
trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho tai to chuc tin dung.

Bén Mua c6 quyen yeu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay
dung, viéc str dung tién tng trude va kiém tra thyc té tai cong trinh.

Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham Hop Dong hodc boi thuong thi¢t hai khi
vi pham cac thoa thuan thuge dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng theo
quy dinh cua Hop Pong nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc co
thim quyén;
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. Yéu cdu Bén Béan ndp kinh phi bao tri ddi v6i phan dién tich thudc so hitu
riéng cua Bén Ban theo quy dinh phép luat.

Nghia vu ciia Bén Mua:

a. Thanh toan day du va ding han s tién mua Can Ho, Kinh Phi Béo Tri theo
thoa thuén Phu lyc 3 cua Hop DPong nay va cac khoan phi phai tra khac theo
quy dinh tai Hop Dong (néu cb).

b. Nhan ban giao Can Ho theo théa thuan trong Hop Pong nay.

c. Kétu ngay ban giao Can H), Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi vai
Can HQ da mua (trr cac truong hop thude trach nhi€ém bao dam tinh phéap 1y
cua Can HJ va céac truong hop thudc trach nhi¢m bao hanh Can HQ cuia Bén
Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém céan
thiét d6i voi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Can HoO va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua phép luat.

d. K& tir ngay ban giao Cin H9, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung
Can H9 thi Can HO s€ dugc quan ly va bao tri theo Noi Quy Nha Chung Cu
va Bén Mua phai tuadn thu cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy Nha Chung
Cu;

e. Thanh toan cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu théa thuan tai Piéu 7 cua Hop Dong nay.

f. Thar}h toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé€ tinh, thong tin lién lac, internet ... va cac khoan thue, phi
khac phat sinh theo quy dinh do nhu cau st dung cia Bén Mua.

g. Thanh toan Phi Quan Ly va cac chi phi khac theo thoa thuén quy dinh tai
Khoan 4 Dicu 11 cua Hgp Pong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong st
dung Can H$ da mua.

h. Chép hanh cac quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cu do B
Xay dung ban hanh va N9i Quy Nha Chung Cu.

i.  Tao diéu kién thuan loi cho Cong Ty Quan Ly trong vi¢c bao tri, quan ly van
hanh Nha Chung Cu.

J. Surdung Can Ho ding myc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va theo
thoa thuan trong Hop Dong nay.

k. Nop phat vi pham Hop Ddong va boi thuong thiét hai cho Bén Béan khi vi
pham céc thoa thudn thudc di¢n phai nop phat hoac boi thuong theo quy dinh
trong Hop Pdng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude cd tham
quyén.

1. Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Nha Chung Cu.

m. Trude khi Can HY dugce ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s€ khong co quyén
ra vao hoéc cu tri hoac st dung Can H néu khong dugc Bén Béan dong v
trude bang van ban.

n. Cung cap cac gidy to theo quy dinh cua phap luat dé Bén Ban xin cip Gidy
chimg nhan cho Bén Mua khi Bén Ban thong béo.

o. Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi ndo giy anh huong dén cac

quyén s hitu va hoat dong kinh doanh hop phap cua Bén Ban trong Phan S¢
Hiru Riéng cua Bén Ban phu hop véi thiét ké dugc phé duyét va quy dinh
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phap luat c6 lién quan.

p. Chiu trach nhiém bao quan, sit dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh

cua phép luat trong truong hop lam hong hoc, thiét hai dbi v6i Phan Dién
Tich S¢ Hiru Chung.

q. Khi tiép nhan cin ho, Bén Mua hodc khach hang, dbi tac cia Bén Mua cam
ket st dung can h¢ dung cong nang thiét ké. D4i voi viée thay d6i bat ky chi
tiét nao ddi v6i can ho lam sai 1éch thiét ké ban dau, Bén Mua phai cam két
thuc hién theo cac quy dinh sau:

- Thay dbi lién quan dén kién triic bén trong cin ho: Bén Mua phai thong
bao trudc cho Bén Béan hodc Ban quan tri chung cu (néu cong trinh da
hét thoi gian bao hanh) vé ndi dung sira chita nhdam dam béao viéc thay
doi, stra chita s& khong anh huong dén cac tién ich cong cong cin ho,
cac can ho ké bén va céac can ho, dién tich khac cia toa nha.

- Truong hop Bén Mua thay d6i, stra chita 1am anh hudng va gay thiét hai
cac tién ich cong cong, cac can ho ké bén va cac can hg, dién tich khac
clia toa nha thi Bén Ban hodc Ban quan tri chung cu (néu cong trinh da
hét thoi gian bao hanh) s& ung trudc dé khac phuc hau qua kip thoi va
sau d6 yéu cau Bén Mua thanh toan. Trong trudng hop bén Mua chdm
thanh toan qua 05 ngay ké tir ngay c6 thong bao thi Bén Ban hodc Ban
quan tri chung cu (néu cong trinh da hét thoi gian bao hanh) s& yéu cau
ngimg cung cap cac dich vu dién nudc, internet, truyén hinh cép, thé ra
vao cong, thé luu théng thang may.

- Thay dbi lién quan dén kién trac bén ngoai cin ho: Bén Mua khong
dugc tién hanh bt cir thay ddi nao lién quan dén kién trac, két cau bén
ngoai ctia cin ho. Néu Bén Mua thay d6i thi Bén Mua chiu toan bo chi
phi khic phuc va hau qua phat sinh dong thoi chiu trich nhiém trudc
phap luat.

r. Bén mua c6 trach nhiém déng phi dé xe theo mirc gia cong b cua to chirc
kinh doanh dich vu phu hop véi quy dinh cia chinh quyén dia phuong.

Pi¢u 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toédn 1€ phi trude ba, cac loai thué, 16 phi va cac loai phi co
lién quan dén viéc cap Gidy Chting Nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén
Bén lam thu tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu,
str dung Can Ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can H.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué, phi va céac loai 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh phap luat cho Nha nudc khi thuce hién ban, chuyén nhuong, ting cho,
dé thira ké Can Ho da mua cho ngudi khac.

Bén Ban c¢o6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén
Bén cho nha nudce theo quy dinh cta phap luat.

Bén Mua phai nop cac khoan thué thu nhap ca nhan va cac khoan khac thugc
trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh phap luat khi chuyén nhuong Can hd
cho Bén thu ba.

Diéeu 8. Giao nhén cin hg

1.

biéu kién giao nhan Can HJ:

- Bén Ban da hoan thanh xong vi¢c xay dung can ho theo thiét ké da duoc
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phé duyét, st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat
liéu, thiét bi xdy dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir
truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua hop dong nay; dién
tich st dung can ho thuc té chénh léch thép hon 5% (nam phﬁn tram) so
v6i dién tich str dung can ho ghi trong hop dong nay.

- Bén Bén hoan thanh xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hdi theo tién do ghi trong du an da duogc phé duyét, bdo dam két ndi véi
hé théng ha ting chung ctia khu vuc; truong hop ban giao can ho tho thi
phai hoan thién toan bd phan mat ngoai ctia Toa nha do.

- Sau khi Bén Mua di hoan thanh ddy dii va dung han cac nghia vu thanh
toan dén han (hoic di khic phuc xong 16i chiam thanh toan theo dung
thoa thuan trong Hop Dong, néu co) dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 3 va
Phu luc 3 cua Hop Péng.

Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua trong thoi han ba muoi (30) ngay ké tir
thoi diém Bén Mua thanh toan di 95% gia ban can h¢ va 2% kinh phi bao tri.

Trudce ngay ban giao Can HO 15 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho
Bén Mua ve thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can HJ.

Can Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; sur
dung dung cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu, trang thiét bi gan
lién v6i Can HO ma cac bén di thoa thuan trong Hop Pdng, trir truong hop thoa
thuan tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 5 ctia Hop Dong nay.

Vao ngay ban giao Can H¢ theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugc uy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Can Ho so véi thoa thuan trong Hop Dong
nay, cung véi dai dién ctia Bén Ban ky vao Bién ban ban giao Can HJ.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao Can H$ dang lich theo thong bao cua Bén Ban trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ban giao Cin Ho duoc néu trong thong bao hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao Cian HO6 mic du cian ho di dap ung du cac diéu kién
ban giao theo quy dinh tai Hop dong thi ké tir ngay dén han ban giao Can Ho
theo thong bao ctia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong ¥, chinh thirc nhan
ban giao Can HJ theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi¢m ban giao
Can Ho theo Hop Pong hodc Bén Ban c6 quyén xir Iy Cin Ho theo khoan 3 Piéu
12 cua Hop Déng nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky Bién ban ban giao Can Ho hodc ngay Bén Mua duoc
xem 1a dd dong y, chinh thirc nhan ban giao Can H¢ theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 8 cua Hop Pong nay, Bén Mua dugc toan quyen su dung Can Ho va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho mua ban, ké ca truong hop Bén Mua
c6 st dung hay chua str dung Can HQ nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can H¢ da ban theo ding quy dinh tai Diéu 85
cua Ludt Nha ¢ nam 2014 va cac hudng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh
stra doi, bo sung cua Nha nudc vao ting thoi dieém.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén Béan khi Can Ho c6 cac
hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han khong qua 10 ngay, ké tur
ngay nhéan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu héng theo ding thoa thuan va theo quy dinh ctua phép luat; Bén Mua
phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Mua khong tao
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diéu kién can thiét hodc can tré Bén Ban trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh,

Bén Bén khong chiu trach nhi¢m doi véi nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi cta

Bén Mua.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can H trong cac truong hop sau day:

a. Truong hgp hao mon va khiu hao thong thuong.

b.  Truong hop hu hong do 161 cua Bén Mua hodc cua bat ky nguoi st dung
hodc cua bén thtr ba nao khac gy ra, ké ca nhitng hu hong do cac thiét bi
va/hoac tai san do bén thir ba gay ra.

Trudng hop hu héng do Sy Kién Bat Kha Khéang.

d. Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha 6.

e. Cac truong hQ’p khong thudc ndi dung béo,hémh, bao gém cd nhiing thiét bi,
b phan gg‘m lién Can HO do Bén Mua tu lap dat hodc tu stra chita ma khong
dugc sy dong v cia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha ¢, viéc sta chﬁa cac

hu hong cua Can HQ thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bdo tri Phan Dién

Tich S¢ Hiru Chung duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap Cian Ho di mua cho t6 chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Gia‘iy Chirng Nhan thi
Bén Mua phai thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc
thii tuc can thiét theo quy dinh cuia ngén hang va phap lut.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Can HO tr Bén Ban hoac da
nhan ban giao nhung Bén ban chua ndp hd so d& nghi cip Gidy chimg nhan cho
co quan nha nudc c6 thim quyén ma Bén Mua c6 nhu cdu thyc hién chuyén
nhuong Hop Dong nay cho bén thr ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc
chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh ctia phap luat vé nha . Bén Ban khong
duogc thu thém bat ky mot khoan phi chuyen nhuong Hop Dong nao khi lam thu
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Mua.

Hai bén thong nhit réqg, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Pong cho bén
thir ba khi c6 du céac di€u ki¢n sau day:

a. Can HO6 mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chic tin dung
hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co
quan nha nudc hodc khong co tranh chip voi bén thir ba, trir trudng hop
dugc ngan hang thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong cho
bén thu ba.

b. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
Can Ho da mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hgp Dong nay.

c. Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai du diéu kién duogc mua va s¢ hitu
nha (“): tai Viét Nam theg quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong Hop Dong.

d. Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai cam két tuan tha day du va ké thira
toan bd cac thoa thuan cia Bén Ban va Bén Mua trong Hop Dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai
Cin Ho hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng déu dugc hudng cac quyén va
phai thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay va
trong N6i Quy Nha Chung Cu.
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Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Ciin H)

1. Phéan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Mua bao gom Dién Tich St Dung Can Ho da mua
theo thoa thuan trong Hop Dong va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gin
lién voi Can Ho nhu dugc néu tai Phu lyc 2 cua Hop Pong nay. Ngoai ra, Bén
Mua ciing c6 quyén s& hitu, st dung ddi véi Phan Dién Tich S¢ Hiru Chung quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

2. Phan S& Hiru Riéng Ctia Bén Ban bao gom:

a.

Phan dién tich cac tang him B1, B2, B3 (ngoai trir cac phan dién tich tang
hdm dugc Chu Pau Tu bd tri lam chd dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe
dong co hai banh, xe dong co ba banh va cac phan dién tich khac thudc so
hitu chung theo thiét ké da dugc phé duyét);

Phéan dién tich danh cho thuong mai va dich vu: khu trung tdm thuong mai,
van phong, tang 1 (bao gom phan dién tich ngoai troi), tang 2, tang 3, tang 4,
tang 5, ting 6, tang 7, mot phan dién tich ting 8 dwoc cong nhan 1a thudc s
hitu riéng cua Bén Ban theo thiét ké du an di duoc phé duyét. Bén Ban co
quyén treo bién quang cdo tai phan dién tich thudc so hitu riéng ctia minh;

Céc trang thiét bi k¥ thudt sir dung riéng ctia Bén Ban nhu dugc quy dinh tai
Phu luc 4 cia Hop Pong nay;

Cac Can Ho chua ban;

Khu vyc chic nang d6 xe trén mat dét p}luc vu cho Khu Thuong mai, Van
phong thudc Toa Nha phu hop voi thiét ké du an da dugc phé duyét;

Phan S6 Hitu Riéng Cua Bén Ban thudc quyén s¢ hitu hop phap va duy nhét cua
Bén Ban ma khong phan b gia tri vao gia ban cac Can Ho.

3. Phan Dién Tich S& Hitu Chung'":

a.

Phan dién tich con lai ctia Nha Chung Cu ngqéi ph?ln dién tich thudc sé hiru
riéng quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Dicu nay; Phong sinh hoat cong
dong cta Nha Chung Cu.

Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gdm khung, cot, tudng chiu lyc, tuong bao ngodi
nha, tudng phan chia cac cin ho, san, mai, hanh lang, cau thang bg, thang
may, duong thoat hiém, long xa réc, hop ky thuat, hé thong cip dién, cap
nudc, cap gas (neu c6), hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,
thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thudc phan s&
hiru riéng cua chu s¢ hiru Nha Chung Cu.

Heé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai dugc két nbi véi Nha Chung Cu, trir hé
théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cdng hoac thudc di¢n
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Chi Pau Tu quan 1y theo noi
dung Du An d3 duoc phé duyét.

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo
ndi dung du 4n da duoc duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién va
cac cong trinh khac duoc xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung
nha ¢ dugc phé duyét.

Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh theo thiet ké dy an da dugc phé duyét. Poi voi cho dé xe 6 to

" Theo thiét ké dugc phé duyét, Dy an khong c6 san thugong
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danh cho cac chu s¢ hiru Nha Chung Cu thi Bén Mua trong Nha Chung Cu
quyet dinh mua hogc thué mua; truong hop khoéng mua hogc khong thué thi
chd dé xe 6 to nay thudc quyén quan 1y cua Chu Pau Tu va Chi Pau Tu
khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé
Xe nay.

Céc hang muc cu thé duoc quy dinh tai Phu luc 4 cua Hop Béng nay.
4. Hai bén nhat tri théa thudn mirc Phi Quan Ly van hanh Nha Chung Cu nhu sau:

a  Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Can Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 ciia Hop Dong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung Cu duoc
thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & v6i Cong Ty Quan Ly,
murc Phi Quan Ly hang thang sé 1a: ... VND/ thang”.

b. Phi Quan Ly hang thang s¢ dugc tinh theo Dién Tich St Dung Can Ho thyc
té dugc ghi trong Bién ban ban giao Cin Ho. Bén Mua c6 trach nhiém dong
khoan phi nay hang thang cho Bén Ban vao thoi diém dugc Cong Ty Quan
Ly hodc Bén Ban thong bao. Cac ndi dung lién quan dén Dich Vu Quan Ly
Vian Hanh Nha Chung Cu nhu pham vi cong viéc, dich vu quan 1y van hanh
nha chung cutrude khi thanh 1ap Ban quan tri Nha Chung Cu dugc quy dinh
trong Noi Quy Nha Chung Cu.

c. Sau khi Ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, muc phi va vi¢c dong Phi Quan Ly s€ do Hoi nghi Nha Chung
Cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha Chung Cu thoa thuin véi Cong Ty
Quan Ly.

d. Trudng hop UBND TP Ha Noi noi ¢6 Nha Chung Cu c6 quy dinh vé& muc
phi quan ly van hanh Nha Chung Cu thi mirc phi nay dugc dong theo quy
dinh cia Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

Pi¢u 12. Trich nhiém ciia hai bén va viéce xir Iy vi pham Hop Pong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc xr 1y vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh toan
tien mua Can HO va/hoac Kinh Phi Bao Tri nhu sau:

a. Néu Bén Mua chiam thanh toan tién mua Can Ho theo thoéa thuan tai Diéu 3
va Phu luc 3 cua Hop Ddng nay qua 10 ngay thi s& bi phat cham thanh toan
v6i s6 tién bang: 10%/ndm x S6 ngdy cham thanh toan (tinh tir ngay thir 11
ké tir ngdy dén han phai thanh toan dén ngay thuc trd) x Tong sb tién cham
thanh toan.

b. Néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta tit ca cic dot phai thanh
toan trén vuot qua 60 ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Cin
Ho theo quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc 3 cuia Hop Pong nay thi Bén Ban c6
quyén don phuong chdm dirt Hop Pong theo thoa thuén tai Diéu 15 cua Hop
Pong nay. Trong truong hop nay, Bén Ban dugc quyén ban Cin Ho6 cho
nguoi khac ma khong can c6 sy dong ¥ cia Bén Mua. Bén Bén sé& chi hoan
lai cac khoan tién con lai cho Bén Mua trong vong 15 ngay ké tir ngay Bén
Ban ky hop dong ban Can H¢ cho nguoi mua moi hodc 60 ngay ké tir ngay
cham dut Hop Dong nay, tiy thoi diém nao dén trudc.

Bén Ban s& hoan tra lai sd tién ma Bén Mua d3 thanh toan sau khi da khau
trir cac khodn tién sau:
- Tién phat chdm thanh toan v&i b tién bang: 10%/nam x S6 ngay cham
thanh toan (tinh tir ngay thir 11 ké tir ngay dén han phai thanh toan dén

2 Pién theo thoa thuan cia cac Bén tai thoi diém giao két Hop Pong



16

ngay don phuong cham dut Hop Pdng) x Tong s tién chdm thanh
toan ma bén mua chua thanh toédn cho bén ban.

- Tién phat vi pham hop dong cho Bén Béan twong dwong 20% tong gia
tri Hop Dong.

- Tién thué GTGT va céac khoan phi/lé phi di ndp ma khong duoc Nha
nudc hoan tra.

2. Hai bén théng nhat néu Bén Mua d3 thanh toan day du va dung tién do tién mua
Can Ho theo thoa thuan tai Piéu 3 va Phu luc 3 Hop Pong nay hoic di khic phuc
vi pham nhung Bén Ban cham ban giao Cin Ho theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Dong nay thi phai chiu ché tai nhu sau:

a) Néu Bén Ban ban giao can ho qua thoi han 10 ngay, ké tir ngay Bén
Ban phai ban giao can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop dong nay
ma Bén Bén van chua ban giao cin hy cho Bén Mua thi Bén Ban phai
thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 13i suat 10%/nam
trén tong sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh
tir ngay thir 11 dén ngay Bén Béan ban giao cin ho cho Bén Mua.

Néu Bén Béan cham ban giao cin ho qua 60 ngay, ké tir ngay phai ban giao
theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén Mua c6 quyéntiép
tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao can
ho méi hodc don phuong chdm dit hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cia
hop ddng nay. Truong hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop dong thi Bén
Ban phai chiu phat nhu quy dinh tai muc (a) néi trén. Truong hop Bén Mua
don phuong chdm dit Hop dong, Bén Ban phai hoan tra lai toan b sé tién
ma Bén Mua da thanh toan va thanh toan thém cho Bén Mua khoan tlen phat
vi pham Hop dong tuong dwong 20% tong gla tri Hop dong cong vdi tién 1ai
cham ban giao theo quy dinh tai muc (a) noi trén trong vong 15 ngay ké tir
ngay Bén Ban ky Hop dong ban Can Ho cho nguoi mua méi hodc 60 ngay
ké tir ngay cham dit Hop Dong nay, tlly thoi diém nao dén trudc.

3. Truong hop Can Ho d3 du didu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop DPong
nay ma Bén Mua hodc nguoi duoc Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhén
ban giao Can H9 theo dung lich thong bao cua Bén Ban trong vong 15 ngay ké tur
ngay ban giao Can HY dugc néu trong thong bao hodc dén kiém tra nhung khong
nhén ban giao Can HO thi sau 60 ngay ké tur ngay dén thoi han ban giao theo
thong bao cua Bén Ban, thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut Hop Dong
va ban Can HO cho nguoi khac ma khong can c6 sy dong ¥ cua Bén Mua. Bén
Ban s€ hoan lai cac khoan tién cho Bén Mua trong vong 30 ngay ké tir ngay cham
dat Hop Bong nay.

Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan sau khi d& khéu trir cac
khoan tién sau:

- Tién phat chdm thanh toan v&i s6 tién bang: 10%/nam x S6 ngay cham
thanh toan (tinh tir ngay thar 11 ké tir ngay dén han phai thanh toan dén
ngay don phuong chdm dat hop dong) x Tong s6 tién cham thanh toan
ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban (néu co).

- Tién bdi thuong thiét hai twong dwong 20% tong gia tri Hop Pong.

- Tién thué GTGT va cac khoan phi/lé phi d3 nép ma khong duoc nha
nude hoan tra.

4. Cac Bén théngqnhét rang trong vong 15 ngay trudc ngay két thic thoi han 60
ngay néu tai Biém b Khoan 2 cua Diéu nay, Bén Bén s& giri cho Bén Mua dé xuat
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bang vin ban vé thoi han ban giao du kién méi. Truong hop Bén Mua khong guri
thong bao chim dirt Hop Dong trong vong 30 ngay ké tir ngay phat sinh quyén
cham dat Hop Dong nhu néu tai Piém b Khoan 2 cta Diéu nay s& dugc hiéu la
Bén Mua di dong y (i) tiép tuc thuc hién Hop Dong, (ii) thoi han ban giao moéi
dbi v6i Can HO nhu duoc néu tai dé xuat cua Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao
Can H9, khi Bén Ban gtri Thong bao ban giao Can HQ va can hd da dap tmg du
cac diéu kién ban giao theo Diéu 8 ciia Hop Ddng. Trong truong hop nay, Bén
Mua duge hudng mét khoan tién 13i: 10%/nam x S6 ngay chém ban giao (tinh tur
ngay thir 11 ké tir ngay ban giao theo thoa thuén tai Diéu 8 cuia hop dong nay dén
ngdy ban giao trén thyc té x Tong s tién da nop. Quy dinh néu tai Khoan nay s&
dugc ap dung tuong tu cho cac lan gia han thoi gian ban giao Cin Ho tiép theo
(n€u co).

Piéu 13. Cam két ciia Cac Bén

1.

5.

Bén Ban cam két:

a. Can Ho thude quyén so hiru cua Bén Ban va khong thuge dién da ban cho nguoi
khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cta phap luét.

b. Can Ho dugc xay dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé
duoc co quan nha nudc phé duyét.

Bén Mua cam két:

a. Da tim hiéu, xem xét k¥, biét rd ngudn gdc, thong tin va thyc trang Du 4n va
Nha Chung cu.

b. Pi duge Bén Ban cung cip gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Cin Ho theo quy dinh ctia phap luat, Bén Mua da doc can than va hiéu
cac quy dinh cia Hop Dong nay ciing nhu cac phy lyc dinh kém. Bén Mua
da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 13 can thiét dé kiém tra muc do
chinh x4c cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

c. S6 tién mua Cin Ho theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong co tranh chap
v6i bén thur ba. Bén Bén s€ khong chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chép
giita Bén Mua va bén thi ba vé khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho
Bén Béan theo Hop Dong nay trur truong hop do 16i cia Bén Ban. Trong
truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Pong
nay van c6 hiéu luc dbi v6i hai bén.

d. Cung 9§p cac gidy to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh cua phap
luat dé lam thu tuc cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

Vi¢e ky ké"g Hop Dong nay gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, ltra d6i va day du nang lyc hanh vi dan sy.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong Hop Pdng nay bi co
quan nha nuéc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac Piéu, Khoan,
Diém khéc ciia Hop Bong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén
s& thong nhat sira d6i cac Piéu, Khoan, Piém bi v6 hiéu hodc khong cé gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap ludt va phii hop véi ¥ chi
cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan di quy dinh trong Hop Dong nay.

Pi¢u 14. Sr Kién Bit Kha Khang

1.

Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi 1a Su
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Kién Bit Kha Khang:

a. Do chién tranh (c6 tuyén chién hoic khong tuyén chién), bao loan, phién
loan, khoi nghia, pha hoai ngam (khong do 16i ciia Bén Ban), cAm vén giao
thong (khong do 16i cia Bén Ban), bénh dich, hoa hoan, lii lut, dong dat, bio
td, thily triéu, cac tham hoa tu nhién khac, tinh trang khan cap quoc gia, bai
cong hay hanh dong c6 tinh lién két ciia cong nhéan (khong do 18i cia Bén
Ban).

b. Do thay d6i chinh sach phap ludt ciia Nha nudc hodc do phai thyc hién qui
tic, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi ctia co quan nha nudc co tham
quyén hay co quan chtic ning hodc 1énh cua bit ky toa an c6 tham quyén nao
khong do 18i cua Cac Bén.

c. Do tai nan, dm dau thuoc dién phai di cép clru tai co sO'y té.
d. Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a Sy Kién
Bat Kha Khang.

Khi xuét hién mot trong cac Sy Kién Bat Kha Khang theo thoéa thuan tai Khoan 1
Diéu nay thi bén bj tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao cho bén
con lai biét trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang.
Viéc bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thuc hién duoc nghia vu
cia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong
phai 13 co s dé bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop Pong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cia Cac Bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia
vu ctia minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir trudng hop quy dinh
tai Piém e Khoan 1 Diéu 15 ciia Hop Pong nay.

Piéu 15. Cham dirt Hop Pong

1.

Hop Dong nay dugc cham dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a. Hai bén dong y cham dit Hop Dong bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut
Hop Dong.

b. Bén Mua cham thanh toan tién mua Can Ho va cac khoan thanh toan dén han
khac (néu c6) theo thoa thuan tai Diém b Khoan 1 Diéu 12 ciia Hop Dong
nay.

c. Bén Mua khong nhan ban giao Can Ho hodc dén kiém tra nhung khoéng nhan
ban giao Can Ho mic du can ho di dap tmg du didu kién ban giao theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 12 ctia Hop Dong nay.

d. Bén Ban cham ban giao Can HQ theo thda thuan tai Piém b Khoan 2 Diéu 12
Hop dong nay.

e. Trong trudng hop mot bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong
thé khic phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han
30 ngdy, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va hai bén ciing khong
c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén duoc don phuong chim
dut Hop Pong nay va viée chim dit Hop Pong nay khong duoc coi 1a vi
pham Hop Péng.

Viéc xtr Iy hau qua do cham dit Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay:
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a. Néu Hop Pong bj cham dut theo,Diém a Khoan 1 Diéu 15 cta Hop Dong
nay thi vi¢c xu ly hau qua do cham dut Hop Dong thuc hién theo van ban
thda thuan ctia Cac Bén.

b. Néu Hop Déng bi chdm dut theo Piém b, Diém ¢ va Piém d thén 1 Piéu
15 cua Hop Dong nay thi viée xur Iy hau qua do cham dut Hop Pong sé thuc
hién theo quy dinh twong tng tai Diéu 12 cua Hop Pong nay.

c. Néu Hop Pong bi chim dut theo Piém e Khoan 1 Diéu 15 thi viéc xtr Iy hau
qua do cham dat Hop Pong sé& thuc hién nhu sau: Bén Ban s& hoan tra lai
cho Bén Mua toan bo sb tién thuoc Gia Ban Can Ho di nhan theo quy dinh
ctia Hop Pong nay trén co s khong tinh 1.

Piéu 16. Thong bao

1.

Dia chi dé Cac Bén nhéan thong bao cua bén kia dugc ghi chi tiét tai muc thong
tin vé Cac Bén giao két Hop Dong tai phan dau ctia Hop DPong.

Hinh thuc thong bao giltta Cac Bén: Cac thong bao gitta Bén Ban va Bén Mua
theo Hop Pong nay sé& dugc coi 1a dd dugc giri dén cho bén nhan sau khi thong
bdo d6 da dugc gui di theo mdt trong cac phuong thic sau: gui thu bdo dam,
duoc giao tan tay theo céac dia chi cia Cac Bén dugc ghi ¢ trén, email. Mot bén
c6 trach nhiém gui thong bdo theo ding dia chi bén kia dang ky va bén kia co
nghia vu tiép nhan thong bao va dam bao co ngudi ty quyén tiép nhan théng bao
trong truong hop bén kia khong c6 mat tai dia chi dang ky. Truong hgp gui thu
bao dam, chimg tir cia don vi chuyén phat thong bao s& duoc coi 1a bang ching
hop 1€ ddi v6i viéc mot bén da g thong bao cho bén kia.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng
nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cic thong bao, yéu
cau, khiéu nai duogc coi 1a 3 nhan néu giri dén diing dia chi, ding tén nguoi nhan
thong bdo, ding hinh thuc thong bdo theo thoéa thudn tai Khoan 1 va Khoan 2
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a. Vao ngay gui trong truong hop giao tan tay va co chir ky cia nguoi nhan
thong bao.

b.  Vao ngay thur ba, ké tir ngay déng diu buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phét nhanh.

c. Vao thoi diém thong béo, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich

v... d6 dugc nhap vao hé thdng thong tin do Bén Mua ding ky hop 18 trong

Hop Dong (khi Bén Ban giri cho Bén Mua) hodc do Bén Ban chi dinh/cung

cap hop 18 (khi Bén Mua gtri cho Bén Bén) trong truong hop giri bang thu
dién tir (email).

d. Trong céac tl”U.’O’l’lg hop néu trén, néu ngay tuong u’ng roi vao ngay chu nhat
hodc ngay 18 ctia Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir
giao dich v.v... noi trén s& dugc xem nhu Bén kia nhén dugc vao ngay ké
tiép.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé

dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan théng bao; néu khi di c6 thay ddi vé dia chi,

hinh thirc, tén nguoi nhan théng bao ma bén c6 thay doi khong thong bao lai cho
bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i
khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Diéu 17. Céc théa thuin khac
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Cac Bén xac nhan va dong ¥ rang, truong hop co sai sot trong viéc nhap thong
tin, s6 liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh lam Hop Pong, ma Bén Ban
hodc Bén Mua chung minh dugc thong tin, s6 liéu do6 1a sai theo cac diéu khoan
diéu kién cua Hop Déng, cac phu luc va/hoac cac van ban, théa thuan lién quan
ma Cac Bén da ky két, thong nhét trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan cac sb
liéu, thong tin diéu chinh pht hop véi cac didu khoan diéu kién di thoa thuan.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay dbi nho trong thiét ké, noi that caa
Cin ho véi diéu kién phai dugc bén mua dong ¥ va cac diéu chinh, thay do6i d6
khong lam anh huéng dén cong nang su dung, két cau cua cac hang muc chinh va
viéc diéu chinh, thay ddi nay la nham muc dich hoan thién Can ho theo hudéng tbt
hon trén co s& dam bao cac quy dinh phép luat hi¢n hanh.

Ké tir ngay ban giao Can HY, Bén Mua chiu trach nhiém mua, duy tri va giai
quyét cac loai bao hiém Can Ho theo quy dinh ctua N6i Quy Nha Chung Cu va
quy dinh cua phap luat.

Piéu 18. Giai quyét tranh chéap

Trudng hop cic bén co tranh chip vé cac ndi dung ctia hgp dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngdy mot trong hai bén théng bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat
sinh ma tranh chap do khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
c6 quyén yéu cau Toa an co thim quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu e ciia Hop Pong

1.

Hop Pong nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va c6 hiéu luc rang budc Bén Ban véi
Bén Mua va/hoidc cac bén ké thira ciia Bén Mua trén co so viéc chuyén nhuong
Hop Dong nay, chuyén nhuong Can Ho, ting cho, dé thira ké hodc cac hinh thirc
chuyén quyén s¢ hitu Cian Ho khéc theo quy dinh cua phap luét.

Noi dung Hop ddng nay thay thé cho toan bd ndi dung ctia Thoa thuin dit
coc/Hop déng dat mua can hd va céc van ban khiac ma céc bén ky Kkét trude day
(néu co)

Hop dong nay c6 19 Diéu, dugc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén Mua gilt 01 ban, Bén Bén giit 03 ban dé luu trit, lam tha tuc nop thué, 18 phi
va thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

Kém theo hop dong nay la 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang cin ho mua ban, 01
(mot) ban vé& thiét ké mit bang ting c6 cin hd mua ban, 01 (mot) ban vé& thiét ké
mit bang tdoa nha chung cu c6 cin hd mua ban néu tai Piéu 2 cua hop dong nay
da dugc phé duyét, 01 (mdt) ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu, 01 (mdt)
ban danh muc vat li¢u xay dung can hd. Cac phu luc dinh kém hop déng nay va
cac stra doi, bo sung theo thoa thuan cta hai bén 13 ndi dung khong tach rdi hop
dong nay va co hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén.

Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cia hop dong nay thi
phai 1ap bang van ban co chir ky clia ca hai bén./.

PAI DIEN BEN BAN

BEN MUA .
U CTCP ACC - THANG LONG

PHU LUC 1
MO TA CAN HO
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1. Dién tich Cin Hj va cac thong sb
CanHo¢so Ll
Tang
Toa nha Artemis
Dién Tich San Xay Dung Can H6 = ... m?
Dién Tich Sir Dung Can H6 ... m’
Mirc do ban giao Ban giao hoan thién
. aiZ 03 Lé Trong Tan, Phuong Khuong Mai, Quén
Dja diem Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi
Thoi han sé hitu Lau dai
2. Cin Hd c6 vi tri va thiét ké nhw Ban vé dinh kém Phu luc nay
N DAI DIEN BEN BAN
BEN MUA . y <
CTCP ACC - THANG LONG
PHU LUC 2: DANH MUC VAT LIEU BEN TRONG CAN HQ
STT| KHOAN MUC VAT LIEU QUY CACH GHI CHU
SAN
Phong khach G& xur 1y cong nghigp | PO day 8mm, chong Viét Nam,
{ | nude Malaysia,
Thai Lan, Phap
' granite
Viét Nam
3 | Phong ngu G& xur 1y cong nghigp | PO day 8mm, chong Viét Nam,
nudc Malaysia,
Théi Lan, Phap
Phong tim 16n Gach lat cao cip TKG, Taicera,
4 | (Master granite Viét Nam
Bedroom)
5 Phong tim nho Gach lat cao cép TKG, Taiiera,
(Junior Bedroom) granite Viet Nam
6 Bép Gach lat cao cip TKG, Taicera,

chéng truot

granite Viét Nam
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- | San phoi Gach lat cao cip TKG, Taicera,
chéng trugt granite Viét Nam
g | Lenchantuong | Nep gd chan tuong Mau sic theo thiétké | ViétNam,
tiy theo thiét ké Malaysia, Thai
Lan
TUONG
Phong khach, Gidy dan tuong sau | Mau sic theo thiétké | Hang ICIL, Jotun,
phong ngu, khi d& ba phang nhin Nippon, Kova.

9 phong in, 16i bé mit va 16t 1 nudce Giéy dan tuong

di... (Co thé c6 cac chi Chau Au, Viét
tiét trang tri tiy theo Nam, Han Quéc
thiét ke).

10 Phong tam 16n Gach 6p, lat cao cp TKG, Taicera,
(Master granite Viét Nam
bedroom)

Phong tim nho Gach dp, lat cao cap TKG, Taicera,
11 D e
granite Viét Nam
TRAN
Tran phong Tran thach cao, ba Mau trang va cac mau | Hang ICI, Jotun,
12 | khach, phong matit, son nudc theo thiét ké Nippon, Kova
ngu, in, bép
13 Phong tim Tran thach cao chiu Mau trépg \(é cac mau Hang ICI, Jotun,
nude, Son nude theo thict ke Nippon, Kova
HE MAT DUNG VA CUA SO
Véch kinh h¢ mat  [Kinh an toan 2 16p 2 16p kinh va 1 16p khi  [Xingfa, Euro
dung (Co crasd  |(Double Glazing) cach ftro (16p kinh sunergy Window, Quan Dat
thong gio, ludi am cach nhiét, can tia | duoc dan bang phim an
14 chdng con tring — |cuc tim dén 75%, toan véi 1 16p kinh day
Phong ngu, phong  [khung nhém son tinh |6 mm dén 16p khi tro
khach) dién. trong cung la 16p kinh
temper day 6 mm, an
toan cho nguoi st dung.
Tiét kiém dién nang s
dung PHKK
Cura di chinh Cira gb cong nghiép Mau sic theo thiét ké Thiét ké theo tiéu
da qua xir 1y bé mat chuan PCCC VN
15 hoan hao. Ctra chéng va duoc Cuc
chay 1 gio bé mait PCCC cép phép
laminate cao cap san xudt va lap
dat st dung.
Cira ngin phong | Cira gd cong nghiép Mau sic theo thiét ké Viét Nam,
16 da qua xt l}'{ bé mit Malaysia, Thai
hoan hao, bé mat sir Lan
dung laminate cao
cap
Cira phong vé Cira g6 cong nghiép | Mau séc theo thiét ké | Viét Nam,
17 sinh da qua xir 1y bé mat Malaysia, Thai

hoan hao, bé mit s
dung laminate cao

Lan
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cap
PHU KIEN - Khoa ctra vao can Hoan chinh dé)ng bd Hafele,
CUA (Tay ndm, | ho co céc tinh ning Vingcard, Adel,
khoa, cuc chan, kiém soat hién dai: Haudi nhap
ngan khoi, ngan | Khoa tur, khoa co khau
18 chay tai khu vuc | du phong (co thé
cuara vao, khoéa | tur)
tir cho ctra -Khoa cua thong
chinh...) phong kiéu dang hién
dai, sang trong
BEP
19 Bép Bép dién (3 mam dién) Kiéu dang h’ién,dai, Fagor, Tekka,
tuy theo thiét ké Malloca,
Hafele
20 May hut mui Siéu méng Kiéu dang h’ién,dai, Fagor, Tekka,
tuy theo thiét ké Malloca,
Hafele
71 Lo nudng Lo nudng dién Kiéu dang h,ién’dai, Fagor, Tekka,
tuy theo thiét ké Malloca,
Hafele
2 Chau, voi rira bat | Inox Kiéu dang h,ién’dai, Fagor, Tekka,
tuy theo thiét ké Malloca,
Hafele
Ta bép, mit bép | Vat liéu hién dai: Mat | Kich thudc theo thiét Viét Nam,
bép d4 Granite, hoic | ké Malaysia, Thai
23 solid surface, ti1 gb Lan
cong nghiép bé mit
laminate, son cong
nghiép, Inox
24 lfiiih(friitnllllggg i an oin Neu co, tly theo
. ) j thiét ké tirng can
mo) A
ho.
Ray truot, phu Inox, hop kim nhém | Hoan chinh dong bo, Inox Hoa Binh
25 oo Z \ A, 1A
kién cao cap tuy theo thiét ké

THIET BI VE SINH

Phong tam Master Bedro

om

26 Chau rira dé ban | St Mau tréng kiéu Toto, Inax, American
dang hién dai Standard
Voi chau rua Inox Kiéu dang hién Toto, Inax, American
27 C oA 2
dai, ki€u thang Standard
hodc cong
Bon cau mot Su Bon cau kiéu Toto, Inax, American
28 | khoi, c6 nap ém dang hién dai, Standard
sang trong; cong
nghé xd ém
29 Carbin tim dimg | Vach kinh temper, phu Viét Nam, Malaysia,

kién inox hoan chinh

Thai Lan
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Sen tim Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
30
Standard
31 Gia treo khan Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
Standard
Binh néng lanh 30 lit Ferroli, Ariston,
32
Electrolux
Vi xit cho bon Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
33 A
cau Standard
34 | Guong Theo thiét ké
Cac phu l{ién Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
khéc (phéu thu Standard
35 | san, hop dung xa

phong, hop dung
gidy v¢€ sinh)

Phong tam Junior Bedroom

36 Chau rira dé ban | St Mau tréng, kiéu Toto, Inax, American
dang hién dai Standard
Voi chau rira Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
37
Standard
Bon cau mot Su Bon cau kiéu Toto, Inax, American
38 | khoi, c6 nap ém dang hién dai, Standard
sang trong; cong
ngh¢ x4 ém
39 Carbin tdm ding | Vach kinh temper, phu Vi¢t Nam, Malaysia,
kién inox hoan chinh Thai Lan
Sen tim Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
40
Standard
A1 Gia treo khan Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
Standard
42 | Gia treo rém trong | Inox Toto, Inax, American
phong tam Standard
Binh néng lanh 30 lit Ferroli, Ariston,
43
Electrolux
Vi xit cho bdn Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
44 A
cau Standard
45 | Guong Theo thiét ké
Cac phu kién Inox Kiéu dang hién dai | Toto, Inax, American
46 khac (hop gidy, Standard
phéu thu san, hop
dung xa phong)
NOQI THAT, AM TUONG
Ta Am tudng Gb cong nghiép, T canh truot Viét Nam, theo mau
47 phong ngu chinh | kiéu dang hién dai, hodc canh mé& th}gt lie cua Cong ty
xtr ly chong am, (tuy theo thiét noi that TTT
chong moi mot ke)
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Viét Nam, theo mau

Tu giay Gd cong nghiép L Ne
48 thiét ké cia Cong ty
ndi that TTT
B0 ban an G6 cong nghiép Viét Nam, theo mau
49 thict ké cua Cong ty
ndi that TTT
Giuong phong G cong nghiép Viét Nam, theo mau
50 | ngu thiét ké cua Cong ty
ndi that TTT
Ké Tivi Go cong nghiép Viét Nam, theo mau
51 thict ke cua Cong ty
ndi that TTT
Tu Lavabo G son, chéng nude, | Ta canh truot Viét Nam, theo mau
5 mau sdc theo thiét ké, | hodc canh mo th}f%t lié cua Cong ty
kiéu dang hién dai, (tuy theo thiét noi that TTT
sang trong ké)
Phu kién ti (ban | Inox, hop kim nhom Kin Long, Hafele
53 | 18, ray truot, dén, | cao cép
cong tic 4m ti...)
THIET BI DPIEN
O cém, cong tac Kiéu dang hién dai | Bticino, Sino, Clipsal,
dién, 6 cam tivi, AC, Simon
54 o !
dién thoai,
Internet. ..
Hé thong dén Viét Nam, Han Qudc,
55 chiéu sang (khong Malaysia, Thai Lan
bao gom dén
chum)
Day dién Str dung day nbi Cadivi, Tran Phu, LS,
56 dat, ng gen chong | Taya, Taisin, Viét
chéy cho toan bd Nam
h¢ thong. Cac day
dién cap ngudn cho
phu tai dugc ludn
trong 6ng gen
cting, chong chay,
di thang tir ti dién
tong tGi thiét bi
dién
Diéu hoa nhiét d6 Hé thong diéu Daikin, Panasonic,
57 hoa ban trung tdm | Toshiba
Multi (2 chiéu
nong, lanh)
THIET Bl PHONG CHAY CHUA CHAY
Thiét bi chita Bé'mg nudc Puoc lép dat tai Theo tiéu chuin
58 | chay khu vuc cong cong | PCCC cua Viét Nam
va trong tirng can
ho.
59 Thiét bi béo chay | Thiét b dién tir, Puoc cai dit Theo tiéu chudn

bao khoi va bao

trong tirng can

PCCC cua Viét Nam
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nhiét ho.
SAN PHOI
60 Lan can Inox hodc thép Son mau tuy Chan song xép doc an
theo thiét ké toan cho tré em
THIET BI PIEN TU
Thiét bj thong Chéau Au, Thai Lan,
61 minh, hé thong Nhat Ban
den tu bat sang ¢
clra ra vao
62 Tivi 32 hoac 40 Samsung, LG, Sony
phong khach
63 bién thoai ban Panasonic
phong khach
64 Tu lanh Hitachi, Mitsubishi,
Sanyo, LG, Samsung
65 | Noi com dién Sharp, Toshiba, LG
66 | Bo bat dia Viét Nam

DANH MUC VAT LIEU CAC KHU VUC KHAC

Thang may

Mitsubishi

cap 100% cong suét)

May phéat dién (bao dam cung Wilson, Cummins, Caterpillar, Kohler, Mitsubishi

Sanh can ho tang trét

210 m? theo thiét ké da duoc phé duyét, lat da granite hoic

marble
Hanh lang chung cin ho 1.8m theo thiét ké da duoc phé duyét, gach lat cao cap, TKG,
‘ Taicera ’
Nha sinh hoat cong dong gach lat cao cap, TKG, Taicera

Tram xtr Iy nude thai

cong nghé xur Iy vi sinh

Buong thu gom réac

thung chtra réc tai cac tang, nhan vién toa nha chiu trach
nhiém thu gom rac vé buong thu gom rac chung

BEN MUA

PAI DIEN BEN BAN
CTCP ACC - THANG LONG

PHU LUC 3

GIA BAN CAN HOQ VA TIEN PQ THANH TOAN

Gia Ban Can Ho

Gia Ban C:Eln Ho6 duogc tinh :cheo cong thuc:
i.  Phan tho (do Chu dau tu thyc hién): ‘
bon gia (x) Dién Tich St Dung Céan H9, cu thé la: ... m2 (x) ... dong/lm2 = ....

dong.
Bang chir: .....
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ii.  Phan hoan thién (do dbi tc ctia Chu Pau tu thuc hién):
bon gia (x) Dign Tich Str Dung Cén H9, cu thé 1a: ... m2 (x) .... dong/Im2 = ...
dong (Bang chir: ....).
Giad Ban Can HQ (=1 +11): ..... dong (Bang chir: .......). Gid Ban Can HO quy

dinh tai Piém a Khoan nay di bao gém:

Gia tri quyén su dung dat 1a: Gia tri da duoc tinh vao téng Gia Ban Can HQ va sé
duoc xac dinh chi tiét tai cac hoa don tai chinh do Bén Ban xuat cho Bén Mua.

Thué gia tri gia ting (neu c6) 1a: Gia tri da dugc tinh vao tong Gia Ban Can H¢ va s¢
dugc xac dinh chi tiét tai cac hoa don tai chinh do Bén Ban xuat cho Bén Mua.
Khoan thué nay khong tinh trén phan gia tri quyén sir dung dét néu trén.

Trong truong hop ¢6 quyét dinh cta co quan nha nudc co tham quyén lién quan toi
viéc diéu chinh phan gia tri quyén sir dung dit thudc ‘nghia vu cua Bén Mua dan toi
viéc diéu chinh gia ban can ho thi Pon gia s& duoc diéu chinh twong tng dé dam bao
trong moi trudng hop Gia Ban Can Ho khong thay doi. Khi d6, Cac Bén s& ky phu
luc dé diéu chinh s liéu phu hop vé6i quyét dinh cta co quan c6 thim quyén va quy
dinh phép luat c6 lién quan.

Gia Ban Can Ho quy dinh tai Piém a Khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:
Kinh Phi Bao Tri 2% gié ban cin ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué).

Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén
viéc thyce hién céc thu tuc xin cap Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua. Cac khgén 1€ phi
va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan trude khi nhan Giay Chung
Nhan.

Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Can Ho gém: dich vu
dién, nudce, buu chinh, vién thong, truyén hinh, phong gym, hd boi, café, dich vu in
uéng, gilr xe... va céac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng Can Ho (Bén
Mua khéng duge sir dung dich vu cung cip gas trong Can Ho). Céc chi phi nay Bén
Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu.

Phi Quan Ly hang thang: Ké tir ngay ban giao cin ho cho Bén Mua theo thoa thudn
tai Diéu 8 cua Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhi¢ém thanh todn Phi Quan Ly theo
thoa thuén tai Khoan 5 DPiéu 11 cua Hop Pong nay.
c. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi
han s& hitu, st dung Can Ho da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia
vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van
hanh Nha Chung Cu hang thang va céc loai phi dich vy khac do vi¢c
su dung cac tiép ich nhu: dién, nudc, fiién thoai, truyén hinh cap...
cho nha cung céap dich vy hoac Chu Dau Tu trong truong hop dugc
nha cung cap dich vu uy quyén.
2. Thanh to4n tién mua cin hd
Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Bén theo tién d6 sau day:
a. Thanh toan tién mua Can Ho

Bén Mua thanh toan Gia Ban Can Ho cho Bén Ban nhiéu lan theo tién d6 sau:

TY LE
POT | TIEN PO THANH TOAN THANH (ddng)
TOAN g
(%)

THANH TIEN
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Ky hop dong mua ban

Dot 1 30%

Trong vong 30 ngay ké tir ngdy Thong bao
Dot 2 | ban giao can ho (Thong bao ban giao can ho 65%
s& dugc gtri cho Bén Mua trong vong 30
ngay ké tir ngdy Bén Mua hoan thanh nghia
vu thanh todn Pot 1)

Thong bao ban giao gidy chirg nhan Quyén

o
Dot 3 s¢ hiru Can HO hoac Khi Bén Mua tu thl_IC‘ S
hién thua tuc xin cap gidy chiing nhan Quyén
0 hitu Can Ho
TONG CONG 100%

Thanh toan Kinh Phi Bao Tri

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan toan by Kinh Phi Bao Tri cho Bén Ban theo noi
dung Thong bao ban giao Can HJ cua Bén Ban phat hanh phu hop voi quy dinh tai Hop
dong nay. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay thu kinh phi ciia Bén Mua, Bén Ban c6
trach nhiém gtri vao tai khoan tién giri tiét kiém c6 ky han mé tai t6 chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé quan ly kinh phi nay va thong bao cho co quan quan 1y nha ¢
cAp tinh noi c6 nha chung cu biét. Trong thoi han 7 ngay, ké tir ngdy Ban quan trj nha
chung cu dugc thanh 1ap, Bén Ban c6 trach nhiém chuyén giao khoan kinh phi nay (bao
gdm ca 13i sudt tién giri) cho Ban quéan tri Nha Chung Cu quan ly, str dung theo quy
dinh va c6 thong bao cho co quan quan 1y nha & cép tinh biét; trudng hop Bén Béan
khéng ban giao kinh phi nay thi Ban quan trj c6 quyén yéu cau UBND cdp Thanh phd
thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai thyc hién ban giao.

Thanh toan gi tri phan dién tich chénh 1éch (néu co)

Trong trudng hop tai thoi diém ban giao Can Ho, Dién Tich St Dung Cin Ho thuc té
cua Can HO chénh 1éch vuot qua + 2% (cong/trur hai phén trdm) so v6i Dién Tich Sur
Dung Cin Ho ghi trong Hop Ddng nay thi Gia Ban Can Ho s€ duoc diéu chinh lai theo
Dién Tich Str Dung Can Ho do dac thuc té khi ban giao Can Ho. Theo d6, gia tri cua
phén dién tich chénh 1éch s€ dugc tinh theo cong thirc: don gia mot 01m? Dién Tich St
Dung Can HQ nhan (x) voi phﬁn chénh l¢ch gitta Dién Tich St Dung Can HO thyc té ghi
nhén trong Bién ban ban giao Can HO va Dién Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop
Dong nay (sau day goi 1a “Gia Tri Ciia Phan Dién Tich Chénh Léch™).

Trong truong hop Dién Tich St Dung Can H$ thuc té 16n hon Dién Tich Sir Dung Can
Ho ghi trong Hop Pdng nay, Bén Mua s& phai thanh toan Gia Tri Ctia Phan Dién Tich
Chénh Léch cho Bén Ban trong vong 15 ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao Can Ho.
Truong hgp Bén Mua thanh todn cham thi Bén Mua chiu khoan 13i phat cham thanh
toan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Hop dong nay.

Trong truong hop Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc té nho hon Dién Tich Sir Dung Can
Ho ghi trong Hop Dé)ng nay, Bén Ban s€ phai thanh toan Gia Tri Cua Phéan Dién Tich
Chénh Léch cho Bén Mua trong vong 15 ngay ké tir ngdy ky Bién ban ban giao Can Ho.
Truong hop Bén Ban thanh todn cham thi Bén Ban chiu khodn 1ai phat cham thanh toan
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 Hop dong nay.

Phuong thire thanh toan: moi khoan thanh toan béng tién Viét Nam, b?mg tién mat hodc
chuyén vao tai khoan theo thong tin nhu sau:

- Tén tai khoan: Cong ty C6 phan ACC - Thing Long
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- S6 tai khoan: 1600201451315

- Ngén hang: Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thong Viét Nam — Chi
nhanh Sai Gon.

- No6i dung thanh todn: “Thanh toan tién mua can ho ...... dot ...... cla
Ong/Ba ....... ” Phi chuyén tién chuyén khoan qua ngan hang s& do bén chuyén tién chiu.

Néu Bén Ban mudn thay doi tai khoan ngan hang khac thi Bén Ban s& c6 thong béo
hudng dan trudce cac dot thanh toan va Bén Mua thuc hién theo hudng dan nay.

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuat phicu thu vé
khoén tién da nhan thanh todn cua Bén Mua hodc s6 tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai
khoan cua Bén Ban.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
CTCP ACC - THANG LONG

PHU LUC 4
DANH MUC PHAN DIEN TiCH SO HUU CHUNG;
PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN; PHAN SO HUU RIENG CUA
CHU SO HUU KHAC

Pé 1am rd, trong pham vi Phu luc nay:

“Khu Cin H$” duoc hiéu 13 toan bd cic tang cin ho duoc thiét ké/quy
hoach cho muc dich dé &, khong bao gé)m cac khu vuce, dién tich duoc thiét
ké/quy hoach cho muc dich khac nhu cac ting ham, Trung tim thuong mai,
Vin phong, bé boi, khu dich vu khac. ..

“Chi Can H9” 1a chu s¢ hitu tir mot Can Ho tr¢ 1€n trong Khu Can HJ.
“Chii Pau Tw” c6 nghia 1a Cong ty C6 phan ACC - Thing Long.

PHAN A. DANH MUC CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI SO HUU
CHUNG

1. Caéc cong trinh va tién ich thugc sé¢ hiru chung

Noi dung

Khu vuc cong cong trong Khu Can Ho

Khong gian, hanh lang, 16i di trong Khu Can Ho

Sanh thang may Khu Can Ho

H¢ thong, két ciu cong trinh xiy dung

Cau thang b, khung, cdt, tuong ch;u luec,
tuong bao Toa Nha, duong thoat hiém, mai

Tuodng ngan gitta cac Can HJ, san thudc Khu Can HQ

H¢ thong dién

Heé thong chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac khu
cong cong trong Khu Can Ho

Hé thong dén su ¢b trong Khu Cin Ho (néu cb)
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Hé thong dién tir ti tang ctia Khu Can Ho t6i timg
Can Ho

Hé théng tram cit, hé théng tram bién ap, hé théng day dan cao thé

Hé thong dién tir sau tram bién ap dén tu ting cua
Khu Can Ho

Hé thong may phat dién dw phong

Hé théng may phat dién

H¢ thong cép thoat nuwéc

H¢ thong cap nudce tir di€ém dau ndi cua thanh phd dén
cac bé chira nudc chung

Bé chtra nudc chung cua Toa Nha

Hé thong dan nude (bao gom hé théng bom, dudng dng, van, dong hd...) tir bé nudc
chung dén céc
téc/bon chira nudc

Cac téc/bon chira nudc ciru hoa va nude sinh hoat
phuc vu chung cho Toa Nha

H¢ thong dan nudce sinh hoat tir téc/bon chira nude
cua Toa Nha vé cac Can Ho

H¢ thong thoat nude tir Can HY vé bé thu gom nudce
thai

Hé thong bé thu gom, xtr Iy nudc thai, bé phot

H¢ théng thoat nude tur bé thu gom, xur 1y nudc thai,
beé phot ra hé thong thoat nudc chung cia thanh phd

Hé thong PHKK, thong gié

Bi,éu hoa, thong gié khu sanh, hanh lang Khu Can HO
(néu co)

Hé thong hut khoi hanh lang, hat mui phong rac,
thong gi6 nha vé€ sinh Khu Can HQ (néu c6)

Hé thong ting ap ciu thang bd

Hé thong thong tin lién lac nhung khéng bao gom cac hé thong, trang thiét bi do cc
don vi cung cap dich vu dau tw va lap dat

Heé thdng truyén dan mang truyén hinh

Hé thong truyén din mang dién thoai, internet

Hé thong thang may Khu Cin Ho

Thang may dugc bé tri riéng cho Khu Can Ho

Hé thong Camera cho Khu Cin Ho

Hé théng Camera trong Khu Can Ho

Hé thong loa cong cong

Hé thong loa cong cong trong Khu Cin HO (néu cd)

H¢ thong chong sét

Hé théng chéng sét cho Toa Nha

Hé thong PCCC

Hé théng PCCC ctia Khu Can Ho (ndm tai cic tdng ctia Khu Cin Ho)
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Heé thong PCCC khac (néu c6) nam trong pham vi timg 6 dat xay dung cong trinh nhung
khong bao gdém
hé thong PCCC cua Khu Can Ho

H¢é thong thu gom rac thai

Khu vuc gom réc tai cac tang ciia Khu Cén HQ

H¢ thong khac

Kh}l vuc, hop k¥ thuat dat trong pham vi Khu Can Ho dé phuc vu Khu Cén Ho va/hoac
Phan Dién Tich S¢ Hitu Chung Cua Khu Can H9 theo bo tri cua Chu Déau
Tu phu hop voi thiet ké da duge phé duyét (n€u co)

Noi dé xe

Noi dé xe dap, xe méy, xe cho ngug‘ri tan tat, xe dong co }}ai t;émh, ba banh danh riéng cho
Khu Can H theo bo tri cia Chu Pau Tu phu hop véi thiét ké da dugc phé duyét khoang
400m’

Phong sinh hoat cong dong

Tuy theo b tri cia Chu Pau Tu tai ting thoi diém, Cha Pau Tu s& bd tri Phong sinh
hoat cong d@)ng dé phuc vu nhu cAu sinh hoat chung cho céac chu sé hitu trong Toa Nha,
vi tri tai timg thoi diém co thé thay doi

va dam bao tuén thi theo dung phé duyét ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Truong hop theo quy dinh cua phap luat ma mét hodc mot ) hang muc liét ké tai Muc
1 Phan A phai ban giao cho Nha nuéc thi viéc ban giao, co ché quan 1y, st dung ... cac
hang muc ban giao s& dugc thuc hién trén co so vin ban/quyét dinh cta co quan nha
nude c6 thim quyén.

2. Céc cong trinh, tién ich duwgc sir dung chung

Pay 1a cac cong trinh, tién ich thudc so hitu chung nhung quyén sir dung chung
duoc phan chia nhu sau:

DPuwgc sir | Pugc sir dung
dung chung cua Dy
Noi dung chung An (gitlra cac
cia Khu| Chua Can HO
Can H0| véi Cha Pau
Tw)
Cac cong trinh, tién ich gia ting
San choi, vuon hoa thudce khu vyc khuén vién chung
, X \ X X
cua Toa Nha
Khu vue, hop ky thuat
Khu vuc, hop k¥ thuat dat ngoai pham vi Khu Can Ho dé
phgc vu cho Khu Can H¢ va/hodc phuc vu cho céac ’ X
Phan Dién Tich S¢ Htu Chung Cia Khu Can H9 theo bo
tri cia Chu Pau Tu (néu co).
H¢é thong giao thong
Lbi di bg, dudong ndi bd trong pham vi 6 dat xay dung
cong trinh X

H¢ thong chiéu siang d6 thi
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Hé thong chiéu sang do thi di theo hé thong giao

thong néu trén *
Hé thong PCCC khu db thi

Try clru hoa, ong cap nudc PCCC lay nguon tir duong

6ng cip nudc cua thanh phd. X
Hé thong hao ky thuat

Hé thong hao k¥ thuat di theo hé thong giao thong «

néu trén (néu co)

Hé thong quén 1y chit thai rin

Céc diém tap két, thu gom réc thai sinh hoat ctia Toa
Nha theo thda thuan gitra Chu Pau Tu v6i co quan quan
1y moi trudng cua thanh pho (tuy thuc t€).

Nguyén tic sit dung: Cac Chu So Hiru c6 trach nhiém tuan theo quy dinh cua Ban
quan tri hodc don vi quan 1y van hanh Dy An do Ban quan tri hodc co quan nha nudc
c6 thim quyén chi dinh trong qua trinh quan 1y, van hanh, st dung, stra chita, bao
dudng, bao tri cac cong trinh, tién ich thudc s¢ hitu chung nay va thanh toan moi khoan
chi phi phat sinh; trong d6 phi bao tri, bao dudng cac hang muc nay s¢ duoc trich tur
Quy bdo tri cia Khu Can Ho.

Céc phan dién tich va thiét b riéng ctia Chi Pau Tu s& do Chi Pau Tu ty quan 1y, van
hanh, sir dung, sua chira, bdo dudng va thanh todn moi khoan chi phi phat sinh; trong
d6 phi bao tri, bdo dudng cac hang muc nay Chu Pau Tu ty thanh toan.

3. Théa thuin khac
Céac Bén thong nhit:

3.1. Néu theo quy dinh cua phap luat ma mot hodc mot s6 cac dién tich, cong trinh, tién
ich thudc sé hiru/str dung chung quy dinh tai Muc 1 va Muc 2 trén day dugc ban
giao cho co quan quan ly nha nudc thi viéc ban giao, co ché quan 1y, st dung céac
hang muc ban giao va cac van dé lién quan s€ dugc thuc hién trén co s¢ van
ban/quyét dinh cua co quan nha nude cé tham quyén.

3.2. Cac Cha Can Ho ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit bude (va céc bao hiém
khéc, néu c6) theo quy dinh cua phap luat vao ting thoi di€m va theo quy dinh
sau:

a. DAbi voi phan so hitu riéng: tu chiu chi phi mua bao hiém theo quy dinh cua
phap luat.
b. Dbi vé6i phan so hitu chung, sir dung chung thi thuc hién theo nguyén tic sau:
(i) Chi phi mua bao hiém d6i v6i Phan Dién Tich S¢ Hiru Chung Cua Khu
Can H¢: tat ca cac Chu S¢ Hiru cung c6 trach nhiém dong gop tuong img
v6i phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cua ting chu sé hiru.
(ii) Chi phi mua bao hiém d6i v6i Phan Dién Tich Thudc S¢ Hitu Chung Cua
Toa Nha: tat ca cac chu s& hiru phan dién tich trong tdoa nha cé trach
nhi¢ém dong gop theo ty 1¢ gitta Dién tich s¢ hitu riéng cua timg chu s6

hiru trén tong dién tich so hitu riéng ciia tit ca cac chu s hitu phan dién
tich trong toa nha.

PHAN B. CAC PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUQC SO HUU RIENG
CUA CHU PAU TU

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu riéng ciia Chu Dau Tu nhu quy dinh tai
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Khoéan 2 Piéu 11 cua Hop Déng va Phu luc nay s€ la toan bd céc dién tich, hang muc,
cong trinh va tién ich khong dugc phan b6 vao Gia Ban Can H bao gom:

1. phan dién tich cac ting hAm (ngoai trr cac phan dién tich ting hAm duoc
Cha Pau Tu b tri lam chd dé xe dap, xe cho nguol tan tat, xe dong co
hai banh, xe dong co ba banh, pht hop véi thiét ké di duoc phé duyét)

i1 Phan dién tich danh cho thuong mai va dich vu: khu trung tdm thuong
mai, van phong, tang 1 (bao gom phan dién tich ngoai troi), tang 2, ting
3, tang 4, tAng 5, ting 6, tAng 7, mot phan dién tich ting 8 duoc cong
nhan la thudc s¢ hiru rlgrng cua Ben Ban theo thiét ké dpf an da dugc phé
duyét. Bén Ban c6 quyén treo bién quang cdo trong phan di¢n tich thude
s¢ hitu riéng ctia minh.

1ii. cac Can Ho chua ban;

v. khu vuc chtic ning dd xe trén mit dat phyc vu cho Khu Thuong mai,
Van phong thudc Toa Nha phu hop véi thiét ke da dugce phé duyét;

Chu Dau Tu c6 trach nhiém bao tri cadc phan di¢n tich va thiét bi thudc s¢ hitu riéng
cua minh.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
CTCP ACC - THANG LONG

PHU LUC 5
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Chu s¢ hiru can ho, nguoi sir dung Can ho phai nghiém chinh chap hanh Quy ché quan Iy, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban N§i quy nay.

Piéu 1: Pinh nghia

a.

Tda nha “Trung tAm thwong mai, van phong va cin ho Artemis tai s6 3 Lé Trong Tén,
phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan, TP. Ha N§i” sau day goi tat 1a “Nha chung
cu’.

“Chi diu tu” 1a Cong ty Co phan ACC - Thing Long, Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0102683115, do Phong PKKD, S& KHDPT Ha Noi cap lan dau ngay
31/01/2008.

“Chii sé hiru”: 13 t6 chuc, ca nhan dang s¢ hitu hop phap phan s¢ hitu riéng trong Nha
chung cu/Chu s¢ hitu cac phan dién tich khac trong Toa nha Artemis.

“Nguoi sit dung Nha chung cu” 13 t6 chirc, c4 nhan dang sir dung hop phap phan so
hitu riéng trong Nha chung cu;

“Ban quan tri” la Ban quan tri cia Nha chung cu Artemis, thay mat cac Chu s¢ hiru
Can hg, chu s hitu khac thyc hién gidm sat cac hoat dong li€n quan té1 quan ly, st
dung Nha chung cu va bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac Chu so hitu va ngudi
cu ngu khéc trong qua trinh st dung Nha chung cu.
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f. “Cac phan dién tich thiét bj thudc sé hiru chung” 1a cac cong trinh, tién ich thudc
quyén s¢ hiru, st dung chung ctia cdc Chu s¢ hitu Can hg, Chu dau tu va cac Chu sé
hiru khac nhu dugc xéc dinh tai Quy ché quan 1y va st dung quy bao tri.

g.  “Cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ciia Khu cin hd” 14 cac dién tich
va hang muyc thiét bi thudc s¢ hitu, st dung chung cua Khu can ho.

h. “Can h§” 1a Can h¢ thugc Nha chung cu Artemis.

1. “Chi sé hiru Can h§” l1a nguoi co quyen sO hitu hop phap dbi v6i mot hodc nhiéu Can

ho trén co s6: Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin hen v6i dat hodc tén goi khac theo quy dinh cua phap luat (“Gidy chiung nhan
quyén s& hiru”) do co quan Nha nudc co tham quyén ban hanh, hodc hop dong mua
béan, vin ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phu hop véi quy dinh cua phap luat,
trong trudng hop Cin ho chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén s& hiru va cac truong
hop khac theo quy dinh cta phap luat.

j.  “Chii s¢ hitu khac” 1a ngudi co quyén sé hitu hop phap dbi véi cac phan dién tich
thudc Dy 4n ma khong phai la Chu dau tu hodc Cha sé hiru Can ho.

k.  “Cong ty quan ly” 1a Cong ty thuc hién dich vu quén ly, van hanh, bao tri Khu cén ho
va céac cong viéc khac theo Hop dong dich vu quan 1y ky voi Ban quan tri.

1. “H¢i nghi Nha chung cw ” 1a Hoi nghi c6 sy tham gia cia cac Chu s¢ hiru Can h, Chu
s6 hiru cac phan dién tich khac (tham gia truc ti€p hodc uy quyén hop 1¢ cho nguoi khac
tham gia) dugc tri¢u tap va td chuc theo quy dinh cua phép luat.

m. “Hop dong dich vu quan Iy” 1a hop ,d(‘Sng duogc ky két gitra Chii dau tu/ Ban quan tri
vo1 Cong ty quan ly cho viéc cung cap dich vu quan ly van hanh Khu can h¢ va cac
phan dién tich va thiét bi thudc s¢ htru chung theo quy dinh tai Noi quy nay.

n.  “Hop dong mua ban cin hd” 1 hop dong mua ban Can h¢, theo d6 Chu dau tu dong y
ban Can ho cho Chu s¢ hiru Can ho (bao gom truong hop Chu s¢ hitu Can ho 1a bén
mua lai, nhan ké thira quyén mua tir cac bén khac).

0.  “Khu ciin h” 1a tap hop nhitng Cin ho thuéc Du An do Chu dau tu dau tu, thiét ké va
xay dyng.

p. “Khu vue sé hiru riéng cta chu sé hiru can l}@” le‘l‘phén dién tich va cac tién ich
thude s¢ hiru riéng cua Chu s¢ hitu Can hg, bao gom phén dién tich sir dung Can ho (ké
ca dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Can ho do), h¢ théng trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gan lién voi Can ho, duge xac dinh cy thé theo Hop dong mua ban cin ho ky
két giira tirng Chu s6 hitu can ho v6i Chu dau tu.

q.  “Nguoi sir dung cin h9” nghia la bat ky ngudi nao khac khong phai 1a Chi s¢ hitu Can
ho dugc thuc hién cac quyén va nghia vu trong viéc quan ly, st dung Can hg theo thoa
thuan véi Chu sé hiru can ho.

. “Noi Quy” l1a Noi quy quan ly, st dung Toa nha Artemis dugc Hoi nghi Nha chung cu
thong qua.

S. “Sw kién bat kha khang” nghia 1 mot trong cac su kién néu xay ra mot cach khach
quan khong thé luong trude dugce va khong thé khac phuc duge mac du da ap dung moi
bién phap can thiét va kha nang cho phép.

Piéu 2. Quyén va nghia vu céia Chi sé¢ hiru nha chung cw, ngwoi sit dung cin h va

khach ra vao Toa nha.

2.1. Quyén va nghia vu ciia Chii s& hitu nha chung cu

- Puoc quyén so hiru, st dung phan sé hitu riéng; sir dung chung cac phan dién tich va
thiét bi thudc sé hiru chung ciia Nha chung cu va cac phan di¢n tich va thiét bi thudc s¢ hiru
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chung ctia Dy an phu hop véi quy dinh cua Noi quy nay va quy dinh phép luat.

- Yéu ciu chu dau tu, don vi quan 1y van hanh,Ban quan tri cung c4p thong tin, cong khai
cac ndi dung li€n quan dén quan ly st dung nha chung cu;

- Chap hanh day du nhiing quyé‘g dinh cua Ho1 nghi Nha chung cu ké ca truong hop khong
tham dy hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xur ly cua co quan nha nudc
c6 tham quyén;

- C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri dbi voi khu vuc s& hitu riéng cua chu sé htru Can
ho c6 trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hodc khong bdo tri gdy ra thiét hai cho chu s&
hiru khac;

- Déng gop day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung va cac chi phi, 18 phi khac theo quy dinh cta phap luat hoidc theo thoa
thuan voi nha cung cap dich vu. Trudng hop chu sé hiru khéng dong kinh phi quan 1y van
hanh theo quy dinh thi bi xir 1y theo thoa thuan trong hop déng dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quan tri nha chung cu da ky voi don vi quan 1y van hanh;

- Tao diéu kién thuén loi dé Cong ty quan ly va Ban quan tri thuc hién viéc quan 1y van
hanh Nha chung cu va bdo tri cac phan di¢n tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung cua Nha
chung cu va cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung cua Dy an

- Chép hanh N6i quy, quy dinh vé quan 1y viéc str dung Nha chung cu; thyc hién ding cac
quy dinh vé phong chéng chay, nd, chita chay, vé sinh céng cong, an ninh trat tw; phat hién va
thong béo kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc cb thim quyén cac
hanh vi vi pham trong trong quan 1y, stt dung nha chung cu;

- Thyc hién viéc dang ky tam Véng, tam tru theo ding quy dinh cua phap luat;

- Thong bao cac quy dinh néu tai ban Noi quy nay cho ngudi duoc uy quyén hop phap st
dung Cén hg va céc t6 chure, ca nhan khac cé lién quan dén stir dung Can ho cua minh;

- Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai néu gay hu hong cac phan dién tich
va thiét bi thudc s¢ hitu chung ctia Nha chung cu, cac phén dién tich va thiét bi thudc sé hiru
chung ctia Dy &n hodc khu vuc s¢ hiru riéng cua chu s¢ hitu khac; bi xtr Iy theo quy dinh ctua
phap luét va phai bdi thuong thiét hai khi co hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop phap
cua chu s¢ hiru khu van phong, dich vu, thuong mai,

- Chu s6 hitu can h va Nguoi st dung can ho phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho
Ban quéan tri va nhitng Cong ty chuyén nghiép do Coéng ty quan ly thué dugc vao can ho va
cho phép ho dua vao cin ho cac may moc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu cong tac quan 1y,
van hanh va bao tri Nha chung cu. Khi thyc hién cong viéc néu trén, Cong ty quan ly va
nhitng cong ty chuyén nghiép dugc thué phai han ché t6i da moi bat tién co thé gy ra cho
Chu s¢ hitu can hg va/hodc Nguoi sir dung can ho va khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao
cho Can hg, cho Chu s¢ hitu can hg va/hoac ngudi st dung can hd va cho cac tai san cua ho
trong can ho truong hop gay thiét hai thi phai boi thudng thiét hai thuc té phat sinh.

- Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu hoic Uy ban nhan déan cdp xi t6 chirc hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham du hoi nghi nha chung cu va biéu
quyét cac ndi dung trong cude hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va
Quy ché nay;

Mua béo hiém chay nd bat budc theo quy dinh ciia phap luat phong chay, chita chay va phap
luat vé kinh doanh bao hiém

2.2. Quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung cin hg

- Khi duogc su déng y ctia Chu s¢ hiru can hg, dugc str dung hop phap khu vuc s¢ hitu
riéng cua chu s¢ hitu can hd va dugc s dung cac phan dién tich thude cac phan dién tich va
thiét bi thudc s¢ hiru chung cua Nha chung cu va cac phan dién tich va thié€t bi thudc s¢ hiru
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chung ctia Du 4n theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y, sit dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh,;

- Yéu cau Chu s¢ hiru can hg cung cap ban Noi quy nay va cac thong tin lién quan dén
viéc quan 1y st dung Khu cén ho;

- Thay mat cht s¢ hiru tham dy hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu s
hiru khong tham dy; trudng hop trong mot cin hd hodc phan dién tich khac ciia nha chung cu
c6 nhiéu ngudi dang cung sir dung thi iy quyén cho mot ngudi dai dién dé tham du va biéu
quyét tai hoi nghi nha chung cu, dong gop phi quan 1y hang thang va phi bao tri va cac quy
dinh khac ap dung d6i v6i Chu sé hiru can ho theo quy dinh cta Noi quy khi duge Chu sd hitu
can ho iy quyén hoic theo thoa thuin khac véi Chu so hitu cin ho;

- Chép hanh day du nhitng quyét dinh cua Hoi nghi Nha chung cu;

- Thyec hién cic quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai khoan 1, ngoai trtr quyén
so hiru phan dién tich va trach nhiém mua bao hiém chay nd bit budc cua Dleu nay;

- Thyc hién cic quyén va nghia vu theo ding ndi dung di thoéa thuan véi cha so hitu
trong truong hop nguoi st dung khong phai la cha s hiru.

2.3. Khach ra vao Nha chung cw

Khach ra vao Nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy to ching minh nhan than tai
quay 18 tan hodc tai to bao v€ va phai tuan thu sy huéng dan ctia 1€ tan hoic bao v€ Nha chung
cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hodc bao vé Nha chung cu duoc gilr cac gidy to ching
minh nhan than ciia khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an
toan ctia Nha chung cu. Nguoi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sach v6i quay 18 tan
(néu c6) hodc tai t6 bao vé va c6 trach nhiém dang ky tam tré tai co quan cong an phuong s&
tai theo quy dinh.

Piéu 3. Cic hanh vi nghiém cAm trong viéc quan Iy, sir dung tai Nha chung cw

3.1. Céc hanh vi bj nghiém cim trong quan 1y, sitr dung Nha chung cu quy dinh tai Diéu
6 caa Luat Nha &, Diéu 35 cla Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha & va phap luat
¢6 lién quan, bao gom:

- Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san thudc céc phén
dién tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung ciia Nha chung cu, cic phan dién tich va thiét bi
thude s¢ htru chung cia Dy dn hodc cac phén dién tich thudc pham vi sé hiru, str dung cua cac
bén khac; duc pha, cai tao, thao dd hoac lam thay ddi phén két ciu chiu luc, hé théng ha tﬁng
ky thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai ctia Nha chung cu;

- Phan chia, chuyén ddi cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Nha
chung cu, cac phan dién tich va thiét bi thuoc s¢ hitu chung cua Du an hodc hoac cac phan
dién tich thudc pham vi s¢ hitu, sir dung ctia cac bén khac trai quy dinh phép luat;

- Gay tiéng dn qua muc quy dinh cta phap ludt 1am anh huéng dén trat ty, tri an, phat
tdn cac mui ndng trong Nha chung cu;

- Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bura bii khéng ding quy dinh cua phap
ludt vé bao vé méi truong hodc khong ding noi quy quan ly, s dung nha chung cu; gay tham,
dot, 6 nhiém moi trudng; chian nudi gia sic, gia cam trong khu vuc thude cac phan dién tich
va thiét bi thudc s¢ hitu chung ctia Nha chung cu, cac phan dién tich va thiét bi thudc s hiru
chung ctia Dy 4n hodc cac phr:?m dién tich thudc pham vi s¢ hiru, st dung ctia cac bén khac;

- Quang co, viét, v& trai quy dinh phap luat va quy dinh tai noi quy nay hodc c6 nhiing
hanh vi khac ma phép luat khong cho phép; st dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai Can
ho trai véi quy dinh; thay doi két cdu, thiét ké ciia Khu vuc s& hitu riéng cia chu s hitu Can
ho (xay tudng ngan 1én mit san, di chuyén céc trang thiét bi va hé thong k¥ thuat gin voi cac
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phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung, duc pha Can ho, coi néi dién tich dudi moi hinh
thire);

- St dung hodc cho nguoi khac str dung Khu vuc sé hitu riéng cua chﬁ s& hitu Can hd
trai muc dich. Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung
de kinh doanh cua nha chung cu:

a) Vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chdy, chira chay;

b) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap luét vé bao vé moi truong.

Truong hop !(inh doanh glich vu nhé} hang, karaoke, guén bar ’thi phai bao dé}m cach am,
tuan tha yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu ki¢n kinh
doanh khéc theo quy dinh cta phap luat. ;

- Nudi gia suc, gia cam trong Khu vuc s¢ hiru riéng ctia chu s¢ hiru Can hd lam anh
hudng toi trat tu, my quan va moi trudng song cia cadc hd khac va khu vuc cong cong (néu
nudi vat canh thi phai ddm bao tuan thu ding quy dinh cta phap luat);

- Phoi quan 4o, vai véc, chin, man, khin hogc bat ky d6 dung, vat dung nao trén hodc
vét ngang lan can hodc ¢ phan khong gian tir lan can tr& 1én, trén hodc vét ngang ctra s cua
Can ho;

-Pé giay dép, dd dac va cac vat dung khac tai khu vuc hanh lang chung;

- Cét gilt hoac tang trit vii khi, dan duoc, thube sung, dau héa, chét né, chit dé chay
khac hoac cac hang hoa, vat dung bi cam va nguy hiém khac;

- Str dung, tang trlr, van chuyén, sang chiét kinh doanh gas, cac hoa chat hoic vt liéu
¢ nguy co gay chay nd trong Nha chung cu; t6 chirc hodc hanh dong nhu 1a nguoi moi gioi,
c4 cugc, mai dam, hodc bat ky hanh dong nao ma phap luat Viét Nam nghiém cdm bén trong
Can hg, Can ho khac hoac xung quanh khu vuc chung va ti¢n ich cong cong;

- Str dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s6 hitu chung khong dung
quy dinh cta Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh

- Son, trang tri mit ngoai cin hd, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

- Tu ¥ chuyén doi cong nang, myc dich st dung phan s¢ hitu chung, sir dung chung cta
nha chung cu; tu ¥ chuyén doi cong nang, muc dich s dung phan dién tich khong phai dé o
trong nha chung cu c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hodc da duoc co
quan ¢ thim quyén chap thuan

- Thyc hi¢n cac hanh vi nghiém cam khéc lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu
quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha o.

Diéu 4. Sir dung phén dién tich, thiét bi sé' hiru chung

Moi Chi s¢ hiru va/hodc ngudi sir dung déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong
viée str dung chung cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung cta Nha chung cu va
cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ciia Dy an, dung véi chirc nang va quy dinh
ciia Noi quy. Pé dam bao duy tri chét luong va viée st dung phu hop cac phan dién tich va
thiét bi thuc s¢ hitu chung ciia Nha chung cu va cac phan dién tich va thiét bi thudc s hitu
chung cta Dy an theo N6i quy, Chu s& hitu cin ho va/hodc ngudi sit dung cin ho trong bat ky
truong hop nao va dudi bat ky hinh thire nao khong dwoc phép thuc hién nhitng hanh vi sau
day:

4.1. Str dung hoic cho phép sir dung cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung
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cua Nha chung cu va cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Dy an ma cé thé
ngan can hodc giy tré ngai hodc can tro viée sir dung binh thuong va hop phap cac phan dién
tich va thiét bi thudc s& hiru chung cua Khu cin ho va cac phan dién tich va thiét bi thudc so
hitu chung cta Dy 4n cua Chu sé hitu cdn ho va’/hodc nguodi st dung can hd cua cac can ho
khéc, Chit dau tur va Chu sé hiru khac;

4.2. Str dung hodc cho phép sir dung cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung
cua Khu can ho va cac phr:?m dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ctia Dy an vao cadc muc
dich bat hop phap bao gdm viéc luu trit hang hoa nguy hiém hodc nudi thi vat, dét Lia tai
cac phr:?m dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, danh nhau, mo nhac/td chue tiée tung on
a0, phat tan mui tai cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hiru chungva stir dung qué mirc cac
phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung gy anh hudng dén viée sir dung can ho va/hoac
cac phan dién tich va thiét bi thuoc sé hiru chung va/hodc gy thiét hai cho cac Chu s hitu
can ho khac;

4.3. Str dung cac khu vuce giai tri ngoai thoi diém dugc phép theo quy dinh chung cua
Chu dau tu cho Du an;

4.4. Str dung sanh, hanh lang va cau thang bo lam san choi dudi bat ky hoan canh va
theo bat ky céach thirc nao;

4.5. Thuc hién bét cir viéc nao ma sé gay tic nghén hodc bﬁng cach khac lam hu hé
théng thoat nudc hodc vit rac, chét thai hodc cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bon vé sinh,
bon rira hodc dng dan nude. Phai sir dung bo loc va/hodc cac thiét bi loc rac thai ddi véi hé
thng thoat nudc do Nha chung cu cung cép lip dat;

4.6. Lan chiém, str dung hodc cho phép st dung cic phan dién tich va thiét bi thudc s
hitu chung cta Nha chung cu va cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung ctia Dy 4n
khong dung voi muc dich xdy dung ban dau hodc myc dich duoc phép theo No1 Quy. Déac
biét, nghiém cdm Chu s& hitu can ho va/hodc nguoi su dung can ho lan chiém va st dung
hodc cho phép sir dung cac phan dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung ctiia Nha chung cu va
cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia Dy an vi muc dich chtra hay gitr dd dac,
budn ban, kinh doanh, ban d4u gia, thuong mai, san xuét, hoi hop, giai tri, tiéu khién hay cho
bat ky muc dich khong dugc phép nao khéac theo quy dinh phéap luat;

4.7. Vo bt cir khu vuc nao trong cac phan dién tich va thiét bi thudc s hiru chung cua
Nha chung cu va céc phén dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ctia Dy 4n ma dugc thong
bao cong khai la chi c6 nhitng nguoi ¢6 trach nhi€ém méi dugce vao, néu khong c6 su déng v
trude bang vin ban cua Chu dau tu/Ban quan tri/Cong ty quan 1y (tiy timg trudng hop cu
thé);

4.8. Piéu chinh hodc thay thé hoidc thay doi bat ky bd phan nao cia cac phan dién tich
va thiét bi thudc sé hitu chungciia Khu cin ho va cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu
chung ctia Dy an ma duoc thong bdo cong khai la chi c6 nhiing nguodi cé trach nhi¢ém maoi
duoc thuc hién;

4.9. Can thi¢p vao céc thiét bi diéu hoa khong khi va by phan kém theo tai céc phﬁn
dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung ctia Nha chung cu va cic phan dién tich va thiét bi
thudc so hitu chung ctia Dy an bang bét ky cach thirc nao. Cha s hitu Can ho va hoic Nguoi
sir dung can hg thué (cac) nha thau c6 chuyén mon va nang lyc phu hop dé tién hanh cac cong
viéc c6 anh hudng dén cac dich vu danh cho Can ho bao gom hé thong diéu hoa khong khi, hé
thong phong chay chita chay, hé thong chiéu sang va hé thong cung cap dién;

4.10. Xay dung hay lap dat bat ky cong trinh nao dudi bt ¢t hinh thic gi ¢ trén, bén
dudi hay xung quanh cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ciia Nha chung cu va
cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung ctia D 4n;

4.11. Géan, dyng hoic treo bat clr ng-ten truyén thanh hodc truyén hinh nao trén hoic
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lén tuong bén ngoai Can ho;
4.12. Pha hoai, ¢6 chi y pha hoai, hodc thuc hién hodc ¢ bat ky hanh vi bat hop phap

nao khac ddi véi cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung cia Nha chung cu va céac
phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung cua Dy én;

4.13. Hut thude trong cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia Nha chung
cu va cac phan di¢n tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung cia Dy 4n, ngoai trir tai cac khu vuc
duoc cho phép va co6 chi dan cho phép hut thudc.

4.14. Viéc sir dung cac cong trinh tién ich khac khong thudc cac phﬁn dién tich va thiét
bi thudc s& hiru chung ctia Nha chung cu va cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung
cua Du 4n déu dugc tinh phi doc 1ap va khong tinh vao phi quan ly.

4.15. Khong tuan thu day du cac quy dinh vé viéc ding, d6 xe tai noi duoc ding, dd xe
theo quy dinh.

4.16. Su dung nha sinh hoat cong ddng khong ding muc dich, céng ning theo quy dinh
cua phap ludt vé nha 6.

4.17. St dung cac phan dién tich, thiét bi s& hitu chung trong Dy an ngoai thoi diém
dugc phép theo quy dinh chung cua Cong ty quan ly dugc cong khai cac dia di€ém néu trén
hoac tai Nha chung cu;

4.1.18. Su dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong
nang thiét ké sir dung;

4.1.19. Tuan tha day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ciia nha chung
cu

Piéu 5. Stra chira hw hong, thay ddi, hay lip diit thém
5.1. Stra chira hu hong

Trong trudng hop Cin ho (bao gom ca cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung cua Khu can hd va céc phan di¢n tich va thiét bi thuoc s¢ hitru chung ctia Dy 4n nam
trong Can hd) cé hu hong thi:

- Trong truong hop Khu vuc s¢ hitu riéng ¢6 hu héng thi Chu sé hiru Can ho va Nguoi
sir dung can h¢ phai ngay 1ap tirc thong bao cho Ban quan tri va Cong ty quan 1y va thuc hién
moi no lyc, s dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan cua bén th ba la can thiét
va hop 1y nham han ché thiét hai dén muc t6i da. Trong truong hop c6 vi pham, Chii s¢ hitu
Can ho va Nguoi sir dung can ho phai ganh chiu, toan bo hay mot phan tiy theo mirc do
nghiém trong ctia vi pham d6, moi chi phi sira chira, thay thé va khic phuc hu hong va thiét
hai phat sinh;

- B6i voi hu hong cua cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung cia Nha chung
cu ho va cac phén dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung cua Dy an nam trong Can ho ma
khong gy ra do 16i cia Chu s& hitu Can ho va Ngudi st dung cian ho hay bat ky bén thi ba
nao khac, thi Ban quan tri va/hodc Cong ty quan ly s€ thuc hién viéc stra chira phu hop voi
pham vi trach nhi€ém ctia minh. Khi d6, Cha s¢ hitu Can ho va Nguoi sir dung can ho sé cho
phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban quan tri/Cong ty quan 1y va nhiing cong ty chuyén
nghiép do Ban quan tri/Céng ty quan ly thué dugc vao Can ho va cho phép ho mang vao Can
hdé may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc sira chita noi trén. Khi tién hanh sta
chira, Ban quan tri/Cong ty quan ly va nhiing cong ty chuyén nghiép dugc thué phai han ché
t61 da moi bat tién co thé gay ra cho Chu s¢ hitu Cin ho va Ngudi str dung cin ho va khong
dugc gay ra bat ky thiét hai nao cho Can hg, Chu s¢ hitu Can ho va Nguoi sir dung can hg va
cho céc tai san cta ho trong Can ho trudng hop giy thiét hai thi phai boi thuong thiét hai thuc
té phat sinh.

- Péi v6i moi hu hong khac ciia Can ho (ké ca hu hong cua cac phan dién tich va thiét
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bi thudc sé hitu chung ctia Khu can ho va céac phf?ln dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung
ctia Dy 4n nam trong Can ho) ma do 16i ctia Chu sé hiru Can ho va/hoidc Nguoi sir dung can
ho gay ra, thi Chu s¢ hitu Can hd va/hodac Nguoi st dung can ho phai tu ganh chiu moi chi phi
sira chita, thay thé khic phuc hu hong dé.

- Trong truong hop nhu vy, dé dam bao tinh an toan va dong b cta cac phan dién tich
va thiét bi thudc s¢ hiru chung cua Nha chung cu va cac phén dién tich va thiét bi thudc so
hiru chung cua Dy an, viéc stra chita hu hong cua céc phén dién tich va thiét bj thudc sé hitu
chung ciia Nha chung cu va cac phan dién tich va thiét bi thuéc S¢ hitu chung cua Dy an
trong moi truong hop phai do Ban quan tri hodc Cong ty quan ly hodc cac cong ty chuyén
nghiép do Cong ty quan 1y thué, néu dwoc Ban quan tri chap thun, thuc hién.

- Pbi v6i cac hu hong khong lién quan t6i cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu
chung cua Nha chung cu va cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung cua Dy an, Chu
so hitu Can ho va Nguoi sir dung cin ho c6 thé thué Cong ty quan Iy hay tu thué cac cong ty
chuyén nghiép dé stra chira. Trong trudng hop Chu so hitu Can h¢ va Nguoi str dung can ho
mudn tu thué cac cong ty chuyén nghiép dé sira chita hu hong thi:

- TAt ca céc cong viéc sua chita do Chu s¢ hitu Can ho va Nguoi st dung can ho du
dinh thyc hién trong pham vi Can ho phai duoc gtri cho Chu dau tu va Ban quan tri xem xét
va chép thuan trude khi thuc hién. Céac thong tin chi tiét lién quan dén cong vi¢c sua chira
nhu: ndi dung cong viéc sura chira du kién, bién phap thi cong, ké hoach thi cong du kién, céc
ban v& thiét ké thi cong (phai dugc Chii dau tw va Ban quan trj phé duyét trude khi duge thyc
hién thi cong), danh sach tho thi cong (n€u rd ho tén, s6 CMTND, dia chi) kém theo anh chup,
tién do thi cong, cam két tuan thu cac noi quy va quy dinh cua Toa nha cua Chu s¢ hitu Can
ho hodc don vi thi cong, ... phai dugc cung cap cho Chu dau tu va Ban quan tri xem xét va
chap thuan trudc (trong pham vi quyen han va trach nhiém cua minh). Chu dau tu va Ban
quan tri s& tra 11 trong vong 03 ngay ké tir ngay nhan duoc thong tin vé cong viéc.

- Trong qua trinh stra chira can hg thi Chu dau tu, Ban quan tri va Cong ty quan ly
(trong pham vi quyén han va trach nhiém cua minh) c6 quyén vao Can ho dé theo ddi, xem
xét, kiém tra va giam sat viéc sura chira nay nhim dam bao an toan chung cho Toa nha, cac
phan dién tich va thiét bi thudc s hitu chung ctia Nha chung cu va cac phan dién tich va thiét
bi thudc s¢ hiru chung ctia Du an va cac Can h§ khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh
Can ho. Pon vi thi cong c6 trach nhiém tir van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xdy dung
phuc vu thi cong, rac thai thi cong vao va ra tir Can ho (phai dang ky st dung thang may véi
Cong ty quan Iy trude khi bat dau van chuyén).

- Trong moi trudng hop, viéc stra chita n6i trén khong dugc lam thay ddi, bién dang
hodc 1am hu hong két cAu cua nha chung cu anh huéng hay phién ha dén sinh hoat binh
thuong ctia Chu s¢ hiru Can hd va Nguoi st dung can hd ctia cdc Can hd ¢ bén trén, bén dudi
va xung quanh, ciing nhu khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao cho cac Can ho nay hay Chu
s¢ hiru Can hd va Nguoi st dung can hd. Truong hop gay thiét hai, Chu sé hiru Can ho
va/hodc Nguoi sir dung cin ho phai bdi thuong toan bo thiét hai theo quy dinh cta phap luat;

- Pé tranh gy tiéng dong, tiéng on hodc gy mui kho chiu lam phlen den nhiing nguoi
xung quanh, cac cong viéc lién quan den viéc stra chira ké trén, bao gom tiéng may khoan,
tiéng gd bua, hodc bat ctr viéc gi gy tiéng 6n qua mic quy dinh phap lut trong Can hg, son
phun, dénh véc-ni gy bét tién cho cac Chu s hitu Can ho va Ngudi st dung can ho 1an
can..., s& khong dugc thuc hién vao ngay Chu nhat, ngay nghi 1& va trudc 8 gid sang va sau
18 gid chiéu mdi ngay khac trong tuan.

5.2. Thay d6i hoic lap dat thém

Chu s¢ hitu Can hd va Nguoi sir dung cin ho trong bét ky truong hop nao va dudi bat
ky hinh thirc nao khong dugc phép:

a. Trd cua, 10 thong hoi, duc tuong, cdt, coi noi, che chén, thao dg, xay thém tuong hay
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cac cong trinh xay dung khac, v.v... ddi voi Can ho hay cac phén dién tich va thiét bj thudc
sO hiru chung ctia Khu can hd va céac phén dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung cta Du
an;

b. Tién hanh bat cr hay ddi nao d6i voi 16 gia, cua s6 va ctra chinh tiéu chuan dat & mat
ngoai ciia Can ho ma chua dugc sy dong ¥ trude bang van ban tir Chu dau tu;

c. Thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dét, trong Can ho hodc ngay dudi cac phan
dién tich va thiét bi thudc so hitu chung ctua Nha chung cu va cac phan di¢n tich va thiét bi
thudc so hitu chung ciia Dy 4n bao gdm viée lip dat dng dan, day cap ngm, xay tuong ngan
1én mit san, pha v&, di chuyén cac trang thiét bi trong Cin ho, hé théng ky thuat gan voi cac
phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ctia Nha chung cu va céc phan dién tich va thiét
bi thudc sé hiru chung cua Dy an;

d. Thyc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma co thé 1am thay d6i, bién
dang hay hu hong két cAu Toa nha, cac tién ich sinh hoat va dich vu khac hodc céu tric bén
trong hay bén ngoai Toa nha, Can ho hodc cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung
cua Nha chung cu va cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Dy 4n, viéc van
hanh, khai thac, sir dung Toa nha cling nhu trai véi quy dinh phap luat hién hanh; dat cac bién
quang c4o, pand, ap phich, bién hiéu & phia mit ngoai cua Cin ho, khong duoc coi néi thém
ra xung quanh va/hodc tic dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc nao lam anh hudng téi kién
trac téng thé ctia Toa nha va/hodc mit ngoai cua Can hd.

e. Néu ¢6 nhu cau stra chita hay cai tao, Chu so hitu Can ho va Nguoi st dung cin ho

cling nhu Chu dau tu phai théng béo cho Chu dau tu va Ban quan tri va chi duoc thyuc hién

sira chita, cai tao theo ding pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat va chit luong va cac yéu cau

khac ma Chu dau tu va Ban quan trj (hodc Cong ty quan Iy theo iy quyén cua Ban quan tri)

chap thuan hay dua ra va phai chiu hoan toan trach nhiém boi thuong va khac phuc bat ky hu
hong hay thiét hai nao khac thuc té phat sinh.

5.3. Néu trong qué trinh giam sat va nghiém thu, Chu dau tu, Ban quéan tri, Cong ty
quan 1y hodc dai dién (trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) nhan thiy chat
luong thi cong khong dam bao an toan, yéu cau ky thuét va tiéu chuan ciia Toa nha thi Cong
ty quan 1y c6 quyén yéu cau Chu s& hiru Cin hd va/hodc don vi thi cong dinh chi thi cong,
thuc hién cac bién phép thay ddi, khic phuc dé dam bao chat luong, an toan va tiéu chuén ky
thuat ctia Nha chung cu trong thoi han cu thé.

Néu qué thoi han yéu ciu ma Cha sé hiru Can hd/nha thau thi cong khong sira chita,
khic phuc, Chu dau tu, Ban quan trj hoic Cong ty quan 1y (trong pham vi quyén han va trach
nhiém cuia minh) c6 quyén thué bén thir ba doc 1ap, sau khi da bao trudc cho Chu s¢ hiru Can
hd, vao thi cong va hoan tat cong viéc va moi chi phi lién quan s& do Chu s& hiru Can ho chi
tra. Moi cong viéc thi cong, sira chira, thay méi, 1ap thém phai duge Cong ty quan 1y nghiém
thu va phé chuén trudc khi dua vao sir dung.

Diéu 6. Quy dinh ve ra, vao Can ho

6.1. Bé‘mg viéc giri thong bao trude 03 ngay (trir trudng hop cip thiét thi c6 thé vao bat
ctr thoi diém nao hop 1y), dai dién Ban quan tri va Cong ty quan 1y co quyén yéu cu Chu s&
htru Céan ho va/hoac Nguoi st dung can ho cho phép vao va kiém tra cac thiét bi thudc cac
phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung cua Nha chung cu, cac phan dién tich va thiét bi
thudc sé hitu chung ctia Dy an, hodc thiét bi co nguy co chay nd trong Cin ho. Chu s¢ hitu
Can hg/Nguoi sir dung can ho s¢ chap thuan va tao diéu kién cho Ban quan tri va Cong ty
quan 1y va cac nha thau, cong nhan va nhan vién ctiia Ban quan tri va Cong ty quan 1y ra vao
Can ho dé:

- Xem xét, kiém tra cac thiét bi thudc céac ph:‘?tn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung
cua Nha chung cu, cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Dy an;
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- Trudng hop sau khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuat), Ban quan tri/Cong ty quan ly
phat hién thay hanh vi vi pham cam két, gdy hong hoc, hu hao (do sir dung sai chirc ning hoic
bao quan khong dung quy cach), dich chuyén thiét bi cdm di doi hodc ty ¥ thay ddi, gin thém
thlet bi ma khong c6 sy phé duyét cua Ban quan tri hodc Cong ty quan ly (trong pham vi
quyén han va trach nhiém cta minh), Ban quén tri hodc Cong ty quan ly (trong pham vi quyén
han va trach nhiém cuia minh) s& gtri van ban thong bdo tai Can ho, yéu cau Chu sé hitu Cén
ho/Nguoi str dung can ho phai stra chita khic phuc, thay thé hodc g& bo nhiing vi pham do.
Trong trudng hgp Chu sé hitu Cin ho va/hodc Nguoi sir dung can ho khong dap tmg yéu cau
ciia Cong ty quan 1y trong vong 03 (ba) ngdy, ké tir ngdy c6 thong bao thi Ban quan tri hoic
Cong ty quan 1y sé& tu cho tién hanh cac cong viéc sira chira, thay thé hay di doi d6 va moi chi
phi thuc té s& do Chui s& hitu Can ho chi tra;

- Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hi¢n bét cur cong viéc gi lién quan
dén hé thong ong dan va cac thiét bi hoac cong cu phu tro;

- Thyc hién cac nghia vu lién quan dén vi¢c stra chita, bdo dudng hay lam mdi Can ho
hoac Nha chung cu;

- Xay dung, thay thé, bao dudng hay tu sua bat ky thtr gi thudc vé Nha chung cu hay
dién tich khac lién ké hodc cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung cua Nha chung
cu, cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung cua Dy an chay qua hodc nam trén hodc
trong Can ho;

- Trong céc truong hop khan cap, co sir dung chia khoa du phong dé vao Can ho nhim
ngan chdn nguy co chay nd hodc xu ly, khic phuc hoa hoan, su cb k¥ thuét hodc cac tinh
hudng va truong hop xay ra tai Can ho co thé gay nguy hiém hodc thiét hai tryc tiép dén tai
san cua Chu sé hiru Can ho tai Can hd noi riéng va ctuia ca Nha chung cu no6i chung.

Piéu 7. Bio hiém ciia Chii s¢ hitu Cin hd

Chu s¢ hiru Can h va’/hoac Nguoi st glung can ho theo uy quyén hodc théa thuan véi
Chu s6 hitu Can h9 s&, bang chi phi va phi ton ri€ng cua minh, phai mua va duy tri hiu luc
bao hiém cho Can h ké tir ngay ban giao Can ho tai mdt cong ty bao hiém hoat dong hop
phap tai Viét Nam va c6 day du chirc ndng bao hiém cho Can h¢ theo quy dinh dudi day:

- Loai hinh va pham vi bao hiém bao gdm bao hiém chay, nd bat budc ddi véi khu vuc
sO hitu riéng cua chu s¢ hitu Can ho.

- Pbi véi trang thiét bi noi that va tai san khac thudc quyén sO hiru, quan ly, hoac su
dung cua Chu sé hiru Can ho va/hodc Nguoi st dung can ho, Chu s¢ hittu Can hd va/hoac
Nguoi sir dung can hé tu chiu trach nhi€ém mua, duy tri, giai quyét Bao hiém moi rai ro tai san
va chiu moi i ro déi véi ti sin do.

- Chu so hitu Can ho va/hodc Nguoi sur dung can ho s€ phai cung cap cho Chu déu tu,
Ban quan tri va Cong ty quan ly mot ban sao y ban chinh hop dong bao hiém bt budc va bién
lai nop phi bao hiém cua Chu sé hiru Cin hd va/hodc Ngudi st dung cin ho trong vong ba
muoi (30) ngay ké tir ngdy bit dau thoi han bao hiém (nhung trong moi trudng hop khong qua
bdn muoi lam (45) ngay sau Ngay Ban Giao Cin hd va trong vong ba muoi (30) ngay ké tir
ngiy gia han cta hop dong bao hiém).

- Trong cac truomg hop thiét hai do 16i cuia chu so hitu/ngudi str dung cin ho gay ra: (i)
toan bo hay bat cir phan nao tai san ciia Bén thir ba bj thiét hai hodc/va (ii) bat ky ton thwong
c4 nhan nao giy ra cho Bén thtr ba, nhung sd tién bao hiém (néu c6) khong thé thu duoc do
viéc vi pham ctia Chu so hitu Can ho va Nguoi sir dung cin ho d6i véi bat ky diéu khoan nao
ciia Noi Quy ndy hay hop dong bao hiém ctia Chu sé hiru Can ho; hodc sb tién bao hiém
khong thé thu duoc do vugt quéa gisi han trach nhiém cta hop dong bao hiém ciia Chi so hiru
Can hd va/hoac Nguoi su dung can hd; hoac s6 tién bao hiém thu duoc khong du dé boi
thuong thiét hai, thi Chu s¢ hiru Can hd va/hodc Nguoi st dung can hd phai tra cho Bén thir
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ba khoan thiéu hut do.
Piéu 8. Khu vuc dé xe va phi giri xe

8.1. Khu dé xe dugc dit tai khu vye do Chi dau tw quy dinh phu hop véi thiét ké dugc
duyét. Cac Chu s¢ hiru Can ho va/hodc Nguoi sir dung can ho tra phi guri xe theo nguyén tac
thoa thudn va theo murc phi méat bang cua khu vuc va ky hop dong trong gitr phuong tién.

8.2. Cac loai xe s& khong duoc cap mot 6 dé xe thudong xuyén (nghia 1a khong chiém
gilr doc quyén); Chu s6 hitu Can hg va/hodc Nguoi st dung cdn hd khéng duge cho mugn,
chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong Khu vuc dé xe. Chu s¢ hitu Can ho va/hoic
Nguoi sir dung cin ho ¢6 nghia vu tudn thi cac huéng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé
xe (bao gdm viéc sir dung Tang ham dé xe ) do Cong ty quan 1y hodc nha thau phu trach khu
vue dé xe ban hanh tai ting thoi diém, phu hop vé6i quy dinh cta phap luat..

Piéu 9. Quy dinh vé viéc phong chong chay nd, xir Iy khi c6 sw ¢ ciia Nha chiing
cw

9.1. Chu s& hiru Can ho/Ngudi st dung can ho phai tuan thu day da cac quy dinh vé
phong chéng chay n6 ctia Nha chung cu nhu dugc niém yét cong khai tai Bang thong bao cua
Nha chung cu. Khi gip su c¢b co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong
Nha chung cu thi Chu s¢ hiru Can ho, Nguoi st dung can hd phai thong bdo ngay cho ban
quén tri va Cong ty quan 1y dé xt 1y.

9.2. Truong hop gip su cd khan cép, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu
thi phai thyc hién theo hudng dan trén loa hodc bién chi dan thoat hiém hodc huéng dan cia
bao v¢, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Piéu 10. Cac khoan phi

10.1. Chu s6 hiru Can ho va/hodc Ngudi str dung cin ho theo ty quyén va thoa thuan
v6i Chu sé hitu Can hg, co6 trach nhiém dong phi quan 1y hang thang cho viéc quan ly van
hanh Nha chung cu tinh trén co s& dién tich sir dung ban giao thuc té ciia Can hd twong tng
va thanh toan theo dung lich biéu dwoc Cong ty quan 1y/Chi dau tu thong bao pht hop voi
quy dinh phap luat va quy dinh tai hop dong.

10.2. Chu s¢ hitu Can hd/Ngudi sir dung can hg c6 trach nhi€ém thanh toan céac chi phi
cua khu vye so hiru riéng do minh s6 hiru/stir dung nhu chi phi dién, nudce, dién thoai; chi phi
tréng gitr xe hodc bat ky dich vu nao khéac cho don vi cung cap dich vy, Chu dau tu hodc
Cong ty quan 1y néu duoc don vi nay uy quyén theo hop déng dich vu di ky hodc mirc gia va
cach tinh do don vi cung cip dich vu quy dinh ddi véi cac dich vu thu phi theo thuce té s
dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat va co quan nha nuéc co thim quyén va dugc ban
quan tri thong qua.

10.3. Trong truong hop vi pham nghia vu thanh toan cac dich vu do Cong ty quan ly
cung cip, Cong ty quan 1y c6 quyén thu tién 14i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan
v6i mirc 131 suat 1a 150% 1ai suat tién giri tiét kiém bang dong Viét Nam, ky han 12 thang, tra
1ai cudi ky d6i v6i khach hang 1a ca nhan, do Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(VCB) 4ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay thuc
thanh toan, va ap dung cac ché tai khic theo quy dinh tai Noi quy nay va/hodc cac quy dinh
cua phap luat co lién quan.

- Ngimg cung cap Dich vu quan 1y cho t6i khi Chu s¢ hitu Can ho va/hodc nhiing nguoi
st dung thanh toan phi quan ly voi diéu kién di thong béo bang vin ban dén lan thir hai yéu
cau ndp Phi quéan 1y hang thang nhung Chu sé hitu Can hg va/hoac nhitng nguoi st dung khac
van khong ndp va da thong bao trudc bang van ban téi cac Chi sd hiru va/hodc nhiing nguoi
sir dung khac trong vong 07 (bay) ngay lam viéc trude ngay ngimg cung cap cac dich vu trén.

Piéu 11. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha chung cw
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~11.1. Ban quan tri, Cong ty quan ly phai thong bao cong khai cac thong tin 6 li€n quan
dén vi¢c quan ly, st dung Khu cdn hd chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc
phuong tién thong tin khac cua Khu can hg chung cu.

11.2. Cac Nbi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dung noi quy dinh; Noi quy
st dung thang may phai dugc gan bén canh thi€t bi nay dé dam bao vi¢c sir dung dugc an
toan, thudn tién.

Piéu 12. Trach nhiém chung cia tat ca Chi sé hitu cin hd va ngudi sir dung cin
ho, ngwoi tam tra va khach ra vao Toa nha

12.1. Yéu cau Ban quan tri va Cong ty quan 1y cung cip thong tin, cic ndi dung lién
quan dén quan ly, st dung Nha chung cu.

12.2. Tuan thu nghiém tac va thuc hién dung cac hudng din, va yéu cau ma Cha dau tu,
Ban quan tri va Cong ty quan ly dua ra phu hop voi quy dinh phap luat va ndi quy nay c6 lién
quan dén:

a. Vi¢c tuan tha va thyc hién Noi quy nay; va

b. Viéc quan ly, diéu hanh va st dung Nha chung cu, cac Can hg, cac phan dién tich va
thiét bi thudc s¢ hiru chung va moi van dé co6 lién quan.

12.3. Tuén thu nghiém tac va thyc hién dung moi nghia vu ctiia minh theo Noi quy nay
va trong truong hop c6 vi pham thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam vé
cac tn that va thiét hai xay ra cho cac Can ho khac va/hodc Chu dau tu;

12.4. Tuan thu va ap dung céc bién phdp phong chay, chita chay theo quy dinh cia phap
luat Viét Nam va quy dinh riéng ciia Cong ty quan ly. Cam két phdi hop chit ché cung voi
Cong ty quan 1y dé thuc hién t6t cac bién phap dam bao an toan phong chay, chira chay, tham
gia dién tp phong chay, chita chay dinh ky hang nim cta Nha chung cu.

12.5. Thuc hién tot cac chinh sach, chuin muc vé gia dinh va nép séng van hoa do
chinh quyén dia phuong dwa ra. Thiét 1ap va duy tri, gin giit méi quan hé tét dep va séng hoa
ddng voi Cha sé hiru Can ho va Ngudi st dung cin ho cua cac Can ho khac. Khi co van dé
phat sinh, bt ddng, hay khong hai long, nén truc tiép trao doi v6i nhau mot cach thang thin
trén tinh than xay dung va hop 1y, tranh to tiéng, ci nhau, danh nhau lam anh huong dén Chu
sO& hiru Can ho va Nguoi st dung can ho cua cac Can hd khac;

12.6. Nghiém chinh chip hanh va thyc hién dung cic quy dinh cta phap luat Viét Nam
nhu dang ky tam tra, tam Véng, trat tu an ninh v.v...;

12.7. Thong bao ngay cho Ban quan tri va Cong ty quan 1y vé bat ky vi pham nao ddi
v6i Noi quy ctia bat ky Cha sé hitu Can hd va Nguoi st dung cian hd hay bat ky hanh dong
nao cé anh hudng nghiém trong hay gay hu hong, thiét hai cho cac Chu s¢ hitu Can hg, Nguoi
su dung can ho, cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia Du &n hodc hanh vi c6
anh hudng dén su an toan, an ninh trat tu chung, stric khoe, v¢ sinh méi truong ctua cac Can ho
trong Nha chung cu ma minh biét hay phat hién dugc.

12.8. Cung cip mot chia khéa, ma s, thé tir dw phong cho Ban quan tri/Cong ty quan 1y
dé str dung trong trudng hop khan cp. Chia khéa nay s& duge dung trong phong bi dan kin va
duoc niém phong c6 xac nhan ctia Cha so hitu Can ho, dong thoi dugce luu giir tai két an toan
tai Ban quan tri/Cong ty quan ly. Chia khoa nay s€ chi dugc su dung trong cac truong hop
khan cép khi phat hién nguy co chay, nd, v& nudc, ngap lut c6 thé gy nguy hai ddi véi Can
ho noi riéng va Nha chung cu néi chung. Ngay trude khi mo niém phong, Ban quan tri/ Cong
ty quan 1y s& lién hé voi Chu s¢ hitu Cin ho theo sé dién thoai di dugc ding ky trude va chia
khoa s& dugc niém phong lai ngay sau d6 voi su ching kién va xac nhan cua Chu sé hiru Can
ho. Trong trudng hop co thay ddi, Chi so hitu Can ho c6 trach nhiém phai thong bao va gui
ngay chia khoa, ma sd, thé tir thay thé.. cho Ban quan tri/ Cong ty quan Iy dé cép nhat.
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12.9. Pang ky v6i Ban quan tri/ Cong ty quan 1y it nhat mot sé dién thoai (di dong hodc
c¢b dinh) dé Ban quan tri/Cong ty quan 1y lién hé trong truong hop can thiét. S6 dién thoai nay
phai 1a sb dién thoai giit lién lac thuong xuyén va trong trudng hop co thay d6i, Chu sé hitu
Cin ho c6 trach nhiém phai thong bao ngay cho Ban quén tri/ Cong ty quan 1y dé cap nhat.

12.10. Chiju trach nhiém hoan toan déi véi nhirng hu hai, tai nan hay méat mat do 16i cua
minh gdy ra cho nhan vién, khach hang, khach moi hay bat ky bén thir ba nao khac; tu chiu
trach nhiém quan 1y tai san va d6 dung ca nhan cua minh trong Can ho.

~12.11. Ty trang trai céc chi phi v& thiét ké va bay tri Can h va chi phi ldp dat thém hé
thong ky thuat (dién, diéu hoa khong khi, vé sinh...) hay cac vat liéu bén trong Can h¢ sau khi
dugc Ban quan tri/Cong ty quan 1y phé duyét bang van ban.

12.12. Nghiém chinh chip hanh va tuan thu phap luat Viét Nam.

12.13. C6 trach nhiém phéi két hop chat ché cung voi Ban quan tri, Cong ty quan ly
trong cac hoat dong vi myc dich chung cho Nha chung cu, cac hoat dong mang tinh xa hoi
khong phuc vu muyc dich kinh doanh thu loi, cac hoat dong do chinh quyén dia phuong hogc
cac co quan quan ly co thAm quyén phat dong va yéu cau, cac chién dich ngan chan, phong
ngira, cac cudc dién tap phong chdy, chita chay... ma Chu sé hitu Cin ho ciing nhu Nguoi st
dung can ho co trach nhiém va nghia vu tham gia, thuc hi¢n.

12.14. Chu sé¢ hitu, Ngudi sit dung cin hd co trach nhiém mua cic khoan bao hiém
chay, no va céac khoan tién bao hiém bat budc khac theo thong bao ctia Cong ty quan ly/ Ban
quan tri phu hop véi quy dinh cta phap luat.

12.15. Bong day du, dang thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu va céac chi
phi khac theo quy dinh cta phap ludt va theo thoa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Diéu 13. Quy dinh sir dung thang may

- Khi xay ra su ¢ hodc hoa hoan, khong dugc st dung thang may dé thoat hiém, chi st
dung cau thang b¢ dé ra khdi Toa nha.

- Pé dam bao an toan khi thang may van hanh, chi di dung sé ngudi quy dinh ghi trén
thong s thang may.

- Nghiém cdm vén chuyén nhitng hang hoa dé& chay nd va doc hai vao cabin thang may
khi khong c6 cac bién phap dam bao an toan dac biét.

- Hang hoa van chuyén trong cabin thang may phai dugc dong goi can than va chéng
budc gon gang dé tranh roi v hodc 1am xudce bé mat cuia thang may.

- Khi cin goi cabin ctia thang may thi 4n mot lan 1én nut goi tin hiéu & mdi tang, khong
an nhiéu lan.

- Néu cau thang may bi dung trong qua trinh lam viéc thi an nit goi dé nhén sy tro gilp
tur ky thuat cia Nha chung cu, khong co gang tu minh thoat ra khoi thang may.

- Giir vé sinh chung trong thang may khéng x4 rac ra san va bdi ban trong cabin thanh
may.

- Khéng dugc giit cira thang qué 1au dé doi nguoi hodc chuyén d6 vao cabin thang. Viéc
gill ctra qua 1au s€ 1am treo thang may va lam thang may hoat dong khong 6n dinh.

- Tré em sir dung thang méay nén c6 su giam sat ctia ngudi 10n dé tranh cac su c6 co thé
xay ra.

- Khéng st dung cabin thang may lam noi cho tré an udng, dua nghich va tranh cho tré
ding gan cua thang khi thang dang mo.
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- Luc lugng an ninh, bdo v€ cta toa nha cé trach nhiém ngay lap thc chdm dut moi vi
pham khi phat hién. Cu dan vi pham vao mot trong nhitng quy dinh trén s€ bi xur 1y bang cac
hinh thirc nhu nhac nhd, canh cdo, bi yéu cau boi thuong thiét hai, khac phuc hau qua theo
quy dinh.

Dié¢u 14. Quy dinh sir dung hanh lang cin h

- Khéng gy tiéng 6n qua mirc, lam anh huéng dén an ninh trat tw cia Nha chung cu.
- Khong dung hanh lang 1am noi hoi hop, néi chuyén 1am anh huong dén cu dan khéc.
- Khong dung hanh lang 1am noi cho tré chay nhay, la hét va cho tré an.

- Khoéng m¢ ctra chinh can hg thuong xuyén khi sinh hoat, khi m¢ nhac, hoac khi niu
nuéng dé mui bay ra ngoai khu vuc hanh lang chung.

- Khong hat thudc 14, udng ruou bia va sir dung chat kich thich khac.

- Khong lap thém ctra bén ngoai cira chinh cua cin ho.

- Mac trang phuc va giay dép lich su khi di lai trén hanh lang.

- Khu vyc hanh lang thudc so hfr}l c‘hung, do vay, khong treo nhitng d?) vat mang tinh
trang tri, tin nguong trén cura, khong dé do vat ¢ phia bén ngoai nhu tham, gidy dép... Poi an

ninh ctia Nha chung cu s& thu nhit nhitng d6 vat dit sai quy dinh ma khong can théng bio va
gitr tai phong dich vu khach hang.

- Céc tai san trén khu vyc hanh lang thudc so hiru chung, do vay néu lam hu hong s& phai
boi thuong. Cac tai san nay bao gom nhitng vat gan trén tudng va tran nha hanh lang (khong
bao gdm céc vat gan cua khu vuc can ho).

- Khong st dung hanh lang 1am noi tap két d6 dac, thiét bi va vat liéu xay dung.

- Gitr v¢ sinh hanh lang khi mang rac tir can ho ra phong chtra réc.

- Néu phat hién diéu gi bat thuong trén khu vuc hanh lang, cu dan thong bao cho L& tin
tai sanh dé duoc gitp do.

- Luc luong an ninh, bdo v€ cta toa nha cé trach nhiém ngay lap thc chdm dut moi vi
pham khi phat hién. Cu dan vi pham vao mdt trong nhiing quy dinh trén s€ bi xtr Iy bang céac
hinh thirc nhu nhac nho, canh cao, bi yéu cau boi thuong thi¢t hai, khac phuc hau qua theo
quy dinh

Piéu 15. Quy dinh sir dung khu vire dé xe
- Tt ca xe phai dd dung noi quy dinh, trat ty va tuan theo hudng din cta nhan vién An
ninh va nhan vién Ban Quan ly Nha chung cu;

- Khong tu tap tai cac 16i ra/véo, khu vuc chung cua bai xe dudi moi hinh thue. Tuyét ddi
nghiém cam céac hinh thire c¢o bac trong khu vuc bai xe;

- Tuan tha cac quy dinh PCCC ctia Nha chung cu; tuan thu cac quy dinh vé vé sinh moi
truong.
- Khi Xay ra va cham gifra cac phu’ong tién, nguoi diéu khién phu’O’ng tién c6 16i phai chiu

trach nhiém dén bu moi thiét hai vé con nguoi va vat chat trong pham vi 16i ciia minh gy ra;

- Céc loai xe vao tang ham phai chay véi toc do cham (Skm/h), quan sét cac bién bao va
miii tén hudng dan khi diéu khién xe vao bai dau xe, ddc biét chu y dén nguoi di b trong khu
vuc tang ham, khong dugc 16 ga, bop coi, bat nhac 1am mat trat tu;
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- Céc phuong tién khong dugc van chuyén chat nd, chat d& chay, cac chét trai phép hodc
hang qudc cam (theo quy dinh phap ludt Viét Nam) vao khu vuc trong gitr xe;

- Nghiém cAm viéc sira chita, rira xe trong tang ham; Nghiém cAm moi hanh vi vi pham
phép luat tai khu vyc trong gitr xe (nhu danh bac, tiém chich ma ty, tang trit van héa pham
doi truy...)

- Khong duoc phép mé ti dién hodc cac trang thiét bi ki thuat dudi ting ham;

- Chu xe/ Tai x¢/ Nguoi dieu khién phuong tién phai chiu trach nhiém vé cac hu hong, ro
ri nhién li€u hoac tai nan do xe cua minh gay ra cho nguodi hodc xe do tai bai xe hoac cac khu
vuc c6 duong xe chay;

- Khach d6 xe tu bao quan mii bao hiém va tu trang trén xe. Ban Quan 1y Nha chung cu
s€ khong chiu trach nhiém vé bat ky sy mat mat nao trong xe;

- Nhan vién bai xe chi giao xe cho chu xe hoac lai xe c6 gitr thé gui xe. Trudong hop bi
mat th¢, Ban quan ly Nha chung cu ¢6 quyén gilt xe cho dén khi chu xe hodc 14i xe xuat trinh
giay to xe;

- Ban Quan ly Nha chung cu ¢6 quyén bo sung, chinh sira hodc hiy bo nhitng quy dinh
ctia khu vuyc tréng giir xe khi can thiét.

- Luc lugng an ninh, bdo v€ cta toa nha cé trach nhiém ngay lap tiic chdm dat moi vi
pham khi phat hién. Cu dan vi pham vao mét trong nhitng quy dinh trén sé& bi xir 1y bang cac
hinh thirc nhu nhic nhé, canh cdo, tam dimg mot sé dich vu, bi yéu cau bdi thudng thiét hai,
khic phuc hau qua theo quy dinh.
Piéu 16. Xir Iy vi pham
16.1. Thanh vién Ban quan tri, Cong ty quan 1y, Cha s¢ hitu Can hg, Chu s¢ hitu cac

phan dién tich khac, Nguoi str dung cin hd, ngudi tam trai va khach ra vao Nha chung cu néu
¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh caa Noi Quy ndy hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ bi xem
xét, xtr Iy theo quy dinh cua phap lut va phai boi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cua
minh gay ra.

16.2. Trong truong hop Chu s¢ hitu can hg hoac nguoi st dung cin hd khong thuc hién
dong gop day du, dung han phi quan 1y sau khi Ban quan tri/Chu Pau tu/Cong ty quan ly da
thong bao bang van ban dén 1an thtr hai theo quy dinh cho Chu s6 hiru Can hg/Nguoi st dung

can ho; thi Ban quan tri/Chu Pau tu/Cong ty quan 1y co quyén tam nging hodc dé nghi cac
don vi cung cap tam ngimg cung cap dién, nudc, giit xe va cac dich vu khac.

Piéu 17. Hiéu lue, sira doi, bo sung ndi quy, quén 1y sir dung Nha chung cw
17.1 Viéc stra doi, bd sung Noi quy nay sé do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh theo quy
dinh phap luat.

17.2 Thanh vién Ban quan tri, Cong ty quan ly, Ch( s& hitu Can hd, Chd s& hitu cic phan
dién tich khac, Nguoi st dung cdn hd phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x& ly vi pham
cla co quan, t6 chirc cé thdm quyén./

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN
CTCP ACC - THANG LONG
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PHU LUC 6
BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

S6: e /BBBG-ARTEMIS
Cian ctr Hop dong sb ......./....../2018/ACCTL/HPMB ngay ....../...../2018, giita Cong ty Co
phan ACC - Thing Long va Ong/Ba .................. [oveereeerrneannns
Hom nay, ngay ...... thang ...... nam ........... , tai Cong ty C6 phan ACC Thing Long, cic bén

gém co:

BEN BAN GIAO CAN HO (Goi tit 1a Bén A): CONG TY CO PHAN ACC - THANG

LONG

bia chi 363 Lé Trong Tén, Phuong Khuong Mai, Quan Thanh Xuan, TP Ha N,
Viét Nam.

bién thoai : 024 35747087 Fax: 04 35747087

S6 tai khoan : SO tai khoan: 003 000 88 99 66 99 Tai Ngan hang: Ngan hang TMCP
Pong Nam A (SeAbank) — Chi nhanh Ha Nbi.

M s6 thué : 0102683115

Do Ong e Chlic VU & o,

1am dai dién theo vin ban oy quyén s6 ........... /2018/GUQ-ACCTL ngdy ....../...../2018

BEN NHAN BAN GIAO CAN HO (Goi tit 1a Bén B)

ONG % e, Ngay sinh: ....... Jovoiid e

CMND (hd chiéu) $6: ...vvveeeeeeeeeeeeeeeene. cip ngay: ....... [eiid ... Tai: oo
HO KNAU THUONE T .ot e e ee e eeseeeeeeneeean.
DA ChI LIEN N€: oottt e e e e e e e e e e e s s et areeeeessesssnnaaes
Ba Ngay sinh: ...... Jovoid e

CMND (hd chiéu) $6: c..vvveeeeeeeeeeeeeeeene. cip ngay: ....... [eiid ... Tai: oo
HO KNAU THUONE T .o e e eeeeen e
DA ChI BN €. oottt e e e et e e e e e s s s st tareeeeeseesssnnaaes
Sau khi cung tién hanh kiém tra thuc té, cac Bén thong nhit ky Bién Ban Ban Giao cin ho
(”Bién ban”) vdi cac diéu khoan sau:

PIEU 1: GIAO NHAN CAN HO

Bén A dong y ban giao va Bén B dong ¥ nhan ban giao Can ho vdi cac chi tiét nhu sau:

1.1. Can hd c6 ky higu: .................. - Tda nha Artemis, s 03 Lé Trong Tan, Phuong Khuong
Mai, Quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha N1 (“Can h9”).

1.2. Hién trang: hoan thién day du.

1.3. Dién tich str dung Cin ho theo Hop dong mua ban la: ............... m’

1.4. Dién tich thuc té cua Can ho tai thoi diém ban giao: ............... m’.

PIEU 2: PIEU KHOAN CHUNG:



2.1.

2.2.

2.3.

24.
2.5.
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Tai thoi diém ky bién ban nay, Bén B x4c nhan rz‘ing tinh trang Can hd nhan ban giao theo
dung mé ta tai Hop dong.

Keé tir ngay nhan ban giao can hg, Bén B chiu trach nhi€ém doi véi qua trinh quén 1y va st
dung can ho.

Bén A c6 trach nhiém bao hanh cin ho theo Hop dong mua ban ké tir khi hai bén ky Bién
ban nay.

Dinh kém véi Bién ban nay 1a Bién ban ban giao chia khoa cua Céan ho.

Bién ban nay 1a mot phan khong tach roi véi Hop dong da ky, dugc lap thanh ba (03) ban,

Bén A giir hai (02), Bén B gitt mdt (1) ban. Céc ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau va c6 hiéu
luc ké tir ngay ky.

Céc Bén, sau khi da doc k¥ va hiéu r0 tat ca cac diéu khodn néu trén va dong y ky tén.

BEN B BEN A
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