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Can ci:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HOP PONG MUA BAN CAN HQ
S6: [ [/HPMB-PHUCHA

B luat Dan sy s6 91/2015/QH13 do Qubc hoi Nudc Cong hoa Xa hoi Cha nghia
Viét Nam thong qua ngay 24/11/2015;

Luat Nha & s6 65/2014/QH13 do Qudc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét
Nam thong qua ngdy 25/11/2014 va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan kém theo;
Luat Kinh doanh bét dong san sé 66/2014/QH13 do Quéc hoi Nudc Cong hoa X3
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014 va cac Nghi dinh, Thong tu
huéng dan kém theo;

Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung s6 59/2010/QH12 do Québc hoi Nude Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2010 va cac Nghi dinh,
Thong tu hudéng dan kém theo;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia Bo Xay dung quy dinh cu thé
va huong din thuc hién mot sd noi dung ctia Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;
Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia Bo Xay dung quy dinh sira dbi
Thong tu 10/2015/TT-BXD quy dinh viéc dio tao, boi dudng kién thirc chuyén
mon, nghi¢p vu quan ly van hanh nha chung cu, Thong tu 11/2015/TT-BXD quy
dinh viéc cap ching chi hanh nghé méi giéi bat dong san; hudng dan viée dio tao,
bdi dudng kién thirc hanh nghé moi gi6i bat dong san, diéu hanh san giao dich bat
dong san, viéc thanh 13p va t6 chtrc hoat dong cua san giao dich bét dong san va
quy dinh cua Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu kém theo Théng tu
02/2016/TT-BXD;

Quyét dinh s6 563/QD-UBND ngay 04/04/2007 ciia UBND tinh Ha Tay vé
viéc giao chinh thirc 1.818.410,4 m? tam giao tai Quyét dinh s6 697/QD-UB
ngay 30/6/2004 ciia UBND Tinh va thu hdi bd sung 57.665,9m? dit nong
nghiép thudc dia ban 2 xa An Khanh va An Thuong, huyén Hoai Puc giao
Cong ty co phan dau tu phat trién va KCN Song Da;



Quyét dinh s6 738/QD-UBND ngay 01/04/2008 ciia UBND tinh Ha Tay vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu chung cu cao
cép, dich vu hén hop- KPT méi Nam An Khéanh, x3 An Khanh, Hoai Puec,
tinh Ha Tay;

Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17/06/2011 cua UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Nam An
Khanh va phan mé rong — Khu B, ty 1& 1/500;

Quyét dinh sb..... ngay ..... cua S& Xay dung Ha Noi vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua .....;

Hop dong bao lanh s6 [ ] ngay [ ]ky gitta Cong ty C6 phan Pau tu KD va
Phét trién Ha ting KCN Phuic Ha va Ngan hang [ ].

Nhu cau va kha nang cua cac Bén.

Hoém nay, ngay [ ]thang [ ] nam [ ], tai tru s6 Cong ty C6 phan Pau tu Kinh

doanh va Phat trién Ha Tang Khu Cong Nghiép Phuc Ha.

Chiing tbi gdm:

I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU"

Tén CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA PHAT
TRIEN HA TANG KCN PHUC HA

bia chi tru so ©S609, ngo 7, Tran Quéc Tuén, Ngo Quyén, Vinh Yén, Vinh
Phtic

Dia chi giao dich . Tang 3, Pon nguyén 01, Toa nha T1 Du an Thing Long
Victory, KDT Nam An Khanh, An Khanh, Hoai Buc, Ha Ngi.

Dién thoai 02435569996 - 02435563077

Fax 02435569718

Gidy CNDKKD s6 2500265061

Tai khoan s6 100 609 0246

Ngan hang giao dich ~ :  Ngéan hang TMCP Sai Gon Ha N6i (SHB) — CN Tay Nam Ha
Nbi.

Paidiénbéi Ong/Ba : [ ]

Churc vu [ ]

(Theo Gidy vy quyén s6 [ ] ngady [ ] cia Tong giam doc Cong ty Co phan Pau tu
Kinh doanh va Phdt trién Ha tang KCN Phiic Ha).



(Sau day xin goi la ""Bén Ban'' hodc "Bén A"')

VA

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU:

Ho va tén o]

CMND/Can cudc/

HO chiéu so

bia chi

H6 khau thuong tri

bién thoai

] Cap ngay: [ ]Noicap:[ ]
]
.

[
[
[
[ ]

Tai khoan s6 N
(Sau day xin goi la "Bén Mua' hodc "Bén B")

Nay cac Bén thoa thuan va théng nhat ky két Hop ddng mua ban Can ho (sau day duoc goi

la “Hep dong”) vdi cac ndi dung nhu sau:

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAL

1.1.

1.1.1)
1.1.2)

1.1.3)

1.1.4)

1.1.5)
1.1.6)

1.1.7)

Dinh nghia:

Céc tr va cum tr dudi day s€ c6 nghia nhu sau:

“Dwan”nghiala Dyan [ .

“Chii dau tw” c6 nghia 13 Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh va Phat trién Ha
tang Khu cong nghiép Phiic Ha.

“Ho so' Dy an” 13 tap hop toan b cac vin ban, tai liéu, gidy to phap 1y va thong tin
lién quan dén Du 4n, bao gom cé cac van ban, tai liéu, gidy to phap 1y, thong tin hién
c6 tai thoi diém ky Hop déng Mua ban nay va céc tai liéu, thong tin dugc cap nhat,
chinh stra, b6 sung va thay thé chiing tai timg thoi diém.

“Tda nha”, “Chung cu” duoc hiéu la khéi toa nha chung cu c6 Can Ho do Bén
Ban lam cha dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac
cong trinh ti€n ich chung cua toa nha, ké ca phén khuén vién (néu c0), toa lac tai
dia chi va c6 tén thuong mai dugc néu trong Phu luc s6 01 kém theo Hop déng
nay.

“Cin h” 1a Can ho tai Toa nha duoc mo ta tai Khoan 2.1, Diéu 2 ctia Hop ddng nay.
“Dién tich san xay dung Can h¢” 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tuong ngan
Cin ho bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat nam bén trong Can ho.

“Dién tich sir dung Can h¢ ” 1a dién tich st dung riéng cua Can hd mua ban dugc
tinh theo kich thudc thong thiy va dugc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi
mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong Cin ho va dién

tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién v4i Can ho do; khong tinh tudng bao ngdi



1.1.8)

1.1.9)

1.1.10)

1.1.11)

1.1.12)

1.1.13)

1.1.14)

1.1.15)

1.1.16)

1.1.17)

nha, tuong phan chia cac Can ho va di¢n tich san c6 cdt, hop ky thuat nam bén
trong Can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop
ban cong co phan dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung
duoc thé hién 16 trong ban v& thiét ké mat béng Can ho da dugc phé duyét.

“Hop dong Mua ban Cin h$” hoic “Hop dong” nghia 1a ban Hop dong mua
ban Can ho nay va toan bg cac Phu luc dinh kém ciling nhu moi sua ddi, bo sung
bang vin ban d6i véi Hop dong nay do cac Bén lap va ky két trong qua trinh thuc
hién Hop dong nay.

“Phén sé hiru chung” 13 phéan dién tich va cac thiét bj thudc s hitu, st dung
chung trong Tda nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé Nha & va dugc cac
Bén thoa thuan.

“Dich vu quan ly va van hanh” la cac dich vu quan ly va van hanh cho Toa nha
va Can ho.

“Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, sura chira dinh
ky, sira chita dot xudt nha & va thiét bi xdy dung cong nghé gin véi nha chung cu
d6 nham duy tri chat lvong nha chung cu. .

“Kinh phi béo tri” 1a khoan tién 2% ma cac bén c6 nghia vu phai déng gop doi
v6i phan so hiru riéng ctia minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung
trong nha chung cu.

“Sy kién bat kha khang” 13 su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi Bén
hoac cac Bén khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc dugc mac du
d3 ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, nhu: thién tai, chién
tranh, thay d6i ché do, thay d6i chinh sach phap ludt hoac phai thyc hién theo
mot quyét dinh cia co quan Nha nudc cd thdm quyén, hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh.

“Ban giao Can h9” 1a viéc Bén Ban va/hodc dai dién hop phép cia Bén Ban ban
giao Can h¢ cho Bén Mua.

“Bién ban ban giao” 13 bién ban ghi nhan viéc ban giao Can hd gilra Bén Ban va
Bén Mua va duoc soan thao theo mau do Bén Ban ban hanh.

“Bao hanh” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc quy dinh tai
Khoan 5.3, Piéu 5 cuia Hop dong nay khi bi hu hong khiém khuyét hodc khi van
hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung Cin ho
gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctuia phap luat nha ¢ va theo thoa thuan
trong Hop dong nay.

“Gidy chitrng nhan quyén sé hiru Ciin h$”hoic “Gidy chirng nhan” co nghia la

mot Gidy ching nhan quyén su dung dat (n€u cd), quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san



khac gan lién voi dat (néu c6) s& dugc cap cho Bén Mua ching nhan viéc Bén Mua
c6 quyén s& hitu Can ho va quyén st dung dit (néu c6) theo quy dinh ciia phap
luat.

1.1.18) “Chii Cin h$” hoic “Chii sé hiru Ciin h$” 13 ngudi c6 quyén s& hiru hop phap dbi
v6i mot hogc nhiéu Can ho trong Toa nha trén co s¢ Gidy ching nhan quyén s hitu
do co quan c6 thdm quyén ban hanh, hodc ngudi c6 dugc quyén sé hitu Cin ho trén co
s& Hop ddng/van ban thira ké, ting cho, mua ban phil hop véi quy dinh ctia phap ludt,
nhung chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu Can ho. Trong Hop dong, Chu
Cin ho 1a Bén Mua, cac Chu Can ho khéc 13 cac ca nhén, to chirc khac ky két Hop
d6ng mua ban Can ho véi Bén Ban.

1.1.19) “Néi Quy” hoic “Noi quy quin ly sir dung Toa nha” 13 ban cic quy tic va quy
dinh Bén Mua va tat ca nguoi st dung Can ho phai tuan tha va chap hanh lién quan
dén viée str dung Can ho, cac khu vuc cia Toa nha. Noi quy quan 1y sir dung Toa
nha cé ndi dung nhu duoc quy dinh tai Phu luc 02 kém theo Hop dong nay va co
thé duoc stra doi, bd sung bdi HO1 nghi nha chung cu vao ting thoi diém.

1.1.20) “Ban quéan tri chung cw” la nhitng nguoi dai dién cho cac chu sé hitu, nguoi su

dung chung cu dé bao vé quyén loi va loi ich hop phap trong qua trinh st dung.
Ban quan tri chung cu dugc thanh 1ap béi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
Luat nha 6.
Dbi voi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hiru thi thanh vién Ban quan tri nha chung
cu phai l1a chu s hiru va dang str dung nha chung cu do; truong hop nguoi dang su
dung cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khéng phai 1a chu so hitu
néu duoc chu sé hitu can ho hodc phén dién tich khac do6 uy quyén tham du hoi
nghi nha chung cu thi ¢6 thé dwoc bau 1am thanh vién Ban quan tri nha chung cu.
Déi v6i nha chung cu c6 mot chu sé hiru thi thanh vién Ban quan tri nha chung cu
la dai dién chu s& hiru va nguoi dang str dung nha chung cu.

1.1.21) “Ngay ban giao dw kién” 12 ngay ma Bén Ban du kién di thi cong hoan thanh Toa
nha va ban giao Can ho cho Bén Mua.

1.1.22) “Ngay ban giao thue té ” 1a ngay thuc t& ma Bén Ban ban giao Cin h cho Bén Mua.

1.2.  Dién giai:

Moi tir va cum tir duoc dinh nghia trong Hop dong Mua ban Cin ho nay ciing sé
duoc hiéu, dién giai va su dung tuong tu, tuong duong trong cac Phu luc, va ngugc
lai, cac tir, cum tir dugc dinh nghia trong cac Phu luc cling dugc hiéu, dién giai va su
dung twong tu, twong duong trong Hop ddng Mua ban Cin ho nay.

PIEU 2: POI TUQONG HOP DPONG.

Bén Béan dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Can ho véi cac diac diem dudi day:



2.1

2.2

2.3
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2.5.

Pic diém cia Cin ho:

Cinhosé : [ ] Tang [ ]

Toanha :[ ]

Thuoc Dy an: [ ]

Dia diém: [ ]

Dién tich sir dung Cin hd dy kién 1a: [ ] m? Dién tich nay duoc tinh theo kich
thudc thong thily (goi chung 14 dién tich thong thuy) theo quy dinh tai diém 1.1.7
khoan 1.1 Diéu 1 cia Hop ddng nay va 1a cin cir dé tinh tién mua ban Cin ho quy
dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong nay.

Hai Bén nhat tri rang, dién tich thong thily ghi tai Khoan 2.2 Diéu nay chi la tam
tinh va c6 thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can
ho. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién
tich thong thuy thuc té khi ban giao Cén ho;

Trong trudng hop Dién tich st dung Can ho ban giao thuc té ting hodc giam khong
quéa 0,5% (Bang chir: Khong phay nim phan trim) so véi dién tich ghi tai Khoan
2.2, Piéu 2 ciia Hop dong nay thi hai Bén khong phai diéu chinh lai gia ban Can hd.
Néu dién tich sir dung Can ho ban giao thuc té ting hodc giam qua 0,5% (Bang chir:
Khong phay nim phan trim) (Tdi da 5% (Bang chit: Nim phan trim)) so vé6i dién
tich ghi tai Khoan 2.2, Diéu 2 ctia Hop dong nay thi thi don gia ctia phan dién tich
chénh 1éch s& bang don gia ghi trong Hop dong.

Trong Bién ban ban giao Can hg hodc trong Phu luc cua Hop déng, hai Bén nhat tr
s& ghi 5 dién tich thong thuy thuc t& khi ban giao Can hg, dién tich thong thay
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu co). Bién ban
ban giao Can ho va Phu luc ctia Hop ddng Mua ban Cin ho 1a mot bd phan khong
thé tach roi cua Hop dong nay. Dién tich Can ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & cip cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich théng thuy thuc
té khi ban giao Can ho.

Dién tich San xay dung 1a: [ ] m? dién tich nay duogc tinh theo quy dinh tai Piém
1.1.6, Khoan 1.1, Piéu 1 ctia Hop dong nay.

Cac trang thiét bi chu yéu ga"m lién véi Can ho: Puoc md ta tai Phu luc 01 cua Hop
dong nay.

Céc dic diém khac ctia Can hd: Pugc mé ta tai Phu luc 01 cta Hop déng nay.

DPIEU 3: GIA BAN CAN HQ, PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN.

3.1
3.1.1)

Gia ban Can h¢:
Don giaban: [ | VND/m2
(Bang chiv: [ ] Viét Nam dong./)



3.1.2)

3.1.3)

b)

d)

3.1.4)

3.2

Pon gi4 ban trén 1a don gia ban tinh theo dién tich thong thuy va chua bao gom
thué gia trj gia ting (VAT).

Gia ban cin hd: Puoc tinh theo cong thic lay don gia 01 m2 dién tich s dung cin
ho nhan (x) véi téng dién tich st dung can hg dugc néu tai Khoan 2.2, biéu 2 va
bang: [ ] VND.

(Bang chit: [ ] Viét Nam dong./)

Gia ban Cin hd tai diém 3.1.2 Khoin nay di bao gom gia tri quyén sir dung
dat nhung khong bao gdm cac khoan sau:

Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Toa nha bang 2% gia ban cin ho theo quy
dinh cua Phap luat. Bang: [ ] VND (Bang chit: [ ] Viét Nam dong./). Khoan
kinh phi nay s€ dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo cac quy dinh dugc Hai
bén thdng nhét tai diém 3.3.3, khoan 3.3, Diéu 3 cua Hop dong nay.

Thué gia trj gia ting (VAT) duogc xac dinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh
tai cac thoi diém phat sinh ndp tién ctia Bén Mua. Bang: [ ] VND (Bdng chit:
[ ] Viét Nam dong./).

Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luét lién quan dén
viéc thyc hién cac thu tuc xin cAp Gidy ching nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1 phi
va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin ho gom: dich vu
cung cip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma
Bén Mua str dung cho riéng cin hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung ng dich vu.

Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao can ho cho
Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua co trach nhiém
thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo khoan 12.2 Piéu 12 cia Hop
dong nay.

Céc chi phi khac ma Bén Mua phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat
nhu chi phi trong gitr xe.

Hai Bén thdng nhét ké tir ngay ban giao Cin hd va trong sudt thoi han so hitu, sir
dung Can ho da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toén phi quan ly, vdn hanh nha chung cu hang thang va cac loai
phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai,
truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.

Phwong thirc thanh toan:

Bén Mua sé& thanh toan cho Bén Ban s tién phai thanh toan theo Hop dong Mua

ban Cin ho nay va cac khoan tién phai thanh toan khac (néu c6) theo cac phuong



3.2.1)

b)

d)

32.2)

3.2.3)

3.2.4)
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3.3.1)

3.3.2)

3.3.3)

thtrc sau:

Nop tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan ngén hang ctia Bén Ban nhu sau:

Chu tai khoan: Céng ty CP Pau tw Kinh doanh va Phit trién Ha ting KCN
Phuc Ha.

S6 tai khoan: [ ]

Ngan hang: [ ]

Noi dung ndp tién: Nop tién Pot ..... mua Can ho s6 ............ Téoanha [ |-
]

Tat ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién lién quan dén khoan thanh toan
no6i trén hoan toan do Bén Mua chi tra. Bén Mua dam bao rang Bén Ban luén nhan
dugc diy du s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan theo Hop dong nay.

Toan bd cac khoan tién phai thanh toan néu trong Hop dong Mua ban Cin ho nay
va cac khoan tién khac (néu c6) sé duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban bang
tién Viét Nam Dong (VND).

Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 13 thoi diém Bén Béan xuit phiéu
thu vé khoan tién da nhan thanh todn ciia Bén Mua hodc s tién chuyén khoan da
ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

Tién d¢ va thoi han thanh toan:

Tién d6 thanh toan tién mua Can ho theo tién do nhu néu tai PHU LUC 03 — kém
theo Hop dong nay.

Viéc thanh toan gia tri phan chénh 1éch (néu co) giira dién tich str dung Can ho néu
tai bién ban ban giao Can HO va Dién Tich St dung Can HO quy dinh tai khoan 2.2
Diéu 2 Hop dong nay s& duge thuc hién vao ngay ban giao thyc té Can Ho.

Tai ngay nhan ban giao Can hQ chinh thirc, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan
khoan kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu dugce tinh bang 2% gia ban
Can ho (dam bao thanh toan trude thoi diém ky bién ban ban giao can ho). Hai Bén
nhét tri ring, Bén Ban c6 trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khoan tién giri tiét
kiém mé tai td chure tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trong thoi han 07 (bay)
ngay, ké tir ngay thu kinh phi cia Bén Mua dé quan 1y kinh phi nay va thong bao
cho co quan quan 1y nha & cip tinh noi c¢6 nha chung cu biét. Bén Ban c6 trach
nhiém ban giao khoan kinh phi nay (bao gdm ca tién 1i) cho Ban quan tri nha
chung cu quan ly (sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap theo quy dinh
trong thoi han tdi da 1a 07 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri
ctia Uy ban nhan dan cAp huyén noi c6 nha chung cu) dé phuc vu cho viéc bao tri

phan s hitu chung nha chung cu theo quy dinh cua phép lut.
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3.3.4)

3.3.5)

Khi Bén Bén hoan tit cac thi tuc phap Iy va ban giao Gidy chimg nhan quyén s hitu
Can ho cho Bén Mua, trude khi nhin ban giao Gidy ching nhan quyén sé hitu Can
ho, Bén Mua phai xuat trinh day du ching tir thanh todn 100% tong gi tri Hop dong
va céc loai thué va phi lién quan.

Trudce cac Dot thanh toan theo thoa thuén tai diém 3.3.1 va diém 3.3.3 khoan 3.3 nay,
Bén Bén c6 trach nhiém thong bao bang vin ban hodc théng qua cac hinh thirc khac
nhu dugc quy dinh tai Piéu 7 Hop déng nay (trao dbi truc tiép, dién thoai, fax, email,
chuyén phat buu dién...) cho Bén Mua biét 15 s6 tién phai thanh toan va thoi han phai

thanh toan ké tir ngdy nhan duoc thong béo.

DPIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH

4.1

4.3

4.4

4.5

4.6

Bén Ban cam két st dung céc vat liéu xay dung Can hd ma céc Bén da thoa thuan
tai Phu luc 01 cua Hop dong nay.

Hai Bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo tién
d6 quy dinh tai Phy luc s6 03 - A Hop ddng nay.

Trong trudng hop Bén Ban thay doi tién do xdy dung nha & thi Bén Ban phai thong
bao bang vin ban téi Bén Mua, dong thoi, niém yét vé viéc thay ddi tién do xdy
dung tai tru s& ctia minh. Trong qua trinh xay dung nhdm dam bao chat luong cong
trinh & mutrc d0 cao nhét, tién d6 hoan thanh du kién quy dinh tai Phu luc $6 03 - A
Hop dong nay c6 thé nhanh hodc cham nhung khong vuot qua 90 ngay so voi ngay
ban giao can ho du kién tuy thudc vao diéu kién khéach quan, chu quan khi thi cong
cong trinh.

Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu cta Bén Mua theo ding quy hoach, thiét
ké, ndi dung, tién do du an dd duoc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy
chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban chi dugc phép ban giao Can hd cho Bén Mua khi da hoan thanh xong vi¢c
xay dung Can h¢ va cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo ndi dung va
tién d6 ghi trong Dy 4n d3 duoc phé duyét, bao gom: Hé théng dudng giao thong;
hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh
hoat, thoat nudc thai; hé thong Phong chay chita chay, thong gi6, diéu hoa khong
khi; hé théng thang may, hé théng camera, hé théng thong tin lién lac,va cac cong
trinh ha ting xa hoi bao gém: ...." bao dam két ndi véi hé thdng ha tang chung cua
khu vuc; truong hop ban giao Can ho xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan
mat ngoai cua Can ho do.

Truong hop Bén Mua mudn hoan thién Can HO, Bén Mua cam két:

' Pién theo ndi dung du 4n da dugc phé duyét khi ky két hop dong
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b)

Thanh toan day du cac khoan tién dén han theo tién d6 cua Hop dong nay;

Gui don yéu cau va cung cip hd so thiét két noi that Can ho (ban vé thiét ké, tén
nha thau thi cong, thoi gian thi cong du kién, nhan sy thi cong) cho Bén Ban va
phai dam bao khong lam thay d6i két cau va cac tiéu chuan k¥ thut di dugc phé
duyét cua Can ho, Bén Ban xem xét tra 10i trong 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
don yéu cau va hd so ctia Bén Mua va Bén Mua chi duoc tién hanh thi cong sau khi
duoc Bén Ban chip thuan bang vian ban. Néu tir chdi, Bén Ban s& néu rd 1y do dé
Bén Mua c6 co so hoan thién.

Dé tranh gay anh huong khong t6t dén Toa Nha va cac cin ho khac, Bén Mua phai
tién hanh cac cong vi¢e dé hoan thién toan bo ndi that cia Can HoO trong vong 60
ngay ké tir ngay nhan ban giao tir Bén Ban (can cir Bién ban ban giao). Viéc hoan
thién Can H6 cua Bén Mua phai dam bao khong 1am thay ddi két cAu va cac tiéu

chuan k¥ thuat di dugc phé duyét ciia Can Ho.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

5.1
5.1.1)

5.1.2)

5.1.3)

5.1.4)

5.1.5)

5.1.6)

5.1.7)

5.1.8)

5.1.9)

Bén Ban c6 cac quyén sau:

Cir nhan vién c¢6 tham quyén theo doi va giai quyét cic van dé phat sinh trong
qua trinh cac Bén thyc hién Hop dong nay.

DPuoc hudng khoan tién ban Can ho va tit ca cac quyén va loi ich khac ciia minh
theo Hop dong Mua ban Can ho nay va Noi quy quan 1y sir dung Toa nha.

Yéu ciu Bén Mua tra da tién mua Can ho theo ding quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop
d6ng Mua ban Cin hd niy va cac khoan phai thanh toan khac néu trong Hop dong
Mua béan Can ho nay.

Pugc bao luu quyén s¢ hitu Can ho va c6 quyén tir chdi ban giao Can ho hodc ban
giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu
dén han ctia minh theo quy dinh tai Hop dong nay.

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Can ho ding thoi han ghi trong théng bao ban
giao Can ho trong truong hop Can ho di di dicu kién ban giao.

Yéu cau Bén Mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai diém
3.3.3 khoan 3.3 Diéu 3 ctia Hop dong nay.

Xt 1y cc vi pham vé nghia vu thanh toan va cac vi pham Hop dong khac cta Bén
Mua theo cac quy dinh tai Diéu 13 cia Hop dong nay.

Tir chdi cac yéu cau cua Bén Mua khong dung véi cac thoa thuan cua ndi dung
Hop dong Mua ban Cin ho nay va cac yéu cau khong phu hop quy dinh cua phap
luat.

Puoc boi thuong thiét hai néu Bén Mua vi pham cac nghia vy da thoa thuén.

5.1.10) Trudc khi Ban Quan tri Nha chung cu thanh 1ap, Bén Ban, 1a don vi quan ly van
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5.1.11)

5.1.12)

5.1.13)

5.1.14)

5.1.15)

5.1.16)

5.1.17)

hanh tam thoi Nha chung cu, ¢6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimng
cung cép dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai
Can ho hodc bén nhan chuyén nhuong Hop dong nay tir Bén Mua va nhiing nguoi
str dung Can ho cua ho) khong déng gop day du, ding han Phi quan 1y van hanh
Nha chung cu hang thang sau khi di thong bao bang vin ban dén lan thir hai cho
Bén Mua (hodc bén mua lai Can ho hodc bén nhan chuyén nhuong Hop ddng nay
tir Bén Mua va nhiing nguoi sir dung Can ho ciia ho) trudc it nhat 03 ngay lam
viéc; hodc truong hop hu hong phan sd hitu riéng anh huong dén cac chu so hiru
khac ma Bén Mua khéng thuc hién sira chita sau khi Bén Ban di yéu cau bang van
ban trude 05 ngay lam viéc.

Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu c6
gi4 tri chat luong twong dwong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; trudng
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6 sy thoa
thuan ctia Bén Mua.

Thuyc hién cc quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh ban N¢i quy quén 1y sir dung
Tda nha; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi doanh
nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu du diéu kién theo quy dinh phéap luat dé
quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao st dung cho dén
khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap.

Puoc treo bién tén ctia Toa nha tai phan sé hitu chung, ting thuong, mat ngoai Toa
nha véi didu kién khong gy anh huéng dén viée so hitu, stt dung Can ho ciia Bén
Mua va khong anh hudng dén dién tich phan s¢ hiru chung trong Toa nha.

Bén Mua tu chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién cua bén thir ba bat
ky ddi v6i cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
ddéng nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua str dung va dinh doat Can ho trur
trueong hop do 16i ctia Bén Bén.

Trong qué trinh thue hién Hop Pong ny néu cac tranh chip cua bén thir ba ddi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phap ctia Bén Ban thi Bén Mua va bén
thir ba phai ¢ trach nhiém lién déi bdi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho
Bén Ban.

Bén Ban dugc quyén ban giao Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin hd cho ngan
hang trong truong hop Bén Mua thé chdp quyén mua Cin hd cho ngan hang va
chua hoan tit thanh toan cho ngan hang (néu co).

Pugc hudng cac quyén khac theo quy dinh trong Hop dong Mua ban Can ho nay
va theo quy dinh cua phép luat.
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5.2
5.2.1)

5.2.2)

b)

5.2.3)

5.2.4)

5.2.5)

5.2.6)

Bén Ban c6 nhirng nghia vu sau:
Bao quan Can ho trong thoi gian chua ban giao Can hd cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 10 ciia Hop dong nay.
Thuyec hién céc thi tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu Can ho:
Trir trudng hop Bén Mua tir nguyén 1am tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan, Bén
Ban 1am thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho Bén
Mua trong thdi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao Can hd cho Bén Mua. Trong trudng
hop nay, Bén Bén s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to va
cac nghia vu tai chinh lién quan dé Bén Ban 1am thii tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan
quyén s6 hiru vé can ho cho Bén Mua. Vin ban thong bio cua Bén Ban sé ghi rd thoi
gian, dia diém Bén Mua phai ndp cac gidy to va cac nghia vu tai chinh lién quan cho
Bén Ban.
Trong thoi han tir 30 (ba muoi) ngay ké tir ngady Bén Ban giri thong bio ma Bén
Mua khéng ndp ding va du cac gidy t& theo théng bao ciia Bén Ban thi trudng hop
nay s& duoc hiéu 1a Bén Mua s& tu nguyén di lam thu tuc cdp Gidy ching nhan.
Trong trudng hop nay, hai bén déng ¥ thuc hién cac thoa thuan sau:
e Bén Ban phai hd tro va cung cap day du hd so phap 1y vé Can ho mua
ban cho Bén Mua dé Bén mua 1am thu tuc cAp Gidy ching nhén; va
e Bén Mua cam két s& hoan thanh toan bd cac nghia vy tai chinh theo quy

dinh cua Hop dong cho Bén Ban cung thoi diém khi Bén Bén cung cép

day du hd so phap 1y vé Can ho cho Bén Mua.
Pé tranh hiéu nham, Cac Bén dong ¥ rang thoi han cp Gidy chimg nhin quyén s
hitu Can ho néu tai diém 5.2.2 nay phu thudc vao quyét dinh cia co quan Nha nude
c6 tham quyén.
Xay dung hoan chinh co sé ha ting theo quy hoach tong thé di dugc co quan
Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén Mua c6 thé sir
dung va sinh hoat binh thuong.
Thiét ké Can ho va thiét ké cong trinh tudn theo cic quy dinh vé phap luat xay
dung Thiét ké Can ho va quy hoach tong thé s& khong bi thay ddi trir truong hop
¢ yéu cau ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.
Kiém tra, giam sat viéc xay dung Can ho dé dam béo chat luong xay dung, kién
tric k¥ thudt va my thuat theo ding thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh.
Bdo quan Can ho trong thoi gian chua giao Cén hd cho Bén Mua. Thuc hién bao
hanh d6i voi Can ho va Toa nha theo quy dinh trong Hop dong Mua ban Can ho
nay va theo quy dinh cta phap luat.
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5.2.7)

5.2.8)

5.2.9)

5.2.10)

5.2.11)

5.2.12)

5.2.13)

5.2.14)

5.2.15)

5.2.16)

5.2.17)

Chuyén giao Cin ho cho Bén Mua dung thoi han, kém theo ban vé& thiét ké tang
nha c6 Can hg, ban v& thiét ké can ho, ban v& thiét ké toa nha c6 Can ho va thiét ké
k¥ thuat lién quan dén Can ho.

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét k& nha
chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo
hop dong nay 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang cin ho mua ban, 01 (mot) ban vE
thiét ké mat béng tﬁng nha c¢6 can ho mua ban, 01 (mdgt) ban vé thiét ké mat béng
tda nha chung cu c6 can ho mua ban di duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y co
lién quan dén viéc mua ban Can hd.

T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu noi
c6 Can ho ban. Thuc hién cdc nhiém vu cia Ban quan tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri.

Thuec hién cac quy dinh vé bao lanh trong ban nha & hinh thanh trong twong lai cho
Bén Mua theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat vé tin
dung.

Ky thoa thuan cip bao lanh véi Ngan hang c6 di ning luc theo danh sach do Ngan
hang nha nudc cong bd va giri ban sao cam két bao 1anh cho Bén Mua khi ky két
Hop ddng mua ban (Bén Ban sé& Iya chon Ngan hang thuong mai ¢6 tén trong danh
sach Ngan hang thuong mai c¢6 dii nang luc dugc Ngan hang nha nudc cong bd).
Nop phat vi pham Hop Pdong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop Pdong hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ tham quyén.

Cung cép thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc su dung tién ung trudc va tao
diéu kién dé Bén Mua kiém tra thyc té cong trinh.

Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban cin ho
theo quy dinh cua phép luat.

Nop Kinh phi bao tri theo quy dinh cta phap luat ddi voi phan so hitu riéng ciia
Bén Ban va chuyén toan bo Kinh phi bao tri da thu ciia Bén Mua vao tai khoan tai
ngan hang, tu chiu trach nhiém quan 1y st dung trong thoi gian chua thanh 1ap Ban
quan tri va ban giao cho Ban quan tri nha chung cu quan ly sit dung theo thoa
thudn tai Hop Dong nay.

Ban giao cin ho va ban v& mit bang ting nha c6 Can ho va thiét ké ky thuét co lién
quan dén Cin ho va cac gidy to phap 1y lién quan cho Bén Mua theo diing thoi han
thoa thudn trong hop dong nay.

Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép

dién nudc, vien thong, truyén hinh cap va cac nha cung cap dich vu cong cong
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khac.

5.2.18) HO tro Bén Mua lam cac thi tuc thé chép can ho d3 mua tai td chuce tin dung khi c6

yéu cau cua Bén Mua.

5.2.19) Bao mat tat ca cac thong tin ¢ lién quan t6i hoat dong mua ban Nha chung cu cua

bén Mua, trir trrong hop co6 su yé€u cau ctiia co quan nha nudce cd tham quyen.

PIEU 6 : QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA.

6.1
6.1.1)

6.1.2)

6.1.3)

6.1.4)

6.1.5)

6.1.6)

6.1.7)

6.1.8)

6.1.9)

Bén Mua c6 nhirng quyén sau:

Pugc nhan Gidy ching nhan quyén s hitu Can ho sau khi da thanh toan di 100%
Gia ban Can ho va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can ho theo thoa thuin
trong Hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat. Puoc sir dung va s¢ hitu Can
ho ciing nhu duoc sir dung chung phan sé hitu chung trong nha chung cu cing véi
chu s& hitu hodc ngudi sir dung khac theo dung cac quy dinh cua Hop dong Mua
ban Céan hd nay va ban N1 quy quan ly sir dung Toa nha.

Bén Mua duoc quyén chuyén nhuong toan bd cac quyén va nghia vu lién
quan dén viéc thuc hién Hop ddng Mua ban Cin ho (sau day goi tit la
“chuyén nhuong Hop ddng mua ban Can ho”) cho bat ky t6 chirc, c4 nhan nao
theo quy dinh tai Piéu 11 Hop dong nay.

Trong trudong hop Bén Mua di duoc cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu Cin ho, thi
Bén Mua c6 quyén ty do chuyén nhuong quyén s& hitu Cin ho ctia minh cho Bén
thir ba theo quy dinh ctia phap luat va Bén Mua phai thong bao bang vin ban vé viéc
chuyén nhuong nay cho Ban quan tri chung cur va Chu dau tu.

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can ho di mua tai to chuc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cAu thé chép Can ho tai td chue tin dung.

Pugc hudng tat ca cac quyén va loi ich khac cua minh theo Hop dong Mua ban
Can hd nay va ban Noi Quy ctua Toa nha.

Puoc nhan Can ho ¢o chét lugng voi cac thiét bi, vat liéu néu tai Hop déng Mua ban Can
ho nay va ho so phap 1y cia Can ho.

Pugc yéu cAu Bén Ban lam thu tuc ndp hd so cho co quan nha nudc cod tham
quyén dé nghi cap Gidy ching nhin quyén sé hitu Cin ho theo thdi han quy dinh
cua phap luat.

Pugc st dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép
hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can hg.

C6 quyén tir chbi nhan ban giao can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cu ¢ thiét yéu, binh

thudng ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai Hop dong nay hoic trong truong hop
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6.1.10)

6.1.11)

6.1.12)

6.1.13)

6.1.14)

6.1.15)

6.1.16)

6.1.17)

6.2
6.2.1)

dién tich st dung can hg thyc té nhé hon/l16n hon qué 5% so voi dién tich stir dung
can ho ghi trong Hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong truong
hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao can ho cua Bén Mua dbi
v6i Bén Ban.

Trong truong hop néu dién tich sir dung can ho thuc té nho hon/16n hon qué 5% so
vé6i dién tich st dung cin ho ghi trong Hop dong nay ma Bén Mua van dong ¥ mua
thi gid ban Can ho s& dugc diéu chinh tuong Ung vai dién tich st dung can ho thuc
té. Murc gia tri ting hodc giam s& duoc xac dinh bang cach 14y ty 1& chénh léch
nhan véi (x) don gia ban Can ho.

DPuoc st dung ...../tiy théa thudn ciia cdc Bén] chd dé xe 6 to/xe may/xe dap trong
bai d6 xe ctia Toa nha chung cur theo quy dinh cua Ban quan tri chung cu va theo
quy dinh phép luat.

Viée bd tri chd dd xe 6 t6 ctia khu Can ho tai ting him thudc so hitu riéng cua Chu
dau tu, tuan thu nguyén tic wu tién cho cac chu so hitu nha chung cu trudc sau do
moi danh chd dé xe cong cong, theo mirc gia do Chu dau tu quyét dinh trén co s
khong trai véi quy dinh cia phép luat.

Yéu cau Bén Ban cung cip thong tin vé tién do dau tu, tién d6 xay dung cta du an,
viéc st dung tién ung trudc va kiém tra thuc té tai cong trinh.

Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung quy dinh ciia phap
luat va thoa thuan ctia Hop dong nay

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha
téng xa hoi theo diing ndi dung, tién do du 4n da duoc phé duy¢t.

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri
nha chung cu noi ¢6 can hg mua ban khi c6 du diéu kién thanh 12p Ban quéan tri nha
chung cu theo quy dinh cia B§ Xay dung.

Yéu cau Bén Ban thuc hién bao hanh Can hd va nha chung cu theo quy dinh tai
Diéu 10 ctia Hop dong nay

Yéu ciu Bén Ban ndp phat vi pham Hop DPong va bdi thuong thiét hai cho Bén
Mua khi vi pham cac thdéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong
Hop Ddng hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyén.

Pugc hudng cac quyén khac theo quy dinh trong Hop dong Mua ban Can ho nay
va theo quy dinh cua phép luat.

Bén Mua s€ ¢6 cac nghia vu sau:

Nghia vu thanh toan:

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban tién mua Can ho diy dii va dung

han theo quy dinh tai DPiéu 3 cia Hop dong nay. Cac Bén qua ddy dong y
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b)

6.2.2)

b)

b)

rang trong truong hop Bén Mua c6 vi pham vé thoi han thanh toan, Bén Ban
c6 quyén lua chon hudng giai quyét theo quy dinh tai Diéu 13 cua Hop dong nay.
Ké tir ngdy ban giao Can hd, véi tu cach 1a Chi Can ho thi Bén Mua phai thanh
todn cho Ban quan tri chung cu va/hodac Chu dau tu va cac don vi cung cép dich vu
cac chi phi: phi quan 1y, tién dién, nudc va chi phi sinh hoat khac (néu c6) trén co
s& muc tiéu thu thuc t& hang thang cua minh, cac khoan tién hay déng gop nao
khac (néu c6) ddy du va dung han theo quy dinh cia ban Noi quy quan 1y st dung
Toa nha va theo quy dinh cua phap luat.

Bén Mua phai hop téc, cung cdp cac gidy to can thiét theo quy dinh ctia phap luat
nhu:

Hoan tat tha tuc mua ban Can ho théng qua san giao dich bat dong san va hoan tat
ky két Hop dong Mua ban Cin ho;

Thuc hién va hoan tat cac tha tuc can thiét tai co quan c6 thAm quyén cua Viét
Nam cho viéc cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru Can ho. Phdi hop cung cap day
du cac ho so tai lidu va ky két cac gidy to, tai liéu c6 lién quan dén viée cap Gidy
chimg nhan quyén so hiru Can ho theo thong bao ciia Chii Dau tu.

Céc gidy to can thiét khac thudc trach nhiém cua Bén Mua theo quy dinh phap lut.
Ké tir ngay nhan ban giao Can ho véi tu cach 1a Chu s¢ hiru Can hg, Bén Mua s¢:

Tu minh hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can ho (trir cac truong hop thudc
pham vi trich nhiém bao dam tinh phap 1y ctia Can Ho va viéc Bao Hanh Nha O cua
Bén Bén) va tuan thu nghiém tic va thuc hién diing ban No1 quy quén 1y stir dung
Toa nha.

Chiu moi rui ro lién quan dén viéc quan 1y, str dung hodc bat ky phat sinh nao lién
quan dén Can ho trir trudng hop do 16i cua Bén Ban.

Tu chiu trich nhiém cho viéc mua va duy tri bao hiém can thiét vé rui ro, thiét
hai cho Can ho va bao hiém trach nhiém dan sy can thiét.

Thanh toén cac khoan phi dich vy nhu: Dién, nudc, truyén hinh cép, thong tin lién
lac,... va cac khoan thué, phi phat sinh theo quy dinh do nhu cau sir dung cta Bén
Mua;

Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan
tai Hop dong nay, ké ca truong hgp Bén Mua khong str dung cin ho da mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc théng bao ciia Bén Ban vé
viéc cung cip ho so, tai liéu dé thuc hién thu tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén s
hitu Cin ho ma Bén Mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao thi:

Bén Ban khong phai thuc hién thi tuc xin Gidy chimg nhén s hitu can hd cho Bén

Mua nita va Bén Mua ddng v tu nguyén lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén s
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b)

6.2.5)

b)

6.2.6)

b)

6.2.7)

hitu can hod. Bén Ban s& hd tro va cung cdp day du ho so phap 1y vé Cin ho cho
Bén Mua khi Bén Mua c6 vin ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat; va

Bén Mua c6 trach nhi€ém thanh toan cho Bén Ban toan bo 100 % gia tri Cén hg cta
dot thanh toan lan cudi quy dinh tai myc PHU LUC 03 — TIEN PO THANH
TOAN kém theo Hop ddng nay trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han
Bén Mua c6 nghia vu cung cip hd so, tai liéu thuc hién thu tuc xin cip Gidy ching
nhan quyén sé hitu cin ho theo thong béo ciia Bén Ban quy dinh tai diém 6.2.4 nay
ma Bén Mua khong cung cip dé lam thi tuc thanh Iy Hop dong nay.

Trach nhiém nhan ban giao Gidy chimg nhan quyén so hiru can hd

Bén Mua c6 trach nhiém nhan ban giao Gidy chting nhin quyén so hitu cin hod
trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc Thong bao yéu cau nhan ban giao cua
Bén Ban khi Bén Béan di hoan thanh tha tuc dé co quan Nha nudc c6 thim quyén
cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu can ho cho Bén Mua.

Sau thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhin dugc Thong bao yéu ciu nhan ban giao cia
Bén Ban ma Bén Mua khong nhan ban giao Gidy ching nhan quyén s& hiru cin ho
thi Bén Mua c6 trach nhiém toan cho Bén Ban toan b 100 % gié tri Can ho cua dot
thanh toan lan cudi quy dinh tai PHU LUC 03 — TIEN PO THANH TOAN kém
theo Hop ddng ndy trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay hét thoi han Bén Mua c6
nghia vu nhan ban giao Gidy ching nhan quyén so hiru cin ho theo Thong bao quy
dinh tai tai muc 6.2.5.a diém diém 6.2.5 nay dé 1am thu tyc thanh 1y Hop dong nay.
Bén mua c¢6 trach nhi¢m ngay 1ap tirc ndp cac khoan thué, 1& phi, phi... lién quan
dén Can H6 theo thong béo ctia Co quan nha nudc ¢ thim quyén. Trong trudng
hop Bén Mua khong thuc hién hodc thyc hién khong dung cac nghia vu ctia minh
vé cac khoan thué, phi, 1¢ phi..... phat sinh lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan
quyén so hitu cin ho theo ding thoi han do co quan nha nudc, to chirc, ca nhan co
thAm quyén quy dinh thi:

Bén Ban khong phai tiép tuc thuc hién thu tuc xin Giéy ching nhan s¢ hitu can hd
cho Bén Mua nita va Bén Mua ddng y tu nguyén tiép tuc thuc hién thu tyc cip Gidy
ching nhan quyén s hiru can ho trong thoi han 1a 30 ngay, Bén Béan sé& hd trg va
cung cap day du hd so phap Iy vé Can ho cho Bén Mua khi Bén Mua c6 vin ban
yéu cau theo quy dinh ctia phép luat; va

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban toan bo 100 % gia tri Can ho cia
dot thanh toan 1an cudi quy dinh tai PHU LUC 03 — TIEN PO THANH TOAN
kém theo Hop ddng nay trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh
tai diém 6.2.6 nay. Pong thoi cac bén s& lam thanh 1y Hop dong nay.

Thuc hién dang cac quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B
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6.2.8)

6.2.9)

6.2.10)
6.2.11)

X4y dung ban hanh va ban Noi quy quéan 1y st dung Toa nha dinh kém Hop Dong
nay..

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan
ly, van hanh Toa nha.

Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Str dung Can hé dang muc dich theo quy dinh cta Luat Nha 0.

Chiu trach nhiém bao quan, st dung cac Cong trinh tién ich chung theo dung quy
dinh tai Hop dong va Noi Quy, dong thoi chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai
theo Quy dinh ctia phap luat trong truong hop lam hong hoc, thiét hai ddi véi cac
Cong trinh tién ich chung. Cac quyén va nghia vu khac dwoc ghi trong Hop dong

va cac Phu luc kém theo.

PIEU 7: THONG BAO VA THU TU GIAO DICH.

7.1 Moi thong bao yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v... ma mdt Bén gui cho
Bén kia theo Hop dong nay phai duoc l4p bang vin ban va giri dén dia chi cta cac
Bén nhu sau:
Cho Bén Ban:
Cong ty: CP Pau tu Kinh Doanh Va Phat trién Ha ting KCN Phiic Ha.
Tru s6: . Tang 3, Pon nguyén 01, Téoa nha Tl Du 4an Thing Long
Victory, KDT Nam An Khanh, An Khanh, Hoai Buc, Ha Noi.
Dién thoai: (024)35 569 996 - (024)35 563 077.
Fax: (024)35 569 718.
Gmail : Phucha247@gmail.com
Nguoinhan:  Phong Pau tu Kinh Doanh Cong ty Phic Ha.
(Ngoadi bi thu ghi ré ndi dung la lién quan dén Hop dong Mua ban Céin hd)
Cho Bén Mua:
Tén e
Pia chi L
Pién thoai L
Email P
Ngudi nhan ettt
7.2 Moi thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich v.v... ma mét Bén gui

theo Hop dong Mua ban Can ho nay duoc xem 1a dwoc Bén kia nhan dugc: (i) vao

ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay cd ky bién nhan; hoac (ii) vao ngay
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7.3

ngudi giri nhan duoc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gui bang fax;
hodc (iii) vao ngay thtr ba ké tir ngdy dong diu buu dién trong trudng hop thu
chuyén phat nhanh. Trong céc truong hop nay, néu ngay lién quan 1a Chu nhat
hodc ngay nghi cua Viét Nam, thong bdo, yéu cAu, khiéu nai hodc thu tir giao dich
v.v... d6 duoc xem la dugc Bén kia nhan dugc vao ngay tiép theo.

Trong truong hop bat ky Bén Ban hay Bén Mua c6 su thay doi dia chi nhan théng
bao nhu quy dinh tai Diéu 7.1 néu trén ddy thi Bén c6 su thay doi phai ngay lap
tic théng bao cho Bén kia biét rd viéc thay dbi do, néu khong thong béo thi viéc
Bén co su thay doi khéng nhan duoc thu tir, thong béo theo Hop dong Mua ban

Can ho s& khong lam phat sinh nghia vu hay trach nhiém d6i véi Bén kia.

DPIEU 8: THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN.

8.1

8.2

8.3

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va céc loai phi c6 lién
quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu Cin ho theo quy dinh cta phap
luat khi Bén Ban lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén s hiru Cin ho cho Bén
Mua va trong qua trinh s¢ hiru, sir dung Can ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can
ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuc hi¢n ban Can ho da mua cho nguoi khéc.

Bén Bén c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cia Bén Ban

cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

DPIEU 9: GIAO NHAN CAN HO.

9.1

9.2
9.2.1)

Bén Bén ban giao Cin ho cho Bén Mua: Dy kién vao thang [ ] nam [ ].
Vi¢ce ban giao Céan ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai Khoan ndy, nhung khéng dwgc chim qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban
giao du kién; Cac Bén cong nhan va déng ¥ rang Bén Ban khong phai chiu bat ky
khoan phat nao néu Ngay ban giao thuc té nim trong thdi han 90 (chin muoi)
ngay trude hoic sau Ngay ban giao du kién;

Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao cin
ho trong trudng hop cham ban giao trong vong [ ] ngay, ké tir ngay ban giao du
kién .

biéu kién giao nhan Can Ho:

Bén Béan di hoan thanh xong viéc xdy dung Can ho theo thiét ké di dugc phé
duyét; phai st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u, thiét
bi xay dung ma cac Bén da thdéa thuan theo Hop dé)ng. Di¢n tich sir dung can ho
thuc t& chénh 1éch thip hon 5% (ndm phan trim) so véi dién tich sir dung can ho

ghi trong hop dong
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9.2.2)

9.2.3)

9.3

9.4

9.5

9.6

Bén Ban dd hoan thanh xong viéc xay dung Can ho va cic cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tﬁng xa hoi theo ndi dung va tién do ghi trong Dy an da duoc phé duyét,
bao gébm: Hé thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, thoat nude thai; hé théng Phong chay
chita chay, thong gio, diéu hoa khong khi; hé thong thang may, hé thong camera,
hé thdéng thong tin lién lac, va cac cong trinh ha ting xa hoi bao gém: ....2 bao
dam két ndi voi hé thong ha tang chung ctia khu vuc; truong hop ban giao Can ho
xdy dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai ciia Can ho do.

Bén Mua da dong du tién mua Can ho theo tién d6 thoa thuan tai Hop Pong nay,
ddng thoi Bén Mua di nop Kinh phi bao tri.

Trudce ngay ban giao Can h 15 (mudi 1dm) ngay lam viéc, Bén Ban gui van ban thong
béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can ho.

vao ngay ban giao Can ho theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc Uy quyén
hop phéap cua Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Cin ho so véi thoa
thuan trong Hop dong nay, cing voi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich st
dung thuc t& Cin ho va ky vao Bién ban ban giao Cin hé trong truong hop Can hod
du diéu kién ban giao.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao cin ho theo thong bao cuia Bén Ban trong thoi han 15 ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao can ho ma khong cé 1y do chinh dang thi ké tir
ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Bén trir trudng hop quy dinh
tai Didu 6.1.9 Hop ddng dugc xem nhu Bén Mua dd dong ¥, chinh thirc nhan ban
giao can hd theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi¢ém ban giao can ho
theo hop ddng, Bén Mua khong duoc quyén néu bt ctr Iy do khong hop 1y nao dé
khong nhan ban giao can hg; viéc tu chdi nhan ban giao can hd nhu vay s€ duoc coi
13 Bén Mua vi pham hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 13 cua hop
dong nay.

K¢é tir thoi diém hai Bén ky Bién ban ban giao Cin ho, Bén Mua duoc toan quyén sir
dung Can hd va chiu moi trach nhi¢ém, nghia vu c6 lién quan dén Can ho mua ban, ké
ca truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua st dung Can hd nay (trur cac truong
hop thugc pham vi trach nhiém bao dam tinh phap 1y ctia Can Ho va viéc Bao Hanh
Nha O cua Bén Ban).

PIEU 10: BAO HANH CAN HO.

10.1

Bén Ban c6 trach nhi€ém bdo hanh Can h¢ da ban theo dung quy dinh tai Diéu 85

Luat Nha & va cac quy dinh huéng dan, stra doi, bo sung ctia Nha nuéc vao ting

2 Pién theo ndi dung duy 4n da dugc phé duyét khi ky két hop dong
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

thoi diém, thoi han bao hanh cu thé quy dinh tai khoan 10.6 dudi day.

Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cép cho Bén
Mua 01 (mdt) ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao sur
dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao
hanh nha 6.

Noi dung bao hanh Can ho bao gdm:

a) Stra chira, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai,
san thuong, cAu thang b9, cac phﬁn 6p, 1at, trat, hé théng cung cép chét dét,
hé thdng cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cip
nude sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat,
khéc phuc céac truong hop nghiéng, lin, nut, sut nha &.

b) Ddi vai cac thiét bj khac gin voi nha ¢ thi Bén Ban thyc hién bao hanh sira
chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san XUAL.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bfing cach thay thé hodc stra
chira cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat ciing loai c6 chat luong tuong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh biang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén
Ban hoic Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi Cian ho c6 cac hu
hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 12 (muoi hai) ngay lam viée, ké tir
ngay nhan dugc thong bdo cua Bén Mua, Bén Béan c6 trach nhiém thyc hién bao
hanh cac hu héng theo dung thoa thuin va theo quy dinh ctua phéap luat; Bén Mua
phai tao diéu kién dé Bén Ban thyuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc
hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi
thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Thoi han bao hanh 1a 60 (sau muoi) thang ké tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dua Toa Nha vao st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung voi 16i/hu
hong vé két ciu Cian ho theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Ddi véi cac 16i
hu/hdng vé vat liéu va thiét bi cia Cin ho theo Phu luc 02 cua Hop déng nay sé&
dugc bao hanh theo quy dinh ctia Nha san xuat.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng.

Trudng hop hu hong do 1i cia Bén Mua hodc cua bat ky ngudi str dung hodc cta
Bén thir ba nao khac gay ra.

Truong hop hu hong do Sy kién bét kha khang.

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 6 Piéu nay.

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai Khoan10.3
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10.7

Diéu nay, bao gdm ca nhimng thiét bi, bo phan gin lién Can hé do Bén Mua tu lap
dat hodc tu stra chira ma khong duoc su déng y ciia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai diéu nay, viéc sua chita cac hu hong cua
Can ho thuoc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phén S¢ hiru chung trong nha

chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha o.

PIEU 11: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU.

11.1

11.2

11.3

b)

d)

11.4

Trudong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Can ho da mua cho to chic tin dung

dang hoat dong tai Vi¢t Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Giéy ching nhan thi

Bén Mua phai gti thong bao truéc bang vin ban cho Bén Ban dé Bén Ban cung

Bén Mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cta ngan hang.

Trongtruong hop Bén Mua chua nhan ban giao can hd tr Bén Ban hodc da nhan
ban giao Cin H6 nhung hd so dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua chua
duoc ndp cho co quan nha nudc ¢ thim quyén ma Bén Mua c¢6 nhu cau thuc hién
chuyén nhuong hop dong nay cho Bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding thi tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luat vé& nha ¢. Bén Ban co trach
nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc chuyén nhuong hop dong va khong duge
thu bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong
Dé lam 13, cac Bén théng nhat ring: néu Bén Ban da nop hod so dé nghi cip Gidy
Chimg Nhan cho Co quan Nha nudc c6 tham quyén thi trong moi truong hop Bén
Mua khéng duoc quyén chuyén nhuong hop déng nay cho té chirc/ca nhan khac.

Hai Bén thong nhét rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop dong mua ban

Can ho cho Bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

Cin ho mua ban khong dang trong tinh trang dugc thé chap tai to chirc tin dung

hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan nha

nuéc hodc khong cé tranh chip v6i Bén thir ba, trir truong hop duoc ngan hang thé
chép dong ¥ dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho Bén thir ba.

Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho

d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay.

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va s hitu nha &

tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén

nhuong Hop dong.

Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng phai cam két tudn thu cac thoa thuan cta Bén

Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong cé hai trudng hop néu tai Khoan 11.2 va 11.3 Diéu ndy, ngudi mua lai nha &

hodc Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng mua ban Can ho déu duoc hudng cac

quyén va phai ké thira thyc hién cac nghia vu va trich nhiém cua Bén Mua theo
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thoa thudn trong Hop dong nay va trong Noi quy quan 1y st dung nha chung cu
dinh kém theo Hop dong nay.

DPIEU 12: PHAN SO HU'U RIENG, SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HO
TRONG TOA NHA CHUNG CU.

12.1
a)

b)

Phén sé hitu riéng, so hitu chung cua cac Bén duoc quy dinh nhu sau:

S6 hiru riéng ciia Bén Mua: Bén Mua duoc quyén so hiru riéng ddi v6i dién tich
cin hy di mua theo thoa thuan ctia hop dong niy va cac trang thiét bi k¥ thuat si
dung riéng gén lién véi cin ho ndy bao gém: (i) phan dién tich bén trong Can ho
bao gdm ca cac dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi Can ho do; (ii) phan dién
tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan la s¢ hiru riéng theo quy dinh cua
phap luat hay cac thoa thuan giita Bén Ban va Bén Mua va (iii) hé théng trang thiét
bi k¥ thuat st dung riéng gén lién voi Can ho hay phan s¢ hitu riéng ciia Can ho
d6, va c¢6 quyén sir dung ddi voi phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung trong
Nha chung cu quy dinh tai Diéu 12.1.b dudi day.

S6 hiru chung sir dung chung: Cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung,
sir dung chung ciia cac chi sé hitu trong nha chung cu bao gom:

(i)  Phan dién tich con lai ctia nha chung ngoai phan dién tich thudc so hiru
riéng quy dinh tai Hop dong nay; nha sinh hoat cong dong cuia nha chung
cu; va:

(i) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung
chung trong nha chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao
ngdi nha, tudong phan chia cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cau
thang bg, thang mdy, duong thoat hiém, léng xa rac, hop k¥ thuat, hé
thdng cip dién, cap nudc, cip ga, hé thdng thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 18i, ctru hoa va cac phan khac khong
thudc phan s hitu riéng cua chu sé hitu nha chung cu;

(iii) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung cu
,jtrir hé théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc
dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo
ndi dung du an da dugc phé duyét,

(iv) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thudc
dién dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc
theo nd1 dung dy an da dugc duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong
vién va céc cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung ctia du an dau tu
xay dung nha ¢ dugc phé duyét; va:

(v)  Khu vuc st dyng lam bai dd xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe
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12.2

dong co hai banh, xe dong co ba banh tai ting ham .......... va dién tich
duodng giao thong phuc vu khu vuc dd xe néu trén st dung chung cho cac
chi s& hiru, nguoi st dung nha chung cu duoc bd tri theo thiét ké duoc
phé duyét;
Sé hiru riéng cua Chu dau tu: Cac dién tich va hang muc cong trinh thudc
quyén so hitu riéng cua Chu dau tu: (i) Phan dién tich thudc sé hitu ciia Bén Ban
ma Bén Ban chua ban hodc khong béan, khu thwong mai - dich vu va sé€ dugc Bén
Bén quy dinh cu thé khi Dy 4n hoan thanh va di vao hoat dong theo thiét ké dugc
phé duyét; phan dién tich dé xe 6 t6 tai Toa Nha, ting ham (ngoai trir cac phan dién
tich tﬁng ham duoc Chu Pau Tu bd tri lam chd dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe
dong co hai banh, ba banh theo thiét ké da dugc phé duyét), trir truong hop cac Bén
c6 thoa thuan khac; (i) va hé thong trang thiét bi sir dung riéng gan lién véi phan

dién thich s& hitu riéng cua Bén Ban.

d) St& dung chung: Cic cu dan trong Toa nha dugc st dung chung cac Cong trinh

tién ich sir dung chung theo quy dinh cia phap luat Nha ¢ va dugc cac Bén thoa
thuén.

Hai bén nhat tri thoa thuan mic phi quan Iy van hanh Toa nha nhu sau:

Piéu 1. Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 9

ciia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap va ky
hop ddng quan 1y, van hanh nha ¢ voi don vi quan 1y van hanh 1a: ...
dong/m2/ thang (dd bao gom thué gid tri gia tang VAT). Mirc phi ndy cé thé dwege
diéu chinh nhung phdi tinh todn hop Iy cho phix hop véi thiee té tirng thoi diém va
trén co so phu hop voi quy dinh cua phap luat. Bén Mua co trach nhiém dong
khoan phi nay cho Bén Bdn theo tung thang (ky thanh toan) va trong vong 10
(muwoi) ngay lam viéc dau tién ciia méi ky thanh todn. Lan thanh todn dau tién sé
theo thong bao cua Bén badn sau khi Bén mua nhan ban giao Can ho.

Dich vu quan Iy van hanh nha chung cu bao gdm céc cong viéc sau day:

- Piéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang may, may
bom nudc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu
chita chdy, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phan s¢ hiru chung, st
dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung cu;

- Cung cép cac dich vu bdo v¢, v€ sinh moi truong, thu gom réc thai, cham séc vuon
hoa, cdy canh, di¢t con trung va céac dich vu khac bdo dam cho nha chung cu hoat
dong binh thuong;

- Céac cong viéc khac co6 lién quan.
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Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, muc

phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh

va do Ban quan tri nha chung cu théa thuén véi don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

b)

Trudng hgp Uy ban nhan déan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi co nha
chung cu ¢6 quy dinh vé mic phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mc phi nay
dugc dong can cu theo quy dinh cua Nha nudc, trur truong hop cac Bén co thoa

thuan khac.

DPIEU 13: TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG.

13.1

13.1.1)

13.1.2)

b)

Trach nhi€ém cua Bén Mua do cham thuc hién nghia vu thanh toén.

Trong trudong hop Bén Mua khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day
dii Nghia vy thanh toan theo quy dinh trong Hop dong Mua ban Can ho nay, Bén
Bén s& thong bao bang vin ban vé vi pham cua Bén Mua, dong thoi Bén Bén s& 4p
dung ché tai nhu sau:

Ké tir ngay thtr 11 trd di, tinh tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo
thoa thuan tai khoan 3.3, Diédu 3 ciia hop dong nay ma Bén Mua khong thuc hién
thanh toan thi s& bi tinh 13i suat phat qua han trén téng s6 tién cham thanh toéan 1a
0,05%/ngay cua tong sb tién dén han thanh toan tinh cho thoi han tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay Bén Ban nhan duoc khoan tién dén han do.

Néu qua 60 (Bang chii: Sau muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo thong béo
ctia Bén Ban ma Bén Mua khong thanh toan dii s6 tién phai tra cing voi khoan tién 1i
quéa han nhu da quy dinh tai diém 13.1.1 khoan 13.1 trén day, thi Bén Ban c6 quyén
don phuong chim dit hop dong theo thoa thuin tai Didu 17 cua Hop dong nay. Va:
Bén Mua bi phat vi pham véi Bén Ban dén 8% Gia Tri Can Ho (chua co thué
VAT). Ngoai khoan phat vi pham nay, Bén Mua phai boi thuong cac thiét hai phat
sinh theo quy dinh phap luat cho Bén Ban do viéc vi pham va cham dat Hop Pong
gay ra.

Trong trudng hop nay Bén Béan dugc quyén ban Can ho cho khach hang khac ma
khong can c6 sy ddng ¥ ciia Bén Mua. Bén Bén s& hoan tra tién mua ban Cin ho
cho Bén Mua va Bén Mua c6 quyén nhan lai s6 tién mua ban Can Ho trong vong
60 ngay ké tir ngay Bén Ban cham dut hop dong hodc 15 ngay sau khi ky két hop
dong voi bén mua moéi, tuy thoi diém nao dén trude Bén Ban s& hoan tra cho Bén
Mua mét khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo
Hop Pong nay trir di nhitng khoan tién va chi phi sau: (i) tién phat vi pham néu
trén, (i) tién bdi thuong thiét hai phat sinh theo quy dinh phap luat cho Bén Bén,
(iii) cac khoan tién thué ma Bén Ban da nop nhung khong duoc hoan lai. Trudng

hop Hai Bén khong théng nhit dugc tong mirc bdi thuong & cac diém (i) néu trén,
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13.1.3)

13.2
13.2.1)

13.2.2)

13.2.3)

tong muc bdi thuong dugc Hai Bén 4n dinh bang 20% Gia trji Can Ho (khong co
thué).

Céc bién phap, ché tai quy dinh tai Khoan 13.1 cua Diéu nay s& khong dugc ap
dung néu Bén Mua gip phai Sy kién bit kha khang ma sy kién nay lam cho Bén
Mua khong thyc hién hodc thyuc hién khong dung, khong day du Nghia vu thanh toan
theo quy dinh trong Hop déng Mua ban Cin hd nay. Trong trudng hop ndy, Bén
Mua c6 thé tri hodn viéc thanh toan thém mot thoi gian tuong Gmg véi thoi gian
din ra Su kién bt kha khang ma khong bj coi 1a vi pham. Ngay sau khi két thuc
Su kién bat kha khang, Bén Mua c¢6 trach nhiém thyc hién dung va déy du nghia vu
thanh toan theo quy dinh tai Hop ddng Mua ban Can ho nay, néu Bén Mua vi pham
thi Bén Bén s& thong bao bang vin ban vé vi pham ciia Bén Mua, dong thoi Bén
Mua s& phai chju cc ché tai theo quy dinh tai Khoan 13.1 ctia Diéu nay.

Trach nhi€ém cua Bén Ban do cham ban giao Can hg.

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua cin hd theo ding tién do thoa thuan trong
hop dong nay hodc di khic phuc vi pham thanh toan theo quy dinh trong Hop dong
nhung qué thoi han 90 ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao cin ho theo thoa
thuan tai Piéu 9 ctia hop déng ndy ma Bén Ban van chua ban giao Can ho cho Bén
Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 13i sut
1a 0,05%/ngay cua khoan tién ma Bén Mua di tra cho Bén Bén va dugc tinh tir
ngdy phai ban giao dén ngay Bén Ban ban giao Can ho thyc té cho Bén Mua theo
quy dinh trong Hop dong.

Néu Bén Ban cham ban giao can ho qua 180 ngay, ké tir ngdy phai ban giao Cin ho
theo thoa thudn tai Piéu 9 ciia Hop dong nay thi Bén Mua cé quyén: (i) tiép tuc
thuc hién Hop ddng nay voi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Cin ho méi
va Bén Ban phai chiu 13i phat cho Bén Mua theo quy dinh tai diém 13.2.1 khoan
nay; hodc (ii) don phwong chdm dut hop ddng theo thoa thudn tai Didu 17 ciia Hop
dong nay.

Trong truong hop (ii) ndy, Bén Béan phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén Mua
d3 thanh toan va thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong
duong v6i 8% (tam phan trim) tong sd tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Béan
theo quy dinh trong Hop ddng nay (chua tinh thué). Ngoai khoan phat vi pham nay,
Bén Ban phai bdi thuong cac thiét hai theo quy dinh phap luat cho Bén Mua do
viéc vi pham va chim dat Hop Pong gay ra. Truong hop Hai Bén khong thong
nhat dugc tong mirc boi thuong & cac diém néu trén, tong muc bodi thudng duogc
Hai Bén 4n dinh bang 20% Gia tri Can Ho (khong c6 thué).

Céc bién phap, ché tai quy dinh tai Khoan 13.2 cua Diéu nay s& khong duogc ap
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13.3

13.4

dung néu Bén Ban gip phai Su kién bat kha khang ma su kién nay 1am cho Bén
Ban khong thé ban giao Can ho theo diing ngay du kién hodc bén Ban di thong bao
cho bén Mua vé viéc chdm ban giao va khong nhan duoc phan hdi tir bén Mua.
Trong trudng hop nay Bén Ban c6 thé tri hodn viéc ban giao Cin hod thém mot thoi
gian tuong tng véi thoi gian dién ra Sy kién bat kha khang cong voi thoi gian dé
Bén Ban khic phuc cic hau qua phat sinh tir Su kién bat kha khéng nay va Bén
Bén s& giri thong bao bang van ban cho Bén Mua dé théng bao thoi han ban giao
dy kién méi.

Truong hop Bén Mua tu ¥ hoan thién, thay doi, stra chita Can ho trai phép, vi pham
Noi quy toa nha gay anh hudng dén cac Can ho khac hodc phan sd hiru chung cua
nha chung cu, Bén Béan s& moi cic co quan chirc ning tién hanh xir Iy theo phép
luat hién hanh va c6 thé yéu cdu don vi quan 1y van hanh tam thoi cit dién, nude
sinh hoat theo quy dinh tai Piéu 5.1.10 ctia Hop dong cho dén khi nao vi pham cia
Bén Mua dugc khic phuc . Néu xay ra truong hop vi pham nay, Bén Ban s& khong
chiu trach nhiém bao hanh phﬁn dién tich thudc Can hd ma Bén Mua ty y hoan
thién, thay dbi, sira chira trai phép.

Ngoai cac quy dinh tir khoan 13.1 dén 13.2 Piéu nay, Cac Bén théng nhét rang
truong hop Mot Bén vi pham (cac) quy dinh tai Hop ddng nay dan dén viéc Bén
con lai don phuong chdm dut Hop Dong theo quy dinh tai Hop Dong nay, Bén vi
pham c6 nghia vy thanh toan cho Bén bi vi pham khoan tién phat twong duong 8%
(tAm phan trdm) tong sb tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh
trong Hop ddng nay (chua tinh thué). Viéc thanh toan phai duoc Bén vi pham thyc
hién trong thoi han 10 (muoi) ngiy ké tir ngay nhan dugc yéu cau thanh toan ciia

Bén bi vi pham.

DIEU 14: CAM KET CUA CAC BEN.

14.1
a)

b)

14.2

b)

Bén Ban cam két:

Cin ho néu tai Didu 2 cia Hop ddng nay thudc quyén s¢ hitu cia Bén Ban va
khong thude dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm giao dich theo
quy dinh cta phap luat.

Can ho néu tai Piéu 2 cia Hop ddng nay duoc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé da dugc duyét va cung cap cho Bén Mua, bao dam chat
luong va ding céc vat liéu xay dung theo thoa thudn trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Can hé mua ban.

Pia duoc Bén Ban cung cip cac tai liéu, thong tin can thiét lién quan dén Can ho, Bén

Mua d doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop ddng nay ciing nhu cac Phu luc dinh
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d)

14.3

14.4

14.5

kém. Bén Mua da tim hiéu moi van d& ma Bén Mua cho 14 can thiét d¢ kiém tra mirc do
chinh xac cua cac tai liu va thong tin do.

S6 tién mua Can ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap véi Bén
thir ba. Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém dbi voi viéc tranh chdp khoan tién ma
Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Béan theo Hop ddng nay. Trong trudng hop c6
tranh chap vé khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop ddng ndy van c6 hiéu luc ddi
v6i hai Bén.

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh cta phap luat dé
1am thu tuc cdp Gidy chung nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop dong nay gitta Cac Bén 13 hoan toan tir nguyén, khong bi ép budc,
ltra déi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong Hop dong nay bi co
quan nha nuéc c6 thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac Piéu, Khoan,
Diém khac ctia Hop dong nay van co hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai Bén. Hai Bén sé
thong nhat sira d6i cac Didu, Khoan, Diém bi vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi va
nguyén vong cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuén di quy dinh trong Hop dong nay.

DPIEU 15: SU KIEN BAT KHA KHANG.

15.1

a)
b)

©)
15.2

15.3

Céac Bén nhét tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a Su kién
bat kha khang:

Do chién tranh, do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ctia Nha nudc.
Do phai thue hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén hodc cac trudng
hop khac do phap luat quy dinh.

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co sO'y té.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan sé khong duge coi 1a truong hop
bat kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan
15.1 Diéu nay thi Bén bj tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban cho Bén con lai biét trong thoi han 05 (nam) ngay ké tir ngay xdy ra
truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chirmg minh vé Iy do bat kha khdng thi
Bén bj tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi trudng hop
bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 14 co s dé Bén con lai ¢6 quyén cham

dat Hop déng nay.
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15.4

Viéc thuc hi¢n nghia vu theo Hop déng cua cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra Su kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu cta
minh sau khi Sy kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai Khoan
16.4, Biéu 16 cua Hop dong nay.

PIEU 16: CHAM DUT HQP PONG.

16.1

16.2

16.3

16.4

Hop ddng nay dugc chdm dut khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:

Hai Bén ddng y chim dut Hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai Bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop dong.

Bén Mua cham thanh toan hodc khong thanh toan tién mua Cin ho theo thoa thuan
tai Hop dong nay.

Bén Ban cham ban giao Can hd theo thoa thuan tai diém 13.2.2, khoan 13.2, diéu
13 ctia Hop ddng nay.

Trong truong hop Bén bi tic dong boi Su kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi han 60 ngdy, ké tir ngay
xay ra Sy kién bat kha khang va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong hai Bén c6 quyén don phwong cham dirt Hop ddng nay va viéc chim dut Hop
d6ng nay khong duoc coi 1a vi pham Hop dong.

PIEU 17: LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP.

17.1.
17.2.

Hop ddng nay dugc dién giai, giai thich va diéu chinh béi va theo lut phap Viét Nam.

Trong trudng hop c¢6 bat ky tranh chap nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop
dong nay, cac Bén s& giai quyét tranh chip trudc tién thong qua thuong luong
va hoa giai thién chi. Néu trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén
thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép van
khong duogc giai quyét thong qua thuong lugng va hoa giai thi mdi Bén ¢ thé dua

tranh chap d6 ra Toa an c6 tham quyén dé giai quyét.

DIEU 18: CAC PIEU KHOAN CHUNG.

18.1

18.2

Hop dong Mua ban Cin ho niy va tit ca Phy luc néu dudi day cau thanh toan b
thoa thuan duy nhét gilta cac Bén va thay thé moi thoa thuan hoac ghi nhé trudce
day, du bang 15i ndi hay bang vin ban giira cac Bén lién quan dén noi dung cua
Hop déng Mua ban Cin ho nay.

Céc Phu luc cia Hop dong Mua ban Can ho s& gdm:

Phu luc 01 : So d0, vi tri mat béng Can hd va trang thiét bi hoan

thién du kién;

Phu luc 02 : NO1 quy quan 1y, st dung nha chung cu;
Phu luc 03 - Tién d6 thanh toan;
Phu luc 03 -A : Tién @6 xay dung;
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18.3

18.4

18.5

18.6

Phu lyc 04 : Mau Bién ban ban giao Cin hd.

Cac Bén qua ddy dong ¥ rang trong trudng hop Bén Mua chét, giai thé, pha san,
chim dut hoat dong thi (nhing) nguoi thira ké, ké thira cia Bén Mua s& thay thé va
trd thanh Bén mua trong Hop dong Mua ban Can Ho va ké thira bat ky va toan b
quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop dong Mua ban Can hd niy va theo quy
dinh cua phap luat.

Céac Bén sé& tuan thi nghiém tic va thuc hién dang Hop dong Mua ban Cin ho
nay. Moi vi pham Hop dong Mua ban Can ho nay s& khién Bén vi pham phai chiu
trach nhiém boi thuong thiét hai cho Bén kia theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam. Dé tranh tranh cdi, trir khi duoc quy dinh cu thé khac di trong Hop ddng
Mua ban Can ho nay, cac quyén ctia mdi Bén ddi voi Bén kia theo Hop dong Mua
ban Cin ho nay 13 song song thuc hién va khong 1am mat, triét tiéu hodc thay dbi
hodc khudc tir 1an nhau.

Moi stra doi, bd sung va cac Phu luc dinh kém ctua Hop déng Mua ban Can hd nay
chi ¢6 hiéu luc thi hanh néu duogc lap béng van ban va duoc cac Bén théng nhét va
ky xac nhan.

Khéng c6 Piéu, Khoan nao cua Hop dong Mua ban Cin ho nay duoc xem 1a bi
khude tu trir khi viée khude tir do dugc lap béng van ban va dugc cac Bén théng

nhat va ky xac nhan.

PIEU 19: HIEU LUC HQP PONG

19.1
19.2

19.3

Hop dong nay c6 hiéu luc ké trngay [ Jthang [  ]nam[ .

Hop dong Mua ban Cin ho nay bao gom 19 Diéu, [ ] trang, duoc 1ap thanh 04

(bbn) ban gbc Tiéng Viét, co gia tri phap 1y nhu nhau. Bén Mua s& giit mot (01) ban
gdc tiéng Viét va Bén Ban sé& giir 03 (ba) ban gdc tiéng Viét.

Kém theo hop dong nay 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang cin ho mua béan, 01
(mot) ban v& thiét ké mit bang tang c6 can ho mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat
bé‘mg toa nha chung cu c6 can hg mua ban da dugc phé duyét, 01 (mot) ban Noi quy
quan 1y st dung nha chung cu, 01 (mdt) ban danh myc vat liu xay dung can hy va
cac phu luc do hai bén théa thuan (Phu luc 01, Phu luc 02, Phu luc 03, Phy luc 03-A,
Phu luc 04).

19.4 Cac Phu luc dinh kém Hop dong nay va céc sira di bd sung theo thoa thudn cua hai

Bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi ca hai

Bén.
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BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu 1a t6 chirc (Ky va ghi 16 ho tén, chirc vu va dong dau cua

mua nha thi déng diu cua t6 chirc) doanh nghié¢p ban nha)
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PHU LUC 01
SO PO VI TRi, MAT BANG CAN HQ VA
TRANG THIET BI HOAN THIEN DU KIEN
(Phu luc nay la bg phin khong tich roi ciia Hop Pong sé [ ] kyngay [ ])

1 Dac diém Toa Nha c6 Can hé:

Tén thuong mai cua ToaNha : [ ]
Dia chi ciia Toa Nha - | 16 dat HHI — KPT méi Nam An Khdanh — xa An

Khanh — huyén Hoai Dirc - TP Ha Noi

Thira dat noi xay dung Toa .| Thia datso [ ]hoac6s6[ Jhoicloso[ ]
Nha

T ban dd vé thua dat :1S6[  ]docoquan[  ]lap

Tong dién tich san xay dung [ ]m2 (Bangchir: [ ] mét vudng)

Tong dién tich sir dung dat: .| Strdyng riéng: [ ] m2 (Bang chir: [ ] mét vudng)

St dyng chung: [ ] m2 (Bang chit: [ ] mét vudng)

Ngudn gbc sir dung dat: Puoc giao

2 So do vi tri cin ho:
(Co So dé vi tri can ho kem theo)
3 So d6 mit bang Cin h:
(C6 So dé mat bang Can ho kém theo)
Piéu 2. Cac trang thiét bi hoan thi¢n’
STT | KHOAN MUC VAT LIEU QUY CACH | NHA SAN XUAT
1l 1 1 1l 1]

Ghi chu:
- Theo Ban v& So d6 vi tri Can ho va So d6 mat bang Can ho (dinh kém). Cac Bén ky dudi
day xac nhan théng nhét noi dung va hiéu lyc ctia Phu luc O1.

Ha Ngi, ngay [ ] thang [ ] nam 20[ ]

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu 1a t6 chirc (Ky va ghi 16 ho tén, chirc vu va dong dau cua
mua nha thi déng dau cua t6 chirc) doanh nghiép ban nha)

¥ Noi dung cu thé dién theo sy thoa thuan ciia cac bén tai thoi diém ky két hop dong phu hop véi quy dinh phap luat.
Truong hop thay d6i trang thi€t bi, vat li¢u hoan thi¢n bén trong Can Ho (bao gom ca trang thict bi hoan thi¢n twong
duong) thi phai c6 sy thda thudn ciia Bén Mua
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PHU LUC 02
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG TOA NHA
(Phu luc nay la bo phan khong tach roi cua Hop Béng s6 [ [ Jkyngay[ ]

Béan Noi Quy nay quy dinh cac noi dung vé quan 1y sir dung Toa nha ap dung cho cho tit ca Cu

dan, Chu dau tu, Cong ty quan 1y, ca nhan, to chirc khac lién quan dén viéc quan 1y st dung Toa

nha. Toa nha duoc hiéu 1a cac hang muc x4y dung nam trong tong thé khu phirc hop lac tai dia chi

va o tén thuong mai duoc néu trong Phu luc s6 01 kém theo Hop Pong s6 [ ]kyngay [ .

Pi¢u 1. Quy dinh ddi v6i chii s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha

chung cw

1. Chu s6 hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban Noi Quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén than tai
quay 1& tan (néu co6) hoic tai t6 bao vé va phai tuan thu sy huéng dan cia 18 tin hodc bao vé
nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 18 tAn hodc bao vé nha chung cu dugc giir cac
gidy to ching minh nhan than cua khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém
soat an ninh, an toan cia nha chung cu. DPdi voi khu vue danh cho van phong, dich vy,
thwong mai thi khong can phai ding ky, xuat trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai cdn ho phai dang ky danh sach v6i quay 18 tan (néu c6) hodc tai to
bao vé€ va co6 trach nhiém dang ky tam trt tai co quan cong an phuong s¢ tai theo quy dinh.

4. Nguoi st dung can hg, nguodi tam tru phai chiu trach nhiém trudc phap Luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu va Ban Noi Quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung ddi v&i nhan vién 1am viée tai khu vuc van phong dich vy, thuong
mai: do cha dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi timg nha chung
cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan Iy, sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bj nghiém cAm trong quan 1y, st dung nha chung cu bit budc phai thuc hién dugc quy

dinh tai Diéu 6 cta Luat Nha & sb 65/2014/QH13 va Diéu 35 cta Nghi dinh sb 99/2015/ND-

CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sb

Dicu cua Luét Nha &

1. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 14n chiém khong gian va cac phan thudc so hiru
chung hodc ctia cic chu s¢ hitu khac dudi moi hinh thuc; ty y thay ddi két cAu chiu luc

hodc thay d6i thiét ké phan s& hitu riéng trong nha chung cu.

36



Str dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén so hitu, sir dung chung vao st
dung riéng; sir dung sai muc dich phﬁn dién tich thudc s¢ hitu chung hoac phén dién tich
lam dich vy trong nha chung cu hdn hop so voi quyét dinh cha truong dau tu du an xay
dung nha & va ndi dung dy an da dugc phé duyét, trir truong hop dugc co quan nha nude
c¢6 tham quyén cho phép chuyén doi myc dich st dung.

Cai tao, coi ndi, pha d& nha ¢ dang thué, thué mua, muon, & nho, duoc iy quyén quan 1y
ma khong duoc chu so hitu dong y.

Str dung can hd chung cu vao muyc dich khong phai dé o; st dung phén dién tich duoc
kinh doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vao muc dich kinh doanh vat
lidu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gy 6 nhiém méi trudng, tiéng 6n hodc cac hoat dong
khac lam anh hudng dén cudc séng cia cac ho gia dinh, ca nhan trong nha chung cu theo
quy dinh cua Chinh phu.

Gay tham, dot; gay tiéng on qua mic quy dinh cta phap luat hodc x4 rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phap luat vé bao vé méi trudng hodc khong
ding NOi quy quan ly, sir dung nha chung cu nay.

Chin, tha gia suc, gia cam trong khu vure nha chung cu.

Son, trang tri mit ngoai can ho, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac.

Tu ¥ chuyén doi cong ning, muc dich sir dung phan sé hitu chung, sir dung chung cia nha
chung cu; tu ¥ chuyén d6i cong niang, muc dich st dung phan dién tich khong phai dé ¢
trong nha chung cu c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duogc phé duyét hoac da duoc
co quan c6 thim quyén chap thuan.

Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh cua nha chung cu:

a) Vit liéu gdy chay nd va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san
cua nguoi su dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luat phong chay, chira
chay;

b) Kinh doanh vii trudng; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé& bao vé moi
truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bdo dam cach am,

tudn thu yéu cau vé phong, chdng chay nd, c6 noi thoat hiém va chdp hanh cac diéu kién

kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

37



10. Cac hanh vi khac duogc quy dinh cu thé tai Diéu 6 cia Luat Nha ¢ sé 65/2014/QH13 va
Diéu 35 cua Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu quy

dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 Piéu cua Luat Nha 6.

11. Céc hanh vi gdy anh hudng khong tot dén cong dong va nguoi st dung nha chung cu bao
gom:
a) Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, sir dung truyén thanh, truyén hinh

hodc cac thiét bi phat ra &m thanh giy on ao 1am anh huéng dén sinh hoat cua

cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu.

b) Phéng ué, xa rac hoic cac loai chét thai, chat doc hai khong dung noi quy dinh,
gdy 6 nhiém moi truong nha chung cu.

c) Ném bat ky vat gi tir cira s6, ban cong ctia cin ho.

d) bPét vang ma, dbt lira trong nha chung cu, trur dia diém duoc d6t vang ma theo
quy dinh tai nha chung cu.

e) Phoi, dé quan 4o, dé bon hoa va bét ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan
khong gian tir lan can tré 1én hodc vit ngang cira so ctia can ho.

f) Danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

12. Céc hanh vi khac gay anh huong khong tot dén cong dong va ngudi sir dung nha chung cu

bao do hdi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Pié¢u 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

1. St dung thang may va cac thiét bj sir dung chung theo ding muyc dich, céng ning thiét ké
su dung.

2. Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cta nha chung cu.

3. Tuan tha ddy du cac quy dinh vé viéc ding, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy dinh.

4. St dung nha sinh hoat cong dong vao dang muyc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap
luat vé nha 6.

5. Tuan tha ddy di cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

6. Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi tirng nha

chung cu (néu co).

Pi¢u 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic huw hong, thay d6i hoic lip dit thém trong cin hg,

phin dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop can hd hodc phén dién tich khac thudc s¢ hitru riéng c6 hu hong thi chu sé

hiru hodc nguoi sir dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khong dugc lam hu hong

phan so hitu chung va anh huéng dén cac chu so hiru khéc.
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2. Truong hop thay thé, stra chira hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay
dbi, bién dang hodc 1am hu hong két ciu ctia nha chung cu.

3. Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung gan lién véi
can ho, phén dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
nhung khong duge 1am anh hudng dén phan so hiru riéng ctia chi s hitu khac. Chi s¢ hitu
phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh dé kip thoi sira chita, thay thé khi
c6 hu hdng va phai tao Diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chita cdc hu hong
nay.

4. Trudng hop nha chung cu ¢6 khu vin phong, dich vu, thwong mai ma c6 hu hong cac thiét
bi thudc phan sir dung chung ciia nha chung cu thi cht sé hiru khu chirc ning nay phai thyuc
hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo
Xay dyng ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, o dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chira cac hu hdng thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh nha
chung cu va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gior sang t6i 18 gior chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh hudng dén hoat dong ctia nha chung cu.

6. Cac quy dinh khéc: do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi tirng nha
chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢é sy ¢6 clia nha chung cu

1. Khi gip su cd c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chu s& hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly nha
chung cu dé xur 1y.

2. Trudng hop gip su ¢b khan cip, can thiét phai so tin ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thuc hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic hudéng dan
ctia bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin hoic bang thong bao
hodc phuong tién thong tin khac cia nha chung cu.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc st dung dugc an toan, thuan
tién.
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Picu 7. Quyén va nghia vu cia chi s¢ hiru, ngwoi sit dung nha chung cw

I.

Yéu cau Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh nha chung cu cung cip thong tin, cac
ndi dung lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.

Chu s hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chay, no theo quy dinh ctia phap
Luat.

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban No6i Quy nay va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

DPong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac

theo quy dinh ctia phap Luat va theo thoa thuan vdi cac nha cung cap dich vu.

Pic¢u 8. Quy dinh vé phong chdng chay no trong nha chung cu

1.

Cu dan nha Chung cu c¢6 nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chay chita chay (sau
day goi tit 1a Luat PCCC) dwoc Qubc hoi thong qua ngay 29/06/2001 va cac phuong an
PCCC co s6 duge S¢ canh sat PCCC TP. HO Chi Minh ban hanh.

Cong dan tir 18 tudi tro 1én, du sic khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi

PCCC co sé duoc 1ap tai noi cu tr khi c6 yéu cau (theo Khoan 2, Biéu 5, Luat PCCC).

Cu dan nha Chung cu 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thuong xuyén kiém

tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh ... theo ludt PCCC va céc trach nhiém cu thé

khéc nhu sau:

(a) Khi vang nha dai ngay phai théng bao cho ban quan 1y tda nha, tit hét moi ngudn
thiét bi dién, nudc, gas, ngit cau dao tong. Chu nha cho cac van phong cong ty,
ngudi nude ngoai thué can hd co trach nhiém phd bién, nhic nhd ngudi thué nha
nghiém chinh chap hanh Noi Quy nay.

(b) Khong tu tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lép thém thiét bi vao hé théng bao chay
nd, loa thong tin & céc can ho.

(c) Khong hit thude 14, virt ddu mau thude 14 ¢ hanh lang, cac thang bo, ciu thang may
va nhiing noi cong cong khac cua toa nha.

(d) Khong sir dung lira tran.

(e) Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ta lanh, may dun nuéc, dén sudi...)
day dan, ng din ctia hé thdng Gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thiy co gi
bat thudng can bao ngay cho Ban quan 1y tda nha xem xét xir ly. Khi ra khoi phong

phai tat dién, gas, nudc d€ dam bdo an toan.
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6] Chu cin ho c6 trach nhiém pho bién dén timg thanh vién sinh séng trong cin ho ndi
quy phong chdng chay nd, cira thoat hiém, biét cach str dung binh bot, voi nudc ctru
hoa dé tu xur 1y ngay tir phut dau tién tranh dé dam chay lan rong.

(2) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cta cu dan... phai dam bao cac
diéu kién theo quy dinh ctia co quan quan 1y Nha nudc vé PCCC.

(h)  Chu s6 hiru nha chung cu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc dbi véi
phan s& hitu riéng cta minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém
chay, nd bit budc d6i voi phan s¢ hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, no bat
budc phan sé hiru chung dugc phan bd twong tng véi phan dién tich thudc so hitu
riéng cua ting chu s¢ hiru.

Piéu 9. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hitu, nguoi st
dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Ban Noi Quy nay hoic vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B9 Xay dung ban hanh thi tuy theo murc d vi pham s€ bi xem xét, xur Iy theo quy dinh
ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ciia minh gy ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hitu, nguoi st
dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xt Iy vi pham cta co quan, t6 chirc co
thAm quyen.

Ha Ngi, ngay [ ] thang [ ] nam 20[ ]
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH
DOANH VA PHAT TRIEN HA TANG

KCN PHUC HA
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PHU LUC 03 — TIEN PQ THANH TOAN

(Phu luc nay la bg phin khéng tach roi ciia Hop Pong so [ ] ki ngay [ ])
[Hai bén théa thudn dién bang dwéi ddy khi ky két Hop dong nhwng phdi dam bdo tudn thii
Diéu 57 Ludt Kinh doanh bit djpng sin nim 2014 vé tién dé thanh todn:
“Piéu 57. Thanh todn trong mua bdn, thué mua bét dong sin hinh thanh trong twong lai
1. Viéc thanh todn trong mua bdn, thué mua bat déng san hinh thanh trong twong lai dwoc thuc
hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi
tien dg xdy dung bat dong san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban
giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang; truong hop bén ban, bén cho thué mua la doanh
nghiép cé von dau tw nwdc ngodi thi tong sé khéng qud 50% gid tri hop dong.
Truwong hop bén mua, bén thué mua chiea dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén
SO hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng dwoc thu qud
95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nude c6
tham quyén da cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat cho bén mua, bén thué mua.
2. Chii dau tw phdi sir dung tién g truée ciia khdach hang theo diing muc dich da cam két.”

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan tién mua Can ho theo tién do cu thé nhu sau:

(ky va ghi rd ho tén, néu 14 to chirc

mua nha thi dong dau cia to chirc)

POT TYLE % | SO TIEN SO TIEN THUE THOI HAN
THANH | TREN GIA | THANH THANH GTGT THANH TOAN
TOAN BAN CAN | TOAN PA TOAN
HOPA | BAOGOM CHUA
BAO GOM THUE GOM
THUE GTGT THUE
GTGT GTGT
[ ] L] L] [ 1] L] L]
BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau ctia

doanh nghiép ban nha)
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PHU LUC 03-A
TIEN PQ XAY DUNG
(Phu luc nay la bg phin khéng tach roi ciia Hop Pong so [ | kf ngay [ ])
Tién @9 xAy dung Cin H¢ (phut hop véi tién do thanh toan theo quy dinh tai Diéu 57
Luét Kinh doanh bat dong sin nim 2014).

Nam xay dyng L]

Tién do xay dung : | Giaidoan 1: [ ]
Giaidoan 2: [ ]
Giaidoan 3: [ ]
Giaidoan [ i ]

Ngiy ban giao dukién  : [ [ ]
BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu 14 t6 chirc (Ky va ghi 16 ho tén, chirc vu va dong dau cua
mua nha thi déng déu cta t6 chirc) doanh nghiép ban nha)

PHU LUC 04
MAU
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II.

I .

BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

Bién ban ban giao Can hd nay dugc 1ap ngay [ngay/thdng/nam] gitra:
CONG TY CP PAU TU KD VA PHAT TRIEN HA TANG KCN PHUC HA.
Dia chi tru s6: S6 9, ngd 7, Tran Qubc Tuén, Ngb Quyén, Vinh Yén, Vinh Phuc.
Dia chi giao dich: Tang 3, Pon nguyén 01, Toa nha T1 Dy an Thing Long Victory,
KDPT Nam An Khanh, An Khanh, Hoai Birc, Ha Noi.
Dién thoai: 02435569998 - 02435563077.
Fax: 02435569718.
Paidién boi: [ ]
Theo quyétdinh [ ] kyngay [ ]boiodng[ ]
(Sau day goi la “Bén Giao”) va
Ong/Ba L]
Ngay sinh 1]
CMND / Passportsd : [ ]Do:[ ] Cipngay:[ ]
]
(Sau day goi 1a “Bén Nhan”) (Va goi chung 1a “Cac Bén”)

Hién cu trua tai |

Can cir Hop dong Mua ban Can ho sd: [S6 cin ho - Tén don nguyén — Tén toa nha —
Tén Du an] ngay: [Ngay/thang/nam], Cac Bén cung xdc nhan viéc ban giao Can hd

vOi cac chi tiet nhu sau:

CAN HO.

Can ho s6 N
Tang L]
bonnguyén : [ ]
Dién tich o
Thudc toanha : [ ]
ThucDyan @ [ ]
Dia chi o I

CAC CHI TIET KY THUAT VA PAC PIEM.
Theo cac ndi dung duoc quy dinh va mo ta trong Hop déng mua bansé [ /HPMB-
PHUCHA ky ngdy: [ngdy/thang/nam] giita Cong ty Phiic Ha va Ong/Ba: [Tén chu sé
hiru can hg]
SO PO MAT BANG (Pinh kém — néu cé).
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Bén giao, Cong ty C6 phan Pau tu KD va phat trién ha tang KCN Phiic Ha da ban
giao toan bd Can ho nay voi cac Chi tiét Ky thuat va Pic diém nhu néu trén cho
ONG/BA [Tén chi s6 hitu cin ho] ma khong cé bat ky khiém khuyét hodc hu hong
nao va theo ding cac quy dinh ciia Hop dong Mua ban Can ho s6 [ ] ky ngay:
[ngay/thdng/nam] ky giita cac Bén. Cong ty C6 phan Pau tu KD va Phat trién Ha
tang KCN Phuc Ha ciling d3 ban giao cho Ong/Ba: [Tén Chu sé hiru can hd] chia
khoa cua Cin ho néi trén va cac gidy to, tai liéu can thiét cua Can ho.
]
Céc Bén ky dudi ddy xac nhan thong nhit ndi dung cta Phy luc 04 cia Hop ddng Mua
ban Can ho [ ] ky ngay: [ngay/thang/nam].
Ha N¢i, ngay [ ] thang [ [ nam 20/ ]
PAI DIEN BEN GIAO ( Bén Ban) PAI DIEN BEN NHAN ( Bén Mua)
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
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	ĐIỀU 1: ĐỊNH NGHĨA VÀ DIỄN GIẢI.
	ĐIỀU 2: ĐỐI TƯỢNG HỢP ĐỒNG.
	ĐIỀU 3: GIÁ BÁN CĂN HỘ, PHƯƠNG THỨC VÀ THỜI HẠN THANH TOÁN.
	ĐIỀU 4: CHẤT LƯỢNG CÔNG TRÌNH
	a) Thanh toán đầy đủ các khoản tiền đến hạn theo tiến độ của Hợp đồng này;
	b) Gửi đơn yêu cầu và cung cấp hồ sơ thiết kết nội thất Căn hộ (bản vẽ thiết kế, tên nhà thầu thi công, thời gian thi công dự kiến, nhân sự thi công) cho Bên Bán và phải đảm bảo không làm thay đổi kết cấu và các tiêu chuẩn kỹ thuật đã được phê duyệt của Căn hộ, Bên Bán xem xét trả lời trong 15 ngày kể từ ngày nhận được đơn yêu cầu và hồ sơ của Bên Mua và Bên Mua chỉ được tiến hành thi công sau khi được Bên Bán chấp thuận bằng văn bản. Nếu từ chối, Bên Bán sẽ nêu rõ lý do để Bên Mua có cơ sở hoàn thiện.
	c) Để tránh gây ảnh hưởng không tốt đến Tòa Nhà và các căn hộ khác, Bên Mua phải tiến hành các công việc để hoàn thiện toàn bộ nội thất của Căn Hộ trong vòng 60 ngày kể từ ngày nhận bàn giao từ Bên Bán (căn cứ Biên bản bàn giao). Việc hoàn thiện Căn Hộ của Bên Mua phải đảm bảo không làm thay đổi kết cấu và các tiêu chuẩn kỹ thuật đã được phê duyệt của Căn Hộ.

	ĐIỀU 5: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN BÁN.
	ĐIỀU 6 : QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN MUA.
	ĐIỀU 7: THÔNG BÁO VÀ THƯ TỪ GIAO DỊCH.
	ĐIỀU 8: THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN.
	ĐIỀU 9: GIAO NHẬN CĂN HỘ.
	9.2.1) Bên Bán đã hoàn thành xong việc xây dựng Căn hộ theo thiết kế đã được phê duyệt; phải sử dụng đúng các thiết bị, vật liệu nêu tại bảng danh mục vật liệu, thiết bị xây dựng mà các Bên đã thỏa thuận theo Hợp đồng. Diện tích sử dụng căn hộ thực tế chênh lệch thấp hơn 5% (năm phần trăm) so với diện tích sử dụng căn hộ ghi trong hợp đồng
	9.2.2) Bên Bán đã hoàn thành xong việc xây dựng Căn hộ và các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo nội dung và tiến độ ghi trong Dự án đã được phê duyệt, bao gồm: Hệ thống đường giao thông; hệ thống điện chiếu sáng công cộng, điện sinh hoạt; hệ thống cung cấp nước sinh hoạt, thoát nước thải; hệ thống Phòng cháy chữa cháy, thông gió, điều hòa không khí; hệ thống thang máy, hệ thống camera, hệ thống thông tin liên lạc, và các công trình hạ tầng xã hội bao gồm: …. bảo đảm kết nối với hệ thống hạ tầng chung của khu vực; trường hợp bàn giao Căn hộ xây dựng thô thì phải hoàn thiện toàn bộ phần mặt ngoài của Căn hộ đó.
	9.2.3) Bên Mua đã đóng đủ tiền mua Căn hộ theo tiến độ thỏa thuận tại Hợp Đồng này, đồng thời Bên Mua đã nộp Kinh phí bảo trì.
	9.4 vào ngày bàn giao Căn hộ theo thông báo, Bên Mua hoặc người được ủy quyền hợp pháp của Bên Mua phải đến kiểm tra tình trạng thực tế Căn hộ so với thỏa thuận trong Hợp đồng này, cùng với đại diện của Bên Bán đo đạc lại diện tích sử dụng thực tế Căn hộ và ký vào Biên bản bàn giao Căn hộ trong trường hợp Căn hộ đủ điều kiện bàn giao.

	ĐIỀU 10: BẢO HÀNH CĂN HỘ.
	ĐIỀU 11: CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ.
	ĐIỀU 12: PHẦN SỞ HỮU RIÊNG, SỞ HỮU CHUNG VÀ VIỆC SỬ DỤNG CĂN HỘ TRONG TÒA NHÀ CHUNG CƯ.
	Điều 1. Tính từ thời điểm Bên Bán bàn giao căn hộ cho Bên Mua theo quy định tại Điều 9 của Hợp đồng này đến thời điểm Ban quản trị nhà chung cư được thành lập và ký hợp đồng quản lý, vận hành nhà ở với đơn vị quản lý vận hành là: ............. đồng/m2/ tháng (đã bao gồm thuế giá trị gia tăng VAT). Mức phí này có thể được điều chỉnh nhưng phải tính toán hợp lý cho phù hợp với thực tế từng thời điểm và trên cơ sở phù hợp với quy định của pháp luật. Bên Mua có trách nhiệm đóng khoản phí này cho Bên Bán theo từng tháng (kỳ thanh toán) và trong vòng 10 (mười) ngày làm việc đầu tiên của mỗi kỳ thanh toán. Lần thanh toán đầu tiên sẽ theo thông báo của Bên bán sau khi Bên mua nhận bàn giao Căn hộ.

	ĐIỀU 13: TRÁCH NHIỆM CỦA CÁC BÊN VÀ VIỆC XỬ LÝ VI PHẠM HỢP ĐỒNG.
	13.1.1) Kể từ ngày thứ 11 trở đi, tính từ ngày đến hạn phải thanh toán tiền mua căn hộ theo thỏa thuận tại khoản 3.3, Điều 3 của hợp đồng này mà Bên Mua không thực hiện thanh toán thì sẽ bị tính lãi suất phạt quá hạn trên tổng số tiền chậm thanh toán là 0,05%/ngày của tổng số tiền đến hạn thanh toán tính cho thời hạn từ ngày đến hạn thanh toán cho đến ngày Bên Bán nhận được khoản tiền đến hạn đó.
	13.1.2) Nếu quá 60 (Bằng chữ: Sáu mươi) ngày kể từ ngày đến hạn thanh toán theo thông báo của Bên Bán mà Bên Mua không thanh toán đủ số tiền phải trả cùng với khoản tiền lãi quá hạn như đã quy định tại điểm 13.1.1 khoản 13.1 trên đây, thì Bên Bán có quyền đơn phương chấm dứt hợp đồng theo thỏa thuận tại Điều 17 của Hợp đồng này. Và:
	13.1.3) Các biện pháp, chế tài quy định tại Khoản 13.1 của Điều này sẽ không được áp dụng nếu Bên Mua gặp phải Sự kiện bất khả kháng mà sự kiện này làm cho Bên Mua không thực hiện hoặc thực hiện không đúng, không đầy đủ Nghĩa vụ thanh toán theo quy định trong Hợp đồng Mua bán Căn hộ này. Trong trường hợp này, Bên Mua có thể trì hoãn việc thanh toán thêm một thời gian tương ứng với thời gian diễn ra Sự kiện bất khả kháng mà không bị coi là vi phạm. Ngay sau khi kết thúc Sự kiện bất khả kháng, Bên Mua có trách nhiệm thực hiện đúng và đầy đủ nghĩa vụ thanh toán theo quy định tại Hợp đồng Mua bán Căn hộ này, nếu Bên Mua vi phạm thì Bên Bán sẽ thông báo bằng văn bản về vi phạm của Bên Mua, đồng thời Bên Mua sẽ phải chịu các chế tài theo quy định tại Khoản 13.1 của Điều này.
	13.2.1) Nếu Bên Mua đã thanh toán tiền mua căn hộ theo đúng tiến độ thỏa thuận trong hợp đồng này hoặc đã khắc phục vi phạm thanh toán theo quy định trong Hợp đồng nhưng quá thời hạn 90 ngày, kể từ ngày Bên Bán phải bàn giao căn hộ theo thỏa thuận tại Điều 9 của hợp đồng này mà Bên Bán vẫn chưa bàn giao Căn hộ cho Bên Mua thì Bên Bán phải thanh toán cho Bên Mua khoản tiền phạt vi phạm với lãi suất là 0,05%/ngày của khoản tiền mà Bên Mua đã trả cho Bên Bán và được tính từ ngày phải bàn giao đến ngày Bên Bán bàn giao Căn hộ thực tế cho Bên Mua theo quy định trong Hợp đồng.
	13.2.2) Nếu Bên Bán chậm bàn giao căn hộ quá 180 ngày, kể từ ngày phải bàn giao Căn hộ theo thỏa thuận tại Điều 9 của Hợp đồng này thì Bên Mua có quyền: (i) tiếp tục thực hiện Hợp đồng này với thỏa thuận bổ sung về thời điểm bàn giao Căn hộ mới và Bên Bán phải chịu lãi phạt cho Bên Mua theo quy định tại điểm 13.2.1 khoản này; hoặc (ii) đơn phương chấm dứt hợp đồng theo thỏa thuận tại Điều 17 của Hợp đồng này.

	ĐIỀU 14: CAM KẾT CỦA CÁC BÊN.
	ĐIỀU 15: SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG.
	ĐIỀU 16: CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG.
	ĐIỀU 17: LUẬT ĐIỀU CHỈNH VÀ GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP.
	ĐIỀU 18: CÁC ĐIỀU KHOẢN CHUNG.
	ĐIỀU 19: HIỆU LỰC HỢP ĐỒNG
	PHỤ LỤC 01
	SƠ ĐỒ VỊ TRÍ, MẶT BẰNG CĂN HỘ VÀ
	TRANG THIẾT BỊ HOÀN THIỆN DỰ KIẾN
	(Phụ lục này là bộ phận không tách rời của Hợp Đồng số [___] ký ngày [___])
	Tên thương mại của Tòa Nhà
	:
	[___]
	Địa chỉ của Tòa Nhà
	:
	lô đất HH1 – KĐT mới Nam An Khánh – xã An Khánh – huyện Hoài Đức - TP Hà Nội
	Thửa đất nơi xây dựng Tòa Nhà
	:
	Thửa đất số [___] hoặc ô số [___] hoặc lô số [___]
	Tờ bản đồ về thửa đất
	:
	Số [___] do cơ quan [___] lập
	Tổng diện tích sàn xây dựng
	[___] m2 (Bằng chữ: [___] mét vuông)
	Tổng diện tích sử dụng đất:
	:
	Sử dụng riêng: [___] m2 (Bằng chữ: [___] mét vuông) Sử dụng chung: [___] m2 (Bằng chữ: [___] mét vuông)
	Nguồn gốc sử dụng đất:
	Được giao


	Điều 2. Các trang thiết bị hoàn thiện
	STT
	KHOẢN MỤC
	VẬT LIỆU
	QUY CÁCH
	NHÀ SẢN XUẤT
	[___]
	[___]
	[___]
	[___]
	[___]
	PHỤ LỤC 02

	PHỤ LỤC 03 – TIẾN ĐỘ THANH TOÁN
	(Phụ lục này là bộ phận không tách rời của Hợp Đồng số [___] ký ngày [___])
	[Hai bên thỏa thuận điền bảng dưới đây khi ký kết Hợp đồng nhưng phải đảm bảo tuân thủ Điều 57 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014 về tiến độ thanh toán:

	PHỤ LỤC 03 - A
	TIẾN ĐỘ XÂY DỰNG
	(Phụ lục này là bộ phận không tách rời của Hợp Đồng số [___] ký ngày [___])

	Tiến độ xây dựng Căn Hộ (phù hợp với tiến độ thanh toán theo quy định tại Điều 57 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014).
	Năm xây dựng
	:
	[___]
	Tiến độ xây dựng
	:
	Giai đoạn 1: [___]
	Giai đoạn 2: [___]
	Giai đoạn 3: [___]
	Ngày bàn giao dự kiến
	:
	[___]
	PHỤ LỤC 04
	MẪU
	BIÊN BẢN BÀN GIAO CĂN HỘ
	Điện thoại: 02435569998 - 02435563077.


