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Doc lap - Tu do - Hanh phic

*kk

Ha Noi, ngay........ thang........ nam .........

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU"
i TR /AMBER RIVERSIDE/HPMBCC

Tai dw 4n: Khu Thuong mai Dich vy va Chung cu cao tang

Tén thwong mai: AMBER RIVERSIDE
Pia diém : Ngd 622 ph6 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi.

- Can cir B6 Ludt dan sw sé 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015
- Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thing 11 ndm
2014;

- Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg s6 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11
nam 2010;

- Can cir nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hiedmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;
- Can cir nghi dinh s6 76/2015/NP-CP ngay 10/9/2015 ciia Chinh Phii quy dinh chi

tiét va hwong dén thi hanh mét sé diéu cuia Ludt kinh doanh Bat dong san;

- Can cir thong tw s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 Quy dinh vé bdo lanh ngdn
hang do Thong déc Ngdn hang Nha nwée ban hanh;

- Can cir théng tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xdy dung vé viéc ban
hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

- Can cit théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bé Xay dung siva doi,
b6 sung mot so quy dinh ciia Quy ché qudn 1y sir dung Khu Can Hé ban hanh kém Théng
tir s6 02/20106/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bé Xdy dung;

' Hop ddng mua ban chi duoc ky két khi da c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phin moéng cua toa nha d6
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- Can cir gidy phép Quy hoach sé: 5154/GPQH ngay 09 thang 09 nam 2016 ciia S¢
Ouy hoach kién triic cap cho dw dn: “Trung tam thiwong mai dich vu va chung cu cao
tang” tai ngé 622 Phé Minh Khai - Phwong Vinh Tuy - Qudn Hai Ba Trung - TP.HN;

- Can cir quyét dinh chi trwvong dau tw sé6: 413/0D-UBND ngay 21 thang 01 nam
2017 cua Uy Ban Nhan dan Thanh ph5 Ha Néi vé viéc: Chd'p thudn nha dau tw thuc hién
du an lién danh: Cong ty C6 phan Ky nghé va Ha tang TELIN va Céng ty Co phdn Xudat
nhap khau Luong thuc - thuc phcfm Ha Noi;

- Can cit quyét dinh s6 6247/0D-UBND ngay 07/09/2017 cia Uy ban nhdn dén
Thanh phé Ha Ngi vé viéc cho phép Céng ty ¢ phan Xudt nhdp khdau lwong thuc - thice
pham Ha Ngi chuyén muc dich sir dung 6.364,8 m2 tai ngé 622 phé Minh Khai, phuwong
Vinh Tuy, qudn Hai Ba Trung dé lién doanh véi Cong ty ¢é phan Ky nghé va Ha tang
TELIN thuce hién duw én dau tw xdy dung "Khu thuwong mai dich vu va chung cu cao tcing";

- Can cir Gidy phép xdy dung sé: 135/GPXD do S¢ xdy dung Ha Néi cdp ngay
10/11/2017;

- Can cir Quyét dinh s6: ...ngay ... ciia S¢ Xdy dung Ha Néi vé viéc ban nha & hinh
thanh trong tuwong lai;

- Can cir Quyét dinh Phé duyét bdo cdo dianh gid tic dong méi truong cua du dn sé
6875/0D-UBND ngay 14/12/2015 do UBND thanh phé Ha Ngi cdp ngay 14/12/2015;

- Can cw giay bao lanh so.....ngay...thang...nam....;
- Can cir nhu cau mua ban Can ho cua Bén Mua va Bén Ban,

Hom nay, ngay......... thang ......... nam ........
Chung t6i gom:
1/. BEN BAN CAN HOQ:

CONG TY CO PHAN KY NGHE VA HA TANG TELIN

Dia chi : Tang 12 - S6 45 - Phé Nguyén Son - Phuong Ngoc Lam - Quén
Long Bién - Thanh pho Ha No1

Gidy PKKD s6  : 0100525353

Dién thoai :024.38216192
Tai khoén sb : 21110000018888
Tai : Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi
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Pai dién boi : Ong Lé Tuin Hai

Chtrc vy ) : Tong giam dbc
(Sau day goi tat 1a “Bén Ban”)
Va
2/. BEN MUA CAN HO:
2.1./.0ng/Ba e e ettt ettt n
CMND
............... Capngay...../ ... ..o s NOTCAP: e,

(Ho chiéu) sb

bia chi thuong

tru

Dia chi 18N M o
bién thoai e
Email ettt et
2.2./. Ong/Bé e ;Quanhé:................. ...
CMND

(Hb chiéu) sb
bia chi thuong

tru

Dia chi e M€ oo
Dién thoai e
Email ettt ettt

(Sau day goi tit 13 “Bén Mua”)

Cdc Bén dong y ky két Hop dong mua ban Can hé chung cir ndy véi cdc diéu, khodn sau
day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir:
Trong Hop dong nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.1  “Ngwoi dai dién ciia Bén Mua dé thwe hién cdc giao dich”: Trong truong hop
Bén Mua c6 tir 02 nguoi tré 1én, moi din chiéu d¢én Bén Mua trong Hop ddng nay
c6 nghia 1a dan chiéu dén timg ngudi trong s6 ho. Toan bd nghia vu, trach nhiém
ciia Bén Mua quy dinh theo Hop dong nay 13 nghia vy, trach nhiém lién d6i. Vi
vay, Bén Ban s€ khong budc phai xac dinh nghia vy c4 nhan cta tirng nguoi thude
Bén Mua nhung Bén Ban c6 thé yéu cau timg nguoi thudc Bén Mua thyuc hién toan
bd nghia vy clia Bén Mua theo Hop dong mua ban ndy mot cach riéng ré. Dé thuan
tién, nhitng ngudi thuoc Bén Mua tai day s& uy quyén cho ngudi duoc néu tén dau
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

tién thuoc Bén Mua néu tai Hop dong nay la nguoi dai dién theo uy quyén
(“Ngudi dwoe Uy Quyén”) dé thuc hién cac giao dich v6i Bén Ban lién quan dén
Can hé va moi hanh dong cua Ngudi Puoc Uy Quyén s& rang budc tit ca
ngudi/nhitng ngudi thuéc Bén Mua ma khong can c6 su chap thuan riéng ré cia
timg ngudi. Tuy nhién, khong anh hudng dén viéc Gy quyén nay, moi vin ban gidy
td can phai c6 chit ky ctia nhimg ngudi thuoc Bén Mua thi van ban gidy to d6 déu
phai dugc ting ngudi Bén Mua ky.

"Cidc Bén" c6 nghia 13 Bén Ban va Bén Mua dugc quy dinh trong Hop dong nay,
"Bén" c6 nghia la riéng Bén Mua hodc Bén Béan, tuy ting trudong hop.

“Cdn h¢” 13 mot Can ho chung cu duge xay dung theo ciu trac kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thuoc Nha chung cu do Cong ty cb phan Ky nghé va Ha
tang TELIN dau tu xay dung véi cac dic diém dugc mo ta tai Piéu 2 va Phy luc 1
ctia Hop dong nay.

“Nha Chung Cw” 1a toan by tdoa Nha chung cu c6 Can ho mua ban thudc Dy an
khu thuong mai dich vu va chung cu cao tang tai ngd 622 phé Minh Khai, phuong
Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP.Ha Noi do Cong ty c¢6 phan K nghé va Ha tang
TELIN lam chu dau tu, bao gém cac Can h9, dién tich kinh doanh, thuong mai, van
phong va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon vién (néu
c0).

“Hop Pong” 1a Hop ddng mua ban Cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc
dinh kém ciing nhu moi stra doi, bd sung bang van ban ddi voi Hop dong nay do
cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay.

“Tong gid tri Hop dong” 13 tong sb tién ban Can ho va Kinh phi bao tri dugc xac
dinh tai Piéu 3 va Phu luc 2 cua Hop ddng nay.

“Gid Bdn Céin h¢” 13 s6 tién ban Can ho duoc xéac dinh tai Diéu 3 va Phu luc 2 cua
Hop dong nay.

“Bido Hanh Nha O” 1a viée khic phuc, sua chira, thay thé cac hang muc dugc liét
ké cu thé tai Piéu 9 ciia Hop dong nay khi Nha ¢ bi hu hong, khiém khuyét hozc
céc trang thiét bi van hanh khong binh thuong nhung khong phai 18i cua ngudi st
dung Can ho giy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va
theo thoa thuén trong Hop ddng nay.

“Di¢n Tich Svr Dung Cdn h¢” 1a dién tich st dung riéng cua Can h¢ mua ban dugc
tinh theo kich thudc thong thity va duoc ghi vao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cap cho Bén mua, bao gom
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1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong Cin hd va dién tich ban cong,
16gia (néu c6) gan lién voi Can ho do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng phan
chia cac Can ho va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can hd (Khi
tinh dién tich ban cong, 16gia thi tinh toan b{ dién tich san, truong hgp ban cong,
16gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc
thé hién 6 trong ban v& thiét ké mit bang Can ho di dugc phé duyét).

“Dién Tich San Xdy Dung Cdn h¢" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng
ngan Can ho, bao gém ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can ho.

“Phdn s¢ hitu riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich st dung Can ho duoc quy
dinh tai Khoan 1.9 Piéu nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién
v6i Can ho duge quy dinh tai Khoan 11.1 Diéu 11 cua Hop dong nay.

“Phdn sé hivu riéng ciia Bén Bdn” 13 phan dién tich trong Nha chung cu nhung
Bén Ban khong ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Bén ciing
khong phan bd gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban can ho.

“Phdn sé hitu chung trong Nha chung cw” 13 phan dién tich va cac thiét bi thudc
so hitu, sir dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé Nha &
va duoc Cac Bén thoa thuan cu thé tai Khoan 11.3 Diéu 11 cua Hop déng nay.

“Bdn ngi quy Nha chung cuw” 1a ban N§1 quy quan ly, st dung Nha chung cu dugc
dinh kém theo Phu luc 4 cia Hop dong nay va tit ca céc sira ddi, bd sung dugc Chu
Pau Tu thong nhit véi cu dan dé sira d6i, bd sung (trong truong hop chua du diéu
kién t6 chirc Hoi nghi nha chung cu) hodc duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua
trong qua trinh quan ly, sir dung nha ¢.

“Kinh phi bdo tri phin sé hivu chung Nha chung cw” hodc “ Kinh phi bdo tri”
c6 nghia 1a khoan tién 2% ma cac bén c6 nghia vu phai doéng gop tinh trén phan
dién tich thudc sé hiru riéng ctia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung trong Nha Chung Cu.

“Dich vu qudn ly vdn hanh Nha chung cw” 1a cac dich vu quan Iy van hanh Nha
chung cu, bao gém viéc quan 1y, van hanh nham dam bao cho Nha chung cu hoat
dong binh thuong.

“Bdo tri Nha chung cw” 13 viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chira dinh
ky, stra chita dot xuat Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung thuéc Nha
Chung Cu nham duy tri chat luong Nha Chung Cu.



1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

“Doanh nghiép qudn ly van hanh Nha chung cw” 1a don vi thuc hién viéc quan
1y, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao
su dung.

“Sw kign bdt khd khdng” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma Mdi Bén hoic
Céc Bén trong Hop dong nay khong thé luong trude dugc va khong thé khac phuc
dugc dé thyc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, mic du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop dugc coi 1a su kién
bat kha khang dugc cac bén nhét tri théa thuan cu thé tai Diéu 14 cua Hop déng
nay.

"Ngay Ban Giao Theo Thong Bdo" c6 nghia 1a ngay ban giao dugc quy dinh tai
Khoan 8.4 Diéu 8 cuia Hop Ddng nay.

“Ngay” trong Hop dong nay 1a ngay duong lich bao gdm ca ngay nghi, ngay 1¢,
Tét theo quy dinh ctia phap luat.

“Gidy chitng nhdn quyén sé hivu Cin h¢” 13 Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit do co quan nha nude c6 thim
quyén cap cho Bén Mua dé ching nhan quyén s hiru Cian Ho theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

“Phi qudn 1y vdn hanh” 13 khoan phi dé phuc vu cho hoat dong quan 1y, van hanh
Nha chung cu duoc quy dinh tai Khoan 11.6 Piéu 11 cta Hop dong nay.

“Lai Qud Han” hoic “Lii Chgm Tra” 13 khoan tién ma bén vi pham nghia vu
thanh toan phai trd cho Bén b1 vi pham véi mic Lai Qué Han dugc tinh trén gié tri
ctia khoan tién cham thanh toan véi mirc 13i suat bang 150% lai suat cho vay ky
han 12 (mwoi hai) thang cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bd
tai thoi diém thanh toan, nhan véi s ngay cham thanh toan.

“Léi Chdm Ban Giao” 13 khoan tién ma bén vi pham nghia vu ban giao phai tra
cho Bén bi vi pham véi miac Lai Cham Ban Giao dugc tinh trén gia tri ctia téng
khoan tién Bén Mua da thanh toan v&i mirc 13i suat bang 150% lai suat cho vay ky
han 12 (mwoi hai) thang ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bd
tai thoi diém thanh toan, nhan véi s6 ngay cham ban giao.

Diéu 2. Dic diém ciia Can h¢ mua ban

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Can ho chung cu nhu sau:



2.1

Pic diém vé Cin ho:
a) Pic diém va thong tin Cin hd duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 cua Hop
dong nay.

Cén ho thudoc Dy an khu thuong mai dich vu va chung cu cao tﬁng tai ngo 622 phé
Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP.Ha No6i

b) Dién tich st dung Can hé dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 coa Hop déng
nay. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thuy duge quy dinh tai khoan
1.9 Piéu 1 cta hop dong nay va 1a cin cir dé tinh tién mua ban Can ho quy dinh tai
Piéu 3.

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung Cin ho ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va
co thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hg. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan s tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich
thuc t& khi ban giao Can ho; Trong trudng hop dién tich st dung Can ho thuc té
chénh 1éch cao hon hodc thip hon khong quéa 2% (hai phan trim) so v6i dién tich
ghi trong Hop dong nay thi Cac Bén khong phai diéu chinh lai gia ban Cin ho. Néu
dién tich st dung Céan hd thuc té chénh léch cao hon hoic thép hon vugt qua 2%
(hai phan trdm) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay thi tong gia tri can ho s&
dugc diéu chinh lai tang 1én hay giam di theo dién tich do dac thuc té khi ban giao
Can ho. Gia ban tinh cho phﬁn dién tich chénh Iéch dugc tinh theo gia quy dinh tai
diém muc 1(a) Phy luc 2 cua Hop dong (gia tai thoi diém ky Hop dong).

Trong Bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc cia Hop déng, Hai bén nhat
tri ghi 0 Dién tich st dung Can hd thuc té khi ban giao Can hg, di¢n tich chénh
léch (tang hodc giam) so v6i Dién tich sir dung Can ho ghi trong hop dong (néu
c6). Bién ban ban giao Can ho va Phy luc hop dong 1a mot bo phan khong thé tach
roi cta hop dong nay. Dién tich Can ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan quyén so
htru Can ho cép cho Bén Mua dugc xac dinh theo Dién tich st dung Can ho thuc té
khi ban giao Can ho.

c¢) Dién tich san xdy dung Can hg duogc quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 cua hop
ddng, dién tich nay duogc tinh theo quy dinh tai khoan 1.10 Piéu 1 cua hop dong
nay.

d) Muyc dich str dung Can hg : dé 4.

e) Nam hoan thanh viéc xay dung : Du kién Quy IV nim 2019.

2.2 Pic diém vé dit xAy dung nha chung cu c6 cin hd néu tai khoan 2.1 Piéu nay:

a) Lo sb: ky hiéu K29 thudc phan khu H2-4 tai ngd 622 Phd Minh Khai - Phuong
Vinh Tuy - Quén Hai Ba Trung - TP.HN
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b) Td ban dd sb: 107/2016/GEOPRO do Céng ty ¢6 phan tu van GEOPRO lap

thang 9 nam 2016 va dugc So tai nguyén va moi truong Ha N§1 x4c nhan ngay 15 thang
09 nam 2016;

¢) Tong dién tich khu dét: 6.364,8 m> trong dé:

- Dién tich dit mé duong theo quy hoach: 1.780 m>.
- Dién tich dat thudc sé hitu chung
- Dién tich xay dung: 2.065 m?, mat do xay dung: 45%.

- Ngudn gbc sir dung dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dét.

2

Piéu 3. Gia ban Ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thic va thoi han thanh toan

3.1.

3.2

Gia ban Can ho:

a) Gia ban Cian ho duoc tinh theo cong thirc 1dy Pon gia 01 m? (x) dién tich sir
dung Can hd mua ban, cu thé duoc hai bén théng nhét tai Phu luc 2 cua Hop déng.
b) Gia ban Cian ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu (2%) theo quy dinh.

- Céc khoan 1¢& phi trudc ba, thué va chi phi theo quy dinh cta Phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén Mua, cac khoan
Thué, phi va 18 phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

- Chi phi két ndi, la‘ip dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Can ho gém: dich
vu cung céip gas, dich vu buu chinh vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma
Bén mua sir dung riéng cho cin hd. Cac chi phi nidy Bén Mua thanh toan truc tiép
cho Bon vi cung trng dich vu.

- Phi quan 1y van hanh nha Chung cu hang thang: Ké tir ngay Bén Mua nhan ban
giao Cin ho thuc té hodc ngay néu tai Didu 8 ciia Hop dong nay tiy theo thoi diém
nao dén trude, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung
cu theo thoa thuan tai khoan 11.6 Diéu 11 ctua Hop dong nay.

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi gian so hiru va
st dung can hd thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n
hanh, thanh todn phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi
dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai,
truyén hinh cap... cho nha cung cip dich vu.

Phwong thirc thanh toan:

Thanh toan bang tién dong Viét Nam thong qua hinh thirc tra tién mit hodc chuyén
khoan vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban theo thong tin tai khoan sau day:

Tén chu tai khoan: Cong ty Co phan K nghé va Ha ting TELIN
9



3.3.

S6 tai khoan: 21110000018888 7
Tai: Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha No6i

Thong bao thanh toan, thoi han thanh toan Gia ban Can hg, Kinh phi béo tri:
Trudc moi dot thanh toan, Bén Ban s€ guri thong bao ve sé)?tién phai thanh toan cho
Bén Mua. D¢ tranh hi€u nham, trong truong hop thoi diém thanh toan dugc xac
dinh bang thoi gian cy thé trong Hop Dong,viéc Bén Mua khong nhan QUQC thong
bao thanh toan tir Bén Ban khong phai la ly do d¢ Bén Mua dugc quyén tri hoan
hodic mién thyc hién nghia vy nay. Thong bao phai ghi 16 ngay ky va dugc gui cho
Bén Mua trude ngay dén han t6i thiéu 07 (bay) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhan
dugc thong bao theo quy dinh tai Diéu 16 Hop Pong.

Céac bén thong nhit, trong truong hop thoi diém thanh toan duoc xac dinh bang
thoi gian cu thé trong Hop Pdng, truong hop Bén Ban di giri thong bao theo
phuong thirc va dia chi ma Bén Mua ding ky nhung vi bat ct Iy do gi khién Bén
Mua khong nhan dugc Thong bao thanh todn, Bén Mua c6 nghia vu can cu vao
lich biéu, tién d6 va sb tién thanh toan dugc quy dinh tai Phu Luc 2 cia Hop Déng
nay dé chu dong thuc hién thanh toan Gia ban cin ho va Kinh phi bao tri phan s&
hitu chung cho Bén Ban ding thoi han.

Néu Bén Mua khong thyuc hién vi¢c thanh toan déy du tit ca cac khoan tién dén han
ké trén thi Bén Mua phai chiu trach nhi€ém do vi pham hop d@)ng theo quy dinh tai
Diéu 12 cua Hop Dong nay.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha ¢

4.1

4.2

4.3

4.4

Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh chung cu, trong d6 co6 Cin ho
mua ban nay theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh da dugc phé duyét va sir
dung diang hodc tuong duong cac vat li¢u xay dung Can HO ma Hai bén da thda
thuan duoc quy dinh tai Phu luc 1 cia Hop Déng.

Bén Ban cam két dam bao tién do xay dung dé ban giao Cin ho cho Bén Mua theo
dung thoi han quy dinh tai Hop dong nay.

Bén Ban thuc hi¢n xay dung cac cong trinh ha t'?lng ky thuat va ha tﬁng xa hdi phuc
vu nhu ciu & tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo quy hoach, thiét ké, noi dung
du 4n di dugc phé duyét va bao dam chat luong theo ding quy dinh, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua khi da hoan thanh xong viéc xay dung Toa
nha va cc cong trinh ha tang phuc vu nhu cu & thiét yéu ctia Bén Mua tai Chung
cu theo nd1 dung dy an da dugc phé duy¢t trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho
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Bén Mua bao gom: Hé théng duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong
cong; dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng thong
tin lién lac, hé théng cong trinh ha tﬁng xa hoi gém cO nha tré & tﬁng 1 cua toa nha;
bao dam két ndi véi hé thong ha ting chung cua khu vue. Truong hop Bén Ban ban
giao Cin ho xay dung tho thi Bén Ban chi hoan thién toan bo phan mit ngoai clia
Can ho.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban:

5.1.
a)

b)

d)

g)

h)

Quyén ciia Bén Ban:
Yéu cau Bén Mua thanh toan tién mua Cén hd theo ding thoa thuan tai Piéu 3 va
Phu luc 2 cua Hop dong nay.

Yéu ciu Bén Mua nhdn ban giao Cin ho theo ding thoi han thoéa thuin ghi trong
Hop dong nay. Trong trudng hop Bén Mua khong tuan thii nghia vu nhan ban giao
Can ho theo quy dinh tai Hop dong nay thi Bén Ban c6 quyén thu phi trong giit va
quan ly Can hg, mirc phi trong gitr va quan 1y Can ho 1a: 200.000 VND/ngay;

Pugc bao luu quyén sé hiru Can hd va co quyén tir chéi ban giao Can ho hoic ban
giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén sé hitu Can ho ctia Bén Mua cho dén khi
Bén Mua hoan tit cic nghia vu thanh toan tién theo thoéa thuan trong Hop dong
nay;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quén tri Nha chung cu; Ban hanh Noi quy Nha chung cu;
Thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu; Lua chon va ky Hop ddng véi doanh nghiép
quan 1y, van hanh Nha chung cu du diéu kién theo quy dinh phap luat d&é quan 1y
van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu véo sir dung cho dén khi Ban
quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap;

Pugc quyén ban giao Gidy chimg nhan quyén sé hitu Cin hd cho Ngan hang trong
truong hop Bén Mua thé chip quyén mua Cin ho cho Ngan hang va chua hoan tat
thanh toan cho Ngan hang (néu co), viéc ban giao nay thuc hién theo bién ban ban
giao gitra ba bén;

Puoc quyén don phuong chdm dit Hop dong mua ban theo Piéu 15 ctia Hop dong
va yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hoidc boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng theo quy dinh
tai Diéu 12 ctia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua cung cip day du cac gidy t&, ndp phi va 1é phi dé 1am cac thu tuc
cip Gidy ching nhan quyén sé hitu Can ho cho Bén Mua;

C6 toan quyén so hiru, quan 1y kinh doanh va cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat d6i v6i dién tich s¢ hiru riéng ciia Bén Bén theo diing thiét ké da duoc
phé duyét va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan;
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i)

)

k)

D

Trong trudng hop Bén Mua khong con kha ning thuc hién Hop dong nhu chét, mat
tich, mét hodc han ché ning lyc hanh vi va nhitng nguoi thira ké hay nguoi c6
quyén lgi lién quan khong muén tiép tuc thuc hién Hop déng Mua ban Can hg, Bén
Ban duoc quyén thay mit Bén Mua hoic nguoi thira ké ctia Bén Mua tim kiém dodi
tac chuyén nhuong Hop dong Mua ban Can ho. Theo d6, sau khi Bén Ban tim duogc
Bén nhan chuyén nhuong Hop dong Mua ban Can ho thi nhitng nguoi c6 quyén loi
lién quan dén Hop déng Mua ban Cin ho ctua Bén Mua s& phdi hop dé thuc hién
cac thi tuc chuyén nhuong Hop dong Mua ban Cin ho cho Bén thtr 3 va dugc nhin
lai s6 tién ma Bén Mua di ndp theo Hop dong Mua ban Can ho sau khi trir di cac
chi phi hop 1y phat sinh theo thoa thuén cu thé cta cac bén trude khi tién hanh tim
kiém dbi tic chuyén nhuong;

C6 quyén tir chdi giao dich chuyén nhuong ctia Bén Mua cho Bén thr ba néu Bén
Ban c6 co s ching minh ring Bén tht ba khéng dugc phép s¢ hitu Cin ho
va’/hodc khong c6 kha nang tai chinh dé thanh toan toan bo hodc mot phén cac
khoan tién con lai ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay;
Bén ban dugc mién trach nhiém ddi véi cac khiéu nai, thiét hai phat sinh tir cac
dich vu cung cép vé dién, nudc, vé sinh, tién ich khic ma Bén Mua truc tiép ky két
v6i cac bén cung cip dich vu ndy, trir trudng hop do 15i ciia Bén Ban;

DPuoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6
gia tri chat luong twong dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can HG thi phai c6 su thoa
thuan vé1 Bén Mua;

m) Céc quyén khac dugc quy dinh tai Hop dong nay va phap luat c6 lién quan.
5.2.

a)

b)

d)

Nghia vu ctiia Bén Ban:

Cung cp cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cip theo dé nghi ciia Bén
Mua kém theo Hop dong nay 01 (mdt) ban vé& thiét ké mit bang vi tri tda nha chung
cu ¢6 can ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang tang nha c6 Can hé mua
ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang Can ho mua ban da duoc phé duyét;

X4y dung nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, noi dung hd so du
an va tién do da duoc phé duyét;

Thiét ké dién tich, mit bang Can ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy
hoach va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit bang Can
ho s& khong bi thay d6i, trir trudng hop cd yéu cu ciia co quan Nha nude ¢ tham
quyén, hodc theo thoa thuin giita Bén Mua v6i Bén Béan va dugc co quan Nha
nudce cd thaim quyén chap thuén;

DPam bao chit luong xdy dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha chung cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;
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e)
f)

g)
h)

)

k)

D

Cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc st dung tién tng trudc va tao
diéu kién dé bén mua, bén thué mua ki€ém tra thyuc té tai cong trinh;

Bao quan Can ho trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; Thuc hién bao hanh
Cén h¢ va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hgp dong nay;

Ban giao Cin ho cho Bén Mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap
dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap, internet;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thué thudc trach nhiém ctia Bén Ban lién quan
dén Can hg mua ban theo quy dinh cua phép luat;

H& tro cho Bén Mua trong viéc thuc hién cac thi tuc thé chép Can ho hinh thanh
trong tuong lai cho Ngan hang;

Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Can ho cho Bén Mua (véi diéu kién
Bén Mua da thanh toan day du theo tién d6 quy dinh tai Hop dong va Phu luc 2 cta
Hop dong), Bén Ban co6 trach nhiém thyc hi¢n thu tuc d€ nghi Co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap Giay chiing nhan quyén s¢ httu Can hd cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s€ ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Giay chung nhan quyén so
hiru Can ho cho Bén Mua.

Dé tranh hiéu nham, hai Bén dong ¥ rang thoi han cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu Can hé cho Bén Mua néu tai Di€u ndy phu thudc vao quyét dinh cua co quan
Nha nudc c6 tham quyén.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngy, ké tir ngdy nhan duoc thong bo ciia Bén Ban
ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to, cac khoan phi, 1¢ phi theo thong bao
thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di 1am tha tuc cap Gidy ching nhin quyén so hitu
Can ho. Bén Ban s& hd trg va cung cip ho so phap 1y vé Can ho mua ban cho Bén
Mua khi ¢6 vin ban dé nghi cung cép.

T6 chirc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu;
Thuc hién cac nhi€ém vu, quyén han ctia Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung
cu chua thanh lap dugc Ban quan tri;

m) Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai (néu c6) cho Bén Mua khi vi

n)

0)

pham noi dung thoa thuan tai Khoan 12.3 Piéu 12 cua Hop dong nay hoic theo
quyét dinh cua co quan Nha nude c6 tham quyén;

Nop Kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap ludt d6i v6i phan dién tich thudc
so hitu riéng ctia Bén Ban va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu cia Bén Mua
vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo dung thda
thuan tai Phu luc 2 ctia Hop déng nay;

C6 trach nhiém ky hop dong bao lanh v6i Ngan hang c6 du ning luc theo danh sach
do Ngan hang Nha nuéc coéng bd, dé Ngan hang thuc hién bao 1anh nghia vu tai
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p)

q)

chinh ctia Bén Ban d6i v6i cac khach hang mua cin ho tai Du 4n va guri ban sao Hop
dong bao 1anh cho Bén Mua khi ky két Hop dong, phi bao 1anh do Bén Ban chiu.
Bén ban ¢ trach nhi€ém bao v¢ thong tin cia Bén mua, khong dugc phép thu thap,
st dung, chuyén giao thong tin cua Bén mua cho Bén tht ba khi chua dugc su
dong y ciia Bén mua trur truong hgp co quan nha nude c6 tham quyén yéu cau.

Céc nghia vu khac quy dinh tai Hop dong nay va phép luat c¢6 lién quan.

Pieu 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua:

6.1.
a)

b)

d)

g)

Quyén ciia Bén Mua:

Nhan ban giao Cin ho theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop dong nay dung chét luong
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai Bang vat liéu va trang thiét bi gan lién v6i Can ho
ma Cac Bén da thda thuan tai Phu luc 1 kém theo Hop déng nay (hoac céc vat liéu
khac co gia tri va chit luong trong dwong) cing toan bd hd so Cin ho theo dung
thoa thuan trong Hop dong;

Puoc st dung ... chd dé xe dap, chd dé xe may trong khu vuc bé tri dd xe cua toa
nha chung cu tai vi tri cy thé do Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu hoac
chu dau tu bd tri nhung phai phu hop voi thiét ké cong ning, cong suat dap Gmg cua
tdoa nha va phai tra phi dich vu trong giir xe theo quy dinh. Viéc bd tri d6 xe 6 t6
cua khu chung cu phai dam bao uu tién cho cac chu s& hitu nha chung cu sau do
méi danh chd dé xe cong cong;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén so hitu Can ho
theo quy dinh cta phép luat, trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc
nay theo thoa thuan tai Diém k khoan 5.2 Diéu 5 ctia Hop dong nay;

Puoc toan quyén s hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Can ho da
mua theo quy dinh cta phdp luat sau khi Bén Mua da thyc hi¢n xong cac nghia vu
thanh toan cho Bén Ban. Pong thoi duge sir dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao
Can ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang ctua doanh nghiép cung cip
dich vu;

Nhan Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu Cin ho sau khi thanh toan di 100% Gia ban
Can ho, Kinh phi bao tri va nop cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can ho mua
ban theo thoa thuan trong Hop ddng nay va quy dinh cua phap luat c6 lién quan;
Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri
Nha chung cu noi ¢6 Can hg mua ban khi du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat;

C6 quyén tir chdi nhin ban giao Cin ho trong trudng hop dién tich sir dung cin ho
thuc t& nho hon hodc 16n hon vuot qua 2% so vdi dién tich sir dung Can ho ghi
trong Hop dong niy. Viéc tir chdi nhan ban giao Can ho trong truong hop nay
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h)

g)

h)

i)

khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can ho cua Bén Mua ddi v4i Bén
Ban;

Yéu cau Bén Ban nop Kinh phi bao tri Nha chung cu va chuyén kinh phi bao tri da
thu cua Bén Mua vao tai khoéan riéng theo thda thuan tai Hop dong nay;

Yéu ciu Bén Ban cung cip thong tin vé tién d6 dau tu xay dung va viéc sir dung
tién Ung trudc, tao di€u kién dé Bén Mua kiém tra thyc té tai cong trinh mot cach
hop 1y;

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Hop dong nay va/hodc do phap luat quy dinh.
Nghia vu cia Bén Mua:

Thanh toan dﬁy du va ding han sb tién cua Gia ban Can hd, cac khoan thué, phi, 1€
phi va Kinh phi bao tri theo thoa thuan tai Diéu 3, Piéu 7 va Phuy luc 2 ctia Hop
dong nay;

Thanh toan phi quan 1y van hanh Nha chung cu va cac chi phi khac theo théa thuan
quy dinh tai Diéu 11 cua Hop dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong st dung
Can h6 da mua;

Nhén ban giao Cin ho theo thoa thuén trong Hop dong nay:

Ké tir ngay nhan ban giao Can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Can ho da mua (trur cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc
bao hanh Can hd cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop
déng bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao
hiém trach nhiém déan sy phu hop voi quy dinh caa phap luat;

Ky Hop ddng va thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: Pién, nudc, truyén hinh
cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac, internet... va cac khoan thué, phi khéac
phat sinh theo quy dinh do nhu ciu sir dung ctia Bén Mua;

Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y st dung Nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y str dung Nha chung cu dinh kém Hop ddng
nay;

Phéi hop, tao diéu kién thuan loi cho Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung
cu trong viéc bao tri, quan ly van hanh Nha chung cu;

St dung Cin ho dung muc dich dé & theo quy dinh cta phap luat va theo quy dinh
tai Hop dong nay; Trong qua trinh sir dung, khong duoc thay doi kién trac mit
ngoai va két cAu so voi thiét ké ban dau, khong dugc coi ndi thém ra xung quanh
lam anh huong dén kién tric tong thé ciia Cong trinh;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham theo
quy dinh trong Hop dong nay;

Thuc hién cac nghia vu khac khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Nha
chung cu theo quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyeén;
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k)

)

Cung cip cho Bén Ban céac tai liéu lién quan dén viéc xin cAp Gidy chung nhan
quyén s& hiru Can ho cho Bén Mua phu hop véi quy dinh cia phap luét;
Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop dong nay va phap luat c6 lién quan.

Piéu 7. Thué va cac khoén phi, 18 phi lién quan:

7.1

7.2.

7.3.

Bén Mua phai n0p I¢ phi trudc ba, cac loai thué, 16 phi khi Bén Bén lam thu tuc céip

Gidy chimg nhan quyén s& hiru Can ho cho Bén Mua va céac loai phi c¢6 lién quan
dén viéc s& hiru, st dung Can hd theo quy dinh cta phap luat;

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuédc khi thyc hién ban Cin hd, chuyén nhuong Hop déng mua ban Cin
ho, ting cho, dé thira ké Can ho da mua cho nguoi khac;

Bén Ban c6 trach nhi¢m thyc hién cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém ctia Bén

Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Giao nhéin Cin ho:

8.1

a)

b)

8.2.

Diéu kién giao nhan Can ho:

Bén Ban da hoan thanh xong vi¢c xay dung Can HO nhu quy dinh tai Khoéan 8.3
Diéu 8 ctia Hop Pong va cac cong trinh ha tang ki thuit theo Dy An di duoc phé
duyét, bao dam két ndi voi hé thong ha ting chung ciia khu vuc nhu quy dinh tai
Diéu 4 cua Hop Dong;

Bén Mua hoan thanh nghia vu phai thanh todn trudc khi ban giao Can h¢ theo thoa
thuan trong Hop dong; Bén mua phai ndp kinh phi 2% tién bao tri phan so hiru
chung.

Dién tich str dung Can ho thuc té khong qua £2% so voi dién tich st dung Can hd
ghi trong Hop dong nay;

Bén Ban ban giao Cian hd cho Bén Mua du kién vao thang 10 nim 2019 (sau day
goi 1a Thoi gian Du Kién Ban Giao) va c6 thé duoc diéu chinh theo thong bao cia
Bén Ban nhung khong sém hon hodc mudn hon 90 ngay tinh tir thoi gian du kién
ban giao Cin hd. Trong trudng hop c6 diéu chinh, Bén Ban phai c6 vin ban thong
bao Ngay ban giao cho Bén Mua. Thong bao nay dugc coi 1a van ban hop 1¢ dé
mién trir trach nhiém ctia Bén Ban do cham tién d6 ban giao trong gi6i han 90 ngay
tinh tir thoi gian dy kién ban giao Can ho.

Ngoai truong hop nay, Bén Ban c6 thé cham ban giao Cin ho cho Bén Mua ma
khong phai chiu ché tai do chdm ban giao khi xay ra cdc tinh hudng va trong
khoang thoi gian cu thé nhu sau:

1) Do nguyén nhan bat kha khang. Trong trudng hop ndy, thoi han ban
giao dugc kéo dai twong Ung voi thoi gian dién ra sy kién bat kha
khéang;
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

i) Do Bén Mua vi pham nghia vu thanh todn cho Bén Bén. Trong truong
hop nay thot han ban giao can hd duogc tu dong diéu chinh mét thoi han
tuong ung voi thoi gian BEn Mua cham thanh toan.

Ly do Bén Mua khong nhan dugc thong bao ciia Bén Ban khong phai 1a cin ctr dé
ttr chdi thuc hién nghia vu ban giao Can hg. Khi dé, cac bén s€ can cur vao thoi
diém duoc xem 1a théng béo thanh cong theo quy dinh tai Diéu 16 Hop Pong dé
xac dinh.

Can ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai st
dung dtng cac thiét bi, vat liéu (hodc twong duong) néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xay dung ma Céac Bén da thoa thuan tai Phu luc 1 cua Hop déng, trur truong
hop thoa thuan tai diém 1 khoan 5.1 Piéu 5 cua Hop dong nay.

Sau khi viéc xay dung Can hd hoan thanh, tuy thudc vao viéc Bén Mua thanh toan
dﬁy du cac khoan tién dén han theo Gia Ban Can ho va/hodc cac khoan tién khac
dén han phai thanh toan theo Hop Ddong nay, thi Bén Ban s& giii thong bao ban
giao Cin ho ("Théng Bao Ban Giao") cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha
tuc ban giao can ho.

Trong vong 07 (bay) ngay tinh dén Ngay ban giao theo théng bao nhu quy dinh tai
khoan 8.4 diéu nay, Cac Bén s& tién hanh cac thu tuc can thiét dé tién hanh ban
giao cin ho. Vao ngay ban giao thuc té, cac bén s& lap Bién ban ban giao cin ho
theo Biéu MAu 3 tai Phu luc 3 cua Hop dong nay.

Cham nhét trudc 05 ngdy tinh dén Ngay ban giao theo thong bao, Bén Mua phai
thuc hién thanh toan cho Bén Béan du 95% Gia ban can ho, 100% thué gia tri gia
tang cua Gia ban Can h¢ va Kinh phi bao tri theo quy dinh tai Piéu 3 cta Hop
dong va Phu lyc 2 cta Hop dong Trong trudong hop viéc thanh toan duogc thuc hién
bang séc hodc dién chuyén tién, thi sau khi séc va dién chuyén tién da dugc chuyén
dén c6 diéu kién khong hity ngang vao tai khoan theo chi dinh ctia Bén Ban, Bén
Ban s& théng bao cho Bén Mua khi ngan hang ctia Bén Ban bio co tién trong tai
khoan cua Bén Ban.

Vao ngay ban giao Can ho theo théng bao, Bén Mua hodc ngudi dugc ty quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té Can ho so véi thoa thuan trong Hop
ddng, cung vé6i dai dién cua Bén Ban, do dac lai dlen tich s dung thue té Can ho
va ky vao Bién ban ban giao Can ho. Bén Mua c6 quyén yéu cau bén thir ba (1a mot
don vi tu van c6 chirc ning do dac doc 1ap) dé xac dinh lai dién tich sir dung Cin
Ho thuc té véi chi phi do Bén Mua chiu.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao Can HY theo Thong Bao Ban Giao Can H) cua Bén Ban trong thoi
han 07 ngay ké tir ngay ban giao Cin Ho dugc néu trong Thong Bao Ban Giao Cin
Ho hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho ma khong 6 1y do chinh
dang (trir truong hop quy dinh tai Piém g Piéu 6.1 ciia Hop dong) thi ké tir ngay
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8.7.

8.8.

8.9

dén thoi han ban giao Can ho theo Thong Bao ciia Bén Ban, Bén Mua dugc xem
nhu d3 dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Can Ho theo thyuc té va Bén Ban di thuc
hién xong trach nhiém ban giao Cin Ho6 theo Hop Pong, Bén Mua khong duoc
quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Ho; viée tir
chdi nhan ban giao Can Ho nhu vay s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va
s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 12 cua Hop Pong; dong thoi Bén Béan co
quyén thu phi tréng giit va quan Iy Can Ho, Muc phi trong giit va quan 1y Can Ho
12 200.000 VND/ngay.

Ké tir thoi diém Cac Bén ky Bién ban ban giao Cin ho, Bén Mua duoc coi 1a da
chap thuan moi chi tiét vé vat liéu thiét bi ciia Can hg, duoc toan quyén su dung
Can ho va chiu moi trach nhi¢m co6 lién quan dén Can ho mua ban, ké ca truong
hop Bén Mua c¢6 sir dung hay chua str dung Cén ho;

Quyén s& hitu Can ho van thudc vé Bén Ban cho tGi khi Bén Mua thanh toan dﬁy
du Gia Ban Can ho, Kinh phi bdo tri va cac khoan phai thanh toan khac theo Hop
DPong nay cho Bén Ban, ké ca trong trudng hop Cin ho da duoc ban giao cho Bén
Mua theo Hop Pong nay.

Ké tur ngay Bén Mua nhan ban giao Can hg cua Bén Ban, thoi han va nghia vy bao
lanh cta Ngan hang bao lanh s& tu dong hét hi¢u luc.

DPiéu 9. Bao hanh nha &:

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Cin ho di ban theo dung quy dinh tai Diéu 85
ctia Luat Nha ¢ 2014 va cac quy dinh cia Nha nudc theo ting thoi diém.

Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban thong bao va cung cip cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao st dung theo quy
dinh ciia phép luat vé xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

Thot gian bao hanh nha ¢ 1a 60 thang, tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dua nha & vao sur dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung. Noi dung bao
hanh nha ¢ bao gom Stra chita, khéc phuc cac hu hong khung, cot, dam san, tran,
mai, san thu:ong, cau thang bg, cac phan bp, lat, trat, he thong cung cap chat dot
(néu c6), hé théng cip dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc, hé théng cip
nudc sinh hoat, hé théng thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong
hop nghiéng, lGn, nut, sut nha &. Ddi véi cac thiét bi khac gén vo1 nha ¢ thi Bén
Ban thyc hién bao hanh theo thoi han quy dinh cua nha san xuat.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho béng cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac d6 vat cung loai c6 chat lugng tuong
duong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén
Ban hoic Bén dugc Bén Ban ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Cin ho ¢6 cac hu
hong thudc dién duge bao hanh, dong thoi phai thuc hién moi nd Iyc can thiét dé
han ché t6i da hau qua cua khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han khong qua
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9.6.

9.7.

9.8.

30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém
thuc hién bdo hanh cac hu hong theo ding thdéa thuan va theo quy dinh ctia phap
luat;

Khi Bén Ban thyc hién viéc bao hanh cho Bén Mua thi Bén Mua phai tao diéu kién
dé Bén Ban thuc hién bao hanh theo ding cam két. Truong hop, Bén Mua ¢ tinh
khong tao diéu kién cho Bén Ban thuc hién viéc bao hanh nay thi Bén Mua hoan
toan chiu trach nhiém vé cac thiét hai do 15i cua céc thiét bi/dd vat hong hoc do gay
ra. Néu Bén Béan cham thyuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi
phai chiu trach nhi€ém boi thuong cho Bén Mua theo thi¢t hai thuc té xay ra.

Bén Béan khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac trudong hop sau day:

Truong hop hao mon va khau hao thong thuong, ty nhién trong qua trinh sir dung;
Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hoidc cua bat ky nguoi sir dung hodc cia
bén thtr ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 9.2 Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc noi dung bao hanh theo thoa thuan tai cac diém a, b,
¢, d khoan nay bao gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién Can ho do Bén Mua ty
lap dat hodc tu stra chira ma khong duoc sy dong y cua Bén Bén;

Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 9.3 Diéu nay, vi¢c stra chita cac hu
hong ctia Can hd thudce trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung
trong Nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cua phéap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu:

10.1.

10.2.

10.3.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chiap Can ho dd mua cho t6 chuc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam (sau day goi chung la “Ngan hang”), trudc khi Bén
Mua duoc cip Gidy chirng nhan quyén s¢ hiru Cin ho thi Bén Mua phai théng bao
trudc bang vin ban cho Bén Ban. Bén Ban cung Bén Mua lam cac thu tuc can thiét
theo quy dinh ctia Ngan hang.

Trong trudng hop Can ho cta Bén mua chua nop ho so dé dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sé hitu Cian ho ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop
dong nay cho bén thir ba thi cic bén phai thuc hién dung thu tuc chuyén nhugng
Hop dong theo quy dinh cia phép luat vé nha 6. Bén Ban khong thu thém bat ky
mot khoan phi chuyén nhugng Hop ddng nao khi xac nhan viée chuyén nhuong
Hop dong cho Bén Mua. Tuy nhién, cac chi phi phat sinh cho qua trinh chuyén
nhuong Hop dong nay (néu c6) do Bén Mua chiu.

Hai bén thdng nhit rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop ddng mua ban
Can hg cho bén thur ba khi c6 du cac dicu kién sau day:
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a) Cin ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chdp tai to chirc tin dung hoic
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia Co quan Nha
nude c6 thim quyén hodc khong c6 tranh chap vai bén thi ba (trir truong hop duoc
Ngén hang nhan thé chip dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén
thir ba);

b) Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vy dén han lién quan dén Can ho
da mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhugng Hop dong tir Bén Mua phai c6 di diéu kién dugc mua va
sO hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam;

d) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tudn thi tuyét ddi cac thoa thuan
ctia Bén Béan va Bén Mua trong Hop dong nay;

e) Cac diéu kién khac theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam.

10.4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 10.1 va 10.2 Diéu nay, ngudi mua lai nha &
hodc bén nhin chuyén nhugng Hop déng mua ban Cin hd déu duoc hudng cac
quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop dong
nay va trong Ban noi quy quan 1y str dung Nha chung cu dinh kém theo Hop dong.

10.5. Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém d6i v6i bat ky khoan thué, phi, 1& phi va cac
loai chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong giita Bén Mua va
Bén nhéan chuyén nhugng.

Pi¢u 11. Phin sé hiru riéng, sé hiru chung va viéc sir dung Ciin ho trong Nha chung

cu

11.1. Bén Mua dugc quyén sé hitu riéng dbi voi dién tich Can ho da mua theo thda thuin
ctia Hop dong nay va céc trang thiét bi ky thuat stir dung rleng gin lién véi Can ho
quy dinh tai Phu luc 1 Hop dong; C6 quyén s hitu, sir dung d6i véi phan dién tich,
thiét bi thudc so hiru chung trong Nha chung cu theo quy dinh tai khoan 11.3 Diéu
nay.

11.2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s hitu riéng ctiia Bén Ban duoc
quy dinh chi tiét tai Danh muc cac cong trinh tién ich thudc s hitu, str dung chung,
riéng ctia Cac Bén dinh kém Phu luc 1 ciia Hop ddng phu hop quy dinh phap luat
va thiét ké duogc phé duyét.

11.3. Cac ph?m dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua céc chu sé hitu trong Nha
chung cu bao gdom:

a) Phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s hiru riéng
quy dinh tai Khoan 11.1 va Khoan 11.2 néu trén; nha sinh hoat cong déng cua Nha
chung cu;

b) Khong gian va h¢ théng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong
Nha chung cu bao gom khung, cdt, tudng chiu lyc, tudng bao tdoa nha, tuong phan
chia cac Can ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang b, thang may, duong
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d)

11.4.

11.5.

11.6.

b)

thoat hiém, léng xa rac, hop ky thuat, hé théng cép dién, cép nudc, hé théng thong
tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 161, ctru hod va cac
phan khéc khong thudc phan s¢ hitu riéng cua chu sé hitu Nha chung cu;

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duogc két ndi vai Nha chung cu do, trir
hé théng ha tang k¥ thuét st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung du an da
duoc phé duy¢t;

Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du
an da duoc duyét bao gdbm: San chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac
duoc xac dinh trong ndi dung cia du an dau tu xay dung nha & dugc phé duyét;

Cac hang muc chi tiét duoc quy dinh tai Danh muc c4c cong trinh tién ich thudc s&
hiru, sir dung chung, riéng cua Cac Bén dinh kem Phu luc 1 cua Hgp dong nay.

Ddi v6i chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho cac chu s& hitu, nguoi sir dung Nha chung cu tai tang ham thi thudc
quyén s¢ hiru chung, st dung chung ctia Cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va phai
dong phi trong gitr xe theo quy dinh tai Noi Quy quan ly nha chung cu;

Ddi v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cac chit so hitu Nha chung cu thi ngudi mua, thué
mua Can ho hodc dién tich khac trong Nha chung cu phai mua hodc thué€; Truong
hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 to nay thudc quyén quan 1y cua
Bén Béan. Bén Ban khong tinh vao gia ban, gia thué mua chd dé xe nay. Viéc bd tri
chd dé xe 6 t6 ctia khu Nha chung cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac chi
s& hitu Nha chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Céc Bén nhat tri théa thuan muc phi quan 1y van hanh Nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai biéu 8
ciia Hop dong nay dén thdi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap va ky
Hop dong quan 1y, van hanh Nha chung cu véi don vi quan 1y van hanh thi mirc
phi 1a: 8.000 dong/m*thiang (chua bao gom thué VAT). Mirc phi nay duoc quy
dinh cu thé tai Piéu 7 cta Noi quy Quan 1y Nha Chung cu tai Phu luc 4 ctia Hop
dong va co thé dugc Bén Ban diéu chinh, nhung phai tinh toan hop ly cho phu hop
v6i thuc té timg thoi diém nhung t6i da khong vuot qua mire tran do co quan quan
Iy Nha nudc quy dinh. Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan khoan phi nay cho Bén
Ban 03 thang cho dot dau tién, cac dot sau dong theo thang. Viéc thanh toan khoan
phi ndy trong thoi han 05 ngay dau tién ciia mdi dot thanh toan.

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi mtc phi va viéc dong phi
quan 1y van hanh Nha chung cu s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do Ban
quan tri Nha chung cu thdéa thuan vdi don vi quan 1y van hanh Nha chung cu.
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¢) Trudong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c¢6 Nha

11.7.

11.8.

11.9.

chung cu c6 quy dinh vé muc phi quan 1y van hanh Nha chung cu thi thuc hién
theo murc phi nay (trir trudng hgp Cac Bén c6 thda thuan khac).

Gié str dung cac dich vu gia tdng nhu: Str dung bé boi, tim hoi...thi Bén Mua phai
thoa thuan va thanh toan truc tiép voi don vi cung cap dich vu (néu co).

Trong trudong hop Kinh Phi bao tri thu dugc khong du dé thuc hién viéc bao tri thi
cac chu s¢ hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém dong gop thém vao Quy Kinh phi bao
tri theo ty 1é twong mg v4i phan dién tich sir dung thudc sé hitu riéng cua Mdi
Bén.

Sau khi tiép nhan cin ho, Bén mua cam két khong tién hanh sira chita, coi ngi lam
anh huong t6i két cau, kién truc va hé théng k¥ thut cua tdoa nha va quy hoach
chung cuia toan bg khu nha. Truong hop vi pham, Bén mua s€ phai khéi phuc hién
trang nhu trude khi duge sira chira, coi ndi hoic bdi thuong chi phi khac phuc thuc
té do Bén Ban thyc hién thay trong trudng hop Bén ban da thong bao ma Bén mua
khong khéc phuc sau 07 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao. Di véi cac stra
chira nho khong anh huong dén kién tric, két cdu, Bén mua phai thong bao véi Bén
ban 05 (ndm) ngay trudc ngay stra chira.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Cac Bén va viée xir Iy vi pham Hop dong

12.1. Trudng hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cho Bén Bén theo cac diéu
khoan cia Hop Pong nay va cac Phu luc kém theo thi Bén Mua phai chiu trach nhi¢m

sau:

a) Néu Bén Mua cham thanh toan qua 15 ngay ké tir ngay dén han phai thanh
toan theo Thong bao ctia Bén Ban hoac mot thoi diém khac duoc néu cu thé
trong Thong bao pht hop v6i quy dinh cua Hop Dong ndy, tuy thoi diém nao
dén sau, Bén Mua c6 nghia vu phai tra thém cho Bén Ban khoan tién Lai
Cham Tra theo thoa thuan tai Khoan 1.25 Piéu 1 Hop Pong nay ké tir ngay
dén han dén ngay thuc tra.

b) Ngoai nghia vu chiu Lai Chdm Tra néu trén, néu Bén Mua chdm thanh toan

tir 30 (ba muoi) ngay mdi dot trd 1én, Bén Ban c¢6 quyén don phuong chim
dut Hop dong bang cach gui thong bao chdm dat Hop dong trude thoi han
cho Bén Mua va Hop dong nay sé ty dong chim dit vao ngay ghi trén thong
bao cua Bén Ban.Trong truong hop nay, Bén Mua phai chiu:
- Céc khoan thué, phi/Ié phi phét sinh tir Hop dong ndy ma Bén Béan di nop
cho Nha nuéc nhung khong duge khiu trir va hoan tra;
- Tién phat vi pham: 20% (hai muoi phan trim) tong gia ban Can ho (chua
tinh thué) theo Hop ddng nay.

Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua khoan tién con lai (khoan tién nay
khong tinh 13i) trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay cham dit hop dong.
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12.2.

12.3.

Bén Béan duoc quyén ban Cin ho cho bat ky Bén thir ba nao khac ngay sau thoi
diém chdm dat Hop Pong nay, Bén Mua cam két dong ¥ voi Bén Ban va Bén tht
ba lién quan dén viéc ban Can ho.

Truong hop Bén Mua cham nhén ban giao Céan ho:

Truong hop quéa 7 ngay ké tir ngay dén han ban giao Can ho theo Thong bao cua
Bén Ban va Cin ho dd du diéu kién ban giao theo thoa thuin trong Hop Dong nay
ma Bén Mua khong nhan hoic tir chéi khéng nhan ban giao thi Bén Ban c6 quyén:
Tinh phi quan 1y Can ho 1a 200.000 VND/ngay dbi v6i Bén Mua cho thoi han
cham nhan ban giao thuc té; hodc don phuong chdm dut Hop Pong va ap dung cac
quy dinh tai Diéu 8.6 va cac quy dinh tai Diém b) Diéu 12.1 cua Hop Pong dé giai
quyét.

Truong hop Bén Ban cham ban giao Can ho:

Néu Bén Mua thuc hién ding va ddy du nghia vu thanh toan cho Bén Ban theo quy
dinh trong Hop Pong nay hodc da khic phuc vi pham vé nghia vu thanh toan
nhung Bén Ban cham tién d6 ban giao Can ho cho Bén Mua vuot qua thoi han 90
(chin mwoi) ngay ké tir ngdy dén han du kién ban giao ma khong thudc truong hop
quy dinh tai Khoan 8.2 Dié¢u 8 Hop Pong thi Hai bén thong nhét hinh thic xir 1y vi
pham ctia Bén Ban nhu sau:

a) Néu Bén Ban cham ban giao Cin ho cho Bén Mua vuot qua 90 (chin muoi)
ngay ké tir ngay dén han du kién ban giao thi Bén Ban phai thanh toan cho
Bén mua khoan Lai Cham Ban Giao theo quy dinh tai Khoan 1.26 Diéu 1
Hop Pong nay. Thoi gian Bén Ban bi tinh 13i ké tir ngay két thuc thoi han 90
(chin muwoi) ngay ké trén cho dén ngay ban giao thuc té.

b) Néu Bén Béan cham ban giao Cin ho cho Bén Mua vuot qua 180 (mot trim
tam muoi) ngdy ké tir ngdy dén han du kién ban giao thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop Pong nay voi thoa thuan bo sung vé thoi diém méi dé
ban giao Can ho hodc c6 quyén don phuong chdm dit Hop Dong:

- Trong trudng hop, Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Pong ndy voi thoa
thuan b sung vé thoi diém ban giao mdi, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua
mdt khoan tién Lai Cham Ban Giao theo diém a khoan 12.3 Diéu nay;

- Trong trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop Pong theo Diéu nay,
Bén Mua khong ¢ nghia vu bdi thuong cho Bén Ban bat ky khoan mat mat,
thiét hai, chi phi va phi ton nao phat sinh do 15i cua Bén Ban. Ké tir ngay
Bén Ban nhdn dugc thong bao cua Bén Mua vé viéc Bén Mua don phuong
cham dat Hop Pong, Bén Ban c6 quyén chao ban Can Nha cho bat ky Bén
thir ba nao. Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong bao chdm
dut Hop Pong tir Bén Mua, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sd tién ma
Bén Mua di thanh toan (khoan tién nay khong tinh 13i) cong véi:
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12.4.

12.5.

+ Khoan tién phat hop dong voi mirc phat bang 20% (hai muoi phan trim)
tong gia ban Cin ho (chwa tinh thué) theo Hop dong nay.

Boi thuong thiét hai: Cac Bén thong nhat ap dung ché tai bdi thudng thiét hai theo
quy dinh phap luat d6i vi Bén bi vi pham cua Hop Pong niy; dam bao hop 1y,
binh dang gitta hai Bén.

Mic du c6 quy dinh tai Diém b), Piéu 12.3 cia Hop Pong cac Bén nht tri rang
trong thoi han 07 ngay trude ngay két thuc thoi ban giao néu tai Piém b), Diéu
12.3, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuit bang vin ban vé thoi han ban giao du
kién méi. Truong hop Bén Mua khong giri thong bao cham dut Hop Pong trong
vong 07 ngdy ké tir ngdy phat sinh quyén chdm dut Hop Dong nhu néu tai Diém
b), Piéu 12.3 ciia Hop Pong thi s& duoc hiéu 1a Bén Mua di dong ¥ (i) tiép tuc
thuc hién Hop Pong, (ii) thoi han ban giao méi d6i vai Can HO nhu duge néu tai
dé xuét cua Bén Ban; va (iii) s& nhan ban giao Cin Ho, khi Bén Bén giri thong bao
ban giao Can Ho theo Piéu 8 ciia Hop Pong. Trong trudng hop nay, Bén Mua s&
duogc huong mét khoan tién “ Lai Cham Ban Giao” theo quy dinh tai Diéu 1.26 cua
Hop Dong tinh tir ngay thtr 91 ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay ban
giao thyc té Can Ho cho Bén Mua. Quy dinh tai diéu nay s& duoc ap dung tuong tu
cho céc lan gia han thoi han ban giao Can hd tiép theo (néu o).

Diéu 13. Cam két ctia Cac Bén

13.1
a)

b)

13.2

b)

Bén Ban cam két:

Cian ho néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay thudc quyén so hitu cia Bén Ban va
khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc di¢n bi cAm giao dich theo
quy dinh cua phap luat;

Can ho néu tai Piéu 2 cta hop dong nay duoc xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké theo cac ban vé& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong
va céc vat liéu xdy dung theo thoa thuan trong Hop ddng nay.

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can ho mua ban;

Pi duoc Bén Ban cung cip ddy du thong tin can thiét lién quan dén Cin ho, Bén
Mua d3 doc cin thin va hiéu cac quy dinh cua Hop dong nay ciing nhu cac phu luc
dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém
tra mutrc d6 chinh x4c ctia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can ho theo Hop dong nay 1a tién hop phap ctia Bén Mua, khong c6
tranh chép v6i bén thtr ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém ddi vé6i viéc tranh
chap khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay.
Trong trudng hop o tranh chp vé khoan tién mua ban Cin ho thi Hop dong nay
van c6 hiéu luc dbi voi Cac Bén;
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d)
13.3

13.4

Cung cip cétc, gidy ’td can thiét khi Bép Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé
lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu Can hg cho Bén Mua.

Viéc !(}'/ két Hop déng nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi €p budc,
Itra doi.

Hai bén cam két thuc hién dang cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Pi¢u 14. Sy kién bat kha khing

14.1

14.2

14.3

14.4

Cac Bén nhit tri thoa thuan su kién bat kha khéng 1a mdt trong céc truong hop sau
day: Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phéap luét cua
Nha nudc; Cac truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.

Moi trudong hop khé khin vé tai chinh s& khong duogc coi 1a truong hop bat kha
khéng.

Khi xudt hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
14.1 Diéu nay thi bén bi tic dong bai truong hop bat kha khang phai thong bao truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han 05 (ndm) ngay, ké tir ngdy xay ra trudng
hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc
dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha
khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia
vu theo Hop dong va ciing khong phai 1a co so dé bén con lai ¢6 quyén cham dit
Hop dong nay.

Vi¢e thyc hién nghia vy theo Hop déng cua Céc Bén s¢ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cic nghia vu cta
minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 15 ciia Hop dong nay.

Piéu 15. Cham dit Hop dong truéce thoi han

15.1
a)
b)

c)

Hop dong nay duoc chim dat trude thoi han khi xay ra mét trong cac truong hop
sau:
Hai bén dong y cham dut Hop dong bang vin ban. Trong truong hop ndy, Cac Bén
1ap vin ban thda thuén cu thé vé diéu kién va thoi han chim dut Hop dong;
Céac Bén thuc hién quyén don phuong chdm dut Hop dong theo quy dinh tai Piéu
12 ciia Hop dong nay;
Trong truong hop Mot Bén bi tdc dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
Bén khong bi tac dong boi su kién bat kha khang dugc don phuong cham dat Hop
ddng va viéc chdm dat Hop dong nay khong duogc coi 1a vi pham Hop dong va
khong Bén nao s€ chiu bat cur nghia vu nao khac ddi v&i Bén con lai. Theo dé, Cac
Bén s& hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan cho dén thoi diém chdm dut Hop dong
sau khi trir di toan bo chi phi rti ro dé khic phuc bét kha khang.
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15.2

Viéc xtr 1y hau qua do cham dat Hop dong theo quy dinh tai khoan 15.1 Diéu nay
duoc thuc hién theo thoa thuan tai Hop dong nay va cac quy dinh ctia phap luat co
lién quan.

Piéu 16. Thong bao

16.1

16.2

16.3

16.4

Pia chi ¢¢ Cac Bén nhan thong béo cta Bén kia dugc ghi chi tiét tai Muc thong tin
vé Cac Bén giao két Hop ddng tai phan dau cua Hop dong.

Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop dong nay c6 nghia 1a dan chiéu dén ting nguoi cia Bén Mua. Dé thuan
tién, nhitng nguoi thuoc Bén Mua tai day dong ¥ iy quyén cho nguoi duoc néu tén
dau tién thudc Bén Mua 1 ngudi dai dién theo uy quyén dé nhan cac thong bao,
yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich voi Bén Bén lién quan dén Hop dong nay.
Hinh thutc thong bdo gitta Cac Bén: Thong bao gitta Bén Ban va Bén Mua theo
Hop dong nay s& duoc coi 1a da duge giri dén cho bén nhan sau khi thong bao d6
da dugc guri di theo mot trong céac hinh thirc sau: Gui thu bao dam, gui email, gui
SMS, gui fax hoac dugc giao tan tay theo céac dia chi cia Cac Bén dugc ghi & trén.
Céc Bén co trach nhiém giri thong bao theo dung dia chi bén con lai dang ky/cung
cAp va Bén Mua hodc Bén ban c6 nghia vu tiép nhan thong bdo va dam béao c6
ngudi Gy quyén tiép nhan théng bao trong trudng hop Bén Mua hoic Bén Ban
khong c6 mat tai dia chi dang ky. Truong hop guri thu bao dam, chung tir cua don
vi chuyén phat thong bao s& dugc coi 1a bang ching hop 1& dbi v6i viéc Bén Mua
hoac Bén Ban da gui thong bao cho bén con lai. Viéc thay doi dia chi phai duoc
thong bao ngay cho Bén kia bang vin ban. Mot Bén s& khong chiu trach nhiém
trong trudng hop Bén con lai da giri thong bao vé dung dia chi dang ky/cung cap &
trén nhung Bén con lai khéng nhan dugc thong bao hodc thay doi dia chi nhung
khong thong bao kip thoi cho Bén con lai.

Bit ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Cac Bén thdng nhat rang, cac thong béo, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 1 di nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong
bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 16.1, khoan 16.2 va khoan
16.3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cua ngudi nhan thong

bao;

b) Vao ngay tht ba, ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop gui thong bao

bang thur chuyén phat nhanh.

Piéu 17. Cac diéu khoan khac:

17.1

Bén Mua, thong qua viéc ky két Hop dong nay xac nhan rang: Bén Mua da doc,
hi€u rd va chap nhan toan by cac diéu khoan va diéu kién ctia Noi quy quan 1y va
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17.2

17.3.

17.4.

st dung chung cu. Noi quy quan 1y va st dung chung cu (c6 thé dugc stra ddi, bd
sung b1 Ho1 nghi nha chung cu).

TAt ca cac quyén, loi ich, nhi¢m vy, trach nhi€ém va nghia vu cia Cac Bén trong
Hop dong nay sé 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc
d6i voi Bén ké nhiém va/hodc Bén duoc quyén nhan chuyén nhuong. Trong trudng
hop Bén Mua chét hodc bi Toa an tuyén bd 1a da chét, nhitng ngudi thira ké cua
Bén Mua duogc ké thira bat ky va toan bd quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo
Hop dong nay.

Néu Bén Mua 1am mat Hop dong thi Bén Ban s& khong ky lai Hop dong cho bén
Mua ma cap cho Bén Mua 01 ban sao Hop dong nay.

Cac Bén x4c nhan va dong y rang, truong hop co sai sot trong viéc nhap thong tin,
s6 liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh lam hop dong ma Bén Bén hoic
Bén Mua chiing minh dugc thong tin, s6 liéu do la sai theo cac diéu kién, diéu
khoan hop déng, cac Phu luc va/hodc cac van ban, théa thuan lién quan ma Cac
Bén di ky két, thong nhét trén thyc té thi bén kia phai chap thuan céc s6 liéu, thong
tin diéu chinh.

Pic¢u 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop Cac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngady mot
trong Cac Bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh mé
tranh chap do6 khong dugc thuong lu(mg g1a1 quyét thi mot trong Cac Bén c6 quyén
yéu cau Toa an nhan dan noi c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam. An phi xét xtr do Bén thua kién phai chiu.

Piéu 19. Hiéu lye cia Hop dong

19.1

19.2

19.3

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va c6 hiéu luc rang budc Bén Mua va cic
bén ké thira ctia Bén Mua trén co so viéc chuyén nhuong Hop Ddng nay, chuyén
nhuong Cian Ho, tang cho, dé ké thira hodc cac hinh thirc chuyén quyén s hitu Can
H¢ khéc theo quy dinh cua phap luat.

Hop déng nay va tat ca cac Phu luc ctia nd ciu thanh toan bd théa thuin gitra Cac
Bén va thay thé moi théa thuan hodc ghi nhd trudc ddy du bang 10i néi hay bang
van ban, giitra Cac Bén c¢6 lién quan theo Hop dong nay.

Céc phu luc dinh kém Hop dong va céc sira doi, bd sung 14 bd phan khong tach roi
Hop ddng nay va co hiéu luc thi hanh dbi voi Cac Bén. Trong trudng hop mot hoic
nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop ddng, Phu luc Hop dong nay bi Co quan Nha
nude c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong cé gid tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cdc Diéu, khoan, diém khac cua
Hop d6ng nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén sé& thong nhat sira
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19.4

19.5

19.6

ddi cac Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh cua phap luat & ph hop véi ¥ chi ciia Cac Bén.

Kém theo Hop déng nay la 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bﬁng Can ho mua ban, 01
(mot) ban v& thiét ké mat bang ting c6 Can ho mua ban néu tai Piéu 2, 01 (mot)
ban danh muc chi tiét vat liéu va trang thiét bi ga"m lién vé6i can ho, 04 Phu luc
(trong d6 c6 01 Ban Noi quy quan 1y st dung Nha chung cu), 01 ban sao Cam két
bao lanh ky gitra Bén Ban v4i Ngan hang.

Trong truong hop Cac Bén c6 sy thoa thuan thay doi ndi dung cua Hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban co chir ky cia Cac Bén.

Hop dong nay gém 19 Diéu, dugc lap thanh 04 ban va co gia tri nhu nhau, Bén
Mua giit 01 ban, Bén Ban giit 03 ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, 18 phi va 1am
cac thil tuc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu Can ho cho Bén Mua.

Trong truong hop Bén Mua la ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai hodc 1a nguoi
nude ngoai thi Hop dong s& dugc 1ap thém 02 ban gbc bang tiéng Anh, mdi Bén
giit 01ban. Trong truong hop co su khac biét giita ban tiéng Viét va ban tiéng Anh,
thi ban tiéng Viét c6 gia tri phap 1y trong viéc giai quyét cac tranh chap.

BEN BAN BEN MUA

CONG TY CO PHAN KY NGHE VA (ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chirc

HA TANG TELIN mua nha thi dong dau ciia t6 chirc)
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