. PHULYC4
NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA CHUNG CU

A. QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va ddi tugng ap dung

NOi quy quan ly, str dung nha chung cu nay (sau day goi 1a “Noi Quy™) quy dinh céc ndi dung
vé viéc quan ly, st dung dbi vai toan bo khu vuc thude Toa Nha chung cu, dugc ap dung déi
v6i cde Chir S¢ Hitu, Nguoi Stir Dung, Chu Dau Tu, Don vi Quan Ly Van Hanh cua Toa Nha
nay va cac cé nhan, t chirc khac lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Toa Nha nay.

Diéu 2. Pinh nghia va dién giai
Trong N&i Quy nay, céc thudt ngir dudi day duoc dinh nghia va dién giai nhu sau:
a) “Toa Nha” la Toa nha chung cu Hiyori Garden Tower tai dia chi L6 2 — A2
Dudng Vo Vin Kiét, Phuong An Hai Dong, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néang,

Viét Nam.
b) “Cin H$ Chung Cu” la (mot) can hd ndm trong Toa Nha.
c) “Khu Vue Khac” 1a khu vyc s& hiru riéng ctia Cha Pau Tu hodc s hitu riéng

cta nguoi khac thudc Toa Nha, ngoai trir (mdt) Can HO Chung cur.

d) “Khu Vue” bao gdbm Can Ho Chung Cu va Khu Vue Khac.

e) “Chii Pau Tu” la Cong Ty TNHH MTV SUN FRONTIER DA NANG (Gidy
chtmg nhén dang ky doanh nghiép sé: 0401753258).

f) “Chu Sé Hiru” 1a chu s¢ hitu cia Khu Vuc.

2) “Nguoi Str Dung” 1a Chi S¢ Hiru dang truc tiép sir dung Khu Vue, hodc t chie,
hé gia dinh, cé nhan dang st dung hop phap Khu Vuc dudi hinh thic thué, & nho,
dugc ty quyén quan Iy st dung, tam tri va céc hinh thic khac.

h)  “Ngudi Pai Dién cia Chi Sé Hiru” 1a nguoi dai dién cho Chu S¢ Hitu ctia Khu
Vuc hodc Ngudi Str Dung ¢6 gidy iy quyén hop phap dai dién cho Chu S¢ Hiru
cua Khu Vuc.

i) “Hoi Nghi Nha Chung Cu” 1a hdi nghi bao gdm Ngudi Dai Dién ciia Chu S&
Hiru hogic Ngudi Stir Dung néu Chii S¢ Hiru khéng tham dur,

j) “Ban Quan Tri” 1a ban quan tri nha chung cu ctia Toa Nha duoc té chic va duoc
bau ra tai H6i Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ciia Diéu 6 Noi Quy nay.

k) “Pon Vi Quin Ly Van Hanh” la don vi dugc uy thac céng viéc van hanh quan
ly Toa Nha.

) “Qudn Ly Béo Tri” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira dinh ky,
stra chita dot xudt nha & va thiét bj xay dung cong nghé gin véi nha chung cu dé
nham duy tri chat lugng nha chung cu.

m)  “Dich Vu Quidn Ly Vin Hanh” la dich vu quan 1y vdn hanh ctia Toa Nha quy
dinh tai Diéu 12 Noi Quy nay bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhdm dam bao cho
nha chung cu hoat dong binh thuong.

n) “Phi Quan Ly Van Hanh” la khoan tién ma Chu S¢ Hitu va Nguoi Su Dung
phai tra cho Dich Vu Quan Ly Van Hanh can ctr theo Noi Quy nay.
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0)  “Phi Quédn Ly Vin Hanh va cdc phi khac” bao gdm Phi Quan Ly Vén Hanh va
phi thu gom rdc ciia Toa Nha, phi st dung dién, nude tuong tng vai ting Khu
Vuc, phi sir dung chd dé xe hai banh, ba banh, phi bao tri b sung, thu lao cho
thanh vién ctia Ban Quan Tri, phi bao hiém phan s¢ hitu chung va nhing chi phi
khac dugc Don Vi Quan Ly Van Hanh thu theo quy dinh cta phép luat lién quan,
N&i Quy, hgp dong dich vu quan 1y van hanh véi Ban Quan Tri.

Diéu 3. Trach nhiém va quyén han cia Chii Pu Tu

3.1.  Chu Dau Tu thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 va

diém b Khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché dinh kem Thong tu 02/2016/TT-BXD sira d6i boi

Thong tu 28/2016/TT-BXD (*“Théng tu 02/2016/TT-BXD™) trong khoang thoi gian cho dén

khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap. Trudng hop Chi Pau Tu khong ¢é chic ning, ning luc

quan ly van hanh hodc c6 chirc nang, nang luc quan Iy van hanh nhung khéng tham gia quan

Iy vén hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thidu don vi co du diéu kién vé chic nang, nang luc

quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua Luat Nha & dé Hoi Nghi Nha

Chung Cu tham khao, lva chon tham gia quan ly van hanh nha chung cu.

3.2. Chu Pau Tu thu kinh phi bao tri phdn s¢ hitu chung 1a 2% gid ban ctia mdi Khu Vuc
(chua bao gdm thué VAT) theo quy dinh cu thé cta phap luat tir cac Chi S& Hiru (bao
gdm caChui Déau Tu), guri vao tai khoan tién gui tiét kiém mo tai td chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam, trong thoi han 7 ngay ké tir ngay thanh lap Ban Quan Trj thi
chuyén giao kinh phi bao tri bao gdm ca lai sudt tién gui vao tai khoan ma Ban Quan
Tri chi dinh.

3.3. Chu Pau Tu triéu tap va chi tri Hoi Nghi Nha Chung Cu 1in ddu dé thanh ldp Ban
Quan Tri theo quy dinh ctia phap luét lién quan va quy dinh ciia Noi Quy nay; ci nguoi
tham gia vao Ban Quan Tri va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi Nghi nha chung cu
néu con 1a Chu S¢ Hiru ctia Khu Vuec.

3.4. Chu Pau Tu ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cta dia phuong theo quy dinh ctia phap luat; lap, ban giao hd so
nha chung cu cho Ban Quan Trj theo quy dinh ctia Quy ché ban hanh kém theo Théng
tu 02/2016/TT-BXD.

3.5. Chi Dau Tu quan 1y, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac Chu
So Hiru, Nguoi St Dung do Nha nude giao hodc dugc xdy dung dé kinh doanh theo
ding muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét trong khoang thoi gian cho
dén khi Ban Quan Tri duogc thanh lap.

3.6. Chu Pau Tu ao tri phdn s¢ hiiu riéng ctia minh; ¢ trach nhiém boi thuong néu viée bao
tri hodc khdng bao tri gdy ra thiét hai cho Chu S¢ Hiru khéc.

3.7. Cht Pau Tu yéu ciu co quan ¢ thAm quyén xir Iy cac hanh vi xam pham tai san thudc
s¢ hitu hop phdp ctia minh khi can thiét. Co quan c6 thAm quyén ¢6 trach nhiém xur ly
céc hanh vi vi pham ctia t6 chiic, ca nhan ddi véi cac tai san cia Chu Dau Tu.

3.8. Chi DPau Tu mua bao hiém chay, nd bat budc cho phin So hitu riéng cia Chii Dau Tu
theo quy dinh cta phdp luat phong chdy, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao
hiém.



3.9. Chu Dau Tu boi thuong thiét hai cho bén bj thiét hai theo thoa thuén hodc theo quy dinh
cta phap ludt; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, xir phat vi pham ciia co quan nha
nudc ¢d thim quyén

Chu Dau Tu hudng dan viéc st dung co so ha ting ky thut va trang thiét bi trong Toa
Nha va trong khuén vién ctia Toa Nha cho Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri thanh
lap. Ngoai ra, Cht Pau Tu ¢6 thé tién hanh huéng din tuong tu cho Chu S¢ Hiru hodc
Ngudi Sir Dung khi ho ¢6 yéu cdu.

3.10.

Diéu 4. Tu cich, trich nhiém va quyén han ciia Pon Vi Quan Ly Vin Hanh

Pon Vi Quan Ly Van Hanh la don vi dugc thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat va c6 nang luc can thiét v& quan 1y van hanh Toa Nha.

Trach nhiém va quyén han ctia Pon Vi Quan ly Véan Hanh:

4.1.

4.2.

a)

b)

d)

f)

Don Vi Quan Ly Van Hanh thyc hién quan ly van hanh Toa nha theo Noi Quy
nay va hop ddng dich vu quan ly vén hanh da ky véi Ban Quan Tri nha chung cu,
Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung cdp toan bd hoic mdt phan Dich Vu Quan Ly
Van Hanh dua theo hop déng dich vu quan 1y van hanh v6i Ban Quan Tri. Ky két
hop ddng phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viée quan 1y van hanh nha
chung cu (néu co); giam sét viée cung cap cac dich vu ciia céc don vi nay.

bon Vi Quan Ly Van Hanh thong bdo bing vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan
Phi Quan Ly Van Hanh va cac phi khéc; théng bao cac yéu cau, ndi dung cin chu
y cho Ngudi St Dung trong trudng hop xay ra céc tinh huéng dot xudt nhu thién
tai, dich bénh, héa hoan; huéng dan viéc lap dat cac thiét bi trong phin s hiru
riéng ctia Chu S¢ Hiru.

DPon Vi Quan Ly Van Hanh thu Phi Quan Ly Van Hanh mdi thang tir Chu S¢ Hitu
hodc Nguoi Su Dung ctia mdi Khu Vue, va sir dung tra thi lao cho cac thanh vién
Ban Quan Trj, nhiing chi phi thuc té khac, tra Dich Vu Quan Ly Van Hanh theo
hop ddng dich vu quan 1y van hanh véi Chu Pau Tu (trudc khi Ban Quan Tri
dugc thanh 1ap) hodc vai Ban Quan Tri.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh dinh ky 06 (sdu) thang mot lan hodc theo yéu cdu cua
co quan ¢6 thim quyén phai bao cao cong khai vé cong tac quan 1y van hanh va
thu chi tai chinh cta Toa Nha véi Ban Quan Tri ; bao cédo tinh hinh quan Iy van
hanh tai hdi nghi nha chung cu; lay y kién gop ¥ ciia Ngudi Su Dung vé viéc cung
cép Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh phdi hop vai Ban Quan Tri va td dan phé trong truong
hop can thiét trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cac van dé& khac c6 lién quan dén
viéc quan Iy van hanh Toa Nha

Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y cua co quan nha nudc ¢é thim quyén

bon Vi Quéan Ly Vén Hanh c6 thé ngimmg, hodc dé nghi cic co quan chirc nang,
cong ty,... c6 lién quan ngimg cung cap dién, nude, va cac dich vu khac cép cho
Chu So Hitu va Ngudi St Dung khi (i) Cha S¢ Hiou hoac Ngudoi Sir Dung khong
thanh toan toan bd hoac mét phé‘m Phi Quéan Ly Van Hanh va cac phi khac khi dén
han trong trudng hop di duoc théng bao bang van ban dén 1an thir hai, hoic (ii)



)

k)

truong hop ¢é hu hong phan sé hitu riéng lam anh huéng dén cac Chu S¢ Hivu

khac ma Chu S¢ Hitu khong stra chita cac hu hong do sau khi da cé théng bao

bang van ban phai khic phuc trong thoi han it nhat 1a 3 ngdy lam viéc nhung van

khéng khac phuc. Khi d6, Don Vi Quan Ly Van Hanh phai phéi hop va xur ly véi

Ban Quan Tri khi cin thiét.

Don Vi Quan Ly Van Hanh phai sir dung ding muc dich Phi Quan Ly Véan Hanh

va cac phi khac.

Khi hoat dong, Don Vi Quan Ly Van Hanh phai tudn thu cac ndi dung sau:

(i)  Ton trong, bao v¢ tai san, sinh hoat dua trén lgi ich chung cta Chu S¢ Hitu
va Nguoi St Dung.

(i1)  Phai duogc su déng y cua Chu S¢ Hu khi thuc hién céng viéc trong ph?m SO
hitu riéng (triv truong hop khan cp phai thuc hién thong bao sau).

(iii) Phuc hdi nguyén trang sau khi thuc hién xong céng viée trong phén s6 hiru
riéng.

Ngoai nhiing cong viéc quy dinh tai cac Diém trén, Don Vi Quan Ly Véan Hanh co

trach nhiém va quyén han khac dugc quy dinh trong phap lut lién quan, Néi Quy

nay va hop dong ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh véi Chi Pau Tu hodc Ban Quan

Tri.

Diéu 5. Hji Nghi Nha Chung Cu
5.1. Diéu kién t6 chic Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau:

a)

b)

Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an ddu phai duge t6 chic trong thoi han 12 thang, ké tur
ngay Toa Nha duoc dua vao st dung va c6 tdi thiéu 50% sd Cin Ho Chung Cu
da dugc ban giao (bao gdm ca sé Cian HO Chung Cu ma Chu Pau Tu gitr lai
khong ban). Tuy nhién, truong hop qua 12 thang sau khi Toa Nha duoc dua vao
st dung ma chua c6 dii 50% s Can Ho Chung Cu da duoc ban giao (bao gdm ca
s6 Can Ho Chung Cu ma Chu Pau Tu gitr lai khong béan) thi Hoi Nghj Nha Chung
Cu lan dau phai dugc nhanh chong té chire sau khi cé di 50% s& Can H& Chung
Cu dugce ban giao.

Hoi Nghi Nha Chung Cur lan dau dugc td chiic khi ¢é it nhdt 75% Ngudi Dai Dién
ctia Chu S¢ Hiru ctiia Can HO Chung Cu da nhén ban giao tham du.

Trudng hop Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau da duoc triéu tap nhung ¢ it hon
75% Ngudi Dai Dién ctia Cht S¢ Hiru tham du thi s& t6 chiic Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan du sau 10 ngay ké tir ngay du kién td chuc ban dau va c6 it nhét
50% Ngudi Dai Dién cua Chu So Hiru Can Ho Chung Cu da nhén ban giao tham
du.

Néu sd nguoi tham du vao ngay du kién t6 chiic 13n thi hai khong du thi Chu Bau
Tu dé nghi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 Toa Nha td chirc Hoi
Nghi Nha Chung Cu. Trong truong hop nay, Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau
dugc t6 chirc theo quyét dinh Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn do va quy
dinh ctia phap ludt lién quan.

5.2. Hoi Nghi Nha Chung Cu lan ddu quyét dinh cac vén dé sau:



3.3.

5.4

5.5.

5.6.

I

5.8.

5.9.

Diéu
6.1.

a)  Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu

b)  Quy ché bau Ban Quan Tri, tén goi cua Ban Quan Tri, s6 luong, danh sach va thi
lao ctia thanh vién Ban Quan Tri, Truéng Ban Quan Tri, Phd Ban Quan Tri

¢)  Sira dbi, bd sung Nai Quy nay (néu cin thié)

d)  Lua chon Pon Vi Quan Ly Van Hanhva nhiing ndi dung can thiét khac theo quy
dinh cua phap luat

e)  Thong qua du thao ké hoach bao tri phan s¢ htru chung cua nha chung cu; théng
qua md hinh hoat dong ctia Ban quan tri, quy ché hoat dong va quy che thu, chi tai
chinh cua Ban quan tri; quyét dinh gid dich vu quan ly van hanh (theo thoa thuan
voi Don Vi Quan Ly Véan Hanh;

f)  Céc khoan kinh phi ma Chu S¢ Hitu, Ngudi St Dung nha chung cu phai dong gép
trong qua trinh str dung nha chung cu;

g)  Nhiing ndi dung lién quan dén cong viéc quan 1y ciia Toa Nha khac (néu co)

Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién duge t6 chirc mdi nam mét lan. Trong trudng hop

quy dinh cta phap luat lién quan hodc trong Quy ché hop Hoéi Nghi Nha Chung Cu

dugc quy dinh tai Khoan sau, Ban Quan Trj ¢6 thé tri¢u tdp Hoi Nghi Nha Chung Cu

bat thuong.

Moi quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu phai duoc thdng qua khi hon 50% nguoi

tham du c6 quyén biéu quyét tan thanh bang hinh thirc gio tay hodc bo phiéu.

Ngudi co quyén biéu quyét trong Hoi Nghi Nha Chung Cu theo Noi Quy nay co thé ty

quyén bing van ban cho ngudi thir ba dé thuc hién quyén biéu quyét cia minh. Truong

hop nay, néu ngudi thir ba nhan Gy quyén tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu thi dugc

xem nhu la ngudi cé quyén biéu quyét tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Quyén biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu nhu sau:

a)  Déi véi Can HY Chung Cu thi mdi Can H6 Chung Cu co mdt quyén bidu quyét.

b)  Déi voi Khu Vyc Khéc thi mdi Khu Vue dién tich sé hitu riéng tuong duong vai
dién tich s¢ hitu riéng ctia Can Ho Chung Cu 16n nhét theo thiét k& xay dung Toa
Nha da dugc phé duyét c6 mot quyén biéu quyét.

Bién Ban cia cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu do Ban Quan Tri bién soan khi két

thic Hoi Nghi Nha Chung Cu dé va duge Ban Quan Tri luu giir.

Trir cée quyét dinh vi pham quy dinh cta phép luat, quyét dinh tai Hoi Nghi Nha Chung

Cu c6 tinh rang budc vai tit ca Chu Sé Hiu, Nguoi St Dung va Ban Quan Tri du cho

c6 tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu hay khong hodc cé tan thanh quyét dinh hay

khéng.

Trong truong hgp c6 mau thuan gitia quy dinh ctia Diéu nay va quy dinh cua phap luat

lién quan do stra d6i luat thi phai uu tién ap dung quy dinh cia phap ludt lién quan.

6. Ban Quan Tri

Ban Quan Trj do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra hodc bai mién. Thanh vién Ban Quan
Tri la Chi S¢ Hitu hodc Nguoi Dai Dién ciia Chu S¢ Hiru. Thanh vién ctia Ban Quan
Tri vé& nguyén téc la 3 ngudi dén 5 nguoi (tuy nhién, khi Hoi Nghi Nha Chung Cu xét
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6.2.

0:3.

6.4.

6.5.

thdy can thiét, co thé cho tang s& luong nguoi), trong do cd 1 ngudi la Trudng Ban
Quan Tri, 2 nguoi 1a Pho Ban Quan Tri.

Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua
két qua bau chon, Ban Quan Tri phai ndp hé so dé nghi céng nhan Ban Quan Tri tai co
quan chtrc ndng.

Thanh vién cua Ban Quan Tri c6 nhiém ky 3 nim va dugc bau lai tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu thuong nién ctia nam cudi nhiém k¥, trir trudng hop Hoi Nghi Nha Chung Cu
bt thuong dugc t6 chitc dé bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri. Thanh vién ctia Ban
Quan Tri s& phai chdm dat nhiém ky trude khi hét nhiém ky khi bi bai mién boi Hoi
Nghi Nha Chung Cu; khi bi mét nang luc hanh vi dan su; khi khéng con 1a Cha S Hiiu
hoac Nguoi Dai Dién ctia Chu S¢ Hiru ctia Khu Vue; hodc truomg hop khac quy dinh tai
phép luat lién quan.

Cudc hop Ban Quan Tri dugc t6 chiic dinh ky 3 thang mot lan. Trir khi Trudéng Ban
Quan Tri xét thiy can thiét hodc co yéu cdu ctia trén 50% tong s6 thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Quén Trj c6 thé tridu tap cudc hop bét thuong. Cudc hop Ban Quan Tri chi
duoc tién hanh khi co tir 1/2 tré tong sé thanh vién tham du.

Céc quyét dinh ctia Ban Quan Tri duoc thong qua bang hinh thirc biéu quyét hoic bo
phiéu theo quy ché hoat don;:, ctua Ban Quan Tri, lap thanh bién ban, c6 chir ky cua thu
ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Trj dy hop va c6 dong r d4u cuia Ban Quan Tri.
Fruong, hop ty 1é biéu quyét tan thanh dat 50% so thanh vién Ban Quan Tri thi két qua

cudi cung duge xéc dinh theo biéu quyét ctia Trudng ban hodic Pho ban chi tri cude hop
(néu vang Trudng ban), trir cac truong hop quy dinh dudi day.

-a) Cac dé xuét sau day chi dugc théng qua khi co tdi thiéu 75% tong sd thanh vién cua
Ban Quan 'I'ri tan thanh:

(i)Dé xuét thay ddi don vi quan 1y van hanh;
(ii) Quyét dinh lua chon don vi thuc hién bao tri;
(iii)D& xudt thay déi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

(iv) Céc dé xuét, yéu cau clia Ban quan tri di vai cha dau tu trong g qua trinh quan
ly, st dung nha chung cu;

(v) Céc truong hop khédc do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

b) Truong hgp Ban Quan Tri quyét dinh viéc bao tri phan s& hitu chung cuia toa nha chung cu
thi phai dugc 100% thanh vién Ban quan tri déng ¥, trir trudng hop cé thanh vién ving mat vi
Iy do bat kha khang;

6.6.

6.7.

Hoi Nghi Nha Chung Cu s& quyét dinh thil lao phai tra cho thanh vién Ban Quan Tri.
Nhitng kinh phi can thiét ma Ban Quan Tri hodc thanh vién da tra khi thuc hién cong
viéc s€ duoc thanh todn tir khung ngén sach do Hdi Nghi Nha Chung Cu phé duyét
trude hodc sau khi thuc hién céng viéc.

Tréch nhiém va quyén han cua Ban Quan Tri:

P



d)

J)

k)

Ban Quan Tri dén déc, nhic nhd cac Chu S¢ Hiw, Nguoi St Dung trong viéc
thuc hién NGi uy nay.

Ban Quén Tri quéan ly, st dung kinh phi bao tri phidn so hitu chung cta nha
chung cu theo quy dinh ctia quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu; béo céo
Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

Ban Quan Tri dé nghi H6i Nghi Nha Chung Cu thdng qua muc gia Dich Vu
Quan Ly Van Hanh Toa Nha ;

Ban Quan Tri ky két hop ddng cung cip Dich Vu Quan Ly Vén Hanh véi Bon
ViQuan Ly Van Hanh sau khi da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu lua chon va ky
két hop ddng bao tri v&i don vi ¢6 tu cach thuc hién cong viée bao tri; chip
thudn cho Pon Vi Quan ly Véan Hanh, don vi béao tri vao Toa Nha; theo doi,

gidm sat viéc thuc hién nhiém vu theo ndi dung hop C[ong3 da ky ket vOi Don Vi
Quan ly Van Hanh, don vi béo tri; thanh todn tién,...; cham dut cac hop dong,
nay trong trudng hop cin thiét, theo quy dinh cua phap luat lién quan va quyét
dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu (néu c6).

Ban Quan Trj thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi cia Chu So Hiu va Nguoi
Str Dung lién quan t6i cong viée quan Iy van hanh dé bao céo vai Pon Vi Quan
Ly Van Hanh, co quan chirc ndng, ca nhan cd lién quan xem xét giai quyét.

Ban Quan Tri phdi hop véi chinh quyén dia phuong va té dan phd trong viée
xay dung nép séng vin minh, giir gin trat tu an toan xa hoi trong Toa Nha duogc
giao quan ly.

Ban Quan Trj thuc hién ding quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri da dugc Hoi
Nghi Nha Chung Cu théng qua, Ban Quan Tri khong duoc tu t6 chirc cac bd

phan dudi quyén cua Ban Quan Tri hodc bau hay bai mién thanh vién Ban Quan
Tri ma khong ¢o quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri duge huong thu lao tréch nhi¢m va cac chi phi hop ly khac theo
quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri chiu trach nhiém trude phdp luét, trude Cha S¢ Hiru, Ngudi Sur
Dung khi thuc hién quyén va trach nhiém khong ding véi quy dinh tai khoan nay;
Ban Quan Trj triéu tap, chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu, tién hanh cac thu tuc
can thiét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu. Ngoai ra, Ban Quan Tri bdo cdo vé tinh
hinh céng viéc quan Iy van hanh ctia Toa Nha tai Hoi Nghi Nha Chung Cu
thuong nién..

Ban Quan Tri bao vé quyén lgi hop phap cia Chu S¢ Hiu va Ngudi St Dung
trong viéc st dung Can Ho Chung Cu, xdc nhan, yéu cau Chi S¢ Hiru va Ngudi
St Dung thuc hién ding quy dinh cua phap luat lién quan va Noi Quy nay, tao
day du diéu kién dé Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé hoan thanh tét nhiém vu
theo hop déng dich vu quan 1y van hanh.

Ban Quan Tri bao cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu vé tinh hinh hoat dong ctia Bon
Vi Quan Ly Van Hanh va don vi bao tri.



6.8.

m) Ban Quéan Tri mua bao hiém, chay nd va nhiing bao hiém phu hop khac cho
phan s¢ hiru chung cua Toa Nha.
n)  Ban Quan Tri thyc hién cac cong viéc khac do Hi Nghi Nha Chung Cu uy thac.

0)  Ban Quan Tri nhan ban giao, quan ly luu gifr va bao quan mét cach thich hop hd
so Toa nha, cung cip mdt bo cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh va don vi bao tri st
dung vao cong viéc quan 1y van hanh khi can thiét.

p)  Ban Quan Tri hoa giai tranh chdp gitra cac Chu S& Hitu va Ngudi Sir Dung; to
chtic cac cude hop lay y kién ctia Chu S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung vé ca nhan vi
pham céc quy dinh cta phap luét lién quan hodc Ni Quy nay; va tién hanh nhimg
bién phap can thiét khac nhu bao cho céc co quan chic nang néu Ban Quan Tri
nhan thay la can thiét.

q)  Ban Quan Tri triéu tp Hoi Nghi Nha Chung Cu dé c6 thé td chic trude 25 ngay
khi nhiém ky thanh vién ctia Ban Quan Tri két thic.

r)  Ban Quan Tri trong khoang thi gian cho dén khi co quan chiic nang céng nhén
Ban Quén Trj méi thi Ban Quan Tri cii phai tiép tuc thuc hién nhiing cong viéc
cua minh.

s)  Ngoai nhiing cong viéc quy dinh tai cdc Diém trén, Ban Quan Tri chiu trach
nhiém va co quyén loi khéc quy dinh trong phap luat lién quan hodc NGi Quy nay.

Trong truong hgp c6 mau thudn gitra quy dinh cia Diéu nay va quy dinh cua phép luat

lién quan do stra d6i luat thi phai uu tién ap dung quy dinh cua phép ludt lién quan.

biéu 7. Quyén va nghia vu ciia Chii S¢' Hiru va Nguoi Sir Dung

7.,

Quyén va nghia vu ctia Chu S& Hiu:

a)  Chi S¢ Hitu duge quyén so hitu, sir dung phan so hitu riéng; duge quyén st dung
phan s& hitu chung theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va tai Diéu 16 Noi Quy
nay. C6 trach nhiém bao tri phdn s¢ hitu riéng theo quy dinh cua phap luat vé nha
& va N§i quy nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hodic khéng bao tri
gdy ra thiét hai cho Chu S& Hiiu khéc.

b)  Chu S¢ Hu duge yéu cau td chiic Hoi Nghi Nha Chung Cu, duoc tham du Hoi
Nghi Nha Chung Cu va dugc thuc thi quyén biéu quyét cac noi dung trong cudc
hop Hgi Nghi Nha Chung Cu theo phép ludt lién quan va Noi Quy nay

¢)  Chu S¢ Hitu duge yéu cau Chii Dau Tu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan
Trj cung cip, cong khai thong tin lién quan dén cong viéc quan ly van hanh Toa
Nha..

d)  Chdp hanh day du cac quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca truong hop
khéng tham du Héi Nghi Nha Chung Cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xu ly
ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén;

e)  Chu So Hitu phai déng ddy du va ding thoi han quy dinh toan bd cac khoan tién
Phi Quan Ly Van Hanh va cédc phi khac

f)  Chu S6 Hitu cung vé6i viée phai tudn thi Noi Quy nay va ndi dung chi tiét ma Ban
Quan Tri quy dinh; phai tuan thi phong chéng chay né, chia chay, vé sinh cong



)

k)

p)

cong, an ninh trat tu va nhiing quy dinh phap luat khac lién quan dén Toa Nha;
phai lam cho nhiing ngudi cling sdng, Ngudi Su Dung va nguodi cing séng véi
Nguoi Str Dung trong phan so hiru riéng cua minh va nhiing ngudi tuong tu tuin
thu céc quy dinh nay, va ciing phai théng bao kip thoi cho Pon Vi Quan Ly Van
Hanh hodc Ban Quan Trj hodc co quan nha nudc c6 tham quyén trong truong hop
phat hi¢n céc hanh vi vi pham quy dinh nay.

Chu S¢ Hitu phai tao day du diéu kién thudn 1gi va hd tro dé ngudi co trach nhiém
thuc hi¢n cong viéc quan Iy van hanh, Bao tri phan s¢ hitu chung.

Chu S¢ Hau ¢6 trach nhi¢gm duy tri, quan 1y mot cach phti hop phdn sé hitu riéng
theo nhu N6i Quy nay va ndi dung chi tiét ma Ban Quan Tri da quy dinh nham
muc dich dam bao sy thdng nhit va my quan chung ctia Toa Nha.

Chu S& Hitu phai bdi thuong thiét hai va khoi phuc lai nguyén trang déi véi phin
56 hitu chung hogc phan s6 hitu riéng ciia Nguoi S¢ Hiru khac do minh (bao gém
ngudi ciing séng, Nguoi St Dung va ngudi cliing séng véi Nguoi Sur Dung trong
phin s& hitu riéng cua minh cling nhu nhiing ngudi tuong tu va nhiig ngudi lién
quan khac ctia minh hogc cua nhitng ngudi nay) gay ra; bi xi 1y theo quy dinh cua
phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi cé hanh vi can tro hoat dong kinh doanh
hop phap cta Chii So Hiru khu van phong, dich vu, thuong mai;

Chu S Hitu mua bao hiém chay nd bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong
chdy, chita chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém

Chu S¢ Hiru phai thuc hién viée dang ky tam vang, tam tra theo ding quy dinh
cua phap luat.

Chu S¢ Hitu phai giai thich day du cac quy dinh cua Noi Quy nay cho Ngudi Sur
Dung Khu Vue, cic té chire, ca nhan khéac ¢6 lién quan dén str dung trude khi sir
dung va phai nhan duoc chip nhan rang da hiéu ro va tuan thi cac quy dinh cua
N&i Quy nay.

Chu S¢ Hiru phai tuén thi cac quy dinh cua phép ludt, Noi Quy nay lién quan dén
stra chita Cén Ho Chung Cu.

Chu S¢ Hitu duge dua ra d& nghi hop ly véi Ban Quan Tri hodc Don Vi Quan Ly
Vén Hanh trong viéc sir dung hoiic quan 1y van hanh Toa Nha.

Chu S¢ Hiru phai tham gia ddy di va hiéu ro noi dung cac budi huéng dan, tap
hudn v& viéc sir dung hé thong phong chdy chiia chdy, hé théng diéu hoa, thang
may, hé théng thoat khi, thoat hiém va cac hé théng khac c6 lién quan dén an toan
clia cu dan, va cc budi dién tap so tan, .... Tuy nhién, trong truong hgp Chu S&
Hitu khéng truc tiép cu tri thi Nguoi S Dung phai tham gia ddy du va hiéu rd noi
dung ctia céc budi hoc nay.

Chu S¢ Hitu ¢6 thé cho phép Nguoi St Dung thanh toan tryc tiép Phi Quan Ly
Van Hanh va céc phi khac cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh trong trudng hop co
thoa thudn véi Nguoi St Dung. Tuy nhién, cho dén khi Ngudi Str Dung hoan
thanh viéc thanh toan trén thuc t&, Chu S& Hitu khéng dugc mién nghia vu thanh
todn Phi Quéan Ly Van Hanh va céc phi khac cia minh.

lipr| ==t



1.2.

q)  Ngoai nhiing quyén va nghia vu quy dinh tai cic Diém trén, Chii S& Hiru ¢6 trach
nhiém va quyén loi khac theo quy dinh trong phép luét lién quan hodc Noi Quy
nay.

r)  Truong hop cho phép ngudi thir ba dugc sir dung hop phap Khu Vuc theo hop
déng thué hay c6 bét ky 1y do nao khéc thi Chu S¢ Hiru ciing khong dugc mién tat
ca cac nghia vu ctia cac diém trén.

Quyén va nghia vu ctia Nguoi Str Dung:

a)  Nguoi St Dung duge sir dung hop phap phan so hitu riéng va phin s hiru chung
trong Khu Vyc cia Chu S& Hitu trong gioi han theo phap luét lién quan, Noi Quy
nay, quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu sau khi duge su chép thuan hop
phéap cua Chu S¢ Hiru.

b)  Hudng quyén loi va chiu nghia vu theo ding noi dung da thoa thuan véi Chu So
Hiru trong truong hop Nguodi St Dung khéng phai 1a Chu Sé Hiu. Tuy nhién,
khéng dugc gidi han nghia vu quy dinh tai Noi Quy nay.

¢)  Thay mit Chi S¢ Hitu tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu
néu Chu S¢ Hiru khong tham du; truong hop trong mdt can hd hoic phén dién
tich khéc ctia nha chung cu cé nhiéu ngudi dang ciing st dung thi ty quyén cho
mdt ngudi dai dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Hudng cac quyén loi va chiu cdc nghia vu quy dinh tai cac Diém b, ¢, d, e, f. g, i. k, g, r

Khoan 7.1 Pidu 7 ctia Néi Quy nay.

Diéu 8. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong sir dung Khu Vue
Céc hanh vi sau bi nghiém cam trong viéc quan 1y va str dung Toa Nha:

8:1:

8.2.

8.3.
8.4.
8.5.

8.0.

Sur dung Phi Quan Ly Véan Hanh, kinh phi bao tri phan sd hitu chung khéng ding quy
dinh cta phap ludt va Noi Quy nay.

Gay thdm, dot; gay tiéng 6n qua muc quy dinh cua phéap luat hodc xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat dgc hai khéng ding quy dinh cua phap luét vé bao vé méi trudng
hodc khong diung N§i Quy.

Chan, tha gia stic, gia cam trongToa Nha.
Son, trang tri mat ngoai Can Ho, Toa Nha khong dung quy dinh vé thiét ké, kién truc.

Tu y chuyén déi cong nang, myc dich sir dung phan so hitu chung, st dung chung
cuaToa Nha; so véi thiét ké da dugc phé duyét hoac da dugc co quan ¢6 tham quyén
chap thuan.

Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctaloa Nha:

a) Vit liéu gay chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
Ngudi Su Dung theo quy dinh cua phéap luat phong chay, chiva chay;

b) Kinh doanh vii truong; sira chita xe cé dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong.

10



8.7.

8.8.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam céach
am, tuan thi yéu cdu vé phong, chéng chay nd, ¢ noi thoat hiém va chédp hanh céac
diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cua phap luat.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh tai Didu 6 ctia Luat Nha O, Piéu 35
cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luét lién quan.

Céc hanh vi khéc bi nghiém cam dugc xem 1a hanh vi gdy anh hudng khong tét dén
cong dong, Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung thi do Hoi Nghi Nha Chung Cur xem xét
va quyét dinh.

Piéu 9. N¢i dung tuiin thii khi sir dung Toa Nha bt ké phin sé hiru chung hay phin sé
hitu riéng

9.,

9.2.

Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung phai théng bao cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh hodc
Ban Quan Tri trong vong 3 ngay ké tir khi c6 bit k¥ su thay ddi nao vé& tinh hinh sir
dung nhu truong hop cho thué, cho thué lai Khu Vye, hodc trudng hop khéng st dung
Khu Vue tir 7 ngay tro 1én. Ngoai ra, Chu S¢ Hiu va Ngudi Sir Dung khong dé viéc
thay ddi do gay bat ky anh huong xdu nao dén Chu S& Hiru hodc Nguoi St Dung khac,
va sau khi thay dbi phai tuan thi quy dinh cua phépllu@t li€n quan va N§i Quy nay.

Chu Sé Hitu va Nguoi Sir Dung chi duoc nudi nhiing dong vat duoc quy dinh cu thé tai
muc (i) khoan nay (ngoai trir nhiing truong hop co ly do khéng dugc phép nudi theo
quy dinh tai muc (ii) khoan nay) lam thu cung va chi dugc nuéi trong nhitng Khu Vuc
la noi cur trd ma minh so hitu, hoac duoc str dung hop phéap. Di vai nhiing déng vat co
quy dinh cach nuéi cy thé thi tuan thu theo quy dinh dé. Ngoai ra, Chi So Hitu va
Nguoi Str Dung khéng duge dé cho vét nudi ctia minh (bao gdm nguoi cung sdng,
Nguoi Sir Dung va ngudi ciing séng véi Ngudi Sir Dung trong phan so hitu riéng cua
minh ciing nhu nhitng ngudi tuong tu va nhiing nguoi lién quan khac cua minh hoidc
clia nhitng ngudi nay) gay thiét hai cho Khu Vyc Khac hay phan s¢ hitu chung, va gay
anh huong xdu dén Chu S¢ Hiru va Ngudi Sur Dung khac.

(i) Nhiing dong vat duoc phép nudi lam thu cung va cach nudi:

a)  Ché va méo cé chiéu dai co thé dudi 50 cm khi truéng thanh.

M®&i Can Ho chung cu chi duge nudi téi da 2 con. Trir trudng hop ddi véi cho hd
tro ngudi khuyét tat.

b)  Dbi véi viéc nudi dong vat co vii khac ngoai chd va meo, thi chi gioi han nhiing
dong vat nho nhu chdn suong, tho, soc, chudt va cac loai tvong tu va phai duoc
nudi trong chudng hodc 16ng riéng.

¢)  Céc loai chim nho trir chim bd cdu va chim sin mdi va phai dugc nudi trong
chudng hoic 16ng riéng.

d)  Ca canh, ludng cu, con tring va phai dugc nudi trong bé ca, Iong chuyén dung
hodc gid cdn trung,...

(i1) Ly do khong dugc phép nubi:

a)  Dong vat da timg gdy nguy hai hodc co6 nguy co gy nguy hai cho co thé nguoi.
b)  Dong vat bi nhiém mam bénh nguy hiém hodc cé nguy co bi nhiém mam bénh
nguy hiém co thé lay truyén cho nguoi.
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9.3.

9.4.

9.5,

9.6.
9.7

9.8.

Diéu
10.1.

10.2.

c)  Dong vat co hai

d)  Loai bo sat.

e)  Céc loai vat khac ma Ban Quan Tri quyét dinh cAm nuéi.

Chu So Hitu va Nguoi Stir Dung khong duge st dung hodc cho nguoi thi ba si dung
céc trang thiét bi hodc dich vu c6 thé can tré quyén so hitu hodc quyén sir dung chinh
dang cua Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung khac nhu viée st dung, tang trir cac hang hoa,
ddng vat nguy hiém, td chuc tiéc dn ao, phét tan cac loai mui niang, danh cai nhau, mo
nhac 16n va lam dung cac trang thiét bi,...

Chu S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung khéng duge sir dung phan so hitu chung va cac trang
thiét bi s dung chung vao muc dich riéng nhu: lam san phoi, khu ndu an, khu dé dé
dac,. ..

Chu S¢ Hitu va Nguoi Str Dung khéng duge st dung trang thiét bi s dung chung va
dich vy trdi voi cach thiic thong thuong hodc vi pham quy tic sir dung cua cdc trang
thiét bi va dich vu hay thuc hién cac hanh vi ¢6 thé gdy hu héng, tic nghén hé théng
thoat nude, dé rac, hé thong gas, dién.

Chu S6 Hitu va Ngudi Sir Dung khéng dugce hat thuée trong phan s hitu chung hay
trong co s& vét chit chung, ngoai trur trong céac khu vue duge Ban Quan Trj cho phép.
Chu S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung khong dugce thuc hién céc hanh vi nhu thay doi hoic
gdy hu hong dén két cau cua phén so hitu chung hoic co sd vat chat chung.

Chu S¢ Horu va Nguoi Sir Dung khong dugce thuc hién bat ky hanh vi nao nhdm ting
tién bao hiém ddi véi phan s¢ hitu chung, trang thiét bi hodc dich vu st dung chung.

10. Thay dbi phan sé hiru riéng va phin sé hiru chung

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung khong duge thuc hién nhimg hanh vi sau day vai bit ky

ly do nao:

a) Dao giéng, lap dat, sta chira hodc thay déi hé théng cip thoat nude, hé théng
dién, gas, day cap, thi cong hodc thay déi phan s hiu chung va trang thiét bi,
dich vu sir dung chung, trir truong hop v6i nhiing sira chita da duoc Ban Quan Tri
hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh cho phép trude (truong hop nay ap dung quy
dinh tai Khoan 10.2 Diéu nay.).

b)  Céc hanh vi lam thay déi, bién dang hodc hu hong két cau bén trong hodc bén
ngodi ctia phin s& hitu riéng (bao gom phan s¢ hitu riéng ma minh s¢ hiru hoic sur
dung), phan s& hitu chung, trang thiét bi, dich vu sir dung chung.

c)  Tét ca cac thay ddi lién quan dén phan s¢ hiu chung hoac trang thiét b su dung
chung.

d)  Nhing thay déi trai véi phap luat, Noi Quy nay, ndi dung chi tiét ma Ban Quan
Tri quy dinh.

Déi vai truong hop sta chita nho khong anh hudng dén két cau chiu luc, strc bén, tudi
tho Toa Nha, kién triic chung, my quan khu vyc thi Chii S6 Hiru, Ngudi Str Dung phai
théng bdo cho Don Vi Quan Ly Van Hanh va Ban Quan Tri trude it nhat 1a 5 ngay ké
tr ngay stra chiva.
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10.3.

10.4.

Diéu
11.1.

11.2.

Déi vai cac truong hop stra chira khéc (chi gidi han trong trudng hop khéng trai quy
dinh cua phap ludt lién quan, Noi Quy nay), Chu S¢ Hiru phai dinh kém ban v& ké
hoach stra chira va ndp trudc it nhat la 7 ngay ké tir ngdy stra chita trir truong hop khan
cép cho Ban Quan Tri va phéi dugc su chdp thuan cia Ban Quén Tri. . Trong truong
hop nay, Chu S& Hiru phai tun theo khi ¢6 huéng dan tir Ban Quan Tri va quy dinh
cua phép luét lién quan..
Ngudi St Dung khi tién hanh cai tao, sta chira, hodc thay ddi khac thudc phé"m sG hitu
riéng (chi gidi han trong truong hop khong trai quy dinh ctia phap luat lién quan, Noi
Quy nay va ndi dung chi tiét ma Ban Quan Tri quy dinh) thi phai dugc sy dong y cua
Chu S& Hitu va phai tién hanh céc thii tuc quy dinh tai Khoan 10.2Diéu nay.
Ban Quan Trj hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé tién hanh cai tao, sua chira, hoac
thay déi khac déi voi mit ngoai phan s¢ hitu riéng, phdn so hitu chung hogic trang thiét
bi str dung chung néu da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua.

11: N§i dung tuén thi vé phong chdng chay nd, phong chay chira chay

Chu S¢ Hau va Nguoi Stir Dung phai nghiém chinh chip hanh Luat Phong chay chira

chay, quy dinh ctia phép luat lién quan, chinh séch va cac chi dao phong chay chira chay

ctia Canh sat phong chdy chita chdy Thanh phé Pa Ning.

Chu S¢ Hitu va Nguoi St Dung 1a cong dan Viét Nam tir 18 tudi trd 18n, du stic khoe

phai tham gia vao d6i dan phong, doi phong chay va chia chdy co sé duoc 1ap & noi cur

trii khi ¢6 yéu cau ctia co quan hanh chinh dia phuong.

Chu S¢ Hitu va Ngudi Stir Dung 1a nguoi chiu trach nhiém té chirc hoat dong phong

chay chira chay va thuong xuyén kiém tra, thuc hién phong chay chira chay theo Luat

Phong chéy chira chay trong pham vi trach nhiém ctia minh. Ngoai ra, Chi S¢ Hiru va

Nguoi St Dung chiu céc trach nhiém sau:

a)  Chu So Hitu va Nguoi Str Dung khong dugc ty tién can thiép, ddu ndi, sta chira
va lap dat thém khac cac thiét bi vao hé théng bao chay nd, loa thong tin dung khi
khén c¢dp ¢ Khu Vue ctia minh.

b)  Chu S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung khéng dugc hut thude 14, vit ddu mau thude 14 &
phén s¢ hitu chung bao gdm hanh lang, cac thang bo, cau thang may,....

¢)  ChuS¢ Hitu va Nguoi Sir Dung khéng duge sir dung Itra tran.

d)  Chu S¢ Htu va Nguoi Sir Dung phai luén canh gidc, than trong trong viéc dun
nau. Ngoai ra, Chii S¢' Hiru va Nguoi St Dung phai dinh k¥ kiém tra, duy tu béao
dudng cac loai trang thiét bi, dd dung (tat ca cac trang thiét bi, d6 dung trong Khu
Vuc nhu may diéu hoa, tu lanh, may dun nude, dén sudi,...), diy dan dién, hé
thdng dién va day din cua cac méy moc khac; phai bdo ngay cho Pon Vi Quan Ly
Van Hanh, tién hanh kiém tra, stia chira,... néu phat hién thdy bat thuong. Ngoai
ra, Chi SO Hitu va Ngudi Str Dung ¢6 géng tit dién, nudce khi ra khoi nha dé dam
bao an toan.

e)  Chu So Hiru va Nguoi Str Dung ¢6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh
song trong Khu Vuyc quy dinh vé& phong chay chira chdy, noi va cach st dung cia
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thoat hiém, binh chira chay, tru chita chdy,... dé c6 thé xur Iy dam chay ngay tur
dau.

Xe 6 10 tir 4 chd ngdi trd 1én do Chu S& Hitu va Ngudi St Dung di vao hodc cho
di vao trong Toa Nha hoéc trong khuén vién cuia Toa Nha phai dap tmg quy dinh
ctia co quan quan ly Nha nudc vé phong chay chira chay.

11.3. Chu S& Hiwu ¢6 trach nhiém sau day vé viéc mua bao hiém chay né..... Chu S& Hiru vi
pham diéu nay s& bi xir ly theo Didu 18 Noi Quy nay.

(a)

(b)

DEi v6i phan so hitu riéng:

Chu S¢ Hitu phai mua bao hiém chay nd va nhiing bao hiém bit budc khéac déi
v6i phan so hitu riéng ctia minh.

Trong vong 5 ngay ké tir ngay da nhan ban giao phan s¢ hitu riéng cua minh hodc
trudc ngay bét du sir dung phan s hitu riéng do, tiy theo ngay nao dén truge déi
voi nam ddu tién hodc hodc trude ngay hét han hop déng bao hiém dé voi nhig
nam tiép theo, Chu S& Hiu phai ndp ban sao cé cong chimg (hodc ban sao duoc
Don Vi Quan Ly Van Hanh thira nhén la phu hop) ctia ching thu bao hiém cho
Don Vi Quan Ly Véan Hanh. Qua thoi han néu trén, Ban Quan Tri hoic Pon Vi
Quan Ly Van Hanh ¢6 quyén théng bao cho co quan phong chay chiia chay co
tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

Déi voi phén so hitu chung:

Chu S¢ Hivu ¢6 trach nhiém déng gép chi phi bao hiém chay nd va nhiing bao
hiém bat budc khac d6i vai phan so hitu chung cho Ban Quan Tri hodac Pon Vi
Quén Ly Van Hanh. S§ tién déng gop do duoc phéan bd tuong tmg v6i phin dién
tich so hitu riéng cia Chu S¢ Hiru.

Chu S& Hiu phai dong gép chi phi bao hiém cho Ban Quan Trj hodc Pon Vi
Quan Ly trong vong 5 ngdy ké tir ngdy da nhan ban giao phin s hitu riéng cia
minh (hodc trude it nhit 5 ngay ké tu ngay két thiic hop ddng bao hiém).

11.4. Chu S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung khéng dugce thuc hién cac hanh vi sau:

a)

b)
c)

S ANLE

us
—

Gay chdy hodc nd va lam ton hai dén tinh mang hogc stc khoe con ngudi, gy
thiét hai tai san ctia Nha nudc, co quan, to chtic hodic ca nhan.

Bao chdy gia.

San xut, tang trir, van chuyén, bao quan, st dung, mua ban,... chit dé chay, vi
pham nghiém trong quy dinh ctia phap luat lién quan vé quan Iy, str dung ngudn
Itra, ngudn nhiét.

Lam hu hong, tu y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chia
chdy, bién bao, bién chi din, bién thodt nan.

Dé cac chét chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét.

D6t vang ma trong Khu Vue hodc mang vang md vao T'oa Nha.

Dung than hodc dung bép dau hoa, binh gas cong nghiép.... trong Toa Nha hoac
trong khudn vién ctia Toa Nha.

Vit cac chit d& chay nhu mau thude 14 con dang chay, xbp, cao su, bat Iira gas,
bao diém,...vao khu vuc chira ric.
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Ty y thay dbi cac thiét bi phong chay chita chdy nhu ddu bao chay, diu bao
khoi,...

Mang cac chat d& chay qua mirc sir dung hodic s6 luong st dung thong thudng
hing ngay vao Toa Nha hodc khudn vién cua Toa Nha.

11.5. Do cira cau thang thoat hiém dugc ding dé so tan khi ¢6 su ¢d hoa hoan xay ra, nén yéu

cau cac cura ra vao cau thang thoat hiém luén phai dong, Chi S¢ Hitu va Nguoi Str
Dung khong duge ty y chén vat can dé mo cia, néu ¢d tinh vi pham sé& bi xur ly theo quy

dinh.

B. DICH VU QUAN LY VAN HANH VA PHI QUAN LY VAN HANH, CAC

KHOAN PHI KHAC

Piéu 12. Dich Vu Quin Ly Vin Hanh

12.1. Céac Dich Vu Quan Ly Van Hanh:
Pon Vi Quan Ly Vén Hanh cung cdp cho Chu So Hitu va Nguoi St Dung Dich Vu
Quan Ly Van Hanh dudi day.

a)

Dich vy bdo vé: 24 gid/ngay ddi vai Toa Nha, xur ly cac su viée de doa an ninh va
trat tu; dam bao an ninh toan bo Toa Nha bao gdm: khuén vién, hanh lang céng
cdng, chd dé xe 6 0, ting him Toa Nha,...; quan Iy khach va phuong tién ra vao
Toa Nha.

Tai khu vuc hé boi, bd tri nhan vién bao vé co ching chi ctru hd lam viée tir 6 gio
dén 22 gio> mdi ngay dé bao vé an toan ciia ngudi st dung cua khu vuc hd boi khi
c6 tinh hudng khan cap.

Biét duoc khach ra vao bing nhan luc va bing cac camera an ninh, tuin tra gifr
gin an ninh trat tu trong Toa Nha va trong khudn vién cua Toa Nha., Giam sat,
quan ly viéc st dung thang mdy, bao gdm viéc phong ngira viéc qua tai, dam bao
cac thang may duoc st dung trong nhimg gid quy dinh, giam sat cac hang hoa
chuyén ra/vao theo diing ké hoach an ninh ciia Toa Nha.

Cung cp céc quy trinh vé& phong chay chira chay; lap so dd té chiic cho bd phan
an ninh bao gdm ca anh ctia nhan vién an ninh; t6 chic dién tap phong chay dot
xuét, dinh ky theo quy dinh cua phap ludt co lién quan.

Tuy nhién, déi voi viéc duy tri an ninh trat tu, phong chay chiva chdy va nhitng
cong viée tuong tu chi mang tinh phong ngtra, han ché, ngan chan méi nguy hiém
lién quan trong pham vi c6 thé , va khéng dam bao tuyét déi an toan ca nhén, tai
san ctia cu dan. Chi Pau Tu va Pon Vi Quan Ly Van Hanh khéng chiu trach

nhiém ddi v&i nhiing thiét hai, t6n that, nguy hiém cho ca nhan, tai san cua cu dan.

Ngoai ra, Chu S¢ Hitu, Nguodi Sir Dung va nhiing ngudi khac phai tu minh co
trach nhiém bao vé tinh mang, than thé, tai san cua chinh minh, va phéi hop voi
Ban Quan Tri, Don Vi Quan Ly Van Hanh bao vé tai san st dung chung cta Toa
Nha, phong ngira, ngin chan trém, cip, nhiing toi pham khac, mat an ninh trat tu,
hoa hoan,...
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b)

Vé sinh, xtr Iy thu gom réc thai phan s¢ hitu chung nhu: khuén vién, hanh lang
cong cdng, ctra kinh mit trong va ngodi ctia hanh lang cong cong, ciu thang, trin
16i vao, sanh, thang may, cong vién, nha sinh hoat cdng déng, bé boi, phong tap
thé hinh, nha vé sinh sir dung chung, ting hdm, chd dé xe hai banh, 18i di chd dé
xe 0 t0 cua Toa Nha.

Thau rira bé nudc ngdm, bé nude mai, xir Iy chéng méi, phun thudc diét mudi,
gian, kiém sodt sinh vat gy hai.

Cham séc cdy xanh, tham cé khu vuc san vuon xung quanh va bén trong Toa Nha.
Duy tri canh quan cho Toa Nha.

Dich vu ky thuat: Diéu khién, Giam sat, quan ly, van hanh, duy tri hoat dong va
bao dudng thudng xuyén céc hang muc k¥ thuat bao gdm: hé théng dién, may
phat dién va chiéu sang, hé théng cép thoat nude, hé thdng k¥ thuat cua phin so
hitu chung nhu thang médy,mdy bom nudc, hé théng béo chay tu dong, hé thng
chira chdy, dung cu chita chay,...; thiét bi trong phong tp thé hinh; va cac hé
théng k¥ thuat can thiét khac dang duoc sur dung tai Toa Nha.

Giam st va kiém tra dinh ky dé Toa Nha duge Quan Ly, Bao Tri trong diéu kién
an toan, bén vimg theo quy dinh ctia phap luat. Tuén thu theo chi dao cta co quan
chiic nang.

Chuan bi, lap ké hoach, huéng dan cho ting thoi diém lién quan dén viéc st dung
phan so hitu chung, co sd vt chit chung va tién hanh xu 1y can thiét voi céc tinh
huéng khan cip theo quy dinh phap luat va Noi Quy nay.

Giam sat, phong ngtra dé khéng phat sinh hu hong, thiét hai cho co céu va bé mat
clia Toa Nha trong qua trinh lap dat hay thao g& cac bién hiéu.

Dich vu I€ tan, hanh chinh, ké toan: Tiép nhan va giai quyét truc tiép cac thic
mac, phan nan, yéu ciu ciia Chu S6 Hitu hodc Ngudi St Dung, truyén tai céc théc
mic, phan nan, mong muén,... nay dén chinh quyén dia phuong khi nhan thiy cén
thiét. Pam bao Chu S& Hitu va Ngudi Sir Dung duoc cung cip cac dich vu tién
nghi. Thyc hién cac cong viéc hanh chinh ké toan can thiét dé quan Iy Toa Nha,
phdi hop véi Chi S¢ Hitu va Ngudi Sir Dung thuc hién cac su kién chung vao cac
ngay I€, tét,...

Huéng dan Chu S¢ Htu va Ngudi St Dung céc thi tuc ding ky, lap dat cac dich
vu tién ich nhu internet, truyén hinh cap....

Hudéng dan Chi S& Hiru va Nguoi Sir Dung céc thi tuc dang ky tam tri tam véng.
Giam sét cac nha cung cap dich vu thué ngoai cta cac dich vu.

Phan tich, kiém tra viéc tiéu thu dién, nude, thuc hién cac giai phap tiét kiém nang
luong.

Pua ra céc thong bdo cho Chu So Hiru va Ngudi Sir Dung vé viée tuén tht Noi
Quy nay hogc khac phuc hanh vi vi pham trong qué trinh sir dung Toa Nha.

Chi phi nang lugng van hanh phan s hitu chung: Péng tién dién cua phén so hiru
chung (tién dién phuc vu cho khu vuc phé“m s hitu chung ctia Toa Nha nhu tién
dién chay thang mady, tién dién chiéu sang cho phan so hitu chung, chi phi chay
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12.2.

12.3.

13.2.

mdy phat dién dy phong, tién dién ding cho may bom cua trang thiét bi st dung

chung,...) tor Kinh Phi Quan Ly Van Hanh da thu.

Dang tién nudc ctia phan s¢ hitu chung (tién nude phuc vu cho khu vue phin so

hitu chung nhu lau don phén sé hitu chung, chim séc cay xanh, canh quan ngoai

canh,...) tr Phi Quan Ly Vén Hanh va céac phi khac da thu.
Céc Dich Vu Quan Ly Van Hanh nay c6 thé duoc Hoi Nghj Nha Chung Cu diéu chinh,
thay ddi va dugc Ban Quan Tri bang van ban théng bao cho Chu S& Hiru hodc Nguoi
Str Dung. Viéc thay déi trude khi Ban Quan tri duge thanh 1ap s€ dugc thue hién trén co
s¢ théng nhét vai Chu So Hiu.
Chu S¢ Hitu va Ngudi Sir Dung phai cho phép Pon Vi Quan Ly Van Hanh va cac cong
ty chuyén mén dugce vao phén so hitu riéng va cho phép ho mang theo may mac, thiét bj
can thiét dé thuc hi¢n cac Dich Vu Quan Ly Van Hanh vao Khu Vuc cua minh. Trong
sudt thoi gian tién hanh Don Vi Quan Ly Van Hanh hodc nguoi c¢d chuyén mén phai
giam thiéu bit ky su bét tién nao co thé gy ra cho cu dan va tai san cua ho (trir truong
hop nhiing thiét hai d6 la can thiét dé hoan thanh cac Dich Vu Quan Ly Van Hanh).
Thi¢t hai xay ra trong thoi gian bao hanh s& dugc hi¢u chinh hogc sira lai bang chi phi
ctia Chii Dau Tu trir trudng hop c6 vi pham cta cu dén.

13. Phi Quin Ly Vin Hanh

. Phi Quan Ly Van Hanh hing thang cia Toa Nha duoc tinh bang céch nhan dién tich sur

dung phan sé hitu riéng cua mdi Khu Vue voi sé tién duoc quy dinh cho mdi déi tugng
bén dudi. Phi Quan Ly Véan Hanh nay da bao gdm phi sir dung trang thiét bi sir dung
chung (bao gbm phi str dung hd boi, phong tap thé hinh), va thué GTGT tuong ung.
Ngoadi ra, truong hop thoi gian s¢ hitu Khu Vuc chua du 1 thang thi Chu Sé Hiru hodc
Ngudi St Dung cfing phai thanh toan day du sé tién nay.

Doi tuong © Miic gia (df‘)ng/m2/théng)
(da bao gbm VAT)

Phi Quan Ly Van Hanh déi véi Can H6 Chung Cu 17.600 dong

Phi Quan Ly Vén Hanh do6i vai Khu Vuc ngeai Can | 25.300 dong
Hé Chung Cu va chd dé xe 6 t (bao gf’)m: Khu Vuc
van phong, dich vu va thuong mai, nha tré hoic
trudng mau gido,...)

Phi Quan Ly Van Hanh ddi véi chd dé xe 6 t6 16.500 dong

Phi Quan Ly Van Hanh ctia Toa Nha c6 thé thay déi tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung phai thanh toan toan bd Phi Quan Ly Van Hanh cho Ban
Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh, trong vong 3 ngay lam viéc dau cia mdi
thang bang cach chuyén tién vao tai khoan ngan hang do Ban Quan Tri hodac Pon Vi
Quan Ly Van Hanh chi dinh (tit ca cac chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan do
nguoi chuyén tién chiu). Tuy nhién, trong truong hop Ban Quan Tri hodc Don Vi Quan
Ly Van Hanh ty thac cho ngan hang thu sé tién nay, thi Chu S¢ Hitu va Nguoi St
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13.3.

13.4.

13.5.

Dung phai déng ¥ véi phuong thire thanh toan dé (cac chi phi lién quan dén viéc thanh
toén ndy do ngudi chuyén tién chiu do nguoi ndp chiu). Trong trudng hop Chu S& Hiru
hodc Nguoi Str Dung vi pham diéu nay, Ban Quan Trj hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
c6 thé dp dung céc bién phap quy dinh tai Khoan 18.1 Diéu 18 Nai Quy nay

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung phai thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh quy dinh tai
Diéu nay, ké ca khi khong st dung Khu Vuc. Phi Quan Ly Van Hanh da dugc thanh
toan dugc Don Vi Quan Ly Véan Hanh quan ly theo su uy thdc cta Ban Quén Tri.
Truong hop 6 sb tién du chua st dung trong Phi Quan Ly Van Hanh, s6 tién du nay
dugc chuyén vao thang tiép theo. Tém lugc thu chi Phi Quén Ly Van Hanh phai duoc
thdng bao tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Trong vong 3 ngay ké tir ngay nhan ban giao, Chu S¢ Hu phai thanh toan Phi Quan
Ly Véan Hanh cho 01 ( mdt) thang dau tién bang cach chuyén tién vao tai khoan ngan
hang do Cht Bau Tu chi dinh (tit ca chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan do nguoi
chuyén tién chiu).

Trir truong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh khac, trong vong 3 ngay ké tur ngay
Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, Chi Sé Hiru phai chuyén khoan tién tuong duong vai 02
(hai) thang Phi Quan Ly Van Hanh vao tai khoan tiét kiém duoc mo riéng cho Quy du
phong do Ban Quan Tri quan ly. Quy du phong la kinh phi dé dam bao thuc hién nghia
vu ctia Chu S¢ Hiru theo N§i Quy nay. Trong truong hop Phi Quan Ly Van Hanh va céc
phi khac khong dugc thanh toan theo Noi Quy nay. Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé xut
Ban Quan Tri trich phan dat coc ciia Chu S¢ Hitu vi pham tai Quy du phong bu vao Phi
Quan Ly Van Hanh va cac phi khac can duoc thanh toan. Truong hop nay, Chii S¢ Hiru
phai ngay lap tic bu lai vao Quy du phong bang vdi sé tién da duoc trich do vi pham
ctia Chu S¢ Hitu. Dinh ki mdi nam mét lan, Ban Quan Tri sé tra tién lai tuong tng véi
s0 tién du trong Quy du phong ma Chu S¢ Hiru da déng goép theo lai sudt tién gui tai
Ngan hang cho Chii S¢ Hitu béng cach khau trir tuong tmg vao Phi Quan Ly Van Hanh
hang thang thudc nghia vu ciia Chu So Hitu.

Trir truong hop da duoc quyét dinh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu, Phi Quan Ly Vén
Hanh va céc phi khac da thanh toan cling khéng dugc hoan tra lai cho Chu S¢ Hitu du
¢6 bit ky 1y do nao (bao gdm ca truong hop Chu S¢ Hiru da ban Khu Vuce ctia minh cho
ngudi thir ba). Trong truong hop Chu S¢ Hiru da ban Khu Vuc cia minh cho nguoi thir
ba thi Phi Quan Ly Van Hanh va céc phi khdc da thanh toan s& dugc chuyén tiép cho
Chu S& Hiu méi (v6i diéu kién Cha Sé Hitu ndp cho Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan
Ly Van Hanh van ban (bao gdm céc ban sao cong chiing ctia Hop ddng mua ban va
Gidy chimg nhan quyén sé hitu sau khi da chuyén giao quyén so hitu) ching minh viéc
da ban Khu Vyc ctia minh cho Chi S¢ Hitu méi va xac dinh da hoan thanh viéc chuyén
giao quyén nay). Du trong bét ky truong hop nao chang han nhu Chi S¢ Hiru da ban
Khu Vyc ctia minh cho nguoi thir ba ma Chu S¢ Hiru chua thanh toan Phi Quan Ly Van
Hanh va céc phi khac cho thoi gian trudc khi hoan thanh viée chuyén nhuong thi Chu
S& Hiu khong duge mién nghia vu thanh toan nay (trong truong hop ¢ Chu S¢ Hiru
m¢i thi Chu S¢ Hitu ¢ii va Cha S6 Hiru méi cé nghia vu lién dai thanh toan).
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Diéu 14. Chi phi sir dung cé sé vt chit chung va chi phi khac

14.1. Khi str dung chd dé xe hai banh, ba banh (dung cho xe dap, xe dong co hai banh, ba
banh) ctia phan so hitu chung ctia Toa Nha thi phai ap dung quy dinh sau day. Hon nia,
trong phén s hitu chung cta Toa Nha khong ¢6 cung cap chd dé xe 6 t6, nhiing ngudi
¢6 nhu cu dau xe vao chd dé xe 8 t& duoc xay dung trong phan s& hitu riéng thi phai ky
két hop dong riéng véi Chu S¢ Hitu ctia Khu Vue chd dé xe 6 t6 do.

14.2.

14.3.

a)

b)

d)

€)

Chi nhitng phuong tién (xe dap, xe dong co hai banh, ba banh) cé thé gili xe ca
nhan duge cip bai Ban Quan Tri hoic Pon Vi Quan Ly Vén Hanh (“The giir
xe”) méi dugce ra vao khu vuc dé xe hai banh, ba banh cua Toa Nha.

Khi Chu Sé Hitu hodc Ngudi Str Dung vao hoic ra khéi chd dé xe hai banh, ba
banh (dung cho xe dap, xe dong co hai banh, ba banh) ctia phan so hitu chung thi
phai giam tdc dd, chay xe an toan va tuin theo céc bang chi dan.

Cht S¢ Hu hode Nguoi Sir Dung phai dau xe tai khu vuc duoc chi dinh la chd
dé xe. Nghiém cdm dé bét cur vat dung nao khéc tai khu vuc dé xe, duong di, dau
xe 10n x0n, dau xe tai khu vuc khong duoc chi dinh 1a khu vuc dé xe.

Phi d6 xe hai banh, ba banh chi thu tir Chi S¢ Hitu hodc Nguoi Su Dung st dung
dich vu nay. Tuy nhién, ddi v&i nhitng khoan chua duoc thanh toan tir Ngudi Su
Dung thi Chu S¢ Hitu ctia Khu Vuc dé cé nghia vu lién doi thanh toan véi Nguoi
Str Dung do.

Phi dd xe va chi tiét lién quan dén viéc do xe hai banh, ba banh do Chu Bau Tu
hodc Ban Quan Tri quy dinh pht hgp véi quy dinh ctia chinh quyén dia phuong.

Vé tién dién, nudc va cac khoan tién khac dugc cung cp cho phin sd hitu riéng, va tién
thu gom réc tir khu vuc chira réc cho phéan so hiru riéng thi Cha S¢ Hitu hodc Nguoi Sir
Dung ctia m&i Khu Vuyc s& thanh toan sd tién tuong tmg voi luong sir dung ctia mdi Khu
Vuc (trong truong hop quy dinh cta phap luat lién quan hodc don vi cung cép cac dich
vu ¢6 quy dinh khéc vé s6 tién so véi diéu nay thi Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly
Van Hanh c6 thé quyét dinh sé tién duoc tinh theo quy dinh d6) cho Ban Quan Tri hodc
Don Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh s& téng
hop lai va thanh toan cho don vi cung cép.

Déi véi nhimg chi phi khac da duoc quy dinh tai N§i quy nay thi s& ap dung theo quy
dinh do.

C. PHAN SO HUU RIENG VA PHAN SO HUU CHUNG

Diéu 15. Phén s6 hiru riéng ciia Chi Sé Hitu
Phan so hitu riéng la phan dién tich bén trong m&i Khu Vuc va cac thiét bi gin lién voi Khu

vuc d6 ma Chii S& Hitu ¢6 thé st dung riéng.
Cu thé duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén s hitu cia mdi Khu Vuc (Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat).
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Piéu 16. Phin sé hiru chung

16.1. Phan s& hitu chung bao gdmnhiing phan va céc thiét bi duoc so hitu chung va dugc su
dung chung cho Chu S Hiru va Nguoi Str Dung ctia mdi Khu Vue ctia Toa Nha, cu thé
bao gdm céc phén sau déy:

a. Phén dién tich con lai cua Toa Nha ngoai phan dién tich thugc so hitu riéng
quy dinh tai Muc V.2 va Myc C Phu luc 1; nha sinh hoat cdng dong ctia; phong
gym, hé boi ) o ’

b. Khoéng gian va h¢ thong ket cau chiu lyc, trang thict bj ky thuat ding chung
trong Toa Nha bao gém khung, cdt, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia cac can hg, san, mai, sén thuong, hanh lang, cau thang bo, thqng
may, duong thoat hiém, hdp k¥ thuét, hé thong cép dién, cap nude hé thong
thdng tin lién lac, phat thanh,truyen hinh, thodt nude, bé phot, thu 16i, ctru hoa
va cac phan khac khong thuge phén so hitu riéng cua cac Chu s¢ Hiru;

¢. Phan ket noi Toa Nha véi h¢ thong ha tang ky thuat bén ngoai., Tuy nhién, du
la h¢ thong ha tang k¥ thuat cua Toa Nha hodc bén trong khuén vién cta Toa
Nha thi ciing trir hé thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong
hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc hoac giao cho Chi Pau Tu quan
ly theo ndi dung dy an da dugc phé duyét; i

d. Céc cong trinh cdng cdng trong khu vue Toa nha nhung khong thude dién dau
tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy
an da dugc duyét bao gdbm san vuon, cong vién

e. Cho dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac chi sé hiiu,
nguoi sir dung

16.2. Béi voi cac phan s& hiru chung thude dién phai ban giao cho co quan Nha nudc theo
quy dinh vé chuyén giao co so ha ting ky thudt (néu co) thi trude khi ban giao nay, Chu
Dau Tu 6 quyén dau tu, quan Iy phan sé hitu chung do.

Diéu 17: Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Toa Nha

17.1 Nhiing thong bao, cong bd,...tir Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh dén Chu
S¢ Hitu hodc Ngudi Sir Dung duge thuc hién bing cach dang & bang théng bao dit tai
sanh Tang 1.

17.2 Nhiing théng bao, cong bd,... theo quy dinh cua Khoan trén duge xem 1a da théng bao,
cong bd,... dén tat ca Chi So Hitu va Nguoi St Dung vao budi trua 03 (ba) ngay hom
sau ngdy dang tin, trir nhitng théng bao lién quan cu thé dén timg Can Ho thi s& duoc
thong bao truc tiép téi Chu So Hiu.

17.3 Ban Quan Tri, Don Vi Quan Ly Véan Hanh phai thong bdo céng khai cac théng tin co
lién quan dén viéc quan Iy. sir dung Toa Nha trén ban tin hodc bang thong bao hoac
phuong tién thong tin khéac cuiaToa Nha.

17.4 Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang mdy phai duoc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung dugc an
toan, thudn tién.
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D. XU Li VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 18: Xir Iy vi pham

18:1:

18.2.

18.3.

Diéu

19.1.

19.2,

19.3.

19.4.

Truong hop Chu S¢ Hitu hodc Nguoi Str Dung da vi pham NG§i Quy nay thi Don Vi

Quan Ly Van Hanh ap dung toan b hodac mot phan ciia nhiing bién phap sau day.

a)  Duaracanh cdo dbi v6i ngudi vi pham.

b)  Ap dung li suit qua han déi v6i khoan tién cham tra tinh bing 150% lai suét cho
vay ky han 12 thang ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai Thuong Viét
Nam (Vietcombank) bing Ddng Viét Nam tai thoi diém thanh toan cho thoi gian
no qua han.

c)  Nguing cung cép Dich Vu Quan Ly Van Hanh, va dé nghi cic co quan cép dién,
nude ngimg cung cip dich vu voi didu kién da théng bao bang van ban tdi cac
Chu S¢ Hitu trude 3 ngay lam viéc cho tdi khi cac vi pham va thiét hai do vi
pham da dugc khic phuc hoan toan.

d)  Thong béo dén tat ca Chu So Hiru va Nguoi Str Dung khéc vé ho tén, ndi dung vi
pham cua nguoi vi pham do 1€n bang thong tin cong cong quy dinh cua Toa Nha
cho dén khi vi pham duoc khéc phuc.

e) Vi truong hop str dung khéng ding muc dich thi s€ di doi, d& bo nhirng vat dung
dang dugc st dung hodc co thé dugce sir dung ngoai muc dich dé néu Chu S¢ Hitu
va Nguoi St Dung khéng tu thuc hién sau 03 ngay ké tir ngay nhan duoc théng
bao cua Don Vi Quan Ly Van Hanh. Truong hop nay, chi phi cho viéc di doi, do
bo do Chu S¢ Hitu va Nguoi St Dung chiu.

Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Chu S& Hiru,

Ngudi St Dung, khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham quy dinh phap luat,

NGi Quy nay va géy thiét hai cho ngudi khéc thi phai boi thuong thiét hai do.

Chu S¢ Hitu va Ngudi St Dung phai nghiém chinh tuan thi va chdp hanh quyét dinh xu

ly vi pham ctia Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Véan Hanh hodc co quan chirc ning.

19: T chire thue hién

Noi Quy nay duge sira doi bd sung tai Hoi Nghi Nha Chung Cu khi quy dinh cua phap
luat vé quan 1y sir dung nha chung cu c6 su thay déi hodc trong trudng hop cén thiét
khac.

Nhiing diéu lién quan dén quyén han va trach nhiém cua Chu Sé& Hau, Ngudi St Dung,
Cha Pau Tu, Ban Quan Tri, cac td chic ca nhan khac co lién quan chua dugc quy dinh
trong NOi Quy nay s& duoc thuc hién, va chiu trach nhiém theo quy dinh phéap luat hién
hanh.

Chu S& Hiru va Nguoi Str Dung phai phd bién ndi dung ctia Noi Quy nay cho bén thir
ba khi chuyén nhwong, cho thué, cho su dung Khu Vue. Bt ké c6 dugc Chu S¢ Hiu va
Ngudi Sir Dung phd bién hay khong va mic do phd bién nhu thé nao thi bén thir ba vin
phai ap dung N&i Quy nay.

N6i Quy nay c6 hiéu luc ké tir khi bat ki Khu Vuc nao ctia Toa Nha da duge Chi Dau
Tu ban giao cho Cht S& Hiju.
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(Xin hét)

[T6i/ Cong ty chiing t6i], 1a nguoi dd mua Khu Vue ctia Toa Nha theo Hop déng mua ban cin
ho hinh thanh trong tuong lai véi Cha Dau Tu, tai diy cam két ring da hiéu va s& tuan thi cac
diéu khoan va diéu kién ctia Noi Quy nay.

(Néu 1a ca nhan)
Ho va tén:

(Kv tén)

(Néu 1a phap nhan)
Tén phap nhan:
Ho va tén nguoi dai dién theo phap luét:
Churc danh:

(Ky va dong diu cong ty)
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