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CAN CcU:

- B0 Ludt dén sw sé 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015;

- Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

- Luét Kinh doanh bat déng sén sb 66/2014/QH13 ngay 25 théang 11 ndm 2014;

- Luét Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung sb 59/2010/QH12 va cac vén bén huéng dan thi hanh.

- Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mot
sé diéu cua Luét kinh doanh bét déng sén;

- Nghij dinh sb 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
sé diéu cua Luét nha &;

- Théng tw sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 hwéng dan thuc hién mot sb noi dung cua
Luét nha & va Nghi dinh sé 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phd quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét nha &;

- Théng tw sb 02/2016/TT-BXD gay 15/02/2016 cta Bé Xay dung ban hanh Quy ché quan ly,
st dung nha chung cw va céc van ban stra dbi, bé sung (néu co);

- Théng tw sé 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 ndm 2016 cla B6 Xay dung siva
déi, b6 sung mét sé quy dinh cta Théng tw sbé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015
clia B6 X4y dung quy dinh viéc dao tao, béi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly
van hanh nha chung cw, Théng tw sb6 11/2015/TT-BXD ngay 30 théng 12 ndm 2015 cia B
Xay dung quy dinh viéc cép chimg chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san; huéng dan viéc dao
tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gi6i bat déng sén, diéu hanh san giao dich bat déng
sén, viéc thanh I4p va té chirc hoat ddng cta san giao djch béat doéng san va mét sé quy dinh
cta quy ché quan ly, str dung nha chung cw ban hanh kém theo Théng tw sb 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B Trudng B Xay dwng;

- Théng tw 22/2016/TT-BXD ngay 01/07/2016 clia Bé Xay dung bai bé mét phan hodc toan bd
vén ban quy pham phép luat c6 quy dinh vé diéu kién dau tw kinh doanh do Bé Xay dung
ban hanh hodc lién tich ban hanh;

- Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép do S& Ké hoach va Pau tw tinh Thai Nguyén cép
thay déi lan thir 28 ngay 04 thang 07 ndm 2019 cta Céng ty Cé phan Péu tw va Thuong mai
TNG;

- Vén bén sb 1675/UBND-TH ngay 30/06/2016 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc chép
thuan cha trwong cho thuc hién dw an nha & xa héi TNG tai phwong Phan Dinh Phung va
Phuwong Tan Lép, thanh phb Thai Nguyén;

- Quyét dinh sé 478/ QD-UBND ngay 02/03/207 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé
duyét chud trurong dau tw dw &n Nha & xa hoi TNG tai té 18, phuong Phan Binh Phung, thanh
phé Thai Nguyén cho Céng ty Cé phan Béu tw va Thuong mai TNG thurc hién;

- Quyét dinh sé 4721/QP-UBND ngay 25/06/2018 ctia UBND thanh phé Thai Nguyén vé viéc
phé duyét dé &n diéu chinh cuc bd (lan 3) quy hoach chi tiét Khu nha & x& hoi TNG va chinh
trang dé thi khu dan cw phwong Phan Binh Phung, thanh phé Thai Nguyén;

- Vén ban s6 1121/SXD-QHKT ngay 08/6/2018 cia S& Xay dung Thai Nguyén vé viéc tham
muu theo néi dung dé nghij cud Cong ty Cé phén Péu tw va Thuong mai TNG;

- Vén ban sb 2199/UBND-QHXD ngay 12/6/2018 cta UBND tinh Thai Nguyén vé viéc diéu
chinh quy hoach chi tiét va thiét ké Céng trinh Nha & x& héi TNG tai phuong Phan Dinh
Phung, Thanh phb Thai Nguyén;

- Vé&n bén théng béo két qué thadm dinh sb 1346/SXD-QLN ngay 26/6/2018 clia S& Xay dung
vé viéc thdm dinh diéu chinh thiét ké co sé cong trinh nha & xa hoi TNG;

- Quyét dinh sé 2789/QP-UBND ngay 26/9/2018 ctuia UBND tinh Théi Nguyén vé viéc diéu
chinh chd trvong dau tw duw an nha & xa héi TNG tai té 18, phuong Phan Dinh Phung, thanh
phd Thai Nguyén cta Céng ty Cé phan Bau tw va Thuong mai TNG;

- Quyét dinh s6 108/QB-UBND ngay 15/1/2019 cta UBND tinh Thai Nguyén vé viéc diéu chinh
chu truong dau tw du &n nha & xa héi TNG thanh dw an nha & thwong mai TNG Village tai t6
18, phuong Phan Binh Phung, thanh phbé Théi Nguyén cta Céng ty C6 phan Pau tw va
Thuong mai TNG;

- Vén ban sé 958/SXD-QLN ngay 13/5/2019 cua S& Xay dung Thai Nguyén vé viéc théng béo
két qua tham dinh diéu chinh hé so thiét ké co sé céng trinh nha & xa hoi TNG;

3



Quyét dinh sb 378A /QP — HPQT cua Ho6i déng quan tri Céng ty Cé phén DBau tw va Thuong
mai TNG vé viéc phé duyét dau tw dw an nha & xa héi TNG ngay 22 thang 03 nam 2017
Céng vén sbé 1721/SXD-QLN ngay 02/08/2018. ctia S& Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc
huy déng vén nha & hinh thanh trong tuong lai cta dw én nha & xa héi TNG.

C&n ctr nhu cau va kha ndng cuda hai bén.



Hom nay, ngay ... thang ... ndm ..., tai Céng ty Cé phan PAau tw va Thwong mai TNG, ching t6i

gbm

Bén A: BEN BAN NHA & (sau day goi tit Ia Bén Ban): CONG TY CO PHAN PAU
TU VA THUONG MAI TNG (TNG)
S6 434/1, dworng Béc Kan, phworng Hoang Van Thuy, Thanh phd

Tru s& chinh . e . R
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

Dién thoai 02083.858.508

Gidy ching nhan s6 4600305723 do S& Ké hoach va Dau tw Thai Nguyén cap
DKDN va MST dang ky thay déi Ian thir 28 ngay 04 thang 07 nam 2019

Dai dién Ong/Ba NGUYEN VAN THO1 Chtc vu : Cha tich HPQT

S6 CMTND/Thé can cuéc . . . . 5
CD/H6 chiéu [(3]%(3113/1@;]808 cap ngay 11/08/2014 noi cap CA tinh Thai

Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tat la Bén Mua):

Sé CMTND/Thé can cOC  .......cccccceee.
CD/HO0 chiéu:

Noi cap

Ngay cép

Ho khau thwong tra

Dia chi lién lac

bién thoai lién lac

Va dong s& hiru la: (néu cé)
S6 CMN /Thé cén .
. Ngay cap
cwdc/HO chiéu
Noi cap
Ho khau thwong tra

Dia chi lién lac

Dién thoai lién lac



Bén Mua dong y rang trong trwdng hop Bén Mua cé tir hai ca nhan trd 1én, moi dan chiéu dén
Bén Mua trong Hop déng nay cé nghia la tirng ngudi trong sé ho. Cac quyén, trach nhiém cla
Bén Mua theo day déu mang tinh lién d&i. Bén Ban khong bét budc phai xac dinh nghia vu cla
trng nguoi thudc Bén Mua, nhwng Bén Ban co thé yéu cau riéng tirng nguoi thudc Bén Mua
thwe hién nghia vu theo Hop dong.

Sau khi thda thuan, Hai bén dong y ky két ban Hop ddng mua ban can hd chung cw cé sin nay
v&i cac diéu, khoan sau day

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop ddng nay, cac tir va cum tlr dwéi day dugc hiéu~nhu’ sau ) .

1. “Can hd” hoac “can hd cé san” la mdt can hé co san duwgc xay dwng theo cau trac kiéu
khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc nha chung cw do Bén Ban dau tw xay dwng
v&i cac dac diém dwoc mé ta tai Diéu 2 va Phu luc 01 cla Hop ddng nay, da hoan thanh viéc
dau tw xay dyng va dwa vao st dung;

2. “Nha chung cw” |a toan bd nha chung cw cé can hd mua ban do Bén Ban lam cha dau tw,
bao gébm cac can hd, dién tich kinh doanh, thwong mai ... va cac céng trinh tién ich chung
cla tda nha, k& ca phan khudn vién (néu cé) dwoc xay dwng tai té 18, phwdng Phan Dinh
Phung, thanh phd Thai Nguyén;

3. “Hop dong” l1a Hop ddng mua ban cdn hd chung cw nay va toan bd cac phu luc dinh kém
cling nhw moi stra dbi, bd sung bang van ban déi véi Hop dong do cac bén lap va ky két
trong qua trinh thye hién Hop dé‘)ng;

4. “Gia ban can hd” 13 tbng sb tién ban cin ho dwoc xac dinh tai Diéu 3 Hop déng va Phu luc
02 cta Hop déng nay;

5. “Bao hanh nha &” 1a viéc khéc phuc, sra chiva, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé
tai Diéu 9 clia Hop ddng khi bi hw hdng, khiém khuyét, hoac khi van hanh s dung khéng
binh thwéng, ma khéng phai do 16i clia ngudi sir dung can hd gay ra trong khodng thoi gian
theo quy dinh cGa phap luat nha & va theo thda thuan trong Hop dong;

6. “Dién tich sir dung can ho” hoac “Dién tich thong thuy” la dién tich sir dung riéng cta
can hé mua ban, tinh theo kich thwdc théng thdy va dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cép cho
nguwdi mua, bao gdm ca phan dién tich twéng ngén cac phong bén trong c&n ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi can hd d6. Dién tich s& dung khéng bao gébm twéong
bao ngdi nha, twdng phan chia cac cin ho va dién tich san co cot, hdp ky thuat nam bén
trong can hd. Dién tich ban cbng/l6 gia dwoc tinh la toan bd dién tich san ban céng/l6 gia;
trwong hop ban cong/ld gia ¢ phan twdng chung, dién tich dwoc tinh tr mép trong cla
twdng chung va dwoc thé hién trong ban vé thiét ké mat bang can ho da dwoc phé duyét;

7. "Dién tich san xay dwng can ho" 1a dién tich dwoc tinh t tim twdng bao, twdng ngan can
hd, bao gdm ca dién tich san cé cot, hop ky thuat nam bén trong can ho;

8. “Phan s& hiru riéeng cua Bén Mua” |a phan dién tich st dung cin hd dwoc quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay va cac trang thiét bi kj thuat st dung riéng gan lién véi can ho nay;

9. “Phan s& hiru riéng cia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cw nhung Bén Ban
khéng ban ma gilr lai d& sir dung ho&c kinh doanh va Bén Ban ciing khéng phan bd gia tri
phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban can ho;

10. “Phan s& hiru chung trong nha chung cw” 1a phan dién tich va cac thiét bi thuéc s& hiru,

st dung chung trong nha chung cw theo quy dinh cua phap luat nha & va



1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

dwoc cac bén thda thuan cu thé tai khodn 3 Diéu 11 va muc 1.3 phan A Phu luc 01 ctia Hop
dong nay;

“Quy ché quan ly, str dung nha chung cw” (goi tat la Quy ché) la ban Quy ché quan ly,
st dung nha chung cw dwoc ban hanh kém theo Théng tw sé 02/2016/TT- BXD ngay 15
thang 02 ndm 2016 cta Bo trwdng Bd Xay dwng, Théng tw sb 28/2016/TT-BXD ban hanh
ngay 15 thang 12 n&m 2016 clia B6 Xay dwng hodc cac van ban stra dbi/ bd sung/ thay thé
(néu co);

“N6i quy quan ly, str dung nha chung cw” (goi tat 1a Néi quy) duoc quy dinh tai Phu luc
03 cla Hop déng nay, md ta cac quy dinh ap dung véi chi s& hiru, ngudi st dung, nguoi
tam tri va khach ra vao nha chung cw va tt ca cac sra dbi, bd sung ctia Noi quy dwoc Hoi
nghi nha chung cw théng qua trong qua trinh quan ly, st dung nha &;

“Kinh phi bao tri phan sé& hiru chung nha chung cw” 1a khoan tién twong dwong 02% (hai
phan trdm) ma cac bén cé nghia vu phai déng gop dbi véi phan sé& hiru riéng ciia minh dé
phuc vu cho viéc bao tri phan s& hiu chung trong nha chung cu;

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nhdm dam bao
cho nha chung cw hoat déng binh thuwdng;

“Bao tri nha chung cw” la viéc duy tu, bao dwdng thwong xuyén, stra chiva dinh ky, stra
chiva dot xuat nha & va thiét bi xay dwng cdng nghé gén véi nha chung cw d6 nham duy tri
chét lvong nha chung cu;

“Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw” |a don vi du diéu kién theo quy dinh
phap luat, thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cw sau khi nha chung cw dwoc xay
dwng xong va dwa vao st dung;

“Sw kién bat kha khang” la sy kién xay ra mot cach khach quan ma médi bén hoac cac bén
trong Hop ddng nay khong thé lwdng trwéc dwoc va khong thé khac phuc dwoc dé thue hién
cac nghia vu cGa minh theo Hop déng nay, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va
kha nang cho phép. Cac truérng hop dwoc coi la sw kién bat kha khang dwoc cac bén nhét tri
thda thuan cu thé tai Diéu 14 ctia Hop dong nay;

"Giay chirng nhan" 1a Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat do co quan nha nwéc cé thadm quyén cip cho Bén Mua cdn ho theo
quy dinh cua phap luat;

“Ngay ban giao dw kién 1a ngay Bén Ban du kién hoan thanh viéc dau tw xay dwng dé ban
giao Can hd cho Bén Mua. Ngay ban giao dy kién dwoc quy dinh tai Phu luc 3 Hop déng;
“Ngay ban giao thwc té 13 ngay thuc té Bén Mua tiép nhan Can hd va cung véi Bén Ban ky
Bién ban ban giao. Trong trwdng hop can ho da da diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop
Pbéng nay ma Bén Mua khéng dén nhan ban giao Can hé trong khoang th&i gian hop 1& dwoc
quy dinh tai Théng bao ban giao, hodc cé dén nhwng khéng ky Bién ban ban giao ma khéng
c6 ly do chinh dang, Ngay ban giao thuc té sé& dwoc tinh la ngay cudi ciing cta thoi han
ban giao dwoc quy dinh trong Théng bao ban giao.



21.

22.

23.

24.

25.

“Thong bao Ban giao la van ban théng bao cua Bén Ban gi cho Bén Mua, trong do yéu
cau Bén Mua nhan ban giao Can ho trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay Bén Mua
nhan dwoc théng bao d6 (xac dinh theo nguyén tac quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Hop dong)
va néu rd khodn tién thanh toan ma Bén Mua phai tra khi nhan ban giao;

“Th&i han ban giao” 1a khodng thdi gian hop & d& Bén Mua dén nhan ban giao C&n ho va
dwoc ghi trong Théng bao Ban giao khi cdn hd da du diéu kién ban giao theo quy dinh tai
Hop Béng nay;

“Lé gia” 1a phan khoang tréng trong Can ho, tach biét véi cac phong khac nhwng chi c6 moét
mat tiép xdc vai thién nhién;

“Cong trinh ha tang ky thuat” la cac co s& ha tang danh cho dich vu céng céng nhw hé
thdng giao thédng cdng cdng, thdng tin lién lac, hé thdng dién, nwéc theo quy hoach dwoc phé
duyét cua Dy an;

“Céng trinh ha tang xa héi” 1a cac cong trinh phuc vu cho cac hoat déng xa hoi nhu vy té,
van hoéa, gido duc, thé thao, cay xanh theo quy hoach duwgc phé duyét ctia Dy an;

DIEU 2. DPAC DIEM CUA CAN HO MUA BAN

1.

2.

Bén Ban ddng y ban va Bén Mua ddng y mua c&n hd chung cw ¢ san nhu sau:

Dac diém cta can hd mua ban
a. Théng tin chi tiét vé can ho dwoc quy dinh tai Phu luc 01 ctia Hop déng nay.

b. Hai bén nhét tri rang, dién tich st dung ghi trén Hop ddng tai diém nay chi 1a tam tinh va
co thé tang 1&n hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hé. Trong
trwdng hop dién tich str dung thuc té& chénh léch khoéng qua 02% (hai phén tram) so véi
dién tich ghi trong Hop ddng nay, hai bén khéng phai diéu chinh lai gia ban c&n ho. Néu
dién tich st dung thwc té chénh léch vwot qua tr 02% (hai phan trdm) dén 05% (nam
phan tram) so v&i dién tich ghi trong Hop déng nay, gia ban cin hd sé dwoc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can hd. Trong trwérng hop chénh 1éch vuot
qua 05% (nadm phan tram), Bén Mua c6 thé lwa chon quyén chdm dit Hop dong hodc
ddng y thanh toan thém/ nhan hoan tra dé nhan ban giao Can ho.

c. Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc ctia Hop déng, hai bén nhat tri sé ghi
rd dién tich théng thay thwe té chénh 1éch so v&i dién tich ghi trong Hop déng mua ban
da ky (néu cé) dé lam co s& duwoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho Bén Mua.

Déc diém vé dat xay dwng nha chung cw cé can ho

Theo quy dinh tai muc 1.2 Phan A Phu luc 01 cGia Hop dong nay.



DIEU 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHi BAO TRi, PHWONG THU'C VA THO1 HAN THANH
TOAN

1. Gia ban can hd

a  Gia ban can hd duoc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m? s dung can hd (x) véi tbng
dién tich s&r dung can hé mua ban. Gia ban can ho dwoc quy dinh tai muc 1 Phu luc 02

clia Hop déng nay.

Gia ban can ho da bao gébm gia tri quyén str dung dat ndp cho Nha nuwéc theo quy dinh

cta phap luat nhung khéng bao gdm thué gia tri gia tdng va kinh phi bo tri.

Trong dé:

(i) Thué gia tri gia tdng: .... ddng (Bang chi¥: ....); khodn thué nay khoéng tinh trén tién st
dung dat ndp cho Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat, khoan thué nay chi la tam tinh

va sé duoc diéu chinh theo mirc thué clia dién tich s dung thuc té.

b. (i) Kinh phi bao tri: 2% (x) gia ban can hé (kinh phi nay duwoc tinh truoc thué)
= L dong (Bang chir.........ccceeeeee.. )-Gia ban can hd quy dinh tai diém a trén day

khéng bao gdbm cac khoan sau:

- Céc khoan 1& phi trwéc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc
thwe hién cac tha tuc xin cdp Gidy chirng nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1é phi va chi phi

nay do Bén Mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, I&p dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho c&n ho gdm, dich vu bwu
chinh, vién théng, truyén hinh va céac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng can

hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung rng dich vu;

- Phi quan ly van hanh nha chung cw hang thang. Ké tlr ngay ban giao can hd cho Bén
Mua theo thda thuan tai Diéu 8 clia Hop ddng nay, B&n Mua cé trach nhiém thanh toan
phi quan ly van hanh nha chung cu theo thda thuan tai khoan 4 Diéu 11 ctia Hop déng;

- Céc khoan thué, phi, 1& phi ap dung ddi v&i viéc s& hiru can ho theo cac quy dinh cla

phap luat tai trng thoi diém:;

C. Hai bén thdng nhat: ké tir ngay ban giao c&n ho va trong subt thoi han s& hivu, st dung
can hd, Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, nhw phi bao
tri, phi quan ly, van hanh nha chung cw hang thang, bdo hiém nha chung cw va céc loai
phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhw khi dét, dién, nwdc, dién thoai, truyén

hinh cép... cho nha cung cép dich vu.



2. Phuong thue thanh toan

a. Moi khoan thanh toan theo Hop déng nay sé& duoc thwe hién bang tién Viét Nam theo
phwong thirc tién mat hodc chuyén khodn vao tai khodn ngan hang cta Bén Ban nhw

sau:
Tén Tai Khoan Ngan Hang Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai
TNG
Ngan Hang: Ngan hang Pau tw phat trién Viét Nam - CN Thai
Nguyén
Sé Tai Khoan Ngan Hang VND 39010000003923
Swift code : BIDVVNVX

b. Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién la thdi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi co vao tai
khoan ctia Bé&n Ban. T4t ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cac khoan
phi twong ty phai tra hodc phai tinh trén khoan thanh toan dé sé do Bén Mua chiu.

c. Trong moi trwéng hop cé stra dbi, bd sung lién quan dén sb tién thanh toan, tién do thanh
toan, phwong thirc thanh toan, tai khoan thanh toan, sb tién phat do cham ban giao can
hod, cac bén cam két sé théng bao bang van ban cho Ngan hang va chi ky két cac van
ban stra ddi, bé sung Hop ddng nay khi da dwgc Ngan hang chap thuan bang van ban.

3. Thaoi han thanh toan

a. Thoi han thanh toan tién mua can hd (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan sé& hiru chung
02%): dwoc quy dinh tai Muc 2 Phu luc 02 cia Hop déng.

b. Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phdn s& hiru chung B&n Mua c6 trach nhiém thanh
toan cho Bén Ban trwdc thoi diém ky bién ban ban giao can hd (vao ngay theo Théng
bao Ban giao). Hai bén nhét tri rng, trong thdi han 07 ngay ké tir ngay thu kinh phi bao
tri cia B&n Mua, Bé&n Ban c6 trach nhiém glri khodn tién nay vao tai khoan tién gwi tiét
kiém dw&i hinh thirc cé ky han mé tai mét td chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
dé tam quan ly va théng bao cho co quan quan ly nha & cép tinh noi quén ly nha chung
cuw biét. Théng tin chi tiét tai khoan nhw sau:

Tén Tai Khoan Ngan Hang Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai TNG;
Ngan Hang: Ngan hang Pau tw phat trién Viét Nam - CN Thai
Nguyén
Sé Tai Khoan Ngan Hang VND 39010000003923

Swift code : BIDVVNVX

Trong théi han 07 ngay, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh lap, Chia dau
tw phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gém ca lai tién glri cho Ban
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quan trj d& thyc hién quan ly, st dung theo quy dinh ctia Luat Nha & va cé théng bao cho
co quan quan ly nha & cép tinh biét; trwéng hop cht dau tw khéng ban giao kinh phi nay,
Ban quan tri nha chung cw c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha chung
cw thwe hién cwdng ché budc chd diu tw phai thwc hién ban giao theo quy dinh cla
Chinh phu.

DPIEU 4. CHAT LUONG CONG TRINH NHA O

1.

Bén Ban cam két bado dam chat lwong cong trinh nha chung cw, trong d6 cé can hd néu tai
Diéu 2 Hop déng nay, theo dung thiét ké da dwoc phé duyét va st dung ding (hodc twong
dwong) cac vat liéu xay dwng cin hd ma hai bén da cam két trong Hop déng nay.

Tién d6 xay dwng: can ho da c6 sdn (Bén Ban da hoan thanh viéc dau tw xay dwng va dua
vao st dung).

Bén Ban phai thic hién xay dwng cac cong trinh ha téng ky thuat va ha téng xa hoéi phuc vu
nhu cau & tai khu nha chung cw cia B&n Mua theo dung quy hoach, thiét k&, néi dung, tién
dd dw an da dwoc phé duyét va bao ddm chét lwong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay
dwng do Nha nwéc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu
cua Bén Mua tai khu nha chung cw theo néi dung dy an va tién d6 da dwoc phé duyét, dadm
bado két ndi v&i hé théng ha tang chung clia khu vyc trwéc ngay Bén Ban ban giao caén ho
cho Bén Mua, bao gébm hé thdng duwéng giao théng; hé théng dién chiéu sang cong cong,
dién sinh hoat; hé théng cung cap nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé thong cung cip chét dbt; hé
thdng théng tin lién lac (néu c6 thda thuan Bén Ban phai xay dwng). Trwéng hop ban giao
nha, cong trinh xay dwng thd thi phai hoan thién toan bdé phan mat ngoai ctia nha, céng trinh
xay dwng doé.

DIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén cta Bén Ban:

a.

Yéu ciu Bén Mua tra tién mua can ho theo ding théa thuan tai Diéu 3 ctia Hop ddng va Phu
luc 02, va dwoc tinh lai trong trwdng hop Bé&n Mua cham thanh toan theo tién d¢ thda thuan
tai Phu luc 02 cta Hop dﬁ“)ng nay. Viéc tinh 1ai cham thanh toan dwoc quy dinh cu thé tai
khoan 1 Diéu 12 cGa Hop déng nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao can hd theo dung thdi han thda thuan ghi trong Hop dong
nay;

Puoc bao lwu quyén s& hivu can hd va co quyén tr chdi ban giao can hd hodc ban giao ban
chinh Gidy chirng nhan clia B&n Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan
Gia ban can ho, kinh phi bdo tri, phi quan ly, tién dién nwéc ... theo théa thuan trong Hop
dong nay;

Thwe hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cw trong thoi gian chua
thanh [ap Ban quan tri nha chung cw; ban hanh Ban ndi quy nha chung cw; thanh lap Ban
quan tri nha chung cw; lwa chon va ky Hop ddng véi doanh nghiép quén ly, van hanh nha
chung cw dé& quan ly van hanh nha chung cw ké tir khi dwa nha chung cw vao st dung cho
dén khi Ban quan tri nha chung cw dwgc thanh lap;

Thuwe hién cac quyén theo théa thuan tai diém b khoan 1 Piéu 12 clia Hop ddng nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc bdi thwdng thiét hai khi vi pham cac thda
thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai boéi thworng theo Hop déng nay hodc theo quyét
dinh clia co' quan nha nuéc c6 thadm quyén;

Yéu cau Bén Mua thwc hién day da va nghiém tic cac ndi dung quy dinh trong Noi quy cting
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cac quy dinh lién quan khac do Hoéi nghi nha chung cw va/hodc cac co quan cé thdm quyén
quy dinh, hodc cac stra dbi, bd sung ctia cac van ban nay tai trng thdi diém:;

Yéu ciu Bén Mua thanh toan day dd, ddng han cac khodn phi dich vu, chi phi khac phat sinh
trong qua trinh quan ly, str dung can ho;

Puoc phép tiép can can hd vi muc dich xay dwng, bdo hanh, bao tri va/ hodc muc dich phap
ly theo quy dinh tai Quy ché va N&i quy, k& ca sau khi c&n hd da dwoc ban giao cho Bén
Mua, nhung phai théng bao cho B&n Mua biét trwéc it nhat 01 (mét) ngay.

2. Nghia vu ctuia Bén Ban:

a.

Cung cép cho Bén Mua céc théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cw
va thiét k& can hd da dwoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop déng nay 01
(mot) ban vé thiét k& mat bang can hé mua ban, ban vé thiét ké mat bang tang nha cé can
hd mua ban, ban vé thiét k& mé&t bang tda nha chung cw cé can hd mua ban da dwoc phé
duyét va cac gidy to& phap ly co lién quan dén viéc mua ban can ho;

Xay dwng nha & va cac cong trinh ha tdng theo dung quy hoach, ndi dung hé so dw an va
tién do da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao, B&n Mua c6 thé s& dung va sinh hoat binh
thwong;

Thiét ké dién tich, mat bang c&n ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan tha quy hoach va cac
quy dinh cGa phap luat vé xay dwng. Thiét ké dién tich, mat bang can ho sé& khoéng bi thay
ddi, trir trwrng hop ¢ yéu cau ctia co quan nha nwéc co thdm quyén, hodc theo thda thuan
gitra Bé&n Mua va Bén Ban va dwoc co quan nha nuwéc cé thdm quyén chap thuan;

Pam béo chét lwong xay dung, kién tric k§ thuat va my thuat nha chung cw theo dung tiéu
chudn thiét k&, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan can hé trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén Mua; thyc hién bao hanh can hd
va nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop déng nay;

Ban giao cdn ho va cac gidy t& phap ly co lién quan dén can hé mua ban cho Bén Mua theo
dang th&i han thda thuan trong Hop déng nay;

Hwéng dan va hé tro B&n Mua ky két Hop déng sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nwéc, vién théng, truyén hinh cap....;

Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban can ho theo quy
dinh cua phap luat;

Lam thd tuc d& co quan nha nuwéc c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua sau
Ngay ban giao thwc té va Bén Mua da thyc hién dung nghia vu thanh toan. Trong trwéng hop
nay, Bén Ban sé& c6 van ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy t& lién quan dé
Bén Ban lam tha tuc d& nghi cAp Gidy chirng nhan quyén s& hiru vé cin hé cho Bén Mua.
Trong th&i han 60 (sau mwoi) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng bao cla Bén Ban, néu Bén
Mua khéng nop day du cac gidy t& theo théng bao, coi nhw B&n Mua tw nguyén di lam tha
tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén Mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cp Gidy chirng nhan,
Bén Ban sé hé tro va cung cap day da hd so phap ly vé can hé mua ban cho Bén Mua.

T& chirc H6i nghi nha chung cw 1an diu dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw noi c6 can
hé ban; thyc hién cac nhiém vu cia Ban quan tri nha chung cw khi nha chung cw chwa thanh
lap dwoc Ban quan tri;

Hb tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chap cén ho da mua tai td chirc tin dung khi c6 yéu cau
cla Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop déng va bdi thwéng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc théa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thworng trong Hop ddng nay hoéac theo quyét dinh cia co
quan nha nwéc cé thdm quyén;

. Nop kinh phi bao tri 02% (hai phan trdm) theo quy dinh cta phap luat déi v&i phan dién tich

thudc s& hiru riéng ctia Bén Ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri da thu cia Bén Mua vao
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tai khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cw theo ding thda thuan tai diém
b khoan 3 Diéu 3 ctia Hop déng nay;

Hb tro B&n Mua va doanh nghiép dich vu hodc cac nha cung cép dich vu giai quyét nhirng
van dé phat sinh (néu cd) gitra cac bén trong qua trinh quan ly, van hanh, st dung nha
chung cu;

Cung cap Thuw/ Théong bao bao 1anh ctia Ngan hang d& dam bao nghia vu hoan tra tién cuing
cac khoan phat vi pham trong trwéong hop Bén Ban cham ban giao can hé theo quy dinh
trong Hop dong;

Tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra viéc xay dwng nha & néu c6 yéu cau nhwng phai tuan tha
theo quy dinh ciia Bén Ban;

Bao mat théng tin cia Bén Mua, khéng dwoc phép chuyén giao thoéng tin ctia Bén Mua cho
b4t ky bén th(r ba nao, trir trwrng hop phai cung cap thong tin theo yéu cau ctia co quan nha
nuéc co thdm quyén.

DIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén cta Bén Mua:

a.

Nhan ban giao can hod quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay cé chét lwong véi cac thiét bi,
vat liéu ma cac bén da théa thuan kém theo Hop df‘)ng nay va hd so can hd theo dung thoéa
thuan trong Hop déng nay.

Puwoc wu tién thué chd dé xe 6 t6 (néu chi s& hivu can hd c6 nhu cau s dung, nguyén tac
wu tién cho cac chl s& hivu nha chung cw trwéc sau A6 méi danh chd dé xe cong cong) va
duwoc st dung 02 ché dé xe may/Can Ho trong bai d6 xe clia nha chung cw tai vi tri do Bén
Ban chi dinh phu hop véi thiét ké dwoc phé duyét khi Can Ho di vao hoat déng va ngudi stv
dung c6 trach nhiém trd cac khoan phi khi st dung cac chd dé xe nay theo mirc gia do Bén
Ban cong bé phu hop véi quy dinh ctia chinh quyén dia phwong, ap dung chung véi tat ca
cac chu s& hiru, str dung nha chung cuw;

Yéu ciu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cp Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat.
Trong thdi han 60 (sau mwoi) ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng bao ctia Bén Ban, néu Bén
Mua khéng ndp day du cac gidy to theo théng bao, coi nhw Bén Mua tw nguyén di lam tha
tuc cap Gidy chirng nhan.Khi Bén Mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan,
Bén Ban phai hd tro va cung cap day di hd so phap ly vé can hd mua ban cho Bén Mua;
DPuoc toan quyén s& hiru, str dung va thyc hién cac giao dich dbéi v&i cadn ho da mua theo
quy dinh cta phap luat, ddng thoi dwoc sir dung cac dich vu ha tAng do doanh nghiép dich
vu cung cap trwc tiép hodc thédng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao can hd theo quy dinh
vé slr dung céc dich vu ha tAng ctia doanh nghiép cung cép dich vu:;

Nhan Gidy chirng nhan véi diéu kién da thanh toan dud tién mua can hd va cac loai thué, phi,
I& phi lién quan dén can hé mua ban, phi quan ly, tién dién nuwdc ... theo thda thuan trong
Hop déng nay va theo quy dinh cla phap luat;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang kj thuat va ha tang xa
hoi theo dung ndi dung, tién d6 dw an da dwoc phé duyét;

C6 quyén tr chdi nhan ban giao can hd néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dwng va
dwa vao slr dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuwérng cla Bén
Mua theo dung théa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cla Hop déng nay hodc trong trworng hop dién
tich st dung c&n ho thyc té nhé hon/lén hon 05% (nam phan trdm) so véi dién tich st dung
can ho ghi trong Hop déng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao can hd trong trwéng hop nay
khéng bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban giao c&n ho ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban;

. Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cw lan dau dé thanh lap Ban quén tri nha

chung cw noi cé cadn hé mua ban khi cé du diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung cw
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theo quy dinh cia B6 Xay dwng;

Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chap can hé da mua tai td chirc tin dung, trong trwéong

hop B&n Mua c6 nhu cau thé chap cén ho tai td chirc tin dung;

Yéu cau Bén Ban ban giao kinh phi bao tri nha chung cuw theo ding théa thuan tai diém b

khoan 3 Diéu 3 ctia Hop déng nay;

Co quyén thué Bén Ban hodc tw minh hodc thué ca nhan/ to chirc (trong tredng hop nay,

Bén Mua can théng bao trwdc béng van ban cho Bén Ban trong thdi han it nhat 05 (nam)

ngay lam viéc va phai dwoc sy ddng y ctia Bén Ban) dé stra chira c&n ho véi diéu kién

i. Khéng dwoc thuc hién cac sira chiva, thay déi truc tiép hodc gian tiép anh hwdng dén
kién tric bén ngoai ctia can ho va két cAu chinh ctia cin ho ciing nhw nha chung cu;

i. Tuan tht cac quy dinh va yéu cau cta Bén Ban trong qua trinh thay ddi, stra chira, hodc
duy tu bdo tri can hd. Bén Mua chju hoan toan trach nhiém cho moi van dé phat sinh lién
quan dén viéc slra chira, hodc duy tu bao dwdng nay;

Yéu ciu Bén Ban cung cép thong tin vé tién do dau tw xay dwng va kiém tra thuc té tai cong

trinh.

. Nghia vu cua Bén Mua:

. Thanh toan day du va ding han sé tién mua c&n hd va kinh phi bao tri phan s& hiru chung
02% (hai phan tram) theo thda thuan tai Diéu 3 va Phu luc 02 ctia Hop déng nay khéng phu
thudc vao viéc c6 hay khdng co6 thdng bao thanh toan tién mua can ho cia Bén Ban;

Nhan ban giao can ho theo thda thuan trong Hop déng nay;

Ké tir ngay ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi can ho da mua (trie
cac trwong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh can hd cua Bén
Ban) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop déng bdo hiém can thiét dbi véi moi
rdi ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sw phu hop véi quy dinh
cua phap luat;

. K& tir ngay ban giao cin ho, ké ca trwdng hop Bén Mua chwa vao st dung, Cén ho sé dugc
quan ly va bao tri theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cw Ban hanh kém theo Théng tw
s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cta B6 trwdng Bo Xay dwng, Thong tw s
28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cua B Xay dwng hoac cac van ban
stra dbi/ bd sung/ thay thé (néu co);

. Thanh toan cac khodn thué va & phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bé&n Mua phai ndp nhuw
thda thuan tai Diéu 7 clia Hop ddng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhw dién, nwérc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac... va cac khodn thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu cau st dung
cla Bén Mua;

. Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cw va cac chi phi khac theo thda thuan quy dinh
tai khoan 4 Diéu 11 cla Hop dbng nay, ké ca trwong hop Bén Mua khéng hodc chua st
dung can hé da mua;

. Chép hanh céac quy dinh clia Quy ché quan ly si dung nha chung cw do Bo Xay dwng ban
hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw tai Phu luc 03 cGa Hop dong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly van
hanh nha chung cu;

S dung can hd dung muc dich dé & theo quy dinh cia Luat Nha & va theo théa thuan trong
Hop déng nay;

No6p phat vi pham Hop déng va boi thwdng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céac théa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thwerng theo quy dinh trong Hop ddng nay hodc theo quyét
dinh cla co quan nha nwéc co thdm quyén;
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Thuwe hién cac nghia vu khac theo quyét dinh clia co' quan nha nuéc cé thdm quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

m. Cam két nd lwc phdi hop véi Bén Ban khi tién hanh thi tuc xin cip Gidy ching nhan tai co

quan Nha nuéc c6 thdm quyén:;

DIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan & phi trwéc ba, cac loai thué, 1& phi va céc loai phi c6 lién quan
dén viéc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh clia phap luat khi Bén Ban lam tha tuc cap Gidy
chirng nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiru, st dung cin hod ké tr thdi diém nhan
ban giao can hé.

Bén Mua cé trach nhiém nodp thué va cac loai & phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nwdc khi thye hién ban can hé da mua cho nguwoi khac.

Bén Ban c6 trach nhiém ndép cac nghia vu tai chinh thuéc trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha
nwéc theo quy dinh clia phap luat.

DIEU 8. GIAO NHAN CAN HO

1.

w

Piéu kién giao nhan can hd (i) Bén Ban da hoan thanh xong viéc xady dwng Can HO va cac
cong trinh ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi ctia nha chung cw theo tién d Dw An da dwoc
phé duyét, bao dam két ndi vadi hé thdng ha tAng chung ctia khu vuc nhw quy dinh chi tiét tai
Diéu 4 cla Hop Bong; dién tich st sung Can ho thyc té khéng nhé hon/lén hon quéa 05%
(ndm phan tram) so v&i dién tich s& dung Can hod ghi trong Hop Dbéng nay; (i) Bén Mua da
thanh toan du tién mua can hoé dén han theo thda thuan trong Hop déng va da ndp khoan
kinh phi 02% (hai phan tram) tién bao tri phan sé& htru chung.
Theéi diém ban giao c&n hd cho Bén Mua: Ngay .... thang...nam.
Cac Bén bang van ban nay thdng nhét rang: thoi gian ban giao Can ho c6 thé dwoc gia han
nhwng khéng qua 90 (chin mwoi) ngay so véi Ngay ban giao dw kién quy dinh tai Phu luc 3
(Thei Gian Gia Han). Trong trwdng hop nay, Bén Ban phai c6 van ban Théng bao gia han
thoi han ban giao glvi Bén Mua it nhat 15 (mwoi 1am) ngay trwéc Ngay ban giao dy kién,
trong d6 néu rd ly do cho Bén Mua, déng thdi cam két vé thai gian gia han dé xac dinh Ngay
ban giao dw kién méi.
Cham nhét 15 (mwdi 1&m) ngay trwéc Ngay ban giao dw kién hodc Ngay ban giao dw kién
ma@i ghi trong Théng bao gia han ban giao, Bén Ban sé g&ri Thong bao Ban giao va lién lac
véi Bén Mua dé xac dinh ngay Bén Mua dén nhan ban giao.
Bén ban ban giao C&n hd cho Bén mua theo dung thiét ké da dwoc duyét; st dung ding céc
thiét bi, vat lieu néu tai bAng danh muc vat liéu, thiét bi xay dwng ma cac bén da théa thuan
theo Hop déng.
Vao ngay ban giao cin hd theo thédng bdo, Bén Mua hodc ngwdi dwoc Gy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thwc t& cin hd so véi thda thuan trong Hop ddng nay, cling véi
dai dién cta Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuwc té can ho va ky vao bién ban ban
giao can hd néu can ho da du diéu kién ban giao theo quy dinh ctia Hop Dong.
Trudng hop Bén Mua hodc nguwdi dwoc Bén Mua Gy quyén hop phap khéng dén nhan ban
giao can ho theo théng bao ctia Bén Ban, hodc dén kiém tra nhwng khéng nhan ban giao cén
hd ma khéng cé ly do chinh dang (trlr trwéng hop quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 6 cla
Hop déng nay), ké tir ngay dén han ban giao can hd theo théng bao, Bén Ban dwoc xem nhw
Bén Mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién
xong trach nhiém ban giao can ho theo Hop déng. Bén Mua khéng dwoc quyén néu béat ci ly
do khéng hop ly nao dé& khéng nhan ban giao cén hd trong cac trwong hop néu tai khoan
nay. Viéc tor chdi nhan ban giao can hé nhw trén sé dwoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop déng
va sé duoc xi ly theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop dong.
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7. Truwdc khi can hd dwoc ban giao cho Bén Mua, B&n Mua sé khéng cé quyén vao hodc cu tru
ho&c st dung can hd néu khéng duwoc Bén Ban déng y trwéc. Bén Ban dwoc quyén bao lwu
quyén s& hiru, quyén str dung can hod cho dén khi Bén Mua hoan tt viéc thanh toan va thuc
hién cac nghia vu dén han khac trong Hop déng.

8. K& twr thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dwoc toan quyén s dung
can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho da mua, ké ca trwong hop Bén Mua
c6 str dung hay chwa st dung can hd nay.

DIEU 9. BAO HANH NHA O

1. Bén Ban cd trach nhiém bao hanh c&n hd da ban theo dung quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha &
va cac quy dinh slra dbi, bd sung clia Nha nwéc vao tirng thdi diém.

2. Khi ban giao caén hd cho B&n Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cp cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh nha chung cw vao sir dung theo quy dinh cla
phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thoi diém bdo hanh nha &.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gdm stra chira, khac phuc cac hw héng khung, cot, dam, san,
twong, trAn, mai, san thwong, cau thang bod, cac phan bp, lat, trat, hé thong cung cap chéat
dét, hé thdng cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, b& nwéc va hé thdng cp nuéc sinh
hoat, bé phét va hé théng thoat nwéc thai, chat thai sinh hoat, khdc phuc cac trwong hop
nghiéng, lun, nit, sut nha &. Dbi véi cac thiét bi khac gan véi nha & thi Bén Ban thuc hién
b&o hanh vé&i ndi dung va thdi han theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phbi.

Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cin hd bang cach thay thé hodc stra chira cac

diém khiém khuyét hoadc thay thé cac d6 vat cung loai c6 chat lwong twong dwong hodc tét

hon. Viéc bdo hanh béng cach thay thé ho&c stra chiva chi do Bén Ban hodc Bén dwoc Bén

Ban Gy quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén Ban khi can hd cé cac hu hdng
thudc dién dwoc bao hanh. Trong thei han 07 (bay) ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao
cla Bén Mua, Bén Ban co trach nhiém thyc hién bdo hanh cac hw hdng theo dung thdéa
thuan va theo quy dinh ctia phap luat; B&n Mua phai tao diéu kién d& Bén Ban thuwc hién bao
hanh nha &. Néu Bén Ban cham thwc hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi
phai chiu trach nhiém bdi thwdng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & dwoc tinh tr khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa nha
& vao s dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng, cu thé la 60 (sadu muoi) thang dbi
v&i can hé.

6. Bén Ban khong thwc hién bao hanh can ho trong cac trwdng hop sau day
a. Trwong hop hao mon va khau hao théng thuwdng;

b. Trwéng hop hw hdng do 16i clia Bén Mua hoéc ciia bat ky nguwdi st dung hodc ciia bén
th&r ba nao khac gay ra;

c. Trueng hop hu héng do sw kién bat kha khang;

Trwdng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

e. Cac truong hop khong thudc ndi dung bdo hanh theo thda thuan tai khoan 3 Diéu nay,
bao gébm ca nhirng thiét bi, bd phan gan lién c&n ho do Bén Mua tw I&p dat hodc tw sira
chira ma khoéng dwoc sy dong y clia Bén Ban;

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chira cac hw hdng cla
can ho thudc trach nhiém cta Bén Mua. Viéc bdo tri phan s& hiru chung trong nha chung cw
duwoc thwe hién theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

Q

DIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
1. Trwdng hop Bén Mua cé nhu cau thé chip can hd da mua cho té chire tin dung dang hoat
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6.

dong tai Viét Nam trwéc khi Bén Mua dwoc cp Gidy chirng nhan, Bén Mua phai théng bao

trwdc bang van ban d& Bén Ban cung Bén Mua lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh cla

ngan hang.

Trong trwéng hop Bén Ban chwa ndp hd so dé nghi co quan Nha nwéc cé thdm quyén cép

Gidy chirng nhan cho can hd ma Bén Mua cé nhu cau thwe hién chuyén nhwong Hop déng

nay cho bén thir ba, cac bén phai thwc hién dung tha tuc chuyén nhwong Hop déng theo quy

dinh cta phap luat vé nha &. B&n Ban khong dwoc thu thém bat ky mdt khodn phi chuyén
nhwong Hop ddng nao khi lam thd tuc xac nhan viéc chuyén nhuwong Hop ddng cho Bén

Mua.

Hai bén thdng nh4t réng, Bén Mua chi dwoc chuyén nhwong Hop ddng mua ban can hd cho

bén the ba khi c6 du cac diéu kién sau day

a. Can hd mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai té chirc tin dung hodc khong
thudéc dién bi han ché chuyén nhwong theo quyét dinh clia co quan nha nwéc hodc
khéng c6 tranh chap v&i bén thi ba, trir tredng hop dwoc ngan hang thé chap dong y dé
Bén Mua chuyén nhwong Hop ddng cho bén thir ba;

b. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén can ho da
mua cho Bén Ban theo thda thuan trong Hop dong nay;

c. Bén nhan chuyén nhwong Hop déng phai du diéu kién dwoc mua va sé hivu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhwong Hop
dong;

d. Bén nhan chuyén nhuwong Hop déng phai cam két tuan thi cac thda thuan ctia Bén Ban
va Bén Mua trong Hop ddng nay.

Trong céac trwéng hop néu tai khoan 2 va 3 Diéu nay, nguwdi mua lai nha & hodc bén nhan

chuyén nhwong Hop déng mua ban cdn hd déu dwoc hwdng cac quyén va phai thwc hién

cac nghia vu clia Bén Mua theo thda thuan trong Hop déng nay va trong Ban néi quy quan ly
st dung nha chung cw dinh kém theo Hop ddng nay.

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuwong ty chiu trach nhiém déi voi nghia vu ké khai va nép

thué thu nhap ctia Bén Mua phat sinh tir viéc chuyén nhuwong Hop déng.

Bén Mua toan quyén thwe hién viéc chuyén nhwong can hé theo quy dinh clia phap luat sau

khi dwoc cap Gidy chirng nhan.

PIEU 11. PHAN SO HO'U RIENG, PHAN SO HO’U CHUNG VA VIEC SU’ DUNG CAN HO
TRONG NHA CHUNG CU’

1.

2.

3

4.

Bén Mua dwoc quyén s& hiru rieng dbi véi dién tich can hd da mua theo théa thuan ctia Hop

ddng nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién v&i can hd nay theo quy dinh

tai diém 1.3.1 muc 1.3 phan A Phu luc 01 Hop déng; cé quyén s& hiru, st dung ddi véi phan

dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung trong nha chung cw nhw quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé hivu riéng ctia Bé&n Ban dwoc quy dinh

tai diém 1.3.2 muc 1.3 phan A Phu luc 01 Hop ddng.

Cac phan dién tich va thiét bi thuéc s& hiru chung, st dung chung ctia cac chl sé hiru trong

nha chung cw dwoc quy dinh tai diém 1.3.3 muc 1.3 phan A Phu luc 01 Hop ddng.

Hai bén nhéat tri thda thuan mirc phi quan ly van hanh nha chung cw nhuw sau

a. Tinh tlr thoi diém Bén Ban ban giao can hé cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 cla
Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap va ky Hop ddng
quan ly, van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh la ..... déng/m2 dién tich st dung/
thang (chwa bao gdm thué GTGT). Mtrc phi nay la cb dinh trong vong 12 thang dau tién
ké tlr ngay ban giao. Sau khoang thoi gian ¢ dinh nay, mc phi cé thé dwoc didu chinh
nhwng phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té tirng thoi diém va khéng vwot qua
murc gia trAn do UBND tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi c6 nha chung cw quy
dinh, trtr trrdng hop cac bén co thda thuan khac. BEn Mua cé trach nhiém déng khoan
phi nay cho Bé&n Ban theo tirng quy va trong vong 10 ngay lam viéc dau tién ctia mbi quy.
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Lan thanh toan dau tién sé theo thong bao ciia Bén Ban sau khi B&n Mua nhan ban giao
can hé.

b. Chi tiét danh muc cac cong viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Bén Ban
cung cap cho Bén Mua truéc khi thanh 1ap Ban quén tri nha chung cw dwoc can ci theo
Hop déng dich vu quan ly, van hanh nha chung cw, nhw ndi dung quy dinh tai Quy ché
quan ly, str dung nha chung cw dinh kém Thoéng tw 02/2016/TT- BXD cua B6 Xay dwng, -
Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cla Bd Xay dwng va
cac van ban stra déi/ b sung/ thay thé (néu co).

Cc. Sau khi Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh Iap, danh muc cac cong viéc, dich vu,
murc phi va viéc déng phi quan ly van hanh nha chung cw sé do Hoi nghi nha chung cw
quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thda thuan véi don vi quan ly van hanh nha
chung cuw.

d. Trueng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudce trung wong noi cé6 nha chung cw
c6 quy dinh v& méc phi quan Iy van hanh nha chung cw, mic phi nay dwoc dong theo
quy dinh cta Nha nuwéc, trir tredng hop cac bén coé thda thuan khac.

DPIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP DONG

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xt ly khi Bén Mua vi pham nghia vu trong Hop déng nhu sau

a. Néu Bén Mua cham thyc hién cac nghia vu thanh toan theo Hop ddng nay qua 10 ngay,
Bén Mua dbng y thanh toan 13i cham trd cho Bén Ban tinh trén sé tién qua han ké tir ngay
thir 11 sau ngay dén han thanh toan dén ngay Bén Ban nhan dwoc sb tién cham tra
véi 1ai sut 1a 0,05%/ngay (khoéng phay khéng ndm phan trdm moét ngay) cho sb tién
cham thanh toan tinh dén ngay Hop Dbéng bi chdm dirt hodc dén ngay Bén Mua hoan
thanh nghia vu thanh toan tién cham han va tién 13i, tly thoi diém nao dén truéce.

Viéc cham thanh toan cia Bén Mua khong dwoc qua 60 (sau mwoi) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan, néu vuwot qua 60 (sau mwoi) ngay, Bén Ban cé quyén thwc hién cac bién
phap x& ly quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 dwéi day.

b. Ngoai ché tai quy dinh tai Piéu 12.1.a Hop Bdng nay, trong trwdng hop Bé&n Mua tré han
thanh toan qua 60 (sau mwoi) ngay ké tir ngay dén han dbi vai bat ky dot thanh toan nao
ho&c dbi véi téng cac dot thanh toan, hodc Bén Mua khéng thuwc hién viéc nhan ban giao
khi can ho da da diéu kién ban giao sau 15 (mwdi 1am) ngay ké tir khi két thuc thoi han
dwoc ghi trong Théng bao Ban giao, Bén Ban cé quyén chdm dut Hop déng va dwoc
thwe hién cac quyén sau:

i. Chao ban Can h6 cho mot Bén Mua mai;

i. Ap dung mi&c phat vi pham véi sé tién twong ng 20% (Hai mwoi phan tram) Gia
ban c&n hé chwa bao gdm thué GTGT va kinh phi bao tri;

iii. Yéu cau bdi thweng thiét hai thuec té phat sinh do bj vi pham theo quy dinh phap luat
(néu co).

Bén Ban sé hoan lai sé tién Bén Mua da thwc trd cho Gia ban c&n hd (bao gém ca phan thué
GTGT) trong vong tbi da 60 (sau muwoi) ngay ké t» ngay chdm dat Hop Déng, sau khi da
khAu trr cac khoan tién phat vi pham va tién bdi thwérng cho cac chi phi va thiét hai thuc té
phat sinh ma Bén Ban phai ganh chiu.

2. Hai bén théng nhét hinh thirc x& ly vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao can hd cho Bén
Mua nhv sau:
a. Néu hét Thoi Gian Gia Han Ban Giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Hop déng, Bén
Ban van chwa ban giao c&n hd cho Bén Mua, Bén Ban phai chiu phat 0,05% (khéng phéy
khéng nam phan tram) cho mdi ngay cham ban giao trén sbé tién Bén Mua da thanh toan
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tinh dén ngay Hop Ddng bi chdm drt hodc dén ngay Bén Ban hoan thanh nghia vu ban
giao Can Ho va thanh toan tién 1ai cho thdi gian cham ban giao Can Ho, tuy thdi diém
nao dén truwde.

Viéc cham ban giao cia Bén Ban khéng dwoc qua 90 (chin muwoi) ngay ké tir ngay hét
Thoi Gian Gia Han Ban Giao, néu vuot qua 90 (chin muoi) ngay, Bén Mua cé quyén
thwe hién cac bién phap xt ly quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 dwdi day.

Ngoai ché tai quy dinh tai Diéu 12.2.a Hop Ddng nay, sau 90 (chin mwoi) ngay ké tw
ngay hét Thoi Gian Gia Han, Bén Mua c6 quyén don phwong chdm dit Hop dong hoac
ddng y v&i thoi han ban giao méi ctia Bén Ban. Trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir
ngay Bén Mua tuyén bbé don phwong chdm dit Hop ddng (Ngay Cham Dut), Bén Ban
phadi hoan trd cho Bén Mua toan bd cac khoan Bén Mua da thanh toan cung v&i mot
khoan phat vi pham twong dwong 20% (Hai mwoi phan trdm) Gia ban can hd chwa bao
gdm Thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri. B&n Mua dwoc quyén yéu cau Bén Ban bbi
thwdng nhivng thiét hai thwc té phat sinh theo quy dinh phap luat (néu cé). Ké tr Ngay
Cham Dut, B&n Mua chinh thirc tr bd cac quyén lién quan dén can ho (trir quyén dwoc
nhan cac khoan tién ma Bén Ban phai hoan trd theo quy dinh tai diéu nay), déng thoi,
Bén Ban c6 quyén chao ban can ho cho béat cir Bén Mua nao khac.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.

w

Bén Ban cam két:

a.

Can ho néu tai Diéu 2 clia Hop dbng nay thudc quyén s& hiru ctia Bé&n Ban va khong
thudc dién da ban cho ngwdi khac, khoéng thudce dién bi cdm giao dich theo quy dinh cla
phap luat;

Can hd néu tai Didu 2 cta Hop ddng nay duwoc xay dwng theo dung quy hoach, dlng
thiét ké va cac ban vé dwoc phé duyét da cung cip cho Bén Mua, bdo ddm chét lwong va
ding cac vat lieu xay dung theo théa thuan trong Hop dong nay;

Bén Mua cam két

a.
b.

d.

D4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& can hd mua ban;

D3 dwoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thdng tin can thiét lién quan
dén c&n ho, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop ddng nay ciing nhw
cac phu luc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi van d& ma Bén Mua cho la can thiét dé
kiém tra mirc dd chinh xac cla cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

Sé tién mua can hd theo Hop dbng nay |1a hop phap va’hodc khéng co tranh chap véi bén
thtr ba. Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém ddi véi tinh hop phap va/hodc viéc tranh
chéap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop déng nay. Trong
trwdng hop cé tranh chap vé khoan tién mua ban can ho, Hop déng nay van cé hiéu lyc
déi v&i hai bén;

Cung cap céac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé lam
tha tuc cép Gidy chirng nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop ddng nay gitra cac bén Ia hoan toan tw nguyén, khong bi ép buéc, liva dbi.
Trong trwdng hop moét hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop déng nay bi co quan nha
nuwdc cé thdm quyén tuyén Ia vo hiéu, khéng c6é gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luat, cac Diéu, khoan, diém khac cla Hop ddng nay van cé hiéu
lwe thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé théng nhéat sira déi cac Diéu, khoan, diém bj vo hiéu
hodc khéng co gia tri phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu
hop v&i y chi clia hai bén.

Hai bén cam két thuwc hién ding céac théa thuan da quy dinh trong Hop déng nay.
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DIEU 14. SU’ KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwong hop sau day duoc coi 1a sy kién bat kha

khang

a. Chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat ciia Nha nwéc;

b. Phai thwc hién quyét dinh clia co quan nha nwéc cé thAm quyén hodc cac trwdng hop
khac do phap luat quy dinh ma khéng phai xuat phat do 16i ctia Bén Ban;

Moi trwérng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khong dwoc coi la trwdng hop bat kha

khang.

Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay,

bén bj tac ddng bdi su kién bat kha khang phai thdng bao bang van ban cho bén con lai biét

trong thdi han 05 (ndm) ngay lam viéc, ké& tr ngay xay ra trwérng hop bat kha khang (néu cé

gidy tor chirng minh vé ly do bat kha khéng, bén bj tac déng phéi xuét trinh gidy to nay).

Viéc bén bj tac dong bdi trudng hop bat khd khang khong thuc hién dwoc nghia vu cia

minh sé& khéng bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khéng phai la co s& dé bén

con lai cé quyén chdm dirt Hop ddng nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop déng clia cac bén sé dwgc tam dirng trong thdi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thwc hién cac nghia vu clia minh sau khi sw kién
bat kha khang chadm dit, trir tredng hop quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 15 cla Hop dong
nay.

DIEU 15. CHAM DUT HOP PONG

1.

Hop déng nay dwoc chAm dirt khi xdy ra mét trong cac trwéng hop sau day

a Hai bén déng y chdm dut Hop ddng bang van ban. Trong trwéng hop nay, hai bén lap
van ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thdi han chdm dit Hop déng;

b. Cac trwdng hop néu tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 12 cla Hop déng nay;

c. Trong trwerng hop bén bj tac ddng béi sw kién bat kha khang khong thé khéc phuc duoc
dé tiép tuc thwec hién nghia vu clia minh trong thdi han 04 (bén) thang, ké tir ngay xay ra
sy kién bat kha khang va hai bén ciing khdng c6 thda thuan khac, mét trong hai bén cé
quyén don phwong chdm dot Hop ddng nay va viéc chdm dit Hop déng nay khéng
duoc coi la vi pham Hop déng. Viéc x& ly hau qua do sy kién bat kha khang thwc hién
theo quy dinh phap luat.

2 Trudng hop chdm dirt Hop déng theo thda thuan, cac bén sé& hoan tra cho nhau nhirng gi da

nhan.

DIEU 16. THONG BAO

1.

Moi théng bao, thuw tr giao dich, d& nghi, yéu cau thanh toan....do mét bén givi cho bén kia
phai dwoc lap thanh van ban va g dén dung dia chi ghi tai phan dau Hop déng nay, trir
trwdng hop thong tin ctia cac bén cé sw thay ddi. Cac bén phai thong bao bang van ban cho
nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé& dia chi, hinh thirc va tén ngwdi nhan thong bao. Néu khi
da co6 thay ddi ma bén co6 thay ddi khong théng bao lai cho bén kia biét, bén givi théong bao
khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khdng nhan dwoc cac van ban théng béo.

Moi Théng bao do mdt bén glri bén kia chi dwoc xem la hop 18 néu da duwoc gl téi dung dia

chi va ngwdi nhan nhw da néu tai khoan 1 Diéu 16 trén day;

Moi théng bao, dé& nghi, yéu ciu thanh toan hodc thu tir giao dich,... do mét bén glvi cho bén

kia theo Hop d?)ng nay sé coi nhw duwgc bén kia nhan

a. Vao ngay gtri trong tredng hop thw giao tan tay va coé chir ky clia ngwdi nhan théng bao;
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b. Vao ngay bén g&ri nhan dwoc thdng bao xac nhan da chuyén fax thanh cong, trong
trwéng hop chuyén fax;
¢ Vao ngay thr ba sau ngay gri néu givi bang chuyén phat nhanh:;

4. Trong moi trwéng hop gtri thong bao, thw tr giao dich, néu ngay cé lién quan la ngay Chu

Nhat ho&c ngay |& cta Viét Nam, cac théng bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir
giao dich....n6i trén sé dwoc xem 1a dwoc bén kia nhan vao ngay lam viéc tiép theo.

PIEU 17. DANG KY QUYEN SO HrU CHO BEN MUA

1.

Trong th&i han 50 (nam mwoi) ngay sau khi Bén Mua da thwc hién dung nghia vy thanh toan
va cac bén da ky Bién ban ban giao nha, Bén Ban sé bat diu tién hanh cac thi tuc xin cap
gidy chirng nhan quyén s& hiru can hd dirng tén Bé&n Mua (trlr khi Bén Mua tw nguyén thuc
hién tha tuc nay). Trong trwéng hop nay, Bén Ban sé& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp cac gidy to lién quan theo quy dinh ctia phap luat va co quan c6 thdm quyén dé Bén
Ban lam tha tuc d& nghi cip Gidy chirng nhan quyén s& hivru vé can ho cho Bén Mua. Thoi
han dwoc cip Gidy chirng nhan dwoc can clir theo quy dinh phap luat va tly thudc sw xét
duyét cla co quan tham quyén, cling nhw viéc chép hanh cac quy dinh va thyc hién nghia vu
tai chinh ctia Bén Mua.

Tai thdi diém ky két Hop déng nay, B&n Mua xac nhan véi Bén Ban rang Bén Mua du diéu
kién dwoc s& hiru can ho theo quy dinh cta phap luat Viéet Nam. Bén Mua déng y rang Bén
Ban sé khong c6 béat cir nghia vu hodc trach nhiém nao néu Bén Mua khéng di diéu kién dé
s& hiru nha & tai thoi diém Bén Ban tién hanh tha tuc xin cdp Gidy chirng nhan, du |a do hé
qua ctia mot thay déi vé luat hoac bat cir Iy do nao khac, trir triedrng hop do 16i ctia Bén Ban.

Bén Mua cam két phéi hop véi Bén Ban trong viéc tién hanh viéc xin cdp Gidy chirng nhan
dbi véi can hod, bao gbm cac cong viéc nhw

a. Dam bao c6 du tw cach phap ly dé& ky két, thwc hién Hop ddng nay va trong subt qua
trinh lam tha tuc xin cap Gidy chirng nhan;

b. Cung cép day du va dang han céac gidy t& cla hd so xin cAp Gidy chirng nhan theo yéu
cau cla co quan nha nwédc cé thdm quyén;

c. Hién dién dung thoi gian, dia diém theo yéu ciu ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén
va/hodc theo thdng bao ctia Bén Ban dé thwc hién cac thu tuc xin cap Gidy chirng nhan
theo dung quy dinh cta phap luat;

d. Nop cac chi phi, 1& phi, thué theo quy dinh cia Nha nwéc lién quan dén viéc xin cap Gidy
chrng nhan tai thoi diém nhan ban giao can ho.

Néu Bén Mua khong hoan thanh hodc cham tré trong viéc phdi hop véi Bén Ban dé hoan tat
céac thi tuc xin cp Gidy chirng nhan, B&n Mua sé phai chiju moi rdi ro, chi phi va trach nhiém
phat sinh.

Sau khi Gidy chirng nhan dwoc cap, Bén Ban giao cho B&n Mua, hodc bén do B&n Mua Gy
quyén hop phéap, ban chinh Gidy chirng nhan, néu Bén Mua da hoan tat moi nghia vu dén
han theo Hop déng.

DIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trwdng hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop ddng nay, hai bén nhét tri cing
ban bac gidi quyét théng qua thwong lwong. Trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay, ké tir ngay
mot trong hai bén théng bao bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh
chép d6 khong duoc thuwong lwong gidi quyét, mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an
cap co6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh cGa phap luat Viét Nam.
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DIEU 19. HIEU LU'C CUA HOP DONG

1.

Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky va sé tw dong dwoc thanh ly khi hai bén hoan tat
cac nghia vu dugc quy dinh trong Hop déng, trir nghia vu bao hanh ctia Bén Ban, nghia vu
thwe hién dung muc dich st dung can hd va nghia vu tuan tha Noi quy quan ly st dung nha
chung cw ctia Bén Mua theo Phu luc 03 Hop déng nay.
Hop déng nay c6 19 Diéu, duoc lap thanh 04 ban bang Tiéng Viét va cé gia tri phap ly nhw
nhau, Bén Mua gi® 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé Iwu trir, lam tha tuc ndp thué, 1& phi va
tha tuc xin cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua.
Kém theo Hop ddng nay 1a 01 (mot) ban vé thiét k& mat bang can hd mua ban, ban vé thiét
ké mat bang tAng cé can hé mua ban, ban vé thiét k& méat bang tda nha chung cw cé can hod
mua ban da dwoc phé duyét. Cac Phu luc dinh kém sau day la mot phan khoéng thé tach roi
ctia Hop ddng va co hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén:
- Phuluc 01

Phan A Mb ta can ho;

Phan B Danh muc vat liéu bén trong va ngoai can ho.
- Phu luc 02 Gia ban can ho, tién do va phwong thirc thanh toan
- Phu luc 03 Nb6i quy quan ly, str dung nha chung cu.

4. Trong trwéng hop cac bén théa thuan thay déi ndi dung ctia Hop dbng nay, cac bén phai lap

bang van ban cé chir ky ctia ca hai bén./.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 1
PHAN A: MO TA CAN HO
1.1 Dac diém vé cin hé:

- Can ho ky hiéu s0 ... (co thé thay ddi khi co quan tham quyén cap s6 nha nhung khong lam thay
ddi vi tri thiec té cia can ho)

- Tang (tdng c6 Can ho) ...

- Toa nha TNG VILLAGE, c6 dia chi tai td 18, phudng Phan BDinh Phung, thanh phc“'J Thai
Nguyén, Tinh Thai Nguyén

- Dién tich s&r dung can ho ... m?

- Dién tich san xay dwng can hé : ... m2

- Muc dich sir dung: Dé &

Bén Mua c6 trach nhiém tuan tha theo ding muc dich sir dung nay trong subt qua trinh
st dung can hd. Trwong hop Bén Mua vi pham quy dinh vé& muc dich st dung can ho,
Bén Mua sé chiju phat vi pham theo quy dinh tai Noi quy quan ly str dung nha chung cuw.

- Két cAu nha bé téng cbt thép, twdng gach.

- Déc diém can hd can ho nha chung cw, xay hoan thién mat trong va mét ngoai theo danh
muc vat tw, vat liéu néu tai Phan B Phu luc nay.

1.2  Dac diém vé dat xay dwng toa nha chung cw c6 can hd

a) Thira dat sb: ...

b) T& ban db sé: ...

c) Téng dién tich san xay dung: .... m2

d) Téng dién tich st dung dat: .... m2, trong dé

S dung riéng: ... m2

St dung chung (néu cd): .... m2

Nguén gbc stv dung dat (dwoc giao, dwoc cdng nhan hodc thué): ...
1.3 Phan s& hiru va str dung riéng va phan sé& hiru va sir dung chung:
1.3.1. Phan sé& hiru va str dung riéng ctia Bén Mua:

a) Phan dién tich bén trong can hd bao gbm ca dién tich ban céng, 16 gia gan lién véi can
ho dé;
b) Phan dién tich khac trong nha chung cw dwec cdng nhan la s& hiru riéng cho chi s&
h{ru nha chung cu;
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c) He théng trang thiét bi kj thuat s& dung riéng gan lién v&i cin hd hodc gan lién
v&i phan dién tich khac thudc s& hivu riéng; va
d) Cac trang thiét bi, vat tw, dd dung kém theo bén trong can hd tai thdi diém ban giao.
1.3.2. Phan sé& hiru va str dung riéng ctia Bén Ban:

a) Van phong va khu thwong mai dwoc bé tri tai....... ;

b) T4t ca cac Can Ho chwa ban; can hd cho thué; Bai dau xe 6 t6 dwoc b6 tri tai...%

c) Dién tich tAng ham tri» cac phan dién tich, trang thiét bi thudc s& hiru chung cia nha
chung cw dwoc quy dinh tai Muc 1.3.3 Phan A Phu luc 01 nay;

d) Ché dé xe trén méat dat nam trong khu dat ctia dy an duoc b tri tai... véi tbng dién tich 1a...% ;

1.3. 3. Phan s& hiru chung va st dung chung:

Cac hang muc thudc quyén s& hiru chung bao gém:

a) Phan dién tich con lai cia nha chung cw ngoai phan dién tich thudc s& hivu riéng; nha
sinh hoat cong ddng cta nha chung cw; hanh lang, sdnh dén khach; ché dé xe dap, xe
ding cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe ddong co ba banh cho cac chi s&
hiru, ngwoi str dung nha chung cu;

b) Khéng gian va hé thdng két ciu chiu lyc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong nha
chung cw bao gébm khung, cét, twéng chiu lwe, twéng bao ngdi nha, twong phan chia cac
can ho, san, mai, san thwong, hanh lang, ciu thang bd, thang may, dwdng thoat hiém,
I6ng xa rac, hop ky thuat, hé thdng cip dién, cap nuwdc, cip ga, hé théng thong tin lién
lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuwéc, bé phédt, thu 16i, ciru hda va cac phan khac
khong thudc phan sé hiru riéng clia chd s& hiru nha chung cu;

c) He théng ha tang ky thuat bén ngoai nhung dwoc két ndi véi nha chung cw do, triv hé
thdng ha tang ky thuat s& dung vao muc dich cong cdng hoac thudc dién phai ban giao
cho Nha nwéc hoac giao cho chi dau tw quan ly theo néi dung dy an da dwoc phé duyét;

d) Cac cong trinh céng cdng trong khu vwe nha chung cw nhwng khéng thudc dién dau tw
xay dwng dé kinh doanh ho&c phai ban giao cho Nha nwéc theo ndi dung dw an da dwoc
duyét bao gébm san chung, vwon hoa, céng vién va cac cong trinh khac dwoc xac dinh
trong ndi dung cla dw an dau tw xay dwng nha & dwoc phé duyét.

' Dién tai thoi diém giao két hop dong theo thiét ké dwoc phé duyét

2 Di(fen tai thoi di{am giao ket hop d@ng theo thi(f;t k@ duwoc phé duyét

% Dién tai thoi diém giao két hgp dong theo thiét ké dwoc phé duyét
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A
1

onhw N A

-0

Khoan muc

| San nha

PHAN B:

DANH MUC VAT LIEU BEN TRONG VA

NGOAI CAN HO

Vat liéu

Ghi chu

Phong khach
Phong an
Phong bép
Phong ngu
Phong tam

L6 gia

| Twdng can hd

Lat gach Ceramix 800x800mm
hoac 600x600mm

Lat gach Ceramix 800x800mm
hoac 600x600mm

Lat gach Ceramix 800x800mm
hoac 600x600mm

Lat gach Ceramix 800x800mm
hoac 600x600mm

Gach chéng tron 400x400mm hoac
600x600mm

Gach chéng tron 400x400mm hodc
600x600mm

Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN

Gach Hoan My - VN

Phong khach
Phong an

Phong bép
Phong ngu
Phong tam
L6 gia

| Tr&n can ho

Son nwéc ndi that SPEC mau
trdng

Son nwéce ndi that SPEC mau
tréng

Lat gach Ceramix 1200x600mm
Son nwéc SPEC mau trang
Gach Ceramic 300x600mm

Son nwéc ngoai that SPEC mau
ghi

Son Spec Go Green
Son Spec Go Green

Gach Hoan My - VN
Son Spec Go Green
Gach Hoan My - VN
Son Spec Go Green

Phong khach
Phong an
Phong bép
Phong ngu

Phong tam
L6 gia

| Clra di va cira sb

Son nwde ndi that SPEC mau
trdng

Son nwéc ndi that SPEC mau
trdng

Son nwée ndi that SPEC mau
trdng

Son nwéc ndi that SPEC mau
trdng

Tran thach cao thad 600x600mm
Son nwéc ngoai that SPEC mau
ghi

Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Son Spec Go Green

Tran Vinh Tuwong
Son Spec Go Green

Clra sb

Ctra di chinh

Ctra can phong

Clra phong tam

Khung nhém son tinh dién , kinh
an toan 2 1&p.

Khuén gé MDF chéng 4m An
Cuong,

Céanh ctra MDF chéng &m An
Cudng,

Khuén gé MDF chéng &m An
Cuong,

Canh ctra MDF chéng dm An
Cuong,

Khung nhém son tinh dién , kinh
an toan 2 16p.

Phu kién clra di va clra s (tay = Phu kién loai cao cap

ném, khda, cuc chan, ban lé...)
| Bép

Nhoém hé Viét Phap

G& MDF nhap khau.

G& MDF nhap khau.

Nhém hé Viét Phap

Lién doanh
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Stt

o bhw

Mat ban bép
Chau rira
Voi rira
| Thiét bj vé sinh va phong tdm

Da Marble cao cap
Chau déi 055 ban Inox 304
Loai cao cap

Da nhap khau
Lién doanh
Lién doanh

Chau rira dé ban

Ban da chéu rira
Voi rtra
BOn cau vé sinh

Voi xit rtva
Guwong soi
Sen tam
Cac phu kién khac ( Lo giy,
méc treo khan, phéu thu san,
moc treo quan &o...)

| Thiét bi dién

S cao cap trong nuéc

D4 Granite cao cap
Inox Sus304, Ma Crom
Son S cao cap trong nwédc

Inox Sus304, Ma Crom
Tran thach cao tha 600x600mm
Inox Sus304, Ma Crom
Inox Sus304, Ma Crom

Mau tréng, kiéu dang
hién dai do cac cong ty
c6 uy tin cua Viét Nam
san xuét

Da nhap khau

Lién doanh Viét Nhat
Mau tréng, kiéu dang
hién dai do cac céng ty
c6 uy tin cua Viét Nam
san xuat

Lién doanh Viét Nhat
Trong nwéc san xuat
Lién doanh Viét Nhat
Lién doanh Viét Nhat

Cong tac dién phong khach
Céng tac dién phong an
Cong tac dién phong bép
Hé théng dén chiéu sang
Hé thong tu dién can ho
Aptomat can ho

O cam, cong tac dién, Internet,
Cap

Loai chat lwgng cao
Loai chat lwong cao
Loai chat lwgng cao
Loai den tiét kiém dién LED
Loai chat lwgng cao
Loai chat lwong cao

Panasonic

Danh muc cac hé thdng co dién chung Tda nha.

Khoan muc
Hé théng

Chi tiét

Hang trong nwéc san
xuéat
Hang trong nwéc san
xuét
Hang trong nwéc san
xuéat
Hang trong nwéc san
xuét
Hang trong nwéc san
xuéat
Hang trong nwéc san
xuét
Hang trong nwéc san
xuéat

Ghi chu

Heé théng cap dién

Hé thdng céap thoat nuéc

Hé thdng diéu hoa thong gié
Hé théng théng tin lién lac
Hé théng PCCC

-Tram bién ap

-May phat dién: phuc vu chiéu
sang, Phong chay chira chay va
thang may

-TG trung thé

-T ha thé téng

- Ta dién can ho

- Cong tac, 6 cam, dén

- Day cap dién

-Bom cép nwéc/ bom tang ap

- Bom chim thoat nwéc thai

- Ong cép nuwéc: Ong han nhiét
- Ong thoat nwéc: u.PVC

-Van va phu kién

- Thiét bj vé sinh

- Quat thoéng gidé

-Bon vi trong nwéc uy tin thi cdng

- Bom chira chay
26



- Pau bao chay, van diéu khién
- Van chan, van cbng cac loai
- TG bao chay, dau bao chay

- Day tin hiéu bao chay, chéng

nhiéu
6 Hé théng Camera An ninh - Camera cho phan sanh, hanh
lang chung
7 Hé théng chdng sét - Kim thu sét
8 Thang may, thang hang - Thang may nhap khéu téc do
120m/phut
BEN BAN BEN MUA
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1.1
1.2

PHU LUC 2
GIA BAN CAN HO
TIEN DO VA PHUONG THU'C THANH TOAN
Pon gia va Gia ban can hé:
Pon gia (khéng bao gém VAT) : ... VNB/m?
Gia ban can ho la duwoc tinh theo coéng thire 1dy don gia 01m? (moét mét vuéng) dién tich st

dung la ... VND nhan véi (x) dién tich sir dung can hd. Cu thé la:
... dong/01m?(x) ........... m?=.... dong. (Bang chir: ....................... ).

Gia ban can hd da bao gdm gia tri quyén st dung dat ndp cho Nha nuwéc theo quy
dinh cGia phap luat nhuwng khéng bao gébm thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri.

Trong dé:

(i)

Thué gia tri gia tang: .... ddng (Bang chi: ....); khoan thué nay khéng tinh trén tién st
dung dat nép cho Nha nuéc theo quy dinh cla phap luat, khoan thué nay chi la tam
tinh va sé dwoc diéu chinh theo murc thué cua dién tich st dung thuc té.

(i) Kinh phi bao tri: 2% (x) gia ban can ho (kinh phi nay dugc tinh truéc thué)
= T ddng (Bang chi...................... ).

Tién do thanh toan *:

. . Ty lé S6 tién thanh toan
Ngay thanh toan thanh toan (VND)

Lan 1

Lan 2

Lan 3

Lan
...(lan
cudi
cung)

Ngay ban giao Gidy
chirng nhan
05%

4 Pién theo thda thuan cla cac bén tai thoi diém ky két 5%p ddng pht hop véi quy dinh phap luat



Lwuy:
— Khoan DBat Coc sé& dwoc khau trir vao 1an thanh toan dau tién (1an 1) (néu co);

— Vao ngay theo Théng b&o ban giao ctia Bén Ban, ngoai khoan thanh toan dé& nhan ban
giao, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan thém khoan kinh phi bao tri twong ng 02%
Gia ban Can ho (khéng bao gom thué GTGT).

— Thanh toan trong trwéng hop c6 chénh léch vé dién tich st dung Can ho: Trwéng hop co
sw chénh l&ch dién tich st dung Can hd vwot qua 02% (hai phan tram) dén 05% (na&m
phan trdm) gitra dién tich thuc t& so v&i dién tich st dung Can hoé néu tai Phu luc 1 cla
Hop dbéng: Cac Bén sé thanh toan toan bd phan chénh léch trong vong 07 (bdy) ngay
lam viéc ké tir ngay ky Bién ban ban giao, trén co s& don gia mdi mét vudng (chwa bao
gdm VAT) quy dinh tai Biéu 1.1 Phu luc nay nhan v&i dién tich chénh léch.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 03

NOI QUY QUAN LY SU’ DUNG NHA CHUNG CUV
PHAN A: QUY PINH VE SU’ DUNG NHA CHUNG CUV

Piéu 1. Quy dinh déi v&i cha s& hiru, ngwdi str dung, nguwdi tam tra va khach
ra vao nha chung cw

. Cha s& hiru nha chung cw phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st dung nha chung
cu do B& ay dwng ban hanh kém theo Théng tw sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam
2016, Thong tw sb 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cla Bd Xay dwng
ho&c cac van ban stra déi/ bd sung/ thay thé (néu cd) va Ban noi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cuw phai d&ng ky, xuét trinh gidy t& chirng minh nhan than tai
quay |& tan hodc tai tb bdo vé va phai tuan tht s hwéng dan cla & tan hodc bdo vé nha chung
cw. Trong truéng hop can thiét, I& tan hodc bdo vé nha chung cw dwoc gilr cac gidy t& chirng
minh nhan than cda khach ra vao nha chung cw dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan
ctia nha chung cw. Béi véi khu vire danh cho van phong, dich vu, thwong mai thi khéng can phai
dang ky, xuét trinh gidy t& chirng minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam trd tai can ho phai dang ky danh sach ngwdi tam tri véi quay 18 tan;
dang ky tam trd tai co quan céng an cip phudng sé tai.

4. Ngudi str dung can hd, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém truwéc phap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, s& dung nha chung cw kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 hoac cac van ban sira dbi/ bd sung/ thay thé (néu co) va Ban Noi
quy nay.

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc str dung nha chung cw

1. Gay mét an ninh, trat tw, ndi tuc, chivi bay, st dung truyén thanh, truyén hinh ho&c cac
thiét bj phat ra am thanh gay 6n do lam anh hwéng dén sinh hoat ctia cac chd sé hiru, nguwdi st
dung nha chung cu.

2. Phéng ué, xa rac hoéac cac loai chét thai, chat doc hai khéng ding noi quy dinh, gay 6
nhiém méi trwéng nha chung cuw.

3. Ném béat ct vat gi ra bén ngoai hodc xubng dudi tir clra sd, ban céng cla can
ho.

4. Chan, tha, nubi gia suc, gia cadm trong nha chung cw (Néu nudi vat canh thi
phai dam bao dung quy dinh cta phap luat).

5. Bét vang ma, dét Itra trong nha chung cw, trir dia diém dwoc dét vang ma theo quy
dinh tai nha chung cuw.

6. Phoi, d& quan 4o va bat clr vat dung nao trén lan can hoéc tai phan khéng gian t lan
can tré |én hodc vat ngang clra sb clia can ho.

7. Banh bac, hoat ddng mai dam trong nha chung cuw.
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8. St dung lam van phong, kinh doanh, kinh doanh cac nganh nghé cé lién quan dén vat
liéu nd, dé chay, gay nguy hiém cho tinh mang, tai san ctia ngwoi st dung nha chung cuw.

9. Mua, ban, tang tri», s dung trai phép chat ma tiy hoac bat ky vii khi, dan duoc,
thudc sung, dau hda, chat nd, chat dé& chay khac hodc cac hang héa, vat dung bi cAm va nguy
hiém khac tai c&n ho va cac khu vuc khac trong nha chung cu.

10. Tw y chuyén dbi cong nang, muc dich st dung phan dién tich, cac thiét bj thudc s&
hiru chung, st dung chung ctia nha chung cw.

11. Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hw hdng tai sén thudc phan s&
hlru chung hoac phan st dung chung dw&i moi hinh thirc; duc pha, cai tao, thao d& hoac lam
thay dbi phan két ciu chiju lwc, hé théng ha tang ky thuat, trang thiét bi st dung chung, kién tric
bén ngoai cda nha chung cu;

12. Phan chia, chuyén ddi phan s& hivu chung ho&c phan st dung chung trai quy
dinh;

13. St dung khéng dung muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri
nha chung cw (ap dung dbi véi Chi dau tw, ban quan trj va doanh nghiép van hanh nha chung
cw).

14. Céc hanh vi bj nghiém cdm khéac theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 3. Quy dinh vé viéc st dung phan s& hiru chung cia nha chung cw

Chu s& hiru, nguwoi str dung va khach ra, vao nha chung cw phai tuan tha cac quy dinh
sau day:

1. S&r dung thang may va céc thiét bj s dung chung theo dung muc dich, céng nang
thiét ké s dung. Tré em duédi 12 tudi khi sir dung thang may hoac céng trinh phuc vu chung
phai cé cha, me hodc nguwoi trong coi di kem va giam sat.

2. Khéng duoc 1am hw hdng hodc cé hanh vi vi pham dén tai sdn chung clia nha chung
cuw.

3. Khéng dwoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc s& hiru chung, s dung chung
vao muc dich riéng; khéng dwoc dé cac vat dung thudc s& hiru riéng tai phan s& hiru chung.

4. Tuan tha day da cac quy dinh vé viéc dirng, dé xe tai noi duwgc dirng, d6 xe theo quy
dinh.

5. S& dung nha sinh hoat cong déng vao dung muc dich, cdng nang theo quy dinh cla
phap luat vé nha 6.

6. Tuan tha day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chiva chay cia nha chung cuw.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc stra chira cac hw héng, thay déi hodc lap dat thém trong
can hd, phan dién tich khac thudc s& hiru riéng

1. Trwdng hop cdn hd hodc phan dién tich khac thudc s& hivu riéng cé hw héng thi chi
s& hiru hodc ngudi sir dung dwoc quyén stra chiva, thay thé nhung khéong dwoc lam hw héng
phan s& hiru chung va anh huédng dén cac chi sé hiru khéc.
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2. Trworng hop cé hw héng céac thiét bj thudc phan s& hiru chung, st dung chung gan lién véi cén
hd, phan dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, stra chira phai dwoc thuc hién theo
quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cw do Bd Xay dwng ban hanh kém theo
Thong tw sb 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016, Thong tw sb 28/2016/TT-BXD ban
hanh ngay 15 thang 12 ndm 2016 ctia B6 Xay dwng hodc cac van ban sira déi/ bd sung/ thay thé
(néu cb) nhwng khéng dwoc 1am anh hwédng dén phan s& hiru riéng cla chd s& hivu khac. Cha
s& hiru phai théng bao cho Ban quan Iy nha chung cw dé kip thdi stra chiva, thay thé khi cé hw
héng va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi céng khi stra chira cac hw héng nay.

3. Trwdng hop khu van phong, dich vy, thwong mai trong nha chung cw ma cé hw héng cac thiét bi
thudc phan sir dung chung ctia nha chung cw thi chti s& hivu khu chirc nang nay phai thuc hién
stra chira, thay thé theo quy dinh clia Quy ché quan ly, s& dung nha chung cw do B& Xay dwng
ban hanh kém theo Théng tw sb 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016, Thong tw sb
28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo Xay dwng hoac cac van ban slra
ddi/ bd sung/ thay thé (néu co).

4. Trwdng hop van chuyén céac thiét bi, dd dung trong nha chung cw hodc van chuyén
vat liéu khi stra chira cac hw héng thi phai théng bao cho Ban Quan ly nha chung cw va chi
dwoc thwe hién trong thoi gian tir 8 gidy sang téi 18 gi® chiéu hang ngay dé tranh lam anh hwéng
dén hoat déng ctia nha chung cu.

5. Trwdng hop stra chira can hg, chi s& hiru, nguwoi st dung, ngwoi tam trd phai tuan
tha nguyén tac sau day

a. Cac chu s& hiru, ngudi st dung, ngudi tam tri vao bat clr thoi diém nao, trong bat clr
hoan canh nao cam két khong thwe hién mét trong nhirng ndi dung sau day

e Lap thém ctra ra vao, duc khoét twdng, stra chira hodc xay thém bat ct twérng hodc cac
cong trinh xay dwng nao khac dbi véi Can hé hodc Phan s& hiru chung ciing nhw cong
trinh tién ich va dich vu;

e Xay dwng hoac thay dbi cong trinh xay dwng ngdm hodc duéi Phadn s& hiu chung,
Cong trinh tién ich va dich vu nhw dao giéng, 1ap dat hodc stra chiva, thay dbi hé théng
dan nuwéc, hé thdng dién, gas, day cap,...;

e Lam thay ddi, bién dang hodc hw héng cAu truc, cac cong trinh tién ich va dich vy hodc
két cu bén trong hodc bén ngoai ctia Tda nha, cdn hd hodc Phan s& hiru chung, Céng
trinh tién ich va dich vu;

e Thi cong hoan thién mat ngoai can hd va’/hoac son lai mat ngoai can hd sé& hiru khac voi
quy dinh clGa Toa nha, quang céo, viét, vé, sir dung vat liéu hodc mau sac hay thuc hién
b4t cr bién d6i ndo mét ngoai can ho khac véi thiét ké ban dau;

e Tién hanh nhirng thay ddi khac co thé vi pham phap luat hién hanh.

b. Néu can thiét co bat clv thay déi hoac stra chira, ma khéng thudc quy dinh tai diém a
néu trén, cac chi s& hiru, ngwdi str dung, ngudi tam tri phai théng bao cho Chu dau tw hodc
Cong ty Quan ly trwdc 10 ngay lam viéc (d6i véi nhirng sira chiva nhd khéng anh huéng dén két
clu va thiét ké cta Can hd) hoac phai dwoc Chi diu tw hodc Coéng ty Quan ly phé duyét va chi
c6 thé thuwc hién thay ddi hodc stra chiva nay theo pham vi cla thiét ké&, yéu ciu ky thuat, chét
lwong va nhirng yéu cau khac nhw da dwoc phé duyét hodc dwa ra bdi Chi dau tw hodc Cong ty
Quan ly (d6i v&i cac stra chiva Ién &nh hwéng dén két ciu clia Can hd). Cha sé& hivu, ngudi st
dung, ngwdi tam trd phai chiu toan bd trach nhiém boi thworng hodc stra chiva dbéi véi thiét hai
hay méat mat xay ra néu vi pham Néi quy thi cong va quy dinh nay.
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Diéu 5: Cac han ché vé viéc str dung cin ho va cac cong trinh tién ich

1. Can ho chi dwoc sir dung ding véi muc dich nhw quy dinh ré trong Hop dong mua
ban gitra ngwdi st dung cdn hd va Chua dau tw.

2. Théng bao trong vong 03 ngay cho Cha dau tw/Ban Quan tri vé bét ky sw thay déi nao
trong viéc s dung can hd cla chu s& hiru, ngudi st¢ dung, ngwdi tam trd nhw cho thué, cho
thué lai, chi s& hiru, nguoi st dung, ngudi tam tri dé phai dam bao rang bat ky truéng hop
thay dbi nao cla can hd ciing sé khéng anh hwéng dén nhirng chi s& hivru, ngudi st dung,
nguw®i tam trd khac va luén dam bao tuan tha theo dung cac quy dinh cia Noi quy nay.

3. Céc chu s& hivu, ngudi st dung, ngudi tam trd va Cha dau tw cam két nd lwc hét strc
dé bao vé can ho khai bat ky loai vat nao gay hw hdng Can ho ciing nhw Tda nha chung cuw.

5. Tao diéu kién d& Cha diu tw/Cong ty quan ly/Ban quan tri va/hodc ngwdi duwoc Oy
quyén vao can ho vao nhirng thoi diém hop ly d& xem xét tinh trang c&n ho, bao tri, stra chiva va
nang cap can ho trong trwdng hop khan cip khoéng thé bao trwéc hodc trong trudng hop céd sw
béo trwdc it nhat 24 tiéng. Trudng hop nhivng ngudi dwoc vao can hd néu trén do 16i ctia minh
gay thiét hai dén can ho thi Chli dau tw/ Céng ty quan ly/ Ban quan tri chiu hoan toan trach
nhiém bdi thwéng thiét hai cho nguwdi sé hivu can ho.

6. Cac chu s& hiru, ngudi st dung, nguwdi tam trd cam két rang tham gia day da cac budi
hwéng dan, tap huan, doc hiéu va biét cach st dung hé théng phong chay chira chay, hé théng
diéu hoa, thang may, thoat hiém va cac hé théng khac cé lién quan dén an toan ctia chi s& hiru,
nguwdi st dung, ngwdi tam trd va ngwoi thlr ba tai Téa nha;

7. Khéng st dung hodc cho phép sir dung cac céng trinh tién ich va dich vu ma cé thé
gay ngan can hoac tré ngai cho viéc st dung chinh dang ctia cac chu s& hiru, nguwdi str dung,
ngudi tam tra khac, vi du viéc st dung, tang trir cac hang héa, déng vat nguy hiém, té chire tiéc
on ao, phat tan cac loai mui ndng, danh cai nhau, mé& nhac I&n va s dung qua mirc cac cong
trinh tién ich ...

8. Khéng sir dung Phan s& hitu chung va cac Céng trinh tién ich va dich vu vao muc
dich riéng nhw lam san phoi, khu nau an, khu dé dé dac,....

9. Khéng lam téc nghén, hw hdng hé thdng thoat nwéc, hodc virt rac, chéat thai hodc cac
chat ddc hai khac vao bdn vé sinh, bén rira hodc 6ng dan nuéc, dd rac, ga, dién, vi pham
nghiém trong quy téc st dung cla cac Coéng trinh tién ich va dich vu;

10. Cam hut thudc trong cac khu vuc tién ich chung ngoai trr trong cac khu vuc dugc
phép clia Chu dau tw va Ban Quan tri Tdéa nha;

11. Khéng diéu chinh, thay dbi két cAu hodc gay hw héng dén bat cir Cong trinh tién ich
chung nao;

12. C&m chi s& hiru, ngwdi st dung, ngudi tam tri thwe hién cac hanh déng pha hoai
nham tang thém tién bao hiém dbi v&i cac cong trinh tién ich va dich vy;

Diéu 6. Quy dinh vé phong, chéng chay né trong nha chung cw

1. Chu s& hiru nha chung cw cé trach nhiém mua bao hiém chay, né bat budc dbi voi
phan s& hivu riéng ctia minh va cé trach nhiém déng goép chi phi mua bdo hiém chay, nd bat
budc dbi véi phan s& hivu chung. Chi phi mua bdo hiém chay, né bat budc phan s& hiru chung
dwoc phan bd twong ng véi phan dién tich thudc sé hivu riéng cuia tirng chi sé hivu.

2. Mtrc chi phi, ché dd bao hiém chay, nd bat budc nha chung cw dwoc thwe hién theo
quy dinh tai Théng tw s& 220/2010/TT-BTC ngay 30/12/2010 cta B6 Tai chinh hwéng dan thuc
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hién ché dd bao hiém chay, né bat buéc.

3. Chu dau tw hodc don vi dang quan ly van hanh nha chung cw cé trach nhiém phan bd
va cong bd cong khai mirc thu va thywc hién mua bao hiém chay, nd bat budc dbi véi phan s&
hiru chung cuta tirng nha chung cuw.

4. Viéc mua bao hiém chay, nd bat budc dbi véi cac phan sé hivu trong nha chung cw
khong thay thé trach nhiém phai ddm bao an toan vé phong chéng chay, nd, phong chay chira
chay nha chung cw ciia don vi dang quan ly nha chung cw hoac cua cac cha sé& hiru, nguwoi st
dung nha chung cuw.

5. Cung cap mét ban sao y ban chinh Hop ddng bdo hiém va bién lai ndp phi bdo hiém
m&i nhat clia Cha s& hiru cdn hd va/hodc ngudi cuw trd khac khi cé van ban yéu cau cta Chu
dau tw, Ban Quan tri hodc Cong ty quan ly trong vong 03 ngay ké tir thoi diém cé yéu cau.

Diéu 7. Quy dinh vé viéc xt ly khi cé sw ¢b ciia nha chung cw

1. Khi gap sw ¢b co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cw thi chl s& hivu, ngwdi sir dung phai théng bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cw dé xt ly.

2 Trwdng hop gap sw cb khan clp, can thiét phai so tan nguoi ra khdi nha chung cw thi
phai thyc hién theo hwéng dan trén loa phat thanh hoac bién chi dan thoat hiém hodc huwéng
dan cta bao vé, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén nguwdi dén noi an toan.

Diéu 8. Quy dinh vé viéc céng khai thong tin ctia nha chung cw

1. Ban Quan ly nha chung cw phai théng bao cong khai cac théng tin co lién quan dén
viéc quan ly, str dung nha chung cuw trén ban tin hoac bang théng bao hoac phwong tién théng
tin khac ctia nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chay, chiva chay phai dwoc gan ding noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai dwoc gén bén canh thiét bi nay d& dam bao viéc s&r dung dwoc an toan,
thuan tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu cta chi s& hiru, ngwdi str dung nha chung cw

1. Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cw cung cép théng tin, cac ndi dung
lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Cha s& hiru nha chung cw cé trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cla
phap luat.

. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban néi quy nay va Quy ché quan ly, st dung nha
chung cw do Bd Xay dwng ban hanh kém theo Théng tw sb 02/2016/TT- BXD ngay 15 thang 02
nam 2016, Théng tw sb 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cia Bo Xay
dwng hodc cac van ban stra dbi/ bb sung/ thay thé (néu co).

. Thanh toan day du, dung thoi han kinh phi quén ly van hanh nha chung cw va cac chi phi khac
theo quy dinh ctia phap luat va theo thda thuan tai Hop déng mua ban cin hd véi Cha dau tw
hodc v&i cac nha cung cép dich vu tai tirng thoi diém. Cong ty quan lydwoc dé& nghi don vi cung
cép dién, nwéc, nang lwong cho nha chung cw tam ngrng cung clp céac dich vu nay trong
trwdng hop chi s& hivru, ngudi st dung nha chung cw da dwoc thédng bao bang van ban dén 1an
th(r hai yéu cau nodp kinh phi quan ly van hanh do céng ty quan ly thu nhwng van khéng ndp cac
kinh phi nay. Céng ty quan ly sé gvi théng bao bang van ban dén cho chl s& hiu, ngudi st
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dung hodc nguwdi tam tri 03 (ba) ngay lam viéc trwédc khi bat dau ngirng cung cap céac dich vu
néu trén.

5. Chl s& hivu, nguwoi st dung, ngudi tam trd chap thuan va tao diéu kién cho don vi
quén ly (Ban Quan tri/ Cong ty quan ly) ra/ vao can ho dé kiém tra, thwc hién cac hoat dong béo
tri, stra chiva, thay thé, bd sung hay lam mai hoac bat cir céng viéc nao khac thudc cac phan
dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung ctia khu cén ho.

6. Chu s& hiru can hod co trach nhiém cung cép 01 chia khéa dw phong cho don vi quan
ly (Ban Quan tri/ Céng ty quan ly) d& s dung trong trwdng hop khan cép. Chia khéa nay sé
dwoc dwng trong phong bi dan kin va dwoc niém phong cé xac nhan clia chi s& hiru can ho.
Chia khoa sé chi dwoc st dung trong cac trwerng hop khan cap khi phat hién nguy co chay nd,
v& nwédc, ngap lut cb thé gay thiét hai déi v&i can ho ndi riéng va tdéa nha néi chung. Trong
trwdng hop cé sw thay dbi, chii s& hivu cé trach nhiém théng bao va gt chia khoa thay thé cho
don vi quan ly (Ban Quan tri/ Cong ty quan ly).

7. Chu s& hiru can ho cé trach nhiém dang ky véi don vi quan ly (Ban Quan tri/ Cong ty
quan ly) it nhat 01 sb dién thoai (di ddng hodc cb dinh) dé don vi quan ly (Ban Quan tri/ Céng ty
quan ly) lién hé trong trudng hop can thiét. S6 dién thoai nay phai 1a sb dién thoai gil lién lac
thwdng xuyén va trong trwéng hop cé sw thay ddi, chdi s& hiru cé trach nhiém théng bao ngay
cho don vi quan ly (Ban Quan tri/Doanh nghiép quan ly) van hanh.

8. Chu s& hiru can ho co trach nhiém thdng bao cac quy dinh néu tai Noi quy quan ly va
st dung nha chung cw cho nguwdi dwoc Gy quyén hop phap st dung can hd va céac td chirc, ca
nhan khac cd lién quan dén sir dung can hd ctia minh.

9. Trong qua trinh thi céng hoan thién, sira chira (néu co) va s dung can hd, néu chi sé&
hiru, ngwdi st dung, ngwdi tam trd tai cin hd gay thiét hai cho bat ky bén th(r ba nao, chi sé&
hiru clGia c&n hd d6 co trach nhiém boi thwdng toan bd thiét hai cho bén do.

PHAN B: QUY DINH CHUNG
Diéu 10. Xt ly cac hanh vi vi pham

a) Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cw, chl s& hiru, nguoi
st dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha chung cw néu cé hanh vi vi pham céac quy dinh cla
Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy ché quén ly, st dung nha chung cw do B Xay
dwng ban hanh thi tuy theo mirc d0 vi pham sé bi xem xét, x& ly theo quy dinh ctia phap luat va
phai bdi thwdng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

b) Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cw, chd s& hiru, ngudi
st dung phai nghiém chinh ch&p hanh quyét dinh x{& ly vi pham cta co quan, t6 chirc c6 thadm
quyén.
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Diéu 18: Piéu khoan thi hanh

1. Xuét phat t loi ich chung cla cong ddng va nép sbng van minh dé thi, Chi dau tw
va chil s& hivu, nguwdi str dung, ngwdi tam tri cam két ciing thwe hién dang Noéi quy nay.

2. Viéc slra dbi, bd sung ban Néi quy quan ly sir dung nha chung cw chi dwoc thwe hién
va chép thuan hop & b&i Hdi nghi nha chung cw. Noi dung sira dbi, bd sung ddm bao khéng vi
pham cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Chu s& hiru, ngwdi sir dung, ngudi tam trd cam két, khi cho bén khac thué, st dung
can nha/Can hd clia minh hoac chuyén nhuwong lai hop df‘)hg mua ban nha cho mét bén khac,
chu s& hiru, nguwdi str dung, nguwoi tam trd cé nghia vu thong bao cho bén thué, bén sir dung
hodc nhan chuyén nhwong cac qui dinh ctia Noi quy nay. Chu s& hiru, nguwdi st dung, nguoi
tam trd hiéu va ddng y v&i cac han ché (néu co) lién quan dén quyén s& hivu, quyén st dung
nha cia minh phat sinh do yé&u cau tuan thi ban Noi quy nay.

4. Nhirng van dé khac vé quan ly Tda nha ma chwa duwoc dé cap trong ban Noi quy nay
sé thyc hién theo va Quy ché quan ly, st dung nha chung cw do Bé Xay dwng ban hanh kém
theo Thong tw s 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016, Thong tw 28/2016/TT-BXD va
quy dinh clia phap luat cé lién quan tai tirng thoi diém.

CONG TY CO PHAN DAU TU VA THPONG XAC NHAN CUA BEN MUA
MAI TNG
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