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CAN CU:
(1) Luét Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung sé 59/2010/QHI2 cia Quédc hoi Nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam va cac van ban hudng dan thi hanh;

(2) Luat Kinh doanh Bat Pong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Qudc
hoi cua Nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam va cac van ban huong dan thi
hanh;

(3) Luét Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctia Qubc hoi Nude Cong hoa
X4 hoi Chu nghia Viét Nam va cic vin ban huéng dan thi hanh;

(4) B6 Luat Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 caa Nudc Cong hoa Xa
h6i Chu nghia Viét Nam;

(5) Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B6 Xay dung ban hanh
Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Thong tu sd 06/2019/TT-BXD ngay
31/10/2019 ctua Bo Xay dung vé stra d6i, bo sung mot sé diéu cia cac Thong tu lién
quan dén quan 1y, str dung nha chung cu;

(6) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bo Xay dung huéng dan
thuc hién mét sb noi dung ctua Luat Nha ¢ va Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP;

(7) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bo Xay dung stra d6i, bo
sung mot s6 quy dinh tai cac van ban: Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015
ciia Bo Xy dung; Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua Bo Xay dung va
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;

(8) Quyét dinh s6 1042/QD-TTg ngay 16/11/1998 cua Thu trudéng Chinh phu vé
du an dau tu ha ting co s Khu d6 thi méi An Phi — An Khanh, Quan 2, thanh phé Hb
Chi Minh;

(9) Quyét dinh s6 783/QD-TTg ngay 13/8/1999 ciia Thi tuéng Chinh phu vé viée
giao dat cho Cong ty Phat trién va Kinh doanh Nha thanh phé H6 Chi Minh dé dau tu
ha tAng co s& Khu d6 thi An Pha — An Khanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

(10) Quyét dinh s6 13764/KTS.T.QH ngay 15/11/1999 cta Kién trac su truong
Thanh phd vé Duyét quy hoach chi tiét st dung dat Khu d6 thi méi An Pha — An
Khanh, Quan 2, thanh phé H6 Chi Minh.

(11) Quyét dinh s6 7226/QD-UBND ngay 06/6/2011 cia Uy ban nhan dan Quén
2 vé Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu nha & (Khu D), dién
tich 24,6693 ha thudc Khu d6 thi méi An Phti — An Khanh (131ha), phuong An Phu va
phuong Binh An, Quéan 2;

(12) Cong vin s6 3067/BXD-PC ngay 31/12/2019 ctua B6 Xay Dung vé viéc
huéng dan gidy phép xay dung cong trinh thudc du an Khu do thi méi An Pha — An
Khanh, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh;

(13) Gidy phép xay dung s6...... ngay......... vé viéc cap phép cho Cong ty Phat
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trién va Kinh doanh Nha dau tu xdy dung Khu d6 thi méi An Phit — An Khanh, Quén 2,
thanh phd H6 Chi Minh.'
(14) Hop dong bao lanh v6i Ngan hang..................c.......... SO..oiin ngay

(15) Vin ban cia S¢ Xay dyng thanh phd HO6 Chi Minh vé viéc du diéu kién ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai sb............ ngay.........

Cdc Bén dudi ddy gom:

BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit la Bén bdn):

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

Nguoi dai dién: Ong Pinh Trwong Chinh, Chuc vu: Chu tich Hoi déng Quan tri.
Tru so chinh  : s6 36 Bui Thi Xuan, Phuong Bén Thanh, Quéan 1, TP. HCM

Mi s6 thué  : 0300446236

Pién thoai  : (028) 6291 6901

Tai khoan s6 : 0400 1010 688868 tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh TP. HCM.

Va
BEN MUA NHA O (sau ddy goi tit la Bén mua):

Ong/Ba e
CMND/ Ho chiéu sd : ............. CAp NGAY ..o oeei] . 17)
HO KDAU thUONE tIT 1 e
Dia chi lién hé ettt et b et e b e e bt et e b e et e bt et e et eates
Dbién thoai et e e et e e ee e eeeeeeeeeeeeeeeeii———eeteeeeeeeaaa ——————teeeeeee e e —————araaaaes
Tai khoan s e tai Ngdn hang ........................
M SO thUE (U CO) & ettt s e
Va

Ong/Ba L e ettt
CMND/ Ho chiéu s : ............. CAp NGAY ..o eeeid .. 1: )
HO KRAU tHUOTIE tIT 1 e
DPia chi lién hé e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaas
Dién thoai ettt ettt et i eeeeeeeeeeeeeeeeia————eteeeeeeeaa————————tteeeeeeeean——————aaaaaes

1 Trwdng hop dyw dn khéng can xin cap gidy phép xay dung theo quy dinh phap luat thi loai bd ndi dung nay



Tai khoan so0 . tai Ngan hang ........................
M2 SO thUE (NEU CO) & weiieiiie ettt e e e aae e e saaeeeenes

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn can hé chung cw nay véi cdc diéu,
khoan sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Cén h§” 12 mot can ho duoc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké
da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh
Nha xay dung voi cac dac diém duoc md ta tai Piéu 2 cua hop d@)ng nay;

2. “Nha chung cu” 13 toan bd nha chung cu c6 cin ho mua ban do Cong ty CH
phan Phat trién va Kinh doanh Nha 1am chu dau tu, bao gdm céc can hd, dién tich kinh
doanh, thwong mai va céc cong trinh tién ich chung ciia toa nha, ké ca phan khuon vién
(néu co).

3. “Hop ddng” 13 hop ddng mua ban cin ho chung cu ndy va toan bd cac phu luc
dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang van ban dbi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “Gia ban can h¢” 1a téng s6 tién ban can ho duge xac dinh tai Diéu 3 cua hop
dong nay;

5. “B4o hanh nha & 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét
ké cu thé tai Diéu 9 ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh
st dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho gy ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luit nha & va theo théa thudn trong hop dong
nay;

6.“Dién tich sir dung can h¢” 1a dién tich st dung riéng ctia can hg mua ban duoc
tinh theo kich thudc théng thuy va dugc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi mua,
bao gém ca phan dién tich tudng ngin cic phong bén trong cin ho va dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) gin lién véi can ho do, khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng phan
chia cac can ho va di¢n tich san co6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong can hd. Khi tinh di¢n
tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban coéng c6 phan dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét
ké mat béng can hg da duogc phé duyét;

Dién tich san 1a dién tich duogc tinh tir tim tudng bao, tudng ngan can hg, bao gém
ca di¢n tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can ho.

7. “Phan sé hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich sir dung cin ho dugc quy
dinh tai khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gin lién véi can
hd nay;

8. “Phan s6 hiru riéng ctia Bén Ban” 1 phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén Béan chua ban hoac khong ban ma gitr lai dé stur dung hodc kinh doanh va Bén Béan
cling khéng phan bo gid tri phan dién tich thudc s hiru riéng nay vao gia ban can ho;



9. “Phan sé& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét bi
thudc sé hiru, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha & va
dugc cac bén thoa thuin cu thé tai khoan 3 Piéu 11 cla hop d6ng nay;

10. “Ban ndi quy nha chung cw” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu
duoc dinh kém theo hop ddng nay va tit ca cac sira doi, bo sung duge HoOi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha &;

11. “Kinh phi bao tri phin sé hitu chung nha chung cuw” 1a khoan tién 2% ma
cac bén ¢ nghia vu phai dong gop dbi v6i phan sé hiru riéng ciia minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phan sé hitu chung trong nha chung cu;

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly van hanh
nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhim dam bao cho nha chung cu hoat
dong binh thuong;

13. “Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tri, bao dudng thuong xuyén, sua chira
dinh ky, stra chira d6t xut nha ¢ va thiét bi xay dung cong nghé gin véi nha chung cu
d6 nham duy tri chat luong nha chung cu;

14. “Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu” 12 don vi du diéu kién theo
quy dinh cua phap luat thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung
cu dugc xay dung xong va dua vao su dung;

15. “Sw kién bat kha khang” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén
hodc cac bén trong hop dong nay khong thé ludng trude duge va khong thé khic phuc
duge dé thuc hién cic nghia vu cua minh theo hop dong nay, mic du da ap dung moi
bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudong hop duoc coi 1a sy kién bit kha
khang duoc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cia hop déng nay;

16. "Gidy chirng nhan" 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cip cho Bén Mua
cin ho theo quy dinh ciia phéap luat dat dai;

Piéu 2. Mua ban cin hd

Bén Ban dong y ban va Bén Mua ddng ¥ mua cin ho néu tai Phu luc 1 Hop dong
theo diéu kién quy dinh cia Hop dong.

1. bic diém cua can hd mua ban

Dién tich sir dung cin ho 1a dién tich thong thity can ho (bao gdm ca phan dién tich
tudng ngin cac phong bén trong cin ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu co) va khong
tinh di¢n tich tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac can hg, dién tich san c6 cot, hop
k¥ thuat nim bén trong cin ho).

Hai bén nhit tri rﬁng, dién tich thong thuy ghi tai Phu luc 1 chi 1a tam tinh va cé
thé tang Ién hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan s6 tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién tich thuc t& khi ban
giao can ho; trong trudng hop dién tich thong thiy thyc té chénh léch thap hon hoic
bang 2% (Hai phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong niy thi hai bén khong
phai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu dién tich thong thay thuc t& chénh 1éch vuot qua
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2% (Hai phan trdam) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban cin ho s& duoc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc ctia hgp ddng, hai bén nhét tri
s& ghi rd dién tich thong thiy thyc té khi ban giao cin hg, dién tich thong thuy chénh
1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao cin

ho va phu luc cta hop dé)ng mua ban can ho 1a mdt bo phan khong thé tach roi

ctiia hop dong nay. Dién tich cin ho dugc ghi vao gidy ching nhin cip cho Bén Mua
duoc xac dinh theo dién tich thong thuty thuc té khi ban giao can ho theo quy dinh phap
luat.

2. bic diém vé dét xdy dung nha chung cu ¢6 can hd néu tai khoan 1 Piéu nay:

a) Thira dat sb: ...

b) To ban d6 s6: ...

c) Tong dién tich san xay dung: ....... m’

d) Tong dién tich st dung dat: ....... m?, trong do:
+ Sir dung riéng: ...... m’
+ Str dung chung (néu co): ....... m?

+ Nguén géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): ......

3. Muc dich st dung cin ho: Dung dé 6.

Piéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gid ban can h9, kinh phi béo tri:

a) Gia ban cin ho, kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung quy dinh tai Phu luc 2 Hop
dong khong thay doi bat ké thoi gian hoan thanh hodc thoi gian ban giao can ho.

Gi4 ban can ho quy dinh tai Phuy luc 2 di bao gém gia tri quyén st dung dét, thué
gia tri gia tang, trong do:

Thué gia tri gia ting bang 10% gia ban can ho chwa c6 thué gia tri gia ting, chua
gom gia tri quyén su dung dat va phi bdo tri; khodn thué nay khong tinh trén gia tri
quyén st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

Phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban cian ho di bao
gom gia tr1 quyén sir dung dat va chua bao gom thué gia tri gia tang (bang gid ban can
ho quy dinh tai Phu luc 2 trir di thué gia tri gia tdng)

b) Gi4 ban cin ho va kinh phi bao tri phan sé hitu chung quy dinh tai khoan a Piéu
nay khong bao gom cac khoan sau:

Céc khoan 18 phi trude ba, phi va 18 phi theo quy dinh cua phép luét lién quan dén
viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Giay Ching nhan quyén s¢ hitu can hg cua Bén Mua.
Cac khoan I¢ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can ho gom: dich
vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st dung cho



riéng can ho. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung tmg dich
vy

Phi quan Iy van hanh, tién sir dung dién nu6c hang thang cta cin ho va phi sir dung
chd dé xe (thu theo nhu cau st dung thuc té cua Bén mua), phi bao hiém bét budc cho
phan s¢ hitu chung va nhimg chi phi khac dugce quy dinh cu thé tai Hop dong nay. Ké tur
ngdy ban giao can ho cho Bén Mua theo théa thusn tai Diéu 8 ciia hgp dong nay, Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thuan tai khoan
4 Piéu 11 cua hop dong nay;

Phi bao hiém bat budc cho phan so hitu riéng nhu bao hiém chay nd. Bén Mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu

c) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han so hiru, sir
dung can h¢ da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céac loai phi dich vu
khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap...
cho nha cung cip dich vu.

2. Phuong thire thanh toan

Bén Mua thanh toan cho Bén Ban gia ban cin ho, kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung khi dén thoi han thanh toén ghi tai tién d6 thanh toan quy dinh tai Phu luc 2 Hop
ddng. Tai day, trong phuong thirc thanh toan dé, “chuyén tién qua ngan hang” c6 nghia
la phuong phap chuyén tién vao tai khoan ngan hang mang tén Bén Ban duoc néu tai
Phuy luc 2 Hop dong. Ngoai ra toan bd chi phi can thiét dé thanh toan nhu chi phi di lai,
phi chuyén tién....do Bén Mua chiu.

Trudng hop co6 thay doi thong tin tai khoan thi Bén Béan s& thong bao cho Bén Mua
bang van ban.

Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban xuat phiéu
thu vé khoan tién da nhan thanh toan ctia Bén Mua hoic sd tién chuyén khoan di ghi co
vao tai khodn cua Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan: Theo Phu luc s6 02 dinh kém hop dong nay.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 c¢6 cin
ho néu tai Piéu 2 hop ddng nay theo dung thiét ké di duoc phé duyét va st dung dung
céc vat liéu xay dung cin ho ma hai bén dd cam két trong Phu luc s6 01 hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo
dung tién do thoa thuan theo Phu luc s6 02 hop dong nay.

3. Bén Ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x3
héi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chuan,
tiéu chuan xay dung do nha nudc quy dinh.



4. Bén Ban phai hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac
cong trinh ha téng ky thuat, ha t?mg x4 hoi theo tién do ghi trong du an da dugc phé
duyét, bao dam két ndi voi hé théng ha ting chung cta khu vuc, trudng hop ban giao
nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cia nha. Cac
cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: hé théng duong giao thong, hé thong dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat, hé¢ théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai, rac thai, hé
thdng thong tin lién lac. Cac cong trinh ha ting xa hoi bao gom ...%

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cua hop
ddng va duoc tinh 14i sudt trong trudng hop Bén Mua chim thanh toan theo tién do thoa
thuén tai Diéu 3 cua hop d@)ng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan duoc quy dinh cu
thé tai khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao cin ho theo dung thoi han théa thuan ghi trong
hop dong nay néu cin ho di dap tmg du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop
ddng nay:

¢) Pugc bao luu quyén sé hiru cin hd va co quyén tir chdi ban giao can ho hodc
ban giao ban chinh Gidy chimg nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thun trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu
c6 gié tri chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, truong hop
thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6 sy thoa thuan cua
Bén Mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu, ban hanh ban ndi quy nha chung cu, lya
chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van
hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quén tri
nha chung cu duoc thanh lap;

g) Pon phuong cham dat hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai Diéu 15
ctia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

2. Nghia vu cua Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo
hop ddng nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang can hd mua ban, 01 (mot) ban vé& thiét
ké mat béng téng nha c6 can ho mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat béng toa nha

2 Pién cu thé tai thoi diém ky két Hop DPdng theo thiét ké dugc phé duyét. Néu khong co thi ghi 1a “Céc cong trinh
ha tang xa hoi theo thiét ké duoc phé duyét: khong c6”



chung cu ¢6 can ho mua ban d3 duoc phé duyét va cac gidy to phap Iy lién quan dén cin
ho;

b) X4y dung nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, nodi dung hd so
du 4n va tién do da duoc phé duy¢t, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung
va sinh hoat binh thuong;

c) Thiét ké dién tich, mit bang cin ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy
hoach va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bé’mg can ho sé
khong bi thay dbi, trir trudng hop c6 yéu ciu cta co quan nha nude cd thAm quyén, hoic
theo thoa thuan giita Bén Mua va Bén Béan va dugc co quan nha nudc cé tham quyén
chép thuan;

d) Pam bao chit luong xiy dung, kién trac k¥ thuit va my thuat nha chung cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can hg trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua, thuc hién bdo
hanh cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai DPiéu 9 cta hop dong nay;

e) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban cho
Bén Mua theo diing thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

) Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cép....;

h) Nop tién sir dung dit va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban cin
ho theo quy dinh cua phap luit;

i) Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho ngudi mua thi phai lam
thi tuc dé nghi co quan nha nudc cé thim quyén cp Gidy ching nhan cho ngudi mua,
trir truong hop ngudi mua, tu nguyén 1am tha tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan. Trong
truong hop ndy, Bén Béan s& ¢ vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to
lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén so hitu vé can ho
cho Bén Mua.

Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao cua Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp diy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di
lam thu tuc cap Gidy ching nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy
chtng nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cip ddy du hd so phap 1y vé cin ho mua
ban cho Bén Mua;

k) T chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu
noi c¢6 can hg ban, thuc hién cac nhi¢ém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi nha chung
cu chua thanh 14p dugc Ban quan tri;

1) H trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép can ho di mua tai té chuc tin dung khi
c¢6 yéu cau ctia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic boi thudng trong hop dong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;



n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phap luat dbi voi phan dién tich thude
s& hiru riéng ctia Bén Ban. Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi bao tri cta
Bén mua, Bén ban c¢6 trach nhiém gui khoan tién nay vao tai khoan tién gui tiét kiém c6
ky han m¢ tai t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan ly va théng bao
cho co quan quan Iy nha & cip tinh noi c6 nha chung cu biét. Trong thoi han 07 ngay, ké
tir ngay Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap, cha dau tu phai chuyén giao kinh phi
bao tri bao gdm ca 13i suat tién giri cho Ban quan tri dé thyc hién quan 1y, str dung theo
quy dinh cua phap luat va co théng bao cho co quan quan 1y nha & cip tinh biét;

0) Khong sir dung sai muc dich ngudn vén huy dong hoic tién mua nha ¢ tra trudc;

p) Bén ban co trach nhiém ky hop dong bao lanh véi ngan hanh c6 du nang luc
theo danh sach thudc danh sach do Ngan hang nha nudc cong bd va guri ban sao hop
dong bao lanh cho bén mua khi ky két hgp dong;

q) C6 nghia vu cung cip thong tin vé tién d6 dau tu xdy dung, viéc st dung tién
ung trudc va tao diéu kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

r) Bén Ban c6 trach nhi€ém bdo vé thong tin cia Bén Mua, khong dugc phép thu
thap, st dung, chuyén trao thong tin cia Bén Mua cho bén thir ba khi chua duoc su
ddng ¥ ciia Bén Mua, trir trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén yéu ciu.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén cia Bén Mua:

a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 ciia hgp dong nay co chét luong voi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan
kém theo Phy luc s6 01 hop dong nay va ho so cin ho theo dung théa thuan trong hop
ddng nay.

b) Puoc sir dung 02 (hai) chd dé xe may trong bii dd xe (ting ham) cua Toa nha
chung cu; viée bd tri chd dé xe 6 t6 ciia Toa nha dam bao nguyén tic wu tién cho cic chii s&
hiru cac can h chung cu thude Toa nha trude khi danh chd dé xe cong cong;

¢) Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan theo quy dinh cua
phép luat (trir truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai
diém i khoan 2 Diéu 5 cta hop dong nay);

d) Pugc toan quyén sO htru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi voi can ho da
mua theo quy dinh ctia phap luat, déng thoi dugce sir dung cac dich vu ha téng do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao can ho
theo quy dinh vé st dung cac dich vy ha tﬁng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua cin ho va cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cin hé mua ban theo théa thuin trong hop dong nay
va theo quy dinh cua phap luat trir truong hop Bén B thé chap can ho dé vay ngan hang
ma chua hoan thanh cac nghia vu tai chinh d6i véi ngan hang;

e) Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va
ha téng xa hoi theo dung nodi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;
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g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuong
cia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta hgp dong nay hoic trong
truong hop dién tich st dung can ho thuc t& nhé hon/lén hon 2% so v&i dién tich st
dung cin ho ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong trudng
hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao cin ho cua Bén Mua ddi véi
Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan
tr1 nha chung cu noi cé can hd mua ban khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh cua B§ xay dung;

i) Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can ho dd mua tai to chic tin dung
trong trudng hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chip cin ho tai t6 chuc tin dung;

k) C6 quyén yéu cau bén ban cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc
sir dung tién (mg trudc va kiém tra thuc té tai cong trinh;

1) Yéu cau Bén Béan bao hanh cin ho theo quy dinh tai Hop dong nay;

m) Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha chung cu theo dung thoa thuan tai
Hop dong nay.

2. Nghia vu cia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan so
hiru chung 2% theo théa thuan tai Diéu 3 ciia hop dong nay;

b) Nhén ban giao cin hé theo thoa thuén trong hop dong nay;

c) K& tir ngay ban giao can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi cin ho
da mua (trr cac truong hop thude trach nhi¢m bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh
can hg cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém
can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop vo1 quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung cin
hd thi can h¢ sé dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va
Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua
phai noép nhu thoa thuén tai Diéu 7 cua hop dong nay:

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh cta
nha cung tng dich vu do nhu clu st dung ctia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cua hop dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong
st dung can hg da mua;
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h) Chép hanh cac quy dinh ctia quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo xdy
dung ban hanh va ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong
nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghié€p quan 1y van hanh trong vi¢c bao tri,
quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat nha & va theo thoa
thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham
céc thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude c6 thim quyén;

m) Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén va quy ché, ndi quy quan 1y chung cu khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir
dung nha chung cu;

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va céc loai phi c6
lién quan dén viéc cdp Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam
thu tuc cép Giéy chtrng nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung can ho ké
tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu co) theo quy
dinh cho nha nudc khi thyc hién ban can ho da mua cho nguoi khéc.

3. Bén Ban c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén
Ban cho nha nudc theo quy dinh cta phép luét.

Pi¢u 8. Giao nhén cin hd

1. biéu kién giao nhan can ho: Khi va chi khi hop dong nay ky két va di co hiéu
lyc phép luat, va:

- Bén Ban d3 hoan thanh xong viéc xay dung cin ho theo thiét ké di dugc phé
duyét, sir dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma cic bén di thoa thuin theo hop dong, trir truong hop thoéa thuan tai diém e
khoan 1 Piéu 5 cua hop déng nay; di¢n tich st dung can hg thuc té chénh léch th'éip hon
2% (Hai phan tram) so vé6i dién tich sir dung can ho ghi trong hop dong nay.

- Bén Bén hoan thanh xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat, ha ting xa hoi
theo tién d6 ghi trong du 4n da duoc phé duyét, bao dam két ndi voi hé théng ha téng
chung ctia khu vuc; trudng hop ban giao cin ho tho thi phai hoan thién toan bo phan
mat ngoai cua Toa nha do;

- Bén Mua da déng du tién mua cin ho theo thoéa thuan tai hop dong nay, dong
thoi Bén Mua da ndp khoan kinh phi 2% tién bao tri phan so hiru chung.

2. Thoi gian ban giao can ho du kién: Thang... nam...
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Vi¢c ban giao can h co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong duoc cham quéa 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han
ban giao can hg cho Bén Mua;

Trudc thoi diém ban giao can ho 30 ngay, Bén Ban s& giri cho Bén Mua thong béo
cu thé nhu sau:

a) Cac khoan tién phai ndp bao gom: sb tién dén han thanh toan theo thoa thuin
trong Hop dong ndy, phi bao tri phan so hitu chung va khoan tién 1ai phat cham nop
(néu co).

b) Thoi gian, dia diém, phuong thirc tién hanh ban giao cin hd.

3. Can ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai
st dung dung cac th iét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma
cac bén di thoa thuén theo hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu
5 ctia hop dong nay.

4. Vio ngay ban giao cian ho theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugc iy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té can ho so voi thoa thuan trong hop dong
nay, cung voi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té can ho va ky
vao bién ban ban giao cin ho néu cin ho di dap umg du cac diéu kién ban giao theo quy
dinh tai hop dong.

Truong hop Bén Mua hoic ngudi duoc Bén Mua iy quyén hop phép khong dén
nhan ban giao can hd theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi) ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can hd méc du can hd da dap img du céc
diéu kién ban giao theo quy dinh tai hop dong thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho
theo thong bao cta Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban
giao can ho theo thyuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi¢ém ban giao can hg theo
hop ddng, Bén Mua khong duoc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao can ho; viéc tu chdi nhan ban giao can ho nhu vay sé dugc coi 1a Bén
Mua vi pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hg, Bén Mua dugc toan quyén
st dung can hd va chiu moi trach nhiém, nghia vu c6 lién quan dén can ho mua ban, ké
ca truong hop Bén Mua c¢6 sir dung hay chua st dung can ho nay, trir cac truong hop
bao dam tinh phap 1y cua can hg va viéc bdo hanh can ho cia Bén Ban.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh cin ho di ban theo dung quy dinh tai Diéu 85
Luat Nha ¢ 2014 va cac quy dinh sira doi, bd sung cta nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cdp cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
theo quy dinh ciia phap luat xdy dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bdo hanh nha ¢ bao g6m stra chira, khic phuc cac hu hong khung, cét,
dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phﬁn ép, lat, trat, hé théng
cung cép chat dbt, hé théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nude va hé théng
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cap nude sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc
cac truong hop nghiéng, lun, nat, sut nha & va cac ndi dung khac theo thda thuan trong
hop dong mua ban, thué mua nha ¢. Pdi v6i cac thiét bi khac gan véi nha ¢ thi bén ban,
bén cho thué mua nha & thyc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh
ctia nha san xuat.

Bén Ban c¢o6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bﬁng cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cung loai co chét luong tuong
duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban
hodc bén duge Bén Ban uy quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Bén khi cin ho c6 cac
hu hong thudc di¢n dugc bao hanh. Trong thoi han sém nhét, ké tir ngay nhan duoc
thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢ém thyuc hién bdo hanh cdc hu hong theo
ding thoa thuan va theo quy dinh cta phéap luat, Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban
thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai
cho Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén Mua theo thi¢t hai thuc té
Xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & 1a 60 thang dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dwa nha & vao st dung theo quy dinh cta phap luit vé xdy dung.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh can hd trong céc truong hop sau day:

a) Truong hgp hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hodc cua bat ky ngudi st dung hodc
cua bén thtr ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Truong hop di hét thoi han bao hanh theo thda thuan tai khoan 5 Diédu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bado hanh theo thoa thuédn tai khoan 3
biéu nay, bao gém ca nhitng thiét bi, bd phan gén lién cin ho do Bén Mua tu lép dat
hoac tu stra chira;

e) Pdi voi thiét bi may moc lién quan lap dat theo thoa thuan hop dong nay diéu
kién khong bao hanh theo tiéu chuin ctia nha san xuét.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac
hu hong cua can ho thudc trach nhi€ém cua Bén Mua. Viéc bao tri phén sO hitu chung
trong nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cta phéap luit vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c¢6 nhu ciu thé chip cin ho dd mua cho t6 chue tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép giéy chirng nhén thi Bén Mua
phai théng bao trudc bing van ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thu tuc can thiét
theo quy dinh cta ngan hang.

2. Trong trudng hop ho so dé nghi cdp Gidy Ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho Bén Mua chua duoc ndp cho co quan

14



nha nudc c6 tham quyén ma Bén Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong hop dong
nay cho bén thtr ba thi cac bén phai thuc hién dang thi tuc chuyén nhugng hop dong
theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan
phi chuyén nhuong hop ddng nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng cho Bén Mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban
can hd cho bén thir ba khi c6 da cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t churc tin dung hoic
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nudc hodc
khéng c6 tranh chip véi bén thir ba, trir trudng hop duoc ngan hang thé chap dong y dé
Bén Mua chuyén nhuong hop dong cho bén thir ba;

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vy dén han lién quan dén can
ho d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuin trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai du diéu kién dwge mua va so hitu nha
& tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong
hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tudn thu cac thoa thuan cua
Bén Ban va Bén Mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu ndy, ngudi mua lai nha &
hozc bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho déu dugc hudng cac quyén va
phai thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thudn trong hop dong ndy va trong
ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

Pi¢u 11. Phan sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong
nha chung cw

1. Bén Mua duogc quyén so hitu riéng d6i vai dién tich can ho dd mua theo Diéu 2
ctia hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi cin ho, co
quyén so hitu, st dung ddi voi phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Phan dién tich thudc so hitu riéng ctia chu dau tu toa nha chung cu bao gom: tat
ca cac Can hd chua ban; can ho cho thué; bai dau xe 6 to; dién tich téng ham trir céc
phan dién tich thudc so hitu chung cia nha chung cu duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 11
Hop dong.

Phan dién tich thudc s& hitu riéng ciia chu dau tu néu tai diém nay khong bao gém
cac dién tich quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Phan s& hitu chung ctia nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong ddng ctia nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két ciu chiu lyc, trang thiét bj ky thuat dung chung
trong nha chung cu bao gdm khung, cot, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tuong phan
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chia cac cin ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cdu thang bo, thang may, dudong thoat
hiém, 16ng X4 rac (néu c0), phong dé rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nudc, cép
ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, ciru
hoa va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng ctia cha so hiru nha chung cu;

c) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi v6i nha chung cu do,
trir hé thong ha ting k¥ thuat str dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho chil dau tu quan 1y theo ndi dung du an da duoc phé
duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude dién
dau tu xdy dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an
da duoc duyét bao gdm san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc
xéc dinh trong nodi dung cta dy an dau tu xay dung nha & duoc phé duyét;

e) Dbi voi chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu duoc bo tri tai........
thi thudc quyén sé hitu chung, str dung chung ctia cac chu so hiru nha chung cu;

f) D6i voi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu sé hitu nha chung cu thi nguodi mua,
thué mua can ho hoic dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hoic thué;
truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan Iy cta
chu dau tu va chii dau tu khong dugce tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay
dung chd dé xe nay. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 clia khu nha chung cu phai bao dam
nguyén tic wu tién cho cac chi so hitu nha chung cu truéc sau d6 moi danh chd dé xe
cong cong.

4. Hai bén nhit tri théa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh ttr thot diém Bén Bén ban giao c¢an ho cho Bén Mua theo quy dinh tai biéu
8 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky hop
ddng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh 1a: ... ddong/m?/ thang (bang
chit: ... nghin dong trén mét mét vuéng mét thang). Muc phi nay co thé duge diéu chinh
pht hop vé6i quy dinh phap luat va thuc té timg thoi diém va s& do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Bén hodc cong ty
quan 1y tda nha vao tir ngay 01 dén ngay 10 hang thang va thang dau s& dong vao thoi
diém ky bién ban ban giao can hd. Bang danh muyc céc cong viéc, dich vu quan ly van
hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trudc khi thanh 1ap Ban quan tri
nha chung cu dugc quy dinh tai Phu luc s6 03 hop dong nay.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéce,
dich vy, muc phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu s€é do hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuén voi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi c6 nha
chung cu c6 quy dinh vé murc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc phi nay dugc
dong theo quy dinh ctia nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan khac.
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Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua can ho nhu sau:

a) Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho
theo thoéa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén Mua khong thuc hién
thanh toan thi s& bj tinh 13i suét phat qué han trén téng s6 tién cham thanh toan. Lai suét
phat qua han duoc tinh bang 0,05%/ngay (khéng phdy khéng niam phan tram mét ngay)
va duoc tinh bat ddu tir ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan lily ké ciia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Biéu 3
ctia hop dong nay vuot qua 60 (sdu muoi) ngdy thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim
dut hop dong theo thoa thuan tai Didu 15 ciia hop dong nay.

Trong trudng hop nay Bén Ban duoc quyén ban cin ho cho khach hang khac ma
khong can cé su dong ¥ cua Bén Mua. Bén Ban sé& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da
thanh toan khong tinh 13i sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén Mua vi pham
hop ddng nay 13 20% (hai mwoi phan trim) trén tong gia tri Hop dong nay. Viéc hoan
tra lai s6 tién ma bén mua di thanh toan s& duoc thyc hién trong vong 60 (sau muoi)
ngay ké tir ngdy cham dut hop dong.

2. Hai bén thdng nhit hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao cin
ho du diéu kién cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua da thanh toén tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong hop
ddng nay hoic di khic phuc vi pham vé nghia vu thanh toan nhung qua thoi han 90
(chin muoi) ngay, ké tir ngay ban giao duy kién theo thoa thuan tai Piéu 8 ciia hop dong
nay ma Bén Ban van chua ban giao can ho du diéu kién cho Bén Mua thi Bén Ban phai
thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham. Tién phat vi pham duoc tinh bang
0,05%/ngay (khéng phdy khéng ndam phan tram mét ngay) trén téng sé tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngay th 91 ké tir ngdy ban giao dy
kién dén ngay Bén Bén ban giao cin ho thuc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban cham ban giao cian ho du diéu kién qua 180 (mot trim tam muoi)
ngay, ké tir ngdy ban giao can ho du kién theo thoéa thuan tai Diéu 8 cua hop dong nay
thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi thoa thuan bod sung vé thoi
diém ban giao can ho moi hodc don phuwong chdm dut hop ddng theo thoa thuan tai
Diéu 15 cua hop dong nay.

Trong trudng hop Bén Mua don phuong cham dat hop dong, Bén Ban phai hoan
tra lai toan bo sd tién ma Bén Mua da thanh toan khong tinh 13i suat, cong véi khoan
tién 14i phat chdm ban giao theo quy dinh tai diém a khoan nay va bodi thuong cho Bén
Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong v&i 20% (hai muoi phan trim) trén
tong gia tri Hop dong nay. Viéc hoan tra lai sb tién nay sé& duoc thyc hién trong vong
60 (sau muoi) ngay ké tir ngay cham dut hgp dong.
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3. Truong hop dén han ban giao can ho theo thong bao ctia Bén Ban va can ho di
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop déng ndy ma Bén Mua khong nhan ban
giao thi thuc hién theo khoan 4 Piéu 8 hop dong nay.

Pi¢u 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén Béan cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay thudc quyén so hiru cua Bén Béan va
khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy
dinh cua phép luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 cta hop ddéng nay dugc xay dung theo diing quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét dd cung cip cho Bén Mua, bao dam chit lugng
va dung cac vat liéu xdy dung theo thoéa thuan trong hop ddng nay;

2. Bén Mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cin ho mua ban;

D3 dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén can ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop déng nay cling
nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 13 can
thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cila cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phép, khong co tranh chip voi bén
thr ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhi¢m ddi vé6i viée tranh chép khoan tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé
khoan tién mua ban cin ho nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc dbi vé6i hai bén;

d) Cung cap cic gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cu theo quy dinh cua phap luit
dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop dong nay giita cic bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong co gid tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khac ctia hop
ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nhat stra ddi céc
Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hoic khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop voi y chi ctua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

Pi¢u 14. Su kién bit kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong céc truong hop sau diy duoc coi 1a su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay doi chinh sach phap luat cia Nha
nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén hodc cic
truong hop khac do phép luat quy dinh;
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¢) Do tai nan, m dau thudc trudng hop phai di cip ctru tai co so y té.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a trudong
hop bét kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bing vin
ban (néu cé gidy to chirng minh vé 1y do bdt kha khdng thi bén bi tic déng phdi xudt
trinh gidy to nay) cho bén con lai biét trong thoi han 10 ngay ké tir ngy xay ra truong
hop bét kha khang. Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién
dugc nghia vy ciia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 12 co s¢ dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khéng. Cac bén s¢€ tiép tuc thuc hién céc nghia vy cia minh
sau khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 15 ctia hop dong nay.

Diéu 15. Cham dit hop dong

1. Hop ddng nay dugc chim dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chdm dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop ndy, hai
bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién cham dut hop déng;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai diém b khoan 1
Diéu 12 cta hop dong nay;

c) Bén Ban cham ban giao can ho theo thoéa thuan tai diém b khoan 2 Piéu 12 cua
hop dong nay hodc néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung
cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cdu ¢ thiét yéu, binh thuong cua Bén Mua theo dung
thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay hodc trong truong hop dién tich st
dung cin ho thuc té nhoé hon/lén hon 05 % so véi dién tich st dung cin ho ghi trong hop
ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han 60 ngay, ké tir ngay
xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai
bén c6 quyén don phuong chim dut hop dong nay va viéc chim dut hop dong nay
khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai diém a, diém d
khoan 1 Piéu nay nhu: hoan tra lai tién mua can ho, tinh 13i, cac khoan phat va boi
thuong....do hai bén thoa thuan trong timg trudng hop cu thé. Viéc xir Iy hau qua do
cham dut hop dong theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 1 Diéu nay thyc hién theo
thoa thuan tai Diéu 12.

Picu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bio cuia bén kia theo thong tin ghi nhan vé bén
ban nha va dia chi lién hé cia bén mua nha tai trang 2 hop dong nay;
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2. Hinh thac thong bao giita cac bén thong qua: dich vu chuyén phét, email, giao
truc tiép.

3. Bén nhdn thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua thoa thuén ctr
01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) 1a: ............ooooveivieei. ..

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong
nay phai duoc 14p thanh vin ban bang Tiéng Viét. Hai bén thdng nhat ring, cac thong
bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 13 dd nhan néu gui dén dang dia chi, dung tén nguoi
nhan thong bdo, dung hinh thirc thong bdo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay cé ky bién nhén;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao gui email thanh cong trong truong hop
giri thong bao bang email;

¢) Vio ngay thir ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri théng bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Trong cac trudng hop néu tai diém a, b va ¢ Khoan 4 Piéu nay, néu ngay lién
quan 1a chil nhat hodc nghi 1& cua Viét Nam, thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir
giao dich, v.v...dugc xem la bén kia nhan dugc vao ngay lam vi¢c tiép theo.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé
dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia chi, hinh
thire, tén nguwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn) ma bén c6 thay doi khong thong
bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co
thay do6i khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Giai quyét tranh chép

Truong hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén
cing ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay
mot trong hai bén thong béo bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh
chap d6 khong duoc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén co quyén yéu cau
Tda an giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Diéu 18. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop ddng nay c6 18 Diéu, duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén
Mua gitr 01 ban, Bén Ban giir 03 ban dé luu trit, lam thu tuc nop thué, 1é phi va tha tuc
cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Trong trudng hop, Hop ddng dugc lap bang Tiéng Viét va Tiéng Anh thi hai
phién ban ngén ngir ¢ gia tri phap 1y nhu nhau. Truong hop ¢ su khac biét vé cach
hiéu giira hai phién ban ngén ngit thi ban Tiéng Viét dugc wu tién ap dung.

4. Kém theo hop dong nay 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang can ho mua ban,
01 (mot) ban v& thiét ké mat bang ting c6 cin ho mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit
bang toa nha chung cu c6 cin hd mua ban néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay di dugc phé
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duyét, va Phu luc 01-Bang danh muc vat liéu xay dung can hg; Phu luc 02 - Tién d6 xay
dung va lich thanh toan, Phu luc 03 -Ban nd1 quy quan ly st dung nha chung cu, Phu luc
04 — Bién ban ban giao can ho.
Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira d6i, bo sung theo thoa thuan cia
hai bén 1a nodi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén.
5. Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay doi ndi dung cta hop ddng nay thi
phai 1ap bang vin ban co chit ky cta ca hai bén.

Pé lam bang chimg, Bén Ban va Bén Mua di ky tén dudi day./.

BEN BAN , BEN MUA
(ky va ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau cua (ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua
doanh nghiép ban nha) nha thi dong dau cua to churc)
PHU LUC 1

21



THONG TIN LIEN QUAN PEN CAN HQ

1. MO TA CAN HQ

Macanh: ...,
T'?mg e
Toanhda ...l
Dién tichsan: .....................
Dién tich thong thuy cén ho: .....

2. CAC VAT LIEU VA THIET BI TRONG CAN HQ CUA PHAN SO HUU

RIENG
STT Noi dung Chi tiét ciu tao vt liéu, thiét bi’
San
1

San phong khach + Phong
an

2 | San phong ngu
San phong tim
4 | Ban cong
Twong
1 | Phong khach, phong an,
phong ngu, hanh lang
2 | Phong tim
3 | Ban cong
Trin
1 | Phong khach, phong éan,
phong ngu, hanh lang
2 | Phong tim
3 | Ban cong
Cira di va cira s0
1 | Ctra di chinh
2 | Ctra phong ngu
3 | Ctra phong tim
4 | Ctra di vach kinh ra ban
cong
Bép
1 | Tabép

3 Noi dung chi tiét cia Danh muc thuc hién theo thoa thuan cia Bén Béan va Bén Mua tai thoi diém ky két Hop
dong. Truong hop thay doi trang thict bi, vat li¢u twong duong phai co sy thoa thuan véi Bén Mua.
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STT Noi dung Chi tiét ciu tao vt lidu, thiét bi
2 | Mit bép
3 | Chau rira
4 | Voi chau rira
5 | Bép
6 | May hut mui
Thiét bi vé sinh
1 |Boncau
2 | Chau rtra
3 | Voichau rira
4 | Sen tim
5 | Phong tim
6 | Binh nudc noéng
H¢ thong ti
1 | Ta quan 4o
2 | Ta lavabo
Thiét bi dién
1 | Cong tic
2 |[Ocam
3 | Dbén
4 | Hé thong chudng ctra
H¢é thong diéu hoa
1 | Diéu hoa nhiét do
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PHU LUC 2

TIEN PQ THANH TOAN
Ky hiéu can hd: ........ - Tang ........
(Kem theo Hop dong mua ban ........... /HDMB-CCAPAK-HDTC/20......
AGAY oo, )

1. GIA BAN CAN HQ

Gia ban can hd duoc tinh theo cong thuec: t‘éng dién tich gfla phﬁn s& hﬁ'u riéng
(dién tich thong thuy) nhan véi don gia (da bao gébm gié tri quyén st dung dat va thué
VAT) ctia moi m? sir dung Cén ho.

Pon gia ban Can ho
DT théng | (da bao gom gia tri \ )
. ] Tong Gia ban Can ho
STT Mai Can ho thiuy (m?) | quyén st dung dat
va 10% VAT) (VND)
(VND/ m?)
01 |e LT

02 Tong cong

03 | Bang chii:

2. KINH PHi BAO TRI PHAN SO HUU CHUNG (Tuwong dwong 2% Gia
ban can h¢ chua bao gom VAT)

Kinh phi bdo tri: .......................

(Truong hop Kinh phi béo tri khong du thyc hién viéc bao tri phan sé hiru chung
trong toa nha thi Bén mua va Bén ban c6 trach nhiém dong gép thém kinh phi bao tri bod
sung quy dinh tai NOi quy quan 1y str dung toa nha chung cu)

3. T()NG TIEN THANH TOAN

Tuy nhién cac khoan 1€ phi trude ba, phi, 1¢ phi theo quy dinh phap luét cho viéc
thue hién thu tuc de nghi cap gidy chimg nhin quyén sé hitu cin ho cho Bén mua khong
bao gdm trong tong tién thanh toan néu trén va s& duoc Bén ban thong bao riéng cho
Bén mua.

4. PHUONG THUC THANH TOAN

Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang tién mit hodc chuyén
khoan qua ngan hang vao tai khoan Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha nhu
sau:
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Tén chu tai khoan : Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha.

So6 tai khoan  : 936 66666 88888

Ngan hang : TMCP VPBANK- Chi nhanh TP. HCM.

Noi dung chuyén tién: Nop tién Dot ..... cho Hop dong sb
nam 20...

...... ; ngay ... thang ...

Truong hop o6 thay d6i théng tin tai khoan thi Bén Ban s& thong bao cho Bén
Mua bang vin ban

Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu
thu vé khoan tién dd nhan thanh toan cua Bén Mua hoic sd tién chuyén khoan dé ghi c6
vao tai khoan cua Bén Ban.

5. TIEN PO THANH TOAN

Khi ¢6 thong bao cua Chu dAu tu, Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo cac dot,
s0 tién quy dinh cu thé nhu sau:*

DOT THOI PIEM THOT GIAN | LY LE | SO TIEN

THANH

TOAN

THANH TOAN

DU KIEN

THANH
TOAN

THANH
TOAN

Dot 1

Dot 2

Dot 3

Dot 4

Dot 5

Dot 6

6. THOI GIAN DU KIEN BAN GIAO
Théang... ndm

* Noi dung cu thé do hai bén thoa thuan dién khi ky két hop ddng phui hop véi quy dinh phap luat, trong d6: lan
dau khong qua 30% gi tri hop dong, nhing 1an tiép theo phai phu hop vdi tién d6 xay dung bit dong san nhung
tong s6 khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang, truong hop
bén ban, bén cho thué mua 14 doanh nghiép co Von du nude ngoai thi tong s0 khong qua 50% gia tri hop ddng;
truong hop bén mua, bén thué mua chua dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat thi bén ban, bén cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai
cua hop ddng dugc thanh toan khi co quan nha nudc co thim quyén di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dit cho bén mua, bén thué mua.

25



PHU LUC 3
NOI QUY QUAN LY SU DUNG KHU CAN HO TOA THAP CHUNG CU
(Kém theo Hop Pong mua ban Can HP chung cuw
SO. wo.vor oo/ HPMB-CCAPAK-HDTC/20...... ngay ......thang .....ndm ........ )

Pi¢u 1. Pham vi va ddi tweng ap dung

Ban nodi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y str dung nha chung cu duogc ap
dung ddi véi cac chi sé hitu, nguoi str dung nha chung cu, chil dau tu hodc cac ca nhan,
t6 chtrc khac lién quan dén quan 1y sir dung nha chung cu nay.

Diéu 2: Quyén va trach nhiém ciia Chia diu tw

1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B6 Xay dyung ban hanh. Trudng hop chu du tu khong co chirc
nang, nang lyc quan 1y van hanh hodc c6 chirc nang, nang luc quan 1y van hanh nhung
khong tham gia quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi c6 dii Didu
kién vé chirc niang, ning luc quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua
Luat Nha & nam 2014 dé hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quéan 1y
van hanh nha chung cu;

2. Thu kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai
Dicu 108, Piéu 109 ciia Luat Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban
giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢
va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh.

3. Chu tri to chtc hoi nghi nha chung cu lan dau, cir nguoi tham gia Ban quan tri
nha chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh néu con s& hitu
can ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu.

4. Ban giao hé théng két ciu ha tdng bén ngoai nha chung cu cho co quan quan 1y
chuyén nganh cuia dia phuong theo quy dinh cta phap luat; l1ap, ban giao h6 so nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dung
nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

5. Quan ly, sir dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctua céc chu sé
hitu, ngudi st dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc dugc xay dung dé kinh doanh
theo dling muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét.

6. Bao tri phﬁn sO hitu riéng cia minh; ¢6 trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri
hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu so hiru khac.

7. Yéu cau co quan c6 thim quyén xtr 1y cac hanh vi xdm pham tai san thudc s
hitu hop phap cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hgp phéap theo noi
dung du an dd dugc duyét. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém xir 1y cac hanh vi vi
pham ciia t6 chirc, ca nhan dbi v4i cac tai san hoic hoat dong kinh doanh hop phap cia
cha dau tu.
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8. Phdi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khan, vuéng mac
trong viéc quan ly, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, n bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hoic theo quy dinh
ctia phap luat; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xir phat vi pham ctia co quan nha
nude c6 tham quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap lut.

Piéu 3: Quyén va trach nhiém ciia don vi quén 1y vin hanh nha chung cw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh theo Quy ché quan 1y,
sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va hop dong dich vu quan 1y van hanh
dd ky v6i Ban quan tri nha chung cu hoic ngudi dai dién quan 1y nha chung cu (d6i véi
nha chung cu khong phai thanh 1ap Ban quan tri); thuc hién bao tri phan sé hitu chung
ctia nha chung cu theo hop ddng bao tri néu c¢6 ning lyc bao tri;

2. Ky két hop ddng phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viée quan 1y van
hanh nha chung cu (néu co); giam sat viéc cung cip cac dich vu cua cac don vi nay;

3. Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan;
thong bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho nguoi sit dung nha chung cu trong
truong hop xdy ra cac tinh huéng d6t xut nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; hudng
dan viéc lip dat cac thiét bi trong phan sé hitu riéng cta chi s hitu;

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan véi cac
chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu; thu, chi trd thu lao cho céc thanh vién Ban
quan tri nha chung cu theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu;

5. Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cau cia co quan c6 thim quyén phai
bao cao cong khai vé cong tic quan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban quan tri nha
chung cu; bao cdo tinh hinh quan 1y van hanh tai hoi nghi nha chung cu; iy ¥ kién gop
¥ ctia nguoi sit dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

6. Phdi hop voi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co lién
quan trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu;

7. Chip hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy cta co quan nha nude c6 thim quyeén.

8. Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéc theo thoa thuadn trong hop déng dich
vu quan ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cua phap luat cé lién quan

Piéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quén tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra. Thanh vién Ban
quan tri nha chung cu phai la chu s¢ hitu va dang st dung nha chung cu d6; truong hop
ngudi dang sir dung cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai 1a
chu s& hitu néu dugc chi sé hitu cian ho hodc phan dién tich khac d6 ty quyén tham duy
ho6i nghi nha chung cu thi c6 thé dugc bau lam thanh vién Ban quan tri nha chung cu.

2. Trach nhi¢m va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu:
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a) Pon dbc, nhic nhd cac chi so hiru, nguoi str dung nha chung cu trong viée thuc
hién ndi quy, quy ché quan 1y, str dung nha chung cu;

b) Quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy
dinh cia Luat Nha 6 2014 va quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu; bao cdo Hoi nghi
nha chung cu viéc thu, chi khodn kinh phi nay;

¢) D& nghi Hoi nghi nha chung cu thong qua mirc gia dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu;

d) Ky hop dong cung cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cu voi cha dau tu
hodc don vi c6 chlic nang, nang luc quan ly van hanh nha chung cu sau khi da dugc Hoi
nghi nha chung cu lya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 102 cia Luat Nha &
2014.

e) Trudng hop nha chung cu khong yéu cau phai c6 don vi quan 1y van hanh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 105 cta Luat Nha & 2014 va dugc Hoi nghi nha
chung cu giao cho Ban quan tri thyc hién quan 1y van hanh thi Ban quan tri nha chung
cu thuc hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha
chung cu;

f) Ky két hop dong véi don vi cd ning lyc bao tri nha & theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung dé bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu va giam sat hoat dong
béo tri. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha
chung cu hodc don vi khic c6 ning luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay dyng
thuc hién;

g) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi cua ngudi st dung nha chung cu vé viée
quan 1y, str dung va cung cap cac dich vu nha chung cu dé phdi hop véi co quan chirc
ning, to chirc, ca nhan co lién quan xem xét, giai quyét;

h) Phdi hop v6i chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viée xay dung nép song
van minh, gilt gin trat ty, an toan xa hdi trong nha chung cu;

i) Thuc hién dung quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu da dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua, khong dugc tu bdi mién hodc bd sung thanh vién Ban
quan tri nha chung cu;

i) Puoc huong thu lao trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac theo quyét dinh cua
Hoi nghi nha chung cu;

k) Chiu trach nhi€m trudc phap ludt, trude chu sé hitu, nguodi st dung nha chung
cu khi thuc hién quyén va trach nhiém khéng ding v6i quy dinh tai khoan nay;

1) Thuc hién cac cong viéc khac do HOi1 nghi nha chung cu giao ma khong trai voi
quy dinh phap luat

m) Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cap mot bo ho so da
nhén ban giao tir chu dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong trudng hop nha chung
cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh ciia Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh, trir trudong hop don vi quan Iy van hanh 13 chu dau
tu;

28



n) Chuan bj cac ndi dung va to chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh; thong bao cong khai
ndi dung hop dong quan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai hoi nghi nha
chung cu;

0) Bao cdo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri, két qua cong
viéc bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dé hoi
nghi nha chung cu kiém tra, giam sat, théng qua theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh,;

p) Thay mit chii sé hitu dé thuc hién cic quyén dbi voi phan sé hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh ctiia Quy ché quan 1y, stt dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh; khong dugc kich dong nguoi khac gdy mat trat tu, an ninh tai khu vuc
nha chung cu;

q) Chiu trach nhi¢m trudc céc chu s¢ hitu nha chung cu vé nhiém vu duoc giao;
chép hanh dung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

r) P& nghi co quan c6 tham quyén t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu, cong nhan
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché quéan 1y, sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh; to chtic hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don
vi quan 1y van hanh trong trudng hop don vi dang quan 1y van hanh khong con du didu
kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh,;

s) Yéu cau co quan c6 thim quyén giai quyét khi chu dau tu khong ban giao hd so
nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu
theo quy dinh;

t) Ban giao lai ho so, sb sach, gidy to dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi
duoc cong nhén;

u) Thanh vién Ban quan tri néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, s dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va quy dinh cta phap luat co6 lién quan thi tuy theo
mirc d6 vi pham ma bi xtr Iy theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do Bo Xay dung ban hanh, xtr phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém
hinh sy; néu gay thiét hai thi phai boi thudng cho bén bi thiét hai;

v) Chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nudc c6 thim quyén va
thue hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat;

w)Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong,
quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri da dugc hoi nghi nha chung cu théng qua va
quy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da

4. Nhi¢m ky hoat dong ctia Ban quan tri tdi da 12 03 nam ké tur ngay Uy ban nhan
dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.
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Piéu 5: Quyén va trach nhiém ciia chii sé hiru va nguoi st dung nha chung
cw

Quyén va trdach nhiém cia chii s¢ hitu nha chung cu:

1. D4i v6i nha chung cu ¢6 nhiu chu sé hitu thi cac chii s6 hitu ¢ quyén va trach
nhiém sau day trong quan 1y, str dung nha chung cu:

a) Pugc quyén so hitu, sit dung phan s& hitu riéng; c6 quyén st dung phan s hiru
chung theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
do Bo Xay dung ban hanh. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh cta
phap luat vé& nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh; ¢ trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho
chu s& hiru khac;

b) Yéu cau chu dau tu, Ban quan trj nha chung cu hodc Uy ban nhan dan cip
phuong t6 chirc hdi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Bd Xay dung ban hanh; tham dy hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac
ndi dung trong cudc hop hdi nghi nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & va Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh;

¢) Yéu cau chii dau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri nha chung cu cung
cAp céc thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu. Yéu cau don vi quan 1y van hanh nha chung cu théng bao Chi s¢ hitu khac stra chira
hu hong thdm dot do Chu sé hitu khac gy ra trong phan s¢ hiru riéng cta chi sé hitu
khac hoic trong phan sé hitu chung lam anh huéng dén phan sé hitu riéng trong cin ho.

d) Chap hanh diy du cac quyét dinh cta hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop
khong tham dy hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén;

d) Pong gop day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh
phi bao tri phan so hitu chung va cac chi phi, 18 phi khac theo quy dinh cta phap luat
hoac theo thoa thudn véi nha cung cép dich vu.

Truong hop chu s¢ hiru khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi bi
xtr 1y theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Ban
quan tri nha chung cu da ky véi don vi quan 1y van hanh;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, stt dung nha chung cu; phat hién va
thong bao kip thdi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc c6 thim quyén
cac hanh vi vi pham trong quan 1y, st dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd tro don vi c6 chirc nang thuc hién bao tri phz‘in s& hiru
chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phan dién
tich, thiét bi thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu riéng cua chu
so hiru khac; bi xur 1y theo quy dinh ctia phap lut va phai bdi thudng thiét hai khi c6
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hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hop phap cua chui sé hiru khu van phong, dich vy,
thuong mai;

i) Mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

k) Thuc hién cac quy dinh khac cta phap ludt co lién quan.

2. Dbi véi nha chung cu c6 mot cha s¢ hitu thi chu so hitu duoc quyén sir dung
nha chung cu, dugc thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cac Piémb, c, d, e
va k Khoan 1 Piéu 39 ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B X4y dung ban
hanh.

Quyén va trach nhiém ciia nguoi sir dung khong phdi la chii sé hitu nha chung cu:

1. Str dung phan sé hitu riéng va phan so hitu chung ciia nha chung cu theo quy
dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

2. Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung da thoa thuan véi cha so
hitu trong truong hop nguoi st dung khong phai 1a chua sé hiru.

3. Tham dy hdi nghi nha chung cu (d6i vé6i truong hop nha chung cu ¢6 mot chi
so hitu); thay mat chii s¢ hiru tham du hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu
néu cht so hiru khéng tham dy (d6i v6i truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu);
truong hop trong mot cin ho hoic phan dién tich khac ctia nha chung cu ¢6 nhiéu ngudi
dang cung sir dung thi Gy quyén cho mot ngudi dai dién dé tham du va biéu quyét tai
hoi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac Piém b, c, d,
d, e, g, h va k Khoan 1 DPiéu 39 ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh.

Pi¢u 6: Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan Iy, sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, sit dung nha chung cu bt budc phai
thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH13, Diéu 35 cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sd diéu ctia Luat Nha &:

1. Chiém dung dién tich nha & trai phap luét, 1an chiém khong gian va cic phan
thudc s hiru chung hodc cua cac chu s httu khac dudi moi hinh thuec; tu y thay ddi két
cAu chiu luc hodc thay dbi thiét ké phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu.

2. Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén s& hitu, sir dung chung
vao su dung riéng; st dung sai muc dich phén dién tich thudc s¢ hiru chung hoac phﬁn
dién tich lam dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chu truong dau tu
du 4n xay dung nha & va ndi dung du an da duogc phé duyé¢t, trur truong hop duogce co
quan nha nudc c¢6 thAm quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir dung.

3. Cai tao, coi no1, phd dd nha ¢ dang thué, thué mua, mugn, & nho, dugc uy
quyén quan Iy ma khong duogc chi s¢ hitu dong .
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4. St dung cin ho chung cu vao muc dich khong phai dé ¢; str dung phan dién tich
dugc kinh doanh trong nha chung cu theo dy an dugc phé duyét vao muc dich kinh
doanh vat li¢u gay chay, nd, kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém moi truong, tiéng dn hodc
cac hoat dong khac 1am anh huong dén cudc séng ciia cac ho gia dinh, c4 nhan trong
nha chung cu theo quy dinh cua Chinh phu.

5. Sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s hiru chung khong
dung quy dinh cta Luat Nha & s6 65/2014/QH13, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 huwéng dan thi hanh Luit Nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
do Bo Xay dung ban hanh.

6. Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mac quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai,
nude thai, khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh cua phép luat vé bao vé moi
truong hodac khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

7. Chan, tha gia suc, gia cdm trong khu vuc nha chung cu.

8. Son, trang tri mit ngoai can ho, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké,
kién truc.

9. Ty ¥ chuyén d6i céng ning, muc dich sit dung phan s hitu chung, st dung
chung ctia nha chung cu; tu y chuyén ddi cong ning, myc dich sir dung phan dién tich
khong phai dé & trong nha chung cur ¢ muc dich hdn hop so véi thiét ké dd duoc phé
duyét hoidc dd duoc co quan c6 thim quyén chap thuin.

10. Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau ddy trong phan dién tich ding
dé kinh doanh cta nha chung cu:

Vit liéu gdy chay nd va cic nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat phong chay, chira chay;

Kinh doanh vii truong; sira chita xe c6 dong co; giét md gia stc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phéap luat vé bao vé moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
cach am, tuan tha yéu cau vé phong, chong chay nd, ¢6 noi thoat hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

11. Cac hanh vi khac dugc quy dinh cu thé tai Piéu 6 cta Luat Nha & sb
65/2014/QH13 va Piéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha
0.

12. Cac hanh vi khac gay anh huéng khong t6t dén cong dong va nguoi sir dung
nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 7. Cac khoin phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh Phi Bao Tri phan sé¢ hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao
tri phan s hitu chung khong di (tir 2% gia tri phan dién tich thudc s¢ hiru riéng). Mirc
thu cy thé s& duoc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mirc dong
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gdp ndy twong g v6i phan dién tich s hitu riéng cua timg cha so hitu trong nha chung
cu.

2. Phi dung cho cong tdc quan ly van hanh nha chung cu va céac loai phi hop ly
khéc:

a. Phi Quan ly hang thang la ............... VND/m?. Khoan phi ndy bao gém
nhirng khodn chi phi sau:

- Thanh toan tién dién va tién nudc cong cong nhur tién dién chay thang may, tién
dién chiéu sang, tién nhién liéu chay may phat dién du phong, tién dién cho may bom
A

- Thanh toan dich vu vé sinh chung bao goém chi phi vé sinh duy tri hang ngay va
chi phi v¢€ sinh lam sach dinh ky.

- Thanh toan dich vu chim soc cdy xanh va ha tang k¥ thuat xung quanh Toda nha.

- Thanh toan dich vu bao v¢ an ninh chung.

- Thanh toan tién lwong va cac chi phi quan Iy hanh chinh ctiia Ban Quan tri.

- Chi phi cho dich vu phong chay chira chay.

- Chi phi cho dich vu kiém tra chi sd tiéu thu dién, nudc, thu va thanh toan tién
dién, nudc, va cac sinh hoat phi hop 1y.

- Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh.

- Phi tra cac nha thau cung cip dich vu.

- Chi phi kiém so4t con tring va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, mdi..).

- Chi phi bao dudng cac h¢ théng dich vu k¥ thuat chung nhu thang mdy, diéu hoa
khong khi ...

- Chi phi tu van thiét ké, k¥ thuat, quan 1y hanh chinh.

- Cac chi phi hop 1y, hop 1& khac theo quy dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim
quyen.

Ban Quan tri ¢6 thé diéu chinh danh muc cac dich vu quan 1y tai timg thoi diém,
sau khi dugc Ho1 nghi Chu can ho phé duyét, voi thong bdo trude bang van ban gui cho
Chu can ho.

b. Trudng hop Chii cin hd, cu dan khac chua (hodc khong) sir dung Can ho thi van
phai ndp Phi Quan Ly hang thang theo quy dinh ctia N§i quy nay.

c. Trude khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p, Chu Can Ho c6 trach
nhiém dong Phi Quan Ly hang thang cho Cong Ty Quan Ly hoac Chu Dau tu theo thoa
thuén trong Hop dong mua ban cin ho. O céac thoi diém khac nhau, mirc phi c6 thé diéu
chinh cao hon hodc thap hon mtrc quy dinh cia dia phuong néu hop ly Yé duqc H(fzi Nghi
Chu Can H¢ thong qua. Muc thu Phi Quan Ly hang thang khong bao gdm phan ho tro tir
viéc kinh doanh céac dién tich thuéc Khu Vuc S¢ Hiru Riéng Ctia Chu Pau Tu.

5 Ghi thong nhét véi quy dinh tai Hop Dong
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d. Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén c6 thé thay doi ting thém, viéc
thay d6i mc thu ndy phai dugc tinh toan hop 1y va théng qua Hoi Nghi Chu Can Ho
hoic Ban Quan Tri néu dugc Hoi Nghi Chu Can Ho uy quyén.

e. Néu tong sd tién thu duoc tir khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vao cudi
nam duong lich cao hon sd tién da chi cho nim do, thi sb tién noi trén s& duoc chuyén
vao Quy Bao Tri Khu Can Ho dé sir dung trong tuong lai. Chi phi tréng gitr tai san (ghi
rd chi phi d6i voi timg loai tai san nhu xe dap, xe may, 6t6....) s& duoc Chu dau tu (Khi
Ban quan tri toa nha chung cu chua dugc thanh 14p) hoac Ban quan tri tda nha chung cu
quy dinh khi tda nha chung cu dugc dua vao sir dung theo quy dinh ctua phap luat tai
thoi diém cung cip dich vu.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac muic thu néu trén c6 thé thay doi ting thém, viéc thay
d6i mirc thu nay phai duoc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi nha chung cu.

Diéu 8. Phin dién tich thudc sé hiru riéng, phan dién tich thudc sé hiru chung
va str dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc sé hitu riéng cua chi s¢ hitu Can Ho, cha dau tu bao gdm:

a) Phan dién tich thudc s hiru riéng ctia chu sé hitu Can Ho bao gdm phan dién
tich sir dung Can Ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gin lién v6i Can Ho d0), hé thong
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi Can Ho.

b) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cta chu dau tu toa nha chung cu bao gom: tit
ca cac Can HG chua ban, can hd cho thué, nha cau lac b vdi phong tap thé duc, khu ban
1¢, cira hi¢u gidt la, nha tré, bai dau xe 6 t0.

Phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia chu dau tu néu tai diém nay khong bao gém
cac di¢n tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dién tich va h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat thudc sé hiru chung va thudc quyén su
dung chung ctia cac chu sé hitu trong nha chung cu (bao gdm chu sé hitu cac Can Ho,
chu s& hitu cac dién tich khac, cha dau tu toa nha chung cu), gdm:

a) Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; nha sinh hoat cong déng cua nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong nha chung cu bao gom khung, cot, tudng chiu lyc, tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cic cin ho, san, mai, sdn thuong, hanh lang, ciu thang bo, thang may, dudng
thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé thong cép dién, cip nudc, cip ga, hé thong
thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac
phan khac khong thudc phan sé hitu riéng cua chi sé hitu nha chung cu;

c) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két nbi véi nha chung cu do,
trir hé théng ha téng ky thuat str dung vao muc dich cong cong hodc thudc di¢n phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho chil dau tu quan 1y theo ndi dung dy 4n da dugc phé
duyét;
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d) Cac cong trinh cong cdng trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude dién
dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an
da duoc duyét bao gdm san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc
xéc dinh trong nodi dung cta dy an dau tu xay dung nha & duoc phé duyét;

d) Dbi véi chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh cho cac chu so hitu, ngudi sir dung nha chung cu thi thuéc quyén s
hitu chung, stt dung chung cta cac chu sé hitu nha chung cu;

e) Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chii s hitu nha chung cu thi ngudi mua ,
thué mua can ho hoic dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hoic thué;
truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan Iy cia
chu dau tu. Viéc b tri chd dé xe 6 t6 ctia khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic uu
tién cho cac chu s hitu nha chung cu trude sau d6 mai danh chd dé xe cong cong.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, b6 sung ban ndi quy quan 1y sit dung nha
chung cwr va mét so6 quy dinh khac

Ban ndi quy nay c6 thé dugc stra doi, bo sung bdi Hoi nghi nha chung cu.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
VA KINH DOANH NHA

(Ky tén dong diu)
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PHU LUC 4
BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

Bién ban ban giao can hd nay (“Bién ban”) duogc lap ngay ...... thang .... ndm ....
gifra cac bén sau day:

Bén Bian  : Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha

bai dién béi : Ong DPinh Truwong Chinh, Chtrc vu: Chu tich Hoi déng Quan tri
Try s& : 36 Bui Thi Xuéan, Phuong Bén Thanh, Quéan 1, Tp. H5 Chi Minh

Dién thoai  : (028) 6291 6901

va

BeN MUA ¢ ONEZ/Blueeeeeeeeeeereeennessessessesssessessesssssssssssssessessessesssssssssessessessessesens
Chtrng Nhan PKDN/CMND/HO chiéu s6: ........ocoee........ capngdy / / do ...
bia chi ettt ettt eeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeaaii——atatteeeeeeaaan————tatteeeeeeaai—————ataeeeeaaans

DICN thOAl & oot e e e aan

Sau khi kiém tra cdn hd, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién Ban nay vai cac
diéu kién duoi day:

1. Bén Ban da chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua da ti€p nhan, quan ly va su
dung can hd, chia khoa can ho cung cac tai liéu co li€én quan dén viéc st dung can ho
(theo cac danh muc ban giao dinh kém).

2. Bén Mua di kiém tra cin hd va xac nhan ré“mg can ho da dugc hoan thanh theo
ding quy dinh ctia Hop Déng Mua Ban, theo d6 dién tich thuc té cia cian ho duoc cac
bén do dac thong nhit 1a m®. Can ho di dugc chinh thirc chuyén giao cho
Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua ky bién ban nay.

3. Bén Mua dong ¥ thanh toan cho Bén Ban hodc don vi cung cp dich vu quéan 1y
do Bén Ban chi dinh phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cac don vi cung cip dich
cac chi phi st dung céc dich vu tién ich khac nhu di¢n, nudc, truyén hinh cap, v¢ tinh
(néu c6), vién thong, internet, thong tin lién lac va cac chi phi lién quan khic (néu co)
theo mtrc sir dung thyc té hang thang.

4. Bén Mua dong ¥ rang néu Bén Mua khong cu tra tai can ho sau thoi diém ban
giao cin ho theo bién ban nday, Bén Mua van phai thanh toan phi quan Iy hang thang
theo quy dinh ciia don vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh pht hop véi hop déng quan
1y, tinh tir ngay ban giao.

5. Bén Mua cam két ton trong va tudn thi ndi quy toa nha trong sudt qua trinh s
hiru va sir dung can ho.

Cac y kién khac ciia Bén Mua: ..o
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Bién ban nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh bdn (04) ban gdc bang
tiéng Viét c6 gid tri phap 1y nhu nhau, Bén Ban gitt ba (03) ban, Bén Mua giit mot (01)
ban./.

BEN BAN BEN MUA
Tén: Tén:
Chuirc danh:

37



	THÔNG TIN LIÊN QUAN ĐẾN CĂN HỘ
	Giá bán căn hộ được tính theo công thức: tổng diện tích của phần sở hữu riêng (diện tích thông thủy) nhân với đơn giá (đã bao gồm giá trị quyền sử dụng đất và thuế VAT) của mỗi m2 sử dụng Căn hộ.
	PHỤ LỤC 4
	BIÊN BẢN BÀN GIAO CĂN HỘ

