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HQP PONG MUA BAN CAN HQ
S6: [*]
Cin ctr B6 Luat Dan Su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ctr Lugt Nha O s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Qudc Hoi va cac nghi dinh,
thong tu hudng dan thi hanh Luat Nha O;

Can ctr Luat Kinh Doanh Bat Dong San sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va cac nghi
dinh, thong tu hudng dan thi hanh Luat Kinh Doanh Bat Bong San;

Can ctr Luat Bao V& Nguoi Tiéu Dung s6 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010 va cac nghi
dinh, thong tu hudéng dan thi hanh Luat Bdo V¢ Nguoi Tiéu Dung;

Cin ctr Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 vé quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B truong B Xay dung ban hanh;

Cin ci Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 stra doi, bd sung mot s6 quy dinh
ctia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ciia Bo Xay dung quy dinh viéc dao
tao, boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu, Thong
tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ctiia Bo Xay dung quy dinh viéc cap ching chi
hanh nghé moi gi6i bat dong san; hudng dan viéc dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé
moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh 1ap va td chirc
hoat dong ctia san giao dich bt dong san va mot s6 quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016
cua B truong Bo Xay dung;

Can cur Thong bao nha ¢ du diéu kién duogc ban, cho thué mua s [*] ngay [*] caa SO Xay
dung vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Mau
01 Nghi dinh 76/2015/NB-CP ngay 10/09/2015 quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat
Kinh doanh bat dong san;

Cin cir Gidy Chimg Nhan Ding Ky Dau Tu s 411043002176 cap boi Uy ban Nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh thay d6i 1an thir 3 ngay 28 thang 01 nam 2015 va cac ban di€u
chinh gidy chirng nhan theo tung thoi diém;

Cin cu Gidy Chung Nhan Dang Ky Doanh Nghiép s0 0312358626 cap boi So Ké hoach
va Pau tu thanh pho Ho Chi Minh thay doi lan thtr 5 ngay 29 thang 01 nam 2018 va céc
ban diéu chinh gidy ching nhan theo timg thoi diém;

Cin ctr Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dat Quyén S¢ Hiru Nha O Va Tai San Khac
Gan Lién Vi Dat s6 BX134384 cap boi S¢ Tai Nguyén va M6i Truong thanh ph6é HO
Chi Minh ngay 06 thang 11 ndm 2014 va cac ban diéu chinh gidy ching nhan theo tirng
thoi diém;
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Cin clr Quyét Dinh s6 1573/QD-UBND cép boi Uy Ban Nhan Dén thanh phd HO Chi
Minh ngay 18 thang 4 nam 2018 vé viéc chap thuan cho dy an dau tu va xay dung;

Cin cir Quyét Pinh s6 1891/UBND-QLBDT do Uy Ban Nhan Dan Quén 2 ban hanh vé
viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dung do thi chi tiét (ty 1€ 1/500);

Cin cir Hop Pong Bao Lanh Ngan Hang sé [*] ngay [*] duoc ky két giita Bén Béan va

[tén ngan hang] dé bao lanh nghia vy tai chinh ctia Bén Bén trong hop dong mua ban
(cac) Can Ho trong Toa Nha (nhu dinh nghia dudi day).

4/59



HOP PONG MUA BAN CAN HQ NAY (“Hop Pong”) dugc ky két ngay [*] thang [*] nim

[*] boi va gitta:

BEN BAN

CONG TY TNHH TRUGC SONG TML (VIET NAM) ’ ‘
Ma SO Doanh : 03 12358626 duoc stra doi lan 5 boi S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh
Nghiép Phb H6 Chi Minh ngay 29/01/2018

bia chi dang ky . Cao éc van phong Centec, s 72-74, dudng Nguyén Thi Minh Khai
va 80 143-145B, duong Hai Ba Trung, Phuong 06, Quén 3, Thanh
pho HO Chi Minh, Vi¢t Nam

bia chi lién h¢ : Phong 501, Tang 5, Mapletree Business Centre, sb 1060 Puong
Nguyén Van Linh, Phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh pho HO6 Chi
Minh, Viét Nam

Ma s6 thué ;0312358626

bién thoai : +84(0) 28 6299 8288

Fax : +84(0) 28 6299 8299

Email : sales.vn@mapletree.com.sg
Dai dién béi . Ong LEE SENG CHEE
Chtrc danh : Téng Giam Poc

(Sau day dvwoc goi la “Bén Bdan”)

Va

BEN MUA

[*] [Vui long dién tén cong ty (néu Ben Mua la cong ty)]

Ma S6 Doanh Nghiép
bia chi tru s chinh
bién thoai

Fax

Pai dién boi

Chtrc danh

Theo Thu Uy Quyén s6 (néu cd)

[*] cap boi [*] ngay [*]

[*]

[*]

[*]

[*]

[*)/ Dai Dién Theo Phap Luat

[*]
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Ong/Ba [*] [Vui 1ong dién tén c4 nhan (néu Bén Mua la c4 nhén)]

Ching minh nhén dén / HO : [¥] cap boi [*] ngay [*]

chiéu sb

Ngay thang nam sinh o [*]
Quéc tich C [
Dia chi thuong tra c[¥]
Dia chi lién hé S
Dién thoai N
Email S

Bén Mua Cung: [*] [Vui long dién tén Bén Mua Cung, néu co]

Ching minh nhén dén / HO : [¥] cap boi [*] ngay [*]

chiéu s

Ngay thang nam sinh o [*]

Quéc tich Co 7]
Dia chi thuong tra C[¥]
Dia chi lién hé b
bién thoai D[]
Email i

(Sau ddy dwoc goi riéng hodac chung, tuy truong hop, la “Bén Mua”)

Trong truong hop Bén Mua bao gdm nhiéu hon mét ngudi, thi moi dan chiéu dén Bén Mua trong
Hop Dong nay c6 nghia la ting nguoi trong s6 ho va moi nghia vy va trach nhiém ctia Bén Mua
theo Hop Pong s& 13 nghia vu lién di va riéng ré, va Bén Ban khong c6 nghia vy phai xac dinh
nghia vy timg ngudi thude Bén Mua nhung Bén Ban, ¢6 thé yéu ciu timg nguoi thuoe Bén Mua
thuc hién nghia vu dbi voi Bén Ban mét cach riéng 1& hodc lién doi, theo quyét dinh ctia Bén
Bén. Trong truong hop niy, moi tai liéu can c6 cac chit ky ciia Bén Mua déu phai duogc timg
ngudi thudc Bén Mua ky vao day du.

(Bén Ban va Bén Mua, moi Bén duéi day sé duoc goi riéng 1a mot “Bén” va goi chung 1a “Céc

" ’9)
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CAC BEN THEO PAY DPONG Y nhu sau:

PIEU 1.

1.1

PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Céc thuat nglr va tir nglr sau day s€ c6 nghia nhu sau:

1.1.1

1.1.7

“Dién Tich St Dung Can H9 Thuc Té” nghia 1a dién tich st dung thuc té cua
Can Ho duoc tinh theo kich thudce thong thiy tai thoi diém Bén Ban ban giao Can
Ho6 cho Bén Mua va s& dugc ghi vao Gidy Ching Nhan Quyén S¢ Hiru cdp cho
Bén Mua;

“Hop Pong” nghia la Hop DPdng Mua Ban Cin Ho nay va tit ca cac phu luc dinh
kém cling nhu tat ca cac ban stra d6i, bo sung bang vin ban dugc Cac Bén 1ap va
ky két trong qué trinh thuc hién Hop Pong;

“Can H{” nghia 1a mot can ho thudc Toa Nha duoc xay dung theo thiét ké da
duoc phé duyét bdi Bén Ban vdi céc thong tin chi ti€t nhu dugc quy dinh tai Phu
Luc 1;

“Dién Tich San X4y Dung Can H{” nghia la dién tich dugc tinh tir tim tudng
bao, tuong ngan Can HY, bao gom ca dién tich san c6 cft, hop k¥ thuat nam bén
trong Can HQ. Dién Tich San Xay Dung Can HO dugc quy dinh tai Phu Luc 1;

“Dién Tich Si Dung Can H{” nghia la dién tich riéng cua Can Ho dugc tinh
theo kich thudc thong thity, bao gdm ca phan dién tich turong ngan cac phong bén
trong Can Ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6), khong tinh tuong bao ngdi
nha, tuong phan chia cac Can H$ va dién tich san cé cdt, hop ky thuat nam bén
trong Can Ho (bao gém ca tudng bao quanh hop ky thuat). Khi tinh dién tich ban
cong thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban cong c6 phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong ctia twong chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét
ké mat bang Cian Ho da duoc phé duyét. Dién Tich St Dung Can Ho dugc quy
dinh tai Phu Luc 1;

“Gia Ban Cin H9” nghia 1a khoan tién do Bén Mua tra cho Bén Ban la t?)ng cua
Gid Ban Thuan Can HQ, Quy Bao Tri, va Thué GTGT nhu quy dinh tai Diéu 3.1;

“Toa Nha” nghia la toan bg nha chung cu c6 tén la One Verandah noi Can Ho toa
lac do Bén Ban xay dung va phat trién, bao gdm cac can ho, cac khu vuc thuong
mai va cac khu vuc tién ich chung cua toa nha duogc dat tai phuong Thanh My
Loi, Quan 2, thanh phd H6 Chi Minh;

“Bao Tri Toa Nha” nghia 1a viéc duy tu va bao dudng thuong xuyén, sua chira

dinh ky hodc stra chita dot xudt Toa Nha va thiét bi ky thuat gin véi Toa Nha
nham duy tri chat luong Toa Nha;
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1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

“Noi Quy Toa Nha” nghia 1a cic quy tic vé quan ly va st dung cua Toa Nha
dinh kém theo Phu Luc 6 va tat ca cac stra doi, bo sung nhu da duoc théng qua
bdi1 Hoi nghi nha chung cu cua cac chi s¢ hitu can hd trong qué trinh quan 1y va
st dung can ho;
“Ngay Lam Viéc” nghia la mot ngay khong phai la Thir Bay hoac Chu Nhét hoac
cac ngay 18 qudc gia khac theo Phap Luat Viét Nam ma vao ngiay dé cac ngan
hang m¢ ctra kinh doanh binh thuong tai Viét Nam;

“Phan S¢ Hiru Chung” nghia 1a phan dién tich va cac thiét bi thudc s hitu va st
dung chung trong Toa Nha theo quy dinh cua Phap Luét Viét Nam va dugc Cac
Bén thoa thuan cu thé tai Phan C cta Phu Luc 1;

“Hop Pong Piat Coc” nghia la Hop DPong Pit Coc s6 [*] ngay [*] duoc Bén Ban
va Bén Mua 1ap va ky két dé lam co sé cho Bén Mua thanh toan tién dat coc cho
Bén Ban va Bén Béan dong y giir lai Can Ho dé Bén Mua duoc quyén mua Cin
HO;

“Ngay Ban Giao Thuc T¢é” nghia a ngdy Bén Mua thuc nhan ban giao Cin Ho
tr Bén Ban va duoc ghi nhan trong bién ban ban giao hodc ngay ma Bén Mua
duoc xem la dong ¥ nhén ban giao Can HJ theo quy dinh tai Diéu 4.4;

“Dién Tich Chénh Léch” nghia Ia khac biét gitta Dién Tich Sir Dung Can Ho
Thyc T¢€ va Dién Tich St Dung Can HQ nhu quy dinh tai Dicu 3.6.2;

“S6 Tién Chénh Léch” nghia 1a tich cia Pon Gia nhan véi Dién Tich Chénh
Léch nhu quy dinh tai Diéu 3.6.2;

“Bat Kha Khang” nghia la bat ky sy kién nao trong cac su kién sau ddy: hoa
hoan, giéng bio, i lut, dong dat hodc cac thién tai khac, bao loan, khung bd, bom
dan, chién tranh, bao dong dan su, ndi day, dinh cong ma viéc dinh cong nay
khong phai do 15i ciia Bén Ban, dich bénh hodc han ché kiém dich, hodc sy hong
héc thiét bi khong luong trude duge hodc cac viée sau day ma khong do 16i cuia
Bén Bén: viéc khong c¢6 kha ning c6 dugc cac vin ban, chi thi hodc quyét dinh
can thiét cia Co Quan Nha Nude, viée khong c6 kha ning c6 duge bat ky chip
thuan lién quan ciia Co Quan Nha Nudc, hodc bat ky han ché hodc cam doan do
Co Quan Nha Nudc dua ra, hoac nhiing su kién khac ngoai tam kiém soat cua
mot Bén, hodc nhitng sy kién khac khong luong trude duoc hoidc khong thé tranh
khoi, hoan toan hodc phan nao gy can tré hodc lam cho bat ky Bén nao khong
thé thuc hién bat ky nghia vu quan trong nao hodc thuc thi bat ky quyén loi co
ban nao theo Hop Pong nay. Tat ca cac khé khan tai chinh s& khong dugc xem 1a
Su Kién Bat Kha Khang;

“Phap Luit Viét Nam” nghia la hién phap va tat ca cac luat, nghi quyét, phap
1€nh, Iénh, nghi dinh, quyét dinh, thong tu va cac van ban khac c6 hiéu luc phép
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1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

luat & Viét Nam va cac van ban thay thé, bd sung hoac sura ddi theo tung thoi
diém;

“Phi Quan Ly” nghia la cac khoan phi phai tra cho cac dich vu quan ly va vén
hanh toa nha dé ddm bao hoat dong binh thuong ctia Toa Nha theo Noi Quy Toa
Nha;

“Ban Quan Tri” nghia 1a ban quan tri do cac chu s¢ hitu, nguoi thué va nguoi st
dung céc can ho va cac dién tich khac trong Toa Nha bau chon dé giam sat va
quan ly hoat dong va bao tri cua Toa Nha theo Noi Quy Toa Nha va theo quy dinh
cua Phap Luat Viét Nam. Bén Ban s€ ctr dai dién ctia Bén Ban tham gia Ban Quan
Tri theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam;

“Doanh Nghi¢p Quan Ly” nghia 14 don vi du diéu kién theo quy dinh Phap Luat
Viét Nam thuc hién viéc quan ly va van hanh Toa Nha sau khi Toa Nha dugc xay
dung xong va dua vao su dung;

“Gia Ban Thuan Cin H§” nghia la gia ban thoa thuén cua Can H¢ (da bao gdém
gia tri quyén sir dung dat, khong bao gdm Quy Bao Tri va Thué GTGT) nhu néu
tai Diéu 3.1 va bicu 3.2 cua Hop Dong nay;

“Gli,ly Chirng Nhan Quyén S& Hiru” nghia 1a gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do Co Quan Nha Nude
cap cho Bén Mua ddi voi Can Ho theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam vé dat
dai;

“Lai Phat” duoc tinh dya trén muc 13i sut bang 1% hang thang;

“Phin Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” nghia 13 phan dién tich sir dung Can Ho va
cac trang thict bi k¥ thuat s dung riéng cia Bén Mua va gan lién véi Can Ho;

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” nghia 1a phﬁq dién tich trong Toa Nha
nhung Bén Ban chua ban hodc khong ban ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh
va Bén Ban cling khong phan bd gia tri phan dién tich thudc s¢ hiru riéng nay vao
Gia Ban Can Ho;

“Ngay Ban Giao Dy Kién” nghia 1a ngay du kién ma Bén Ban s& ban giao Cin

Ho cho Bén Mua;

“Thi Tuc Ping Ky Quyén S¢ Hiru” nghia 13 cac thu tyc dang ky va cac thu tuc
khac theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam dé thuc hién viéc chuyén quyén s&
hitu Can Ho va quyén str dung dat lién quan cho Bén Mua;

“Phi Pang Ky Quyén S& Hiru” nghia 14 cac phi theo quy dinh Phap Luat Viét

Nam dé thuc hién cac thu tuc xin cAp Gidy Ching Nhan Quyén S¢ Hiru cho Bén
Mua;
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1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

“Quy Biéo Tri” nghia la sO tién 2% (hai phﬁn tram) ma Cac Bén phai dong gop
tuong ung voi phan dién tich s¢ hitu riéng dé bao tri Phan S& Hitu Chung ctuia Toa
Nha;

“Co Quan Nha Nuwée” nghia 1a bat ky va tit ca cac co quan sau cta Viét Nam:
Quéc Hoi, Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi, Chu Tich Nuéc, Chinh Phu, Thu
Tuoéng, Van Phong Chinh Phu, cac Bo, Uy Ban Nhan Dan, Hoi Bong Nhan Dan,
Tda An Nhan Dan Téi Cao, Vién Klem Sat Nhan Dan Tdi Cao va cac co quan, to
chtic va c4 nhan khac c6 tham quyén theo Phap Luat Viét Nam;

“Pon Gié”‘nghia la don gida mét mét vudng cua Dién Tich St Dung Can HY ma
duoc tinh bang Gid Ban Can HQ chia véi Dién Tich St Dung Can HO nhu quy
dinh tai Phu Luc 2;

“Thué GTGT” nghia 13 thué gia tri gia tang ap dung cho viéc ban Can H theo
Phép Luat Viét Nam vao ting thoi diém;

“Bdao Hanh” nghia 1a tu sua, stra chira va thay thé cac hang muc nhu duogc chi tiét
tai Diéu 17 cia Hop Pong nay néu cac hang muc bi hu hong hodc van hanh bat
thuong ma khong phai do 101 ciia ngudi st dung trong suot Thoi Han Bao Hanh;

“Thoi Han Bao Hanh” nghia la thoi han cho viéc Bao Hanh nhu quy dinh Diéu
17.1 cia Hop DBong nay.

1.2 Nham muc dich thuc hién Hop Pong nay:

1.2.1

1.2.2

1.23

1.2.4

PIEU 2.

Céc tiéu dé hodc dau muyc chi nham muc dich tham khao va khong nham muc dich
dieén giai hodc giai thich ndi dung cua Hop Dong nay;

Moi dan chiéu dén cac Piéu va cac Phu Luc la dan chi€u dén cac Piéu va cac Phu
Luc cua Hop Dong nay;

Nhitng dan chiéu dén mot ngudi hodc mot bén thir ba s& duge hiéu 1a dan chiéu
dén mdt cd nhan hodc mdt phap nhan thanh 1dp theo bat ky hinh thirc nao ciing
nhu 1a nguoi ke thira hodc nguoi dai dién cd nhan hodc phap nhan do; va

Céc Phu Luc, va cac tai liéu kém theo do Cac Bén thoa thuan s€ 1a mot phén
khong thé tach roi cua Hop Pong nay va s€ duoc su dung, duoc doc va duge hiéu
nhu 12 mot phan thiét yéu ctia Hop Pong nay.

MUC PiCH HQP PONG VA CAC THONG TIN CHI TIET CUA CAN HQ

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Can Ho (dwoc mé ta va c6 cac thong tin chi tiét
nhu quy dinh trong Phy Luc 1) theo céc dicu ki¢n va di€u khoan ctia Hgp Pong nay.
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PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, CAC CHI PHi VA KHOAN THANH TOAN KHAC

3.1

3.2

3.3

34

Khoan thanh toan ma Bén Mua phdi trd cho Bén Bén lién quan dén viéc mua Can Ho
(“Gia Ban Can H9”) s€ bao gobm cac khoan sau:

3.1.1 Gia Ban Thuan Can Ho nhu quy dinh tai Phin 1 ctia Phy Lyc 2 dinh kém Hop
Dong nay;

3.1.2  Quy Béo Tri nhu quy dinh tai Phan 1 cta Phu Luc 2 dinh kém Hop D@)ng nay; va
3.1.3 Thué GTGT nhu quy dinh tai Phan 1 cia Phu Luc 2 dinh kém Hop Déng nay.
Gi4a Ban Can Ho con bao gdm tién sir dung dit.

Gia Ban Can Ho khong bao gdm cac khoan sau:

3.2.1 Céc loai thué va 1& phi khiac do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan theo thoa
thuan tai Biéu 6;

322 Céc chi phi cho viéc két ndi, lap dat thiét bi va dich vu ma Bén Mua str dung lién
quan dén Can H¢. Nhitng chi phi nay s¢ do Bén Mua tryc ti€p thanh toan cho
nhitng nha cung Ung dich vu; va

3.2.3 Phi Quan Ly. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi nay theo
thoa thuan tai Dieu 5.

Gia Ban Can Ho s& duoc thanh toan theo tién d6 nhu duge quy dinh chi tiét tai Phan 2
cua Phu Luc 2 cua Hop Bong nay.

Moi khoan thanh toan theo Hop Pong nay s& dugc chuyén khoan bang Pong Viét Nam
vao tai khoan ngan hang sau:

Tén Tai Khoan : CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET

Ngan Hang NAM)

Ngan Hang : HSBC Bank (Vietnam) Ltd

bia Chi Ngan Hang : Toa nha Metropolitan, 235 Duong Pong Khoi,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

Tai Khoan Ngén : (VND) 001-200070-001

Hang s6

Ma Swift : HSBCVNVX
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3.5

3.6

Thoi diém x4c dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a khi Bén Béan xuét phiéu thu cho khoan
tién da thanh toan hodc sb tién chuyén khoan da dugc ghi ¢ vao tai khoan ngan hang cua
Bén Bén. Tat ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién hodc cac khoan chi phi trong
tur phai tra lién quan dén khoan thanh toan d6 sé chi do Bén Mua chiu, Bén Mua dam bao
réng Bén Ban sé luon nhan duoc dﬁy du sb tién cua bt ky khoan nao ma Bén Mua duoc
yéu cau thanh toan theo Hop Pong nay.

Di¢n Tich Str Dung Céan H¢ trong Phu Lyc 1 chi la tam tinh va c6 thé ting hodc giam
theo Dién Tich Stt Dung Can HO Thuc Té. Di¢n Tich Str Dung Can HO Thuc T¢€ s€ la
cuoi cung va rang budc Cac Bén.

3.6.1 Trong truong hop chénh 1¢ch gitra Dién Tich Sir Dung Can H$ Thuc Té va Dién
Tiqh Str Dung Céan H$ trong Php Luc 1 ndm trong gidi han +2% (cdng trur hai
phan tram), Cac Bén s€ khong di¢u chinh Gid Ban Cén HJ.

3.6.2 Néu chénh léch giita Dién Tich Str Dung Can Ho Thyc Té va Dién Tich Sir Dung
Can HO vuot qua + 2% so véi Dién Tich St Dung Can H9, thi Gia Ban Can HO s&
duoc diéu chinh theo chénh léch gitta Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té va
Dién Tich St Dung Can Ho (“Dién Tich Chénh Léch”). Gia tri cua Dién Tich
Chénh Léch (“S6 Tién Chénh Léch”) dugc tinh nhu sau:

S6 Tién Chénh Léch = Pon Gia x Dién Tich Chénh Léch
Pon Gia = Gid Ban Can HQ / Dién Tich St Dung Can HO

(i) Gia Ban Can Ho s& ting theo SO Tién Chénh Léch néu Dién Tich Str Dung
Can HoO Thuc Té 16n hon Dién Tich Sir Dung Can H9. Trong truong hop
nay, Bén Mua sé& thanh todn S6 Tién Chénh Léch cho Bén Ban trong vong
ba muoi (30) ngay dwong lich ké tir ngay viéc xac dinh Dién Tich Str Dung
Cian Ho Thyc Té duoc su chap thuan ciia Cac Bén.

(i) Gia Ban Can Ho s& giam theo S6 Tién Chénh Léch néu Dién Tich Sir Dung
Can HO Thuc Té nho hon Dién Tich Sir Dung Can H9. Trong truong hop
nay, Bén Ban sé thanh toan S6 Tién Chénh Léch cho Bén Mua trong vong
ba muoi (30) ngay dwong lich ké tir ngay viéc xac dinh Dién Tich Str Dung
Cian Ho Thyc Té duoc su chap thuan ciia Cac Bén.

Cac Bén s& ky két mot thoa thuan stra d6i Hop Pong dé thé hién sy thay ddi cia
Dién Tich Chénh Léch va Gia Ban Can Ho tuong tng trong vong mudi bon (14)
ngay dwong lich ké tir ngay xac dinh Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té do Cac
Bén thoa thuan.

PIEU 4. BAN GIAO

4.1

Ngay Ban Giao Du Kién 14 ngay.....thang....nam..... ..
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4.2

4.3

Vi@c ban giao Can Ho c6 thé sém hon hodc mudn hon S0 v6i ngay duge quy dinh tg,li
biéu nay, nhung khoéng dugc muén hon ba (03) thang ké tor Ngay Ban Giao Dy Kién
(“Ngay Ban Giao Mugn Nhat”).

Bén Ban phai guri van ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban
giao Can Ho cho Bén Mua trong vong mudi bon (14) ngay duong lich trudéc Ngay Ban
Giao Thuc Te.

biéu kién dé Bén Ban ban giao Can H cho Bén Mua nhu sau:

4.2.1

422

423

4.2.4

Bén Mua thanh toan day du:
(1) Tt ca dot thanh toan dén han cua Gia Ban Can Ho theo Hop Pong nay;
(i)  Phi Quan Ly cho ba (03) thang dau tién; va

(i)  Khoan thanh toan dén han khac bao gdm ca 1di cham thanh toan theo Hop
Dong nay.

Bén Mua khong vi pham bat ky nghia vu nao theo Diéu 8.2 cua Hop Dong nay
hoac da khac phuc cac vi pham (néu c6) va’hodc bat ky quy dinh nao cuia Phéap
Luat Viét Nam vé vi¢c sé hitu, quan 1y va st dung Can H; va

Bén Ban:

(1) hoan thanh viéc xay dung Cin Ho theo thiét ké da duoc duyét, st dung
cac vat liéu va thiét bi nhu duoc liét ké tai danh sach thong s6 k¥ thuat va
vat lidu ctia Can Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay, ngoai trir viéc
thuc hién thoa thuén nhu quy dinh tai Piéu 9.2.5 cla Hop Dé)ng nay;

(i)  da hoan thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xay dung va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi theo tién d ghi trong du an da duogc
phé duyét, bdo dam sy két ndi véi hé thong ha tang chung trong khu vuc;
va

(i)  truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung thd thi phai hoan thién toan
bd phan mat ngoai cua nha, cong trinh xay dung do.

Trur truong hop Céc Bén c6 thda thudn khac, chénh Iéch gitta Dién Tich Str Dung
Can Ho Thuc T¢ va Di¢én Tich St Dung Can HQ khong vuot qua = 5% so voi
Di¢n Tich Stt Dung Can Ho.

Can HO dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké d3 duoc duyét va phai s
dung ding céc thiét bi va vat li¢u néu tai Phan B, Phu Luc 1.
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4.4

4.5

4.6

Vao Ngay Ban Giao Du Kién, Bén Mua hoidc ngudi duoc ty quyén hop phap cua Bén
Mua phai thuc dén kiém tra tinh trang thyc t€ Can HO va ky vao bién ban ban giao.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap (i) khong dén nhan
ban giao Can Ho trong thoi han [30 (ba muoi)] ngay duong lich theo thong bdo ctia Bén
Ban hoic (ii) dén dé kiém tra va khong nhan ban giao Can Ho ma khong c6 1y do chinh
dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai Piéu 9.1.7), thi ké tir ngay theo thong bao
cua Bén Ban sé duoc xem nhu:

(1) Bén Mua di déng y va chinh thtrc nhan ban giao Can Ho;
(i)  Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Cin Ho theo Hop Pong; va

(i)  Bén Mua khéng dugc quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho vi b‘ét ctr Iy do khong
hop 1y nao, néu khong Bén Mua s& duoc coi la vi pham Hop Dong va sé€ bi xu ly
theo quy dinh tai Biéu 10.

Bit ké cac quy dinh ¢ cac muc (i)(ii)(iii) cua Diéu 4.5 bén trén, trong truong hop Bén
Mua khong dén nhan ban giao Can H¢ trong thoi han néu tai biéu 4.5 nay, Bén Ban con
¢6 quyén don phuong chdm diat Hop Pong nay. Trong trudng hop do, Bén Ban sé& ¢
quyén ban Can Ho cho khach hang khac ma khong can sy dong ¥ ctia Bén Mua. Trong
vong [bon muoi 1dm (45)] ngay dwong lich ké tir ngay chim dut Hop Pong, Bén Ban s&
hoan tra tit ca cac khoan ma Bén Mua di thanh toan khong gom tién 13i sau khi trir di
khoan tién boi thuong va phat do vi pham Hop Pong 14 hai muoi (20%) Gia Ban Thuan
Can Ho.

Ké tur Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua sé& c6 toan quyén su dung Can Ho va thuc hi¢n
tat ca cac nghia vu va trach nhi€ém nhu la nguoi s¢ hitu Can HQ, bat ké viéc Bén Mua da
thuc t€ nhan hodc chua nhan ban giao Can Ho.

PIEU 5. PHI QUAN LY VA QUY BAO TRi

5.1

Phi Quan Ly
5.1.1 Cac Bén ddng y chi phi cho viéc van hanh Toa Nha nhu sau:

(1) Phi Quan Ly tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin HO cho Bén Mua
theo Diéu 4 Hop Ddng nay cho dén khi mot Ban Quan Tri dugc thanh lap
va ky hop ddng cho viéc quan 1y va van hanh Toa Nha véi Doanh Nghiép
Quan Ly, sé& 1a [*] VND/m?thang (chua bao gdm Thué GTGT). Phi Quan
Ly nay c6 thé duoc diéu chinh dya trén vi¢c tinh toan hop ly theo phap
luat va diéu kién thuc té tuy ting thoi diém nhung khong vuot qua murc
phi t6i da do co quan nha nuéc c¢6 thim quyén quy dinh (néu cd). Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly nay cho 03 thang dau tién
cho Bén Ban trudce khi ky vao bién ban ban giao cia Can HY. Tur thang
thir 4 tré di, Phi Quan Ly duoc thu theo tirng thang.
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5.2

53

Céc Bén théng nhét dong y danh sach cac hang muc cho dich vu quan ly
va van hanh cia Toa Nha ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua duoc dinh
kém theo Phu Lyc 7 cua Hop Pong nay trudc khi Ban Quan Tri duoc
thanh lap.

(i1) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, cac nhiém vy, dich vy, Phi Quan Ly
va viéc thanh toan Phi Quan Ly s& dugc quyét dinh bai Hoi nghi nha
chung cu cua cac chu s¢ hitu can hg va Ban Quan Tri sé thod thuan voi
Doanh Nghiép Quan Ly vé viéc quan 1y va van hanh Toa Nha.

(iii)  Néu Uy Ban Nhan Dan tinh noi dit Can H9, theo chi dao ctia chinh quyén
trung wong, quy dinh Phi Quan Ly cho viéc van hanh cua Toa Nha, thi Phi
Quén Ly sé dugc thanh toan theo quy dinh ciia Co Quan Nha Nudc, trir
khi Cac Bén c6 thoa thuan khac.

Quy Bao Tri

5.2.1

522

Bén Mua s& thanh toan Quy Bao Tri cho Bén Bén theo tién do thanh toan. Bén
Ban s& chuyén sb tién ndy vao mot tai khoan doc lap mo tai mot ngan hang
thuong mai theo ldi suat khong ky han trong vong bay (07) ngay dwong lich ké tir
ngay thu phi cia Bén Mua. Bén Ban s& quan Iy Quy Bao Tri cho dén khi Ban
Quan Tri dugc thanh 13p theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam va sau d6 ban
giao Quy Bao Tri (bao gdm ca tién 14i) cho Ban Quéan Tri trong vong bay (07)
ngay duong lich ké tir ngdy Ban Quan Tri dugc thanh lap theo Phap Luat Viét
Nam hién hanh.

Néu duogc yéu cau thanh toan bat ky khoan tién bd sung nao cho viéc Bao Tri Toa
Nha trong trudng hop Quy Bao Tri khong du dé thuc hién viéc bao tri, Cac Bén
c6 nghia vu dong gbp thém vao Quy Bao Tri tuong tmg voi ti 1¢ dién tich phan s¢
hiru riéng ctia mdi Bén trén tong dién tich ctia Toa Nha, véi diéu kién 1a Bén Ban
hodc Ban Quan Tri (sau khi dugc thanh 1ap) phai giri van ban thong béao trude cho
Bén Mua va viéc thu, bd sung va chi Quy Béo Tri s€ dugc thuc hién theo N§i Quy
Toa Nha va Phap Luat Viét Nam.

Quan ly tai chinh

5.3.1

532

Phi Quan Ly c¢6 thé duoc Bén Ban hodc Ban Quéan Tri (sau khi duoc thanh 1ap)
diéu chinh tuy ting thoi diém phu hop véi Phap Luat Viét Nam va Noi Quy Toa
Nha nhung khong cao hon muc phi téi da do co quan nha nudc c6 tham quyén
ctia nha nude ban hanh (néu c6) va dugc thong bao trude cho Bén Mua.

Trudce khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, Bén Ban s€ chiu trach nhiém quan ly Toa

Nha theo Phap Luat Viét Nam vé nha ¢ va Noi Quy Toa Nha. Khi Ban Quan Tri
dugc thanh 1ap theo Phap Luat Viét Nam va Noi Quy Toa Nha, Ban Quan Tri s€
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chiu trach nhiém quan ly Toa Nha theo Phap Luat Viét Nam vé nha & va Noi Quy
Toa Nha.

PILU 6. CAC LOAI THUE VA PHI KHAC

6.1

6.2

6.3

Bén Mua phai nop Phi Bang Ky Quyén S¢ Hiru, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi khac
c6 lién quan dén viéc cap Glay Chung Nhéan Quyén So Hiru theo Phap Luat Viét Nam khi
Bén Ban 1am thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru cho Bén Mua, va cac loai
thué, phi theo quy dinh Phap Luat Viét Nam trong qué trinh s& hiru, sir dung Can Ho ké
tir thoi diém nhan ban giao Can Ho. Bén Mua bang Hop Péng nay uy quyén cho Bén
Bén thay mit cho Bén Mua ndp cac khoan thué va phi ndi trén va Bén Mua s& hoan tra
cho Bén Ban theo yéu cau khi Bén Ban xuét trinh cic hoa don hop 18.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 16 phi, chi phi (néu co) theo Phap Luét Viét
Nam khi ban Can H¢ cho bén khac. Bén nhén chuyen nhuong ctia Bén Mua sé& ké thira tat
ca cac quyen va nghia vu cua Bén Mua, bao gom cac chi phi va/hodc thué lién quan dén
viéc cap Gidy Chuing Nhan Quyén S& Hitu theo yéu cu ciia Co Quan Nha Nude.

Moi khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng nay s& dugc
thanh toan day di ma khong bi giam trir hodc giir lai trir khi viéc giam trir hodc gitr lai 1a
theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam. Trong truong hop viée gidm trur hodc gilr lai do
dugc yéu cau theo Phép Luat Vi¢t Nam, thi khoan tién ma Bén Mua phai thanh todn cho
Bén Ban s& tang 1én trong pham vi can thiét dé dam bao rang Bén Ban s& nhan duoc day
du cac khoan ma Bén Ban c6 quyén dugc nhan theo Hop Pong niy va theo Phap Luat
Viét Nam.

PIEU 7. GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU

Bén Ban sé& nd luc ti da dé c6 dugc gidy chimg nhan chimg minh quyé,n s6 htru Can HO (“Giay
Chirng Nhian Quyén Sé Hiru”) cho Bén Mua trong thoi gian sém nhat c6 thé ké tr Ngay Ban
Giao Thuc Té¢, voi dicu kién la:

7.1

7.2

7.3

Bén Mua vé phan minh phai hop tac véi Bén Ban khi duoc yéu cau bang cach dich than
c6 mat tai Co Quan Nha Nudc va cung cap kip thot cac gidy chimng nhén, tai liéu va gidy
t can thiét theo Phap Luat Viét Nam va yéu cau ctia Co Quan Nha Nudc c6 lién quan,
ky cac van ban giay to va thuc hién cac budc dugec Co Quan Nha Nudc cé lién quan yéu
cau dé xin cap Gidy Chtirng Nhan Quyén S¢ Hiru;

Bén Mua s¢€ chiu va thanh toan dung han moi khoan phi, 1¢ phi hoédc thué phai tra theo
quy dinh tai Diéu 6.1; va

Bén Mua cong nhan rang vi viée cdp Gidy Ching Nhan Quyen S¢ Hitu cho Bén Mua sau

khi Bén Béan da nop day du hd so hop 1é thudc thdm quyén duy nhét ciia Co Quan Nha
Nudc co lién quan, nén thoi gian xem xét va phé duyét 1a tuy thudc vao Co Quan Nha
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Nudc d6. Tuy nhién, Bén Bén s& nd luc tdi da dé thic day viéc cip Gidy Chung Nhan
Quyén S¢é Hiru dung tén Bén Mua trong thoi gian sém nhat c6 thé.

PIEU 8.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

8.1 Bén Mua c6 cac quyén sau:

8.1.1

8.1.2

8.1.10

8.1.11

nhan ban giao Can Ho voi vat liéu va thiét bi nhu duogc quy dinh trong Phu Luc 1
va ho so Can Ho theo céc diéu khoan va diéu kién cua Hop DPong nay;

yéu cau va hd trog Bén Ban, thay mat va dai dién cho Bén Mua, tién hanh cac Thu
Tuc Pang Ky Quyén S¢ Hitu dé c6 dugce Gidy Ching Nhan Quyén S& Hitu trong
thoi gian sém nhat c6 thé ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, trir truong hop Bén Mua
tu thuc hién cac thu tuc nay;

sO hitu va st dung Can Ho theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam;

duoc quyén so hitu riéng ddi v6i Dién Tich Str Dung Can Ho va céc trang thiét bi
ky thuat s dung riéng va gan lién véi Can Ho; cé quyén so hitu, st dung doi voi
phan dién tich, thiét bi thuoc Phan S& Hiru Chung;

st dung cac dich vu do Bén Ban hoac cac nha cung cap dich vu khac cung cap;

nhin Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hitu sau khi da thanh toan dii 100% Gia Bén
Can HQ va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Ho theo thoa thuédn trong
Hop Dong nay va theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam,;

yéu cau Bén Bén t6 chirc Hoi nghi nha chung cu cta cac chi s hiru cin ho lan
dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri khi ¢6 du diéu kién thanh 14p Ban Quan Tri theo
quy dinh ctia B Xay Dung;

tir chdi nhan ban giao Can Ho néu (i) Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy dung
Cin Ho va dua vao sir dung co so vat chat ha tang dé phuc vu nhu cu song thiét
yéu va binh thuong ctia Bén Mua nhu quy dinh tai Diéu 4.2.3 Hop Pong nay;
hogc (ii) Dién Tich Str Dung Can Ho Thyc Té giam/ting 5% so v6i Dién Tich St
Dung Can H¢ theo Hop Pong nay. Trong truong hop do, viée tur chbi nhan ban
giao s& khong ciu thanh sy vi pham diéu kién ban giao cia Bén Mua dbi véi Bén
Ban;

lam viéc voi Ngan Hang dé duoc nhan Thu Bao Linh (nhu dinh nghia tai biéu
9.2.11 dud¢i day) theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam;

yéu cau Bén Bén bao hanh theo quy dinh tai Piéu 17 ciia Hop Ddng nay;

yéu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tien d dau tu xay dung, viéc st dung tién
ung trude va kiém tra thuce té tai cong trinh;
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8.2

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

yéu cau Bén Béan boi thuong thiét hai trong trudng hop Bén Ban vi pham céc
nghia vu theo Hop Ddong nay dan dén thiét hai cho Bén Mua. Cac Bén dong ¥
rang thiét hai dugc boi thuong trong trudng hop nay phai la thiét hai thuc té va co
thé xac dinh duoc;

c6 quyén st dung [*]' chd dé xe may hai hodc ba banh, xe dap, va/hodc xe lin
trong bii d6 xe thudc Phan S¢ Hiru Chung ciia Toa Nha. Viée bd tri chd dé xe 6
t6 ctia Toa Nha phai dam bao nguyén tic wu tién cho cic chu so hitu cac can ho
chung cu thudc Toa Nha trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

yéu cau Bén Ban ndp Quy Béao Tri theo dung thoa thuan tai Hop Pong nay; va

yéu cau Bén Ban hoan thanh xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
xa hoi theo diing ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét.

Bén Mua c6 céc nghia vu sau:

8.2.1

822

823

824

chi st dung Can Ho nham muc dich dé & va tuan tha cc quy dinh cia Phap Luat
Viét Nam va Noi Quy Toa Nha;

thanh toan toan bd cac khoan tién lién quan dén Can Ho theo thoa thuan trong
Hop Bong cho Bén Ban,;

nhén ban giao Can Ho theo thoa thuén trong Hop D@)ng nay;

ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, ké ca khi Bén Mua chua vao st dung Can Ho, Bén
Mua s€:

(1) chiu trach nhiém thanh toan day du va dang han cho Bén Béan hoic Ban
Quan Tri (sau khi dugc thanh 1ap) Phi Quan Ly, va Quy Bao Tri bd sung,
do Bén Ban hoic Ban Quan Tri sau khi thanh 1ap quyét dinh phu hop véi
quy dinh Phap Luat Viét Nam, Hop Dong ndy va Noi Quy Toa Nha;

(i1) thanh toadn cac chi phi dich vu nhu la: dién, nudc, cap TV, vé tinh TV, lién
lac, phi dd xe dap, xe may, xe hoi do Doanh Nghiép Quan Ly quan ly theo
quy dinh ciia Phap Luat Viét Nam va cac loai thué, phi khac phat sinh theo
Noi Quy Toa Nha va Phap Luat Viét Nam dya vao nhu cau st dung cia
Bén Mua;

(ili)  bao dam rang Cin Ho s& duoc st dung phu hop véi Phap Luat Viét Nam
va Noi Quy Toa Nha; va

(iv)  chiu trach nhiém d6i véi Can Ho (trir cac truong hop thudce trach nhiém
cua Bén Ban d€ bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh Can H9) va mua

'Pién s6 chd dé xe cu thé theo thiét ké du an da duogc phé duyét.
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

829

8.2.10

PIEU 9.

9.1

va duy tri bao hiém cén thiét ddi v6i céc rii ro va thiét hai cho Can HO va
bdo hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua Phap Luat Viét
Nam.

tao diéu kién thuan loi cho Doanh Nghiép Quan Ly trong viéc bdo tri, quan ly va
van hanh Can HQ;

nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
diéu khoan ma Bén Mua phai nop phat va/hodc boi thuong theo quy dinh trong
Hop Bong nay hoac theo quyét dinh cua Co Quan Nha Nudc;

thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nuéc khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

tudn thu cac quy dinh vé sir dung va quan Iy Toa Nha do B Xay Dung ban hanh
tuy tung thoi diém va Noi Quy Toa Nha dinh kém theo Hgp DPong nay;

cung cap cac tai liéu can thiét dé Bén Ban nop don xin cap Gidy Chung Nhan
Quyén S& Hiru dudi tén cua Bén Mua khi Bén Bén giri van ban thong bdo; va

truong hop c6 bat ky thay ddi thong tin nao ctia Bén Mua bao gdm thong tin ca
nhan hodc théng tin lién quan dén viéc nhan va gui cic thong béo, thu tir giao
dich nhu néu tai Diéu 16 duéi day thi Bén Mua c6 trach nhi¢ém cap nhat, bo sung
thong tin cho Bén Bén kip thoi. Theo d6, Bén Bén s& khong chiu trach nhiém dbi
voi:

(1) tinh xé4c thuc cta cac thong tin ma Bén Mua cung cap cho Bén Ban; hoic
(i1) bat ky su chdm tré, mit mat nao (néu c6) xay ra cho Bén Mua do viéc
khong hodc khong kip thoi cap nhét, bo sung thong tin chinh xac ctia Bén

Mua cho Bén Ban, trir trudong hop do 16i ciia Bén Ban.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Bén Ban c6 cac quyén sau:

9.1.1

yéu cdu Bén Mua thanh toan toan bd cac khoan tién theo quy dinh trong Hop
Pong nay;

yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo Diéu 4;
bao luu quyén so hitu Can Ho va tir chéi ban giao Can Ho hodc ban giao ban

chinh Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia
vu thanh todn theo thoa thuan trong Hop Dong nay;
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9.2

9.14

9.1.5

9.1.6

9.1.7

duoc quyén thay ddi trang thiét bj va vat liéu xay dung Toa Nha bang vat liéu va
trang thiét bi co cung chét lugng twong duong theo Phap Luat Viét Nam vé xdy
dung. Truong hop thay ddi trang thiét bi va vat liéu hoan thién bén trong Can Ho
thi phai c6 thda thuén vdi Bén Mua;

thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh
1ap Ban Quan Tri; ban hanh Noi Quy Toa Nha; td chirc Hoi nghi nha chung cu
clia cac chu sé hitu cin ho 1an dau ; lya chon va ky hop dong véi Doanh Nghiép
Quan Ly dé quan 1y va van hanh nha chung cu cho dén khi Ban Quan Tri dugc
thanh lap;

don phuong cham dit Hop Pong theo Diéu 10 cuia Hop Pong nay; va

yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai khi vi pham
cac diéu khoan ma Bén Mua phai ndp phat hodc va bdi thuong theo quy dinh cua
Hop Pong nay bao gom lai cham thanh todn hodc theo quyét dinh cia Co Quan
Nha Nudc.

Bén Bén c6 cac nghia vu sau:

9.2.1

922

9.23

924

925

9.2.6

9.2.7

cung cap cho Bén Mua kem theo cac Hop Dong nay (i) 01 (mot) ban v& thiét ké
mit bang Can Ho, (i) 01 (mot) ban ve& thiét ké mat bang ting c6 Can Ho, (iii) 01
(mot) ban vé thiét ké mat bang Toa Nha c6 Can Ho da dugc phé duyét va (iv) cac
thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa Nha va thiét ké Can Ho da
dugc phé duyét va cac giay to phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban Cian Ho theo
thoa thuan trong Hop DPong nay;

dam bao chat lugng xéy dung, kién triic k¥ thuat va vat liéu hoan thién Toa Nha
theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

ban giao Cin Ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can Ho cho Bén Mua
theo ding thoa thuén trong Hop Dong nay;

bdo quan Can HQ trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua;

t6 chirc Hoi nghi nha chung cu cia cac chi s¢ hitu cin ho 1an dau dé thanh lap
Ban Quan Tri; thuc hién cac nhi€ém vu ctia Ban Quan Tri trong khi chua thanh lap
Ban Quan Tri;

thyc hién viéc bao hanh Can H¢ trong Thoi Han Bdo Hanh theo van ban thong
bao ctia Bén Mua phu hop véi cac quy dinh cia Phap Luat Viét Nam va Noi Quy
Toa Nha;

trong thoi han 50 ngay lgé tr Ngay Ban Giao Thyc Té, Bén Bén s& tiép hanh céc
Thua Tuc Pang Ky Quyén S¢ Hiru dé xin cap Giay Chung Nhan Quyén S¢ Hiru
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9.2.8

9.2.9

9.2.10

9.2.11

cho Bén Mua, trir truong hop Bén Mua c6 van ban dé nghi tu thuc hién thu tuc
nay;

hd trg Bén Mua thuc hién cac thu tuc thé chap Can Ho da mua tai to chic tin
dung khi c6 y€u cau cua Bén Mua;

nop phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
diéu khoan ma Bén Ban phai ngp phat hodc boi thuong trong Hop Dong nay hoac
theo quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc;

nop Quy Bao Tri theo quy dinh cua Phap Luéat Viét Nam dbi voi Phan S¢ Hitu
Riéng Cua Bén Bén va chuyén toan by Quy Bao Tri thu dugc ciia Bén Mua vao
tai khoan ngan hang va giao cho Ban Quan Tri theo quy dinh ctia Phap Luat Viét
Nam;

xin cap/duy tri bao lanh ngan hang dé dam bao cic nghia vu tai chinh cta Bén
Ban d6i v6i Bén Mua tir mot ngan hang thuong mai tai Viét Nam do Bén Ban chi
dinh nam trong danh sach ngan hang thwong mai c6 di ning luc thyc hién bao
lanh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai do Ngén hang Nha
nuéc Viét Nam cong bd (“Ngan Hang Bédo Léanh”) dé Bén Mua dugc cap mot
thu bao lanh sau khi ky Hop Pong ndy (“Thw Bao Lanh”) theo Phap Luat Viét
Nam nhu sau:

(a) trong vong 10 Ngay Lam Viéc ké tir ngay ky Hop Dong nay, Bén Ban s&
giri mot ban Hop Pong cho Ngan Hang Bao Lanh yéu cau Ngin Hang
Béo Lanh phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua.

(b) Bén Ban s& cung cip cho Ngin Hang Bao Lanh cac thong tin ctia Bén
Mua (nhu 1a thong tin cd nhan va dia chi lién lac (dia chi nha, s6 dién
thoai, email lién lac)) ma Bén Mua cung cap cho Bén Bén theo Diéu 16
ctiia Hop Pong nay.

(©) Bén Ban sé& lam viéc voi Ngan Hang Bao Lanh dé Ngan Hang Bao Lanh
phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua trong vong 05 Ngay Lam Viéc ké
tir ngdy Bén Ban gii Hop Pong cho Ngan Hang Bao Lanh nhu néu tai
Muyc (a) trén. Ngan Hang Bao Lanh s€ lién h¢ véi Bén Mua thong qua di¢n
thoai va email dugc cung cdp theo DPiéu 9.2.11(b) dé ban giao Thu Bao
Lanh tai dia chi cua Ngan Hang Bao Lanh. Bén Mua dugc xem la da nhan
dugc Thu Bao Lanh sau khi ky bién nhan xac nhan vi¢c nhan dugc Thu
Bao Lanh. Trong truong hop Ngan Hang Bao Linh d3 nd luc nhung
khong thé lién hé duoc voi Bén Mua hodc Bén Mua khong dén dja chi cua
Ngan Hang Bao Lanh dé nhan Thu Bao Lanh theo thong béo ciia Ngan
Hang Bao Lanh, Ngan Hang Bao Lanh s& duoc quyén giit Thu Bao Lanh
d6 cho dén khi viéc ban giao Thu Bao Lanh dugc thuc hién, viéc ndy s&
khong bi xem 1a Bén Ban vi pham nghia vu thu xép phat hanh Thu Bao
Lanh cho Bén Mua theo Phap Luat Viét Nam hi¢n hanh.
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9.2.12

9.2.13

9.2.14

9.2.15

9.2.16

9.2.17

huéng din va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cép
dién nudce, vien thong, va truyén hinh cap;

nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho
theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam;

x@y dung Toa Nha va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo dung
quy hoach, ndi dung ho so du an va tién dé da dugc phé duyét, dam bao khi ban
giao thi Bén Mua c¢6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

thiét ké dién tich, mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan tha quy
hoach va cac quy dinh cta phap lut vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit bang
Can Ho s& khong thay doi, trir truong hop c¢6 yéu cau ciia Co Quan Nha Nudce ¢6
tham quyén, hodc theo thoa thuan gitta Cac Bén va dugc Co Quan Nha Nudce cod
tham quyén chap thuan;

cung cap thong tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc st dung tién ing trudc va tao
diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh; va

bdo mat thong tin cia Bén Mua theo Diéu 6 Luit bao vé quyén loi nguoi ti€u
dung.
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PIEU 10. VI PHAM CUA BEN MUA

Khéng anh hudng dén cac quyén va nghia vu khac dugc trao cho Bén Ban theo Hop DPong nay
va Phap Luét Viét Nam, ngoai trir truong hop xdy ra Su Kién Bat Kha Khang dugc quy dinh
khac trong Hop Pong nay,

10.1

10.2

10.3

Bén Mua c6 trach nhiém boi thuong cho Bén Ban toan bg thiét hai phat sinh tir bét ky vi
pham nao cua Bén Mua trong qué trinh thuc hi¢n Hop DPong nay theo quy dinh cua Phép
Luat Viét Nam.

néu Bén Mua khong thanh toan hodc thanh toan khong du Gia Ban Can H¢ hoac bat ky
khoan phai tra nao khac cho Bén Ban theo Hop DPong nay vio ngay dén han, thi Bén Mua
phai thanh toan thém maot khoan tién 1i tinh trén Lai Phat cta s6 tién qua han tir ngay thir
muoi 1am (15) ké tir ngay dén han cho dén ngay Bén Ban nhan duogc s tién quéa han.

néu Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cia minh theo Hop DPong nay ma khong khic
phuc vi pham d6 va néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot phai
thanh toan theo thoa thuan tai Phan 2 cta Phu Luc 2 cua Hop Dong nay la qua sau muoi
(60) ngay duong lich, thi Bén Ban s& duoc quyén cham dit Hop Dong nay bang van ban
thong bao cho Bén Mua va ban, cho thué¢ hoac dinh doat Can Ho theo toan quyen dinh
doat ctia Bén Ban, dong thoi Bén Mua dong ¥ rang khi chim durt:

10.3.1 Trong vong ba muoi (30) ngay dwong lich ké tir ngay Bén Ban giri van ban thong
bao v€ viéc don phuong cham dat Hop Dong cho Bén Mua, Bén Ban s€ hoan tra
khoan tién ma Bén Mua da thanh toan khong gdm tién 13i sau khi trir di khoan
tién boi thuong cho cac thiét hai phat sinh do chim dit Hop Pong theo Phap Luat
Vi¢t Nam va mot khodn phat 1a 20% ( hai muoi phﬁn tram) cua Gia Ban Thuén
Can Ho. Pé tranh nham 1an, s6 tién 20% (hai muoi phan trim) ctia Gia Ban
Thuan Cin Ho niy s& bao gdm toan b 14i sudt ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban
theo Hop Ddng niy dén ngay dén han ctia khoan thanh toan nay. Néu Bén Mua da
tra bat ky khoan 13i nao cho Bén Ban trudc ngay dén han nhu da dé cap, thi khoan
131 d6 s& dugc khau trir khi tinh toan khoan tién ma Bén Mua phai tra cho Bén
Bén theo diéu nay dé bao dam tong sd tién tdi da ma Bén Mua phai tra cho Bén
Ban dén khi chim dut Hop DPdng nay s& khong nhiéu hon 20% (hai muoi phan
tram) cua Gia Ban Thuén Can Ho;

10.3.2 Bén Ban ¢ quyén yéu cau Bén Mua ra khoi Can Ho va lay lai Cian Ho bang cac
bién phap duoc phap luat cho phép néu Bén Mua khong tu nguyén tra lai Can Ho
sau ba muoi (30) ngay duong lich ké tir khi Bén Bén c6 thong bao chinh thirc vé
viéc hoan tra Cin Ho va thong bao vé thoi gian thu hdi Cian Ho. Trong trudng hop
nay, Bén Ban s€ khong c6 nghia vu hodc trach nhiém vé ton that hodc thiét hai
nao dbi véi dd dac, thiét bi va cac tai san khac cia Bén Mua phat sinh do Bén Béan
lay lai Can Ho nhu da dé cap o trén; va
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10.3.3 Bén Ban c6 quyén ban Cin Ho cho khach hang khac ma khong can su dong y cua
Bén Mua.

PIEU 11. VI PHAM CUA BEN BAN

Ngoai trur truong hop xdy ra Su Kién Bit Kha Khang dugc quy dinh khac trong Hop DPong nay,
néu Bén Mua da thanh toan Gia Ban Can H9 theo tién d6 thanh toan hoac da khic phuc cac vi
pham vé tién d¢ thanh toan (néu c6) theo Hop Pdng nay nhung Bén Ban van chua ban giao Cin
H¢ cho Bén Mua vao hodc trudec Ngay Ban Giao Mudn Nhét, Bén Mua c6 quyén chdm dat hodc
tiép tuc Hop Pong nay bang cach diéu chinh lai ngay ban giao nhu sau:

11.1

11.2

Néu Cac Bén dong ¥ diéu chinh ngay ban giao sau Ngay Ban Giao Mudn Nhét va tiép tuc
Hop Ddng nay, Cac Bén s& ky mot thoa thuan vé ngay ban giao méi (“Théa Thuin Gia
Han Ngay Ban Giao”). Trong truong hop nay, Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham theo Lii Phat trén tong s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Bén Ban va dugc tinh tir Ngay Ban Giao Mudn Nhat dén Ngay Ban Giao Thuc Té; hoic

Néu Bén Mua khong dong y diéu chinh ngay ban giao sau Ngay Ban Giao Mudn Nhét va
yéu cau cham dut Hop Ddng nay bang mdt théng bao bang vin ban giri cho Bén Béan
(“Théng Bao Chim Dirt”) thi Hop Ddng nay s& chAm dut vao ngay Bén Ban nhan duoc
Thong Bio Chdm Dut tir Bén Mua (“Ngay Cham DWt”). Trong trudng hop nay, trong
vong ba muoi (30) ngay ké tir Ngay Cham Dut, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sé tién
ma Bén Mua da thanh toan va boi thuong cho Bén Mua mét khoan phat 1a 20% (hai muwoi
phan trim) ciia Gia Ban Thuan Cin Ho. Dé tranh nham 14n, s6 tién 20% (hai muoi phan
tram) ctia Gia Ban Thuan Cin Ho niy s& bao gdm toan bd 14i sudt ma Bén Ban phai tra
cho Bén Mua theo Hop Pong nay dén ngay dén han cua khoan thanh toan nay. Néu Bén
Béan di tra bat ky khoan 13i nao cho Bén Mua trudc ngay dén han nhu da dé cap, thi
khoan 13i d6 s& duoc khau trir khi tinh toan khoan tién ma Bén Bén phai tra cho Bén Mua
theo diéu nay dé bao dam tong sd tién t6i da ma Bén Bén phai tra cho Bén Mua dén khi
cham dit Hop Pong nay sé khong nhiéu hon 20% (hai muoi phan trim) ciia Gid Béan
Thuén Can Ho.

PILU 12. CHUYEN NHUQNG QUYEN VA NGHIA VU

12.1

12.2

12.3

Néu Bén Mua mong mubn thé chép Can Hb tai mot to chuc tin dung dang hoat dong &
Viét Nam trudc khi Bén Mua cé duge Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru, Bén Mua s& giri
mot thong bao trude cho Bén Ban dé Bén Ban cung vo1 Bén Mua thuc hién cac thu tuc
can thiét theo yéu cau ciia ngan hang.

Bén Mua c6 quyén tién hanh céc giao dich nhu 1 chuyén nhuong, thé chap va cho thué
de 0, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cta Phap Luat Viét Nam sau khi dugc
cap Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru.

Trudc khi ndp don xin cdp Gidy Ching Nhan Quyén S¢ Hiru:
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12.4

12.3.1 Bén Mua c6 quyén chuyen nhuong quyen va nghia vy ciia minh theo Hop Pong
nay cho mot bén khac néu dap Gmg tat ca cac diéu kién sau:

(1) Bén Mua di hoan tit moi nghia vu dén han va thanh toan tat ca cac dot
thanh toan dén han cua Gia Ban Can Ho, phat vi pham, va bat ky khoan
nao khac di dén han thanh toan theo Hop Pong nay;

(i)  bén nhan chuyén nhuong du tu cich mua va s& hitu nha & (bao gém Cin
HO) tai Viét Nam phu hop véi Phép Luat Viét Nam;

(i)  Bén Mua d3 hoan tat moi nghia vy tai chinh dbi véi Co Quan Nha Nuéc,
bao gdm thué thu nhap phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong va cac
nghia vu tai chinh khac d6i voi Co Quan Nha Nudc (néu cd) tai thoi diém
thuc hién viéc chuyén nhugng theo quy dinh cta Phap Luat Viét Nam;

(iv)  viéc chuyén nhuong tuan theo Phap Luat Viét Nam va phai cam két tuan
thu céc thoa thudn gitra Bén Ban va Bén Mua theo quy dinh tai Hop Dong
nay; va

v) Can Ho khong bi thé chap tai mot t6 chirc tin dung hodc khong bi han ché
viéc chuyén nhugng theo quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc hodc khong
c¢6 tranh chap véi bat ky bén thi ba nao, trir truong hop ngan hang thé
chap ddng ¥y cho phép Bén Mua chuyén nhugng Hop Pong cho bén thir
ba.

Trong ca hai truong hop theo Piéu 12.1 va Piéu 12.2 & trén, bén nhan chuyén nhuong
Can Ho duogc hudng cac quyén va loi ich, va phai thuc hién cic nghia vu cia Bén Mua
theo quy dinh trong Hop Pong nay va Noi Quy Toa Nha. Bén Ban sé tao diéu kién cho
céc bén trong viéc chuyén nhugng Hop Dong nay va khong thu bét ky khoan chi phi nao
lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Pong nay.

PIEU 13.  SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1

13.2

Bén Ban va Bén Mua sé& khong bi xem 13 vi pham Hop Pong nay trong pham vi ma khi
thyc hién cac nghia vu twong mg ctia minh (ngoai trir cac nghia vu thanh toan) bi can tro
bo1 mot Sy Kién Bat Kha Khang phat sinh sau ngay cua Hop Dong nay.

Mot Bén (“Bén Bi Anh Huéng”) bi can trd thuc hién cic nghia vu ctia minh theo Hop
Pong nay s& giri thong bao cho Bén con lai vé Sy Kién Bat Kha Khang som nhat co thé
trong vong bay (07) ngay duong lich khi Bén Bi Anh Huong luong trude duoc, hodc
nhan biét duoc. Viéce thuc hién nghia vu theo Hop Pong cla Cac Bén s€ dugc tam dung
trong thoi gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién nghia vu
ctia minh sau khi Su Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu
13.3 ciia Hop Pong.
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13.3

Bt ké su gia han nao, néu mot Su Kién Bat Kha Khang xdy ra va hé qua cia nd van tiép
dién trong khoang thoi gian mot tram tam muoi (180) ngay duong lich, bat ky Bén nao
déu c6 thé cham duat Hop Bong nay bang viéc giri thong bao cham dut cho Bén con lai.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

14.1

14.2

14.3

Hop Pong nay s& dugc chim dit trong cac truong hop sau:

14.1.1 Cac Bén dong ¥ cham dut Hop DPong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Cac
Bén s& thoa thudn cu thé diéu kién va thoi han chim dut.

14.1.2 Bén Ban don phuong cham dirt Hop Ddong do Bén Mua vi pham Hop DPong nhu
thoa thuén tai Diéu 10.3. Viéc xu ly hau qua do cham dat Hop Dong trong truong
hop nay sé dugc thuc hién theo Bieu 10.3.

14.1.3 Bén Mua don phuong cham dirt Hop Ddong do Bén Ban vi pham Hop DPong nhu
thoa thuén tai Diéu 11.2. Viéce xu ly hau qua do cham dat Hop Dong trong truong
hop nay sé dugc thuc hién theo bicu 11.2.

14.1.4 Truong hop khac theo quy dinh trong Hop Dong nay. Viée xir Iy héu qua do chim
dut Hop Dong trong truong hop do s€ tuan theo quy dinh cu thé ap dung cho
truong hop do6 trong Hop Pong nay.

Ngoai cac truong hop cham dut Hop DPdng quy dinh tai cac di,éu khoan khac cua Hop
bong nay, Cac Bén dong y khong Bén nao dugce don phuwong cham dut Hop Dong nay vi
bat ky ly do gi.

Thong bao cham dut theo Didu nay phai bang vin ban va giri theo Diéu 16 cia Hop Dong
nay.

PIEU15. CAM KET CUA CAC BEN

15.1

Bén Ban cam két:

15.1.1 Can Ho thudc s6 hitu Bén Ban va khong thude dién dé ban cho nguoi khac cling
nhu l1a khong thudc di¢n bi cam giao dich theo Phép Luat Viét Nam.

15.1.2 Can Ho duoc xdy dung va chat luong ctia Toa Nha, Can Ho theo mo ta tai Diéu 2
va Phu Luc 1 ciua Hop Dong nay phai tuén theo dung quy hoach, thiét ké va cac
ban v& dugc phé duyét da cung cap cho Bén Mua va ding chat luong va vat liéu
theo thoa thuan trong Hop Dong nay.
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15.1.3

15.1.4

Tién D6 Xay Dung: Cac Bén dong ¥ rang Can Ho s& do Bén Ban xay dung tuan
theo tién do xay dung sau:

(a) Giai doan mot: hoan thanh két cdu phan moéng vao ngay [*]
(b) Giai doan hai: hoan thanh két cau thugng ting vao ngay [*]
(©) Giai doan ba: Ban giao vao ngay [*]

Bén Ban s& xay dung co so ha ting k¥ thuat va co so ha tang xa hoi dé phuc vu
nhu céu sinh séng tai nha chung cu cho Bén Mua theo quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do cua du 4n d3 dugc phé duyét va dam bao chat lugng phai tuan theo
cac quy dinh va tiéu chuan xdy dyng do Chinh Phu ban hanh.

Bén Ban s€ ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén Mua vao ngay hoan thanh
viéc xay dung Cin Ho, Toa Nha va co s& ha ting k¥ thudt va co so ha tang xa hoi
theo tién d6 dugc ghi trong ndi dung du an da duoc duyét bao gdm: hé thong giao
thong; hé thong deén cong cong, dién sinh hoat; cung cap nude sinh hoat, nudce
thai; phuc vu nhu cau sinh sdng cia Bén Mua; bao dam su lién két v6i hé thong
co so ha tang chung trong khu vuc; néu ban giao cac cin nha hodc cong trinh xay
dung tho, thi Bén Ban phai hoan thanh phan bén ngoai ciia Can Ho d6. Ngoai ra,
Bén Bén s& ban giao cho Bén Mua céac cong trinh ha tang x4 hoi bao gom: phong
sinh hoat cong déng, phong tap thé duc, phong cho cho cu dan, phong da chuce
nang, thu vién, san choi quén vot, san choi tré em trong nha va céc tién ich ngoai
troi khac.

15.2 Bén Mua cam két:

15.3

15.2.1

15.2.2

15.2.3

Bén Mua da tim hiéu va xem xét can than thong tin vé Cén HJ.

Bén Mua di dugc Bén Ban cung cdp ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén Can Ho. Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua
Hop Pong nay ciing nhu cac Phu Luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé
ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cia cac gidy to, tai
liéu va thong tin do.

S tién mua Can Ho theo Hop Pong nay 1a hop phap va khong co6 tranh chép voi
bén thi ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chap khoan tién
ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truong hop
c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu
luc dbi v6i Cac Bén.

Viéc ky két Hop D@)ng nay gitra Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltira

doi.
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15.4  Trong truong hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Pdong nay bi Co Quan
Nha Nudc tuyén 1a v6 hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo Phap
Luat Viét Nam hién hanh, thi céc diéu, khoan, diém khac van c6 hi¢u luc thi hanh déi voi
Céc Bén. Cac Bén thong nhit sira d6i cac Diéu, khoan, diém nay phu hop véi quy dinh
cua Phap Luat Viét Nam va y chi cua ca Cac Bén.

15.5 Cac Bén cam két thuc hién diing cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddong nay.
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PIEU 16. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH

16.1

16.2

Moi thong béo, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich do mét Bén gui cho
Bén kia s€ phai 1ap thanh van ban va dugc chuyén fax hoac gui dén dija chi nhan thu va
phai duoc giri bang thu bao dam tra trude cho nguoi nhan du kién hodc giao tin tay
ngudi nhan nhu sau, trir khi c6 thay ddi dia chi nguoi nhan theo vin ban thong béo cua
Céc Bén:

Giri cho Bén Ban: CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET NAM)

Pia chi : Ph(‘)ng~ 501, Téng 5, Mapletree Business Centre, 1060
Nguyén Van Linh, Phuong Tan Phong, Quan 7, TPHCM.

bién thoai ¢ +84(0) 28 6299 8288

Fax . +84(0) 28 6299 8299

Email : sales.vn@mapletree.com.sg

Ngudi nhan . Ong LEE SENG CHEE

Chtrc danh . Tong Giam Péc

Giri cho Bén Mua: [*]

Ho tén N
Dia chi o
bién thoai ]
Email .
Fax ©[*]
Nguoi nhan .
Churc danh : [*]/ Nguoi Pai Dién Theo Phap Luat

Moi thong bao, dé nghi, yéu cau thanh toan, thu tir giao dich, hodc thay d6i dia chi hoic
bat ky thong tin nao cia mot bén, v.v. lién quan dén Hop Pong nay do mot Bén giri cho
Bén kia s& duoc xem 1a Bén kia di nhan duoc: (i) vao ngay nhan néu duoc giao tan tay c6
ky nhan; hoic (ii) vao ngay nhan néu gui bang thur bao dam c6 ky nhan cia nguoi nhan;
hodc (iii) khi nguoi gii nhan duogc két ‘qua xac nhén da chuyén fax thanh cong néu gui
bang fax. Trong cac truong hop nay, néu ngay tuong ung khong roi vao mot Ngay Lam
Viéc, thi tit ca cac thong bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hoic thu tur giao dich, v.v. noi
trén s& duoc xem nhu bén nhan da nhan dugc vao Ngay Lam Viée tiép theo.
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PIEU 17. BAO HANH

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Noi dung bao hanh bao gém sua chira, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam san,
tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phan 6 op, lat, trat, hé thong cung cap chat
dbt, hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cap nudc sinh
hoat, bé phét va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop
nghiéng, lun, nit, sut nha & va cac ndi dung khac theo thoa thuan trong Hop Dong nay.
Ddi voi cac thiét bi khac gén v6oi Can HO thi Bén Ban thyc hién bdo hanh stra chira, thay
thé theo thoi han quy dinh cta nha san xuét.

Thoi Han Bao Hanh cho ndi dung béo hanh néu tai Diéu 17.1 néu trén t6i thiéu 1a 60
thang ke tir ngay viéc xay dung Toa Nha bao gom Can Ho dugc hoan thanh va nghiém
thu dua vao str dung.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin Ho bang cach thay thé hodc stra chita
cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac @6 vat cung loai co chit luong tuong duong.

Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban hodc bén duogc oy quyén
cua Bén Ban thyuc hién.

Bén Bén khong thuc hién bdo hanh Can HQ trong cac truong hop sau day:

17.4.1 Trudng hop hao mon ty nhién va khau hao thong thuong;

17.4.2 Trudng hop hu hong 1a do 15i cia Bén Mua hodc cta bét ky ngudi sir dung hoic
bén thir ba nao khac;

17.4.3 Trudong hop hu hong do Su Kién Bt Kha Khang;

17.4.4 Thoi Han Bao Hanh da hét; hodc

17.4.5 Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Diéu 17.1, bao
gdm ca nhimng thiét bi, bd phén gan lién Can Ho do Bén Mua ty lap dat hoac tu

stra chita ma khong duoc sy déng ¥ cia Bén Bén.

Trong su6t Thoi Han Bao Hanh, Bén Mua c6 trach nhiém thong bao kip thoi cho Bén
Ban khi c6 mdt thiét hai x4y ra thugc nghia vu bao hanh cua Bén Ban.

Sau Thoi Han Bao Hanh, viéc stra chita cac hu hdng cua Can HQ thude trach nhiém cua
Bén Mua. Viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung duogc thuc hi¢n theo quy dinh cua Phap Luat
Viét Nam vé nha 6.

PIEU 18.  LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

18.1

Hop Dong nay s& dugc hiéu, dién giai va diéu chinh theo Phap Luat Viét Nam.
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18.2

Bit ky tranh chap nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong nay s& duoc giai quyét
mot cach thién chi thong qua thuong luong gitta Cac Bén. Néu tranh chip khong dugc
giai quyét trong vong sau muoi (60) ngay duong lich ké tir ngdy mot Bén thong bao bang
van ban cho Bén con lai Ve tranh chap phat sinh, bat ky Bén nao déu c6 thé dua tranh
chép ra toa 4n c6 thim quyén dé giai quyét.

PIEU 19. CAC PIEU KHOAN KHAC

19.1

19.2

Hop Pong nay s& c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop Pong cung véi cac Phu Luc sé& tao
thanh toan b thoa thudn gitta Cac Bén va thay thé toan bd céc thoa thudn hodc ghi nhd
bang mi¢ng hodc van ban trudc day gitra Cac Bén lién quan dén ndi dung cua Hop Pong
nay.

Thoi han ciia Hop Pong nay s& bat dau vao ngay ky Hop Ddng nay va cham dut khi cac
nghia vu cua cac Bén da duoc hoan tit theo quy dinh tai Hop Pong nay, ngoai tru nghia
vu thanh toan Phi Quan Ly ctia Bén Mua ké tir thang thir 4 va/hodc bat ky khoan thanh
toan bd sung nao cho Quy Bao Tri hoic theo quy dinh tai Diéu 12.

PIEU20. KYKET

Hop Dong nay dugc 1ap thanh bon (04) ban gbc song ngir bang tiéng Viét va tiéng Anh, c6 gia tri
nhu nhau. Bén Ban giir ba (03) ban goc va Bén Mua gitr 1 (m6t) ban gbc. Trong trudng hop co
su khac biét giira ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban tiéng Viét s& dugc vu tién dp dung.
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PE LAM BANG CHUNG, Céc Bén trong Hop DPong ndy da ky két hop 1& Hop Dong nay vao
ngay thang ndm ghi tai trang dau tién.

Thay mat va dai dién cho Bén Ban Thay mét va dai dién cho Bén
CONG TY TNHH TRUOC SONG Mua

TML (VIET NAM) [*]

Ho tén: LEE SENG CHEE Ho tén: [*]

Chirc danh: Tong Giam DPoc Chirc danh: [*]
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PHU LUC 1. CAN HQ

PHAN A:  CHITIET CUA CAN HQ VA TOA NHA
1. Chi tiét ciia Can Ho nhu sau:
Thong Tin Can Ho: Toa Nha: [*]
Loai Can Ho: [*]
Tang: [*]
Phong S6: [*]
Dién Tich Str Dung Can Hg: [*]
Dién Tich San Xay Dyng Can Ho: [*]
Muc Pich Chi str dung dé &
Nam hoan thanh [*]
binh kém Céc ban vé

- Ban v& thiét ké mit bang Toa Nha c¢6 Can Ho da
dugc phé duyét

- Ban v& thiét ké mat bang tang c6 Can Ho

- Ban v& thiét ké mat bang ciia Can Ho

Thoéng tin vé dat dé xay dung
Toa Nha

Thua dat s6: 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,
212,213,214 va 124

T& ban do sd: 19 cdp bai Bo phan dia chinh phuong
Thanh My Lgi, Quén 2, TP. HCM

T(f)ng dién tich san xay dyung: [*]
Tong dién tich str dung dat:16.638,8 m?, trong do:

- Dién tich dat sir dung riéng: 16.638,8 m2
- Dién tich dat sir dung chung: 0 m2

Nguén gbc sir dung dat:

33/59



- Poi voi dat o (xdy dung chung cu): giao dat 50
nam ke tir 27/9/2013.

- Dit cong trinh cong cong (cdy xanh, dudng giao
thong): thué dat tra tién thué 1 lan cho ca thoi gian
thué 50 nam ké tir 27/9/2013.

2. Cac chi tiét chinh cua dat dung dé xay dung Toa Nha theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BX134384 ngay 06 thang 11 nam 2014 cap boi S¢ Tai Nguyén va Moi Trudong thanh

ph6 HO Chi Minh nhu sau:

Thira dét sb:

204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214

I va 124

, | Toban do so: 19 cap boi Bo phan dia chinh phuong Thanh My Loi,
) quan 2, TP. HCM

3. | Dién tich dat: 16.683,8 m’

4. | Dién tich sur dung: 16.683,8 m*

5. | Hinh thue str dung:

Str dung riéng

6. | Muc dich sir dung:

Dét & (xay dung chung cu): 8.368,5 m?
bat cong trinh cong cong (cdy xanh, dudng giao
thong): 8.315,3 m’

7. | Thoi han str dung:

Giao dat 50 nam ké tir ngay 27 thang 09 nim 2013

3. Quyét dinh s6 216/GPXD ngay 20 thang 10 nam 2017 va 93/GPXD ngay 16 thang 5 nam
2018 cua S¢ Xay Dung chap thudn viéc dau tu va xay dung cua du an.
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PHAN B:

HOQ

DANH SACH CAC VAT LIEU NOI THAT VA NGOAI THAT CUA CAN

Luu y: Noi dung cu ‘ghé do Céac Bén thoa thudn dién khi ky két Hop Pong nay. Trudng hop thay
do6i vat liu, trang thiét bi twrong duong thi phai c6 sy thoa thuin véi Bén Mua.

STT. Muc Mb ta Tiéu chuén hoic vt liéu
1 Sanh Vao
[*] [*] [*]
2 | Phong Khach va Phong An

[*]

[*]

[*]

3 | Phong Bép

[*] [*] [*]
4 | Phong Ngu

[*] [*] [*]
5 | Phong Tim

[*] [*] [*]
6 | Ban Cong

[*] [*] [*]
7 Cira

[*] [*] [*]
8 | Cira va Cira S6 Ra Ban Céng

[*] [*] [*]
9 | Hé Théng Co Khi, Pién, Nwéc

[*]

[*]

[*]
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PHAN C: PHAN SO HUU CHUNG

Phan S¢ Hitu Chung ctia Toa Nha s& bao gom:

1.

Nhiing khu vuc ngoai pham vi s¢ hitu riéng cia Bén Ban, Bén Mua va céac chu s¢ hitu
khac;

Khu vuc con lai cua Toa Nha ngoai trir nhitng khu vuc va thiét bi ky thuat thudc s& hitu
riéng cta cac chu so hitu trong nha chung cu; trung tdm cong dong cta Toa Nha; bai dd
xe (xe dap, xe lan, xe may hai hodc ba banh cho chu s¢ hiru va nguoi str dung), bé chira
nude ciia Toa Nha, hd boi. Bai dd xe s& duoc xay dung theo dinh mic xay dung, tiéu
chuan, thiét ké da duoc duyét va dugc sir dung cho diing muc dich. Bén Mua c6 thé mua
hodc thué phan dién tich dung dd xe hoi clia cac cha s¢ hitu; trong trudng hop Bén Mua
khong mua hodc khong thué phan dién tich nay, thi phan dién tich d6 s& do Bén Ban quan
1y va Bén Ban sé& khong tinh gia tri phan dién tich ndy vao gia ban hodc gia thué kiém gia
mua. Sy sap xép bii dd xe hoi trong Toa Nha sé& tuan theo nguyén tic 1a bii dd xe hoi cia
cac chu so hitu trong nha chung cu duoc uu tién hon sau d6 méi danh chd dé xe cong
cong.

Khong gian va cac h¢ théng cAu truc chiju lyuc, thiét bi k¥ thuat st dung chung trong Toa
Nha bao gom phan khung, cot, tuong chiu lue, tuong bao quanh, tudong ngan cach Can
HO, san nha, mai nha, san thuong, hanh lang, cau thang, thang may, 1i thoat hlem mang
chura rac, hop ky thuat, hé théng cung cap dién, khi va nudc, thong tin va truyén thong,
phat thanh va truyén hinh, thoat nudc, bé phét, vat dan sét, chita chay va nhimg thanh
phan khac khong thudc sé hitu riéng cta cac chu s hitu trong nha chung cu;

Co so ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Toa Nha, ngoai trir hé thong co
s¢ ha tang ky thuat dugc sir dung cho muc dich cong cong hodc dugc yéu cau giao cho
Co Quan Nha Nudc hoac cho Bén Ban dé quan 1y twong ung theo dy an da dugc phé
duyét; va

Céc co s vat chat cong cong trong khu vuc Toa Nha dugc xay dung cho muc dich phi
thuong mai va khong thudc dién phai giao cho Co Quan Nha Nuéc, bao gém sin chung,
vuon hoa, cong vién va cac co s vat chit khac duoc ghi trong du an dau tu nha ¢ da
duoc phé duyét.
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PHAND: PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN
Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban bao gdm:
1. Céc can hd trong Toa Nha ma Bén Ban chua ban hodc khong ban;

2. Céc dién tich dugc sir dung vao muc dich thuong mai - dich vu theo ding thiét ké du an
da dugc phé duyét; va

3. Hé théng trang thiét bi k¥ thuat duoc sir dung riéng trong Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén
Ban.
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PHU LUC 2. GIA BAN CAN HQ VA THOT HAN THANH TOAN

1. Gia Ban Can Ho 13 [*] VND (Bang chit: [*] Pong Viét Nam) dugce tinh theo cong thirc

sau:

Gia Ban Can HY = Pon Gia x Dién Tich St Dung Can HO

Don Gia = Gid Ban Can HY / Dién Tich Str Dung Can Ho

Gia Ban Can Ho s& bao gom tién sir dung dat, Thué GTGT va Quy Bao Tri trong do:

(a) Gia Ban Thuﬁn Can Ho (da bao ‘gém tién str dung dat, khong bao gém Qily Bao
Tri va thue GTGT): [*] VND (Bdang chit: [*] Pong Viét Nam);
(b)  Quy Bao Tri (bang 2% Gia Ban Thuan Can Ho): [*] VND (Bdng chit: [*] Pong
Viet Nam)
(c)  Thué GTGT (khéng tinh trén tién sir dung dat va Qity Bao Tri): [¥] VND
2. Gia Ban Can Ho s& dugce thanh toan theo tién d6 thanh toan sau®:
Dot thanh | % trén Gia| Gia Ban | Thué Gia Tri | Quy Bio | Tong Thoi han
toan Ban Thuan| Can H) Gia Tang |Tri(VND)| (VND) thanh toan
Can Ho (VND) (VND) (% trén
Gia Ban
Thuan
Can H§)
1. 20% [*] (cong Thué 0% [*] Vao ngay
GTGT) Bén Mua ky
két Hop
bong nay
2. [*] [*] (cong Thué 0% [*] [*]
GTGT)
[*] [*] (cong Thug 0% [*] [*]
GTGT)
n Pén 95% (cong Thué 2% Khi  phat
GTGT) hanh  thong
bdo ban giao

2 Tién d6 thanh toan do Céac Bén thoa thuan dién khi ky két Hop Ddng pht hop véi quy dinh Phap Luét Viét Nam,
trong d6 lan dau khong quéa 30% gia tri hop ddng, nhiing lan tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung bat dong
san nhung tong s6 khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao Can Ho cho Bén Mua. Truong hop Bén Mua
chua duoc cip Gidy Ching Nhan Quyén S& Hitu thi Bén Ban khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong.
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Pot thanh | % trén Gia| Gia Ban | Thué Gia Tri | Quy Bao | Tong Thoi han
toan  |Ban Thuan| Cin Hd Gia Tang | Tri (VND)| (VND) | thanh toan
Cin H) (VND) (VND) (% trén
Gia Ban
Thuin
Cin H))
Can HO cho
Bén Mua
n+1 5% 0% Khi cap Gidy
Ching Nhan
Quyén  S¢
Hiru cho Bén
Mua
Tong 100% [*] [*] [*] [*]
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Va

II.

PHU LUC 3. BIEN BAN BAN GIAO

Bén Ban: CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET NAM)

Mﬁ s6 doanh nghi¢p : 0312358626 du:qc stra d6i lﬁq the 5 do S& K& Hoach va Pau
sO Tu Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 29/01/2018

bia chi tru s¢ . Cao bc van phong Centec, s6 72-74, dudng Nguyén Thi Minh
Khai va so 1’43-‘145B, duong Hai Ba Trung, Phuong 06, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai © +84(0) 28 6299 8288
Fax : 484 (0)28 6299 8299
Pai dién boi : Ong LEE SENG CHEE
Chtc danh . Téng Giam DPéc

Ben Mua: [*] [Vui long dién tén cong ty (néu Bén Mua 12 cong ty)]

Mai sb doanh nghiép s6  : [*] do [*] cdp ngay [*]

Dia chi try s& o[

bién thoai o[

Fax ©[*]

Dai dién boi ©[*]

Churc danh . [*]/ Pai Dién Theo Phap Luat

[*] [Vui long dién tén c4 nhan (néu Bén Mua 1a ¢4 nhin)]
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CMND/Hb chiéu sb : [*] do [*] cap ngay [*]

Ngay thang nam sinh o
Quéc tich ©oF

[*]
Pia chi [*]
Dién thoai o]
Email [*]

Bén Cung Mua: [*] [Vui long dién tén Bén Cung Mua, néu c6)

CMND/H§ chiéu s6 : [*] do [*] cép ngay [*]
Ngay thang nam sinh .
Quéc tich o [*]
Pia chi [*]
Dién thoai o]
Email [*]

cung xac nhan

rang vao ngdy [*], Can Ho s6 [*] tai [*] voi nhitng chi tiét sau:

A.  BAN DO HIEN TRANG CAN HO

[*]

B. MO TA CAN HQ

1.

2.

Loai Can Ho:

Can Ho $6:

Tﬁng:

Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té cia Can Ho: m2

Do sai 1éch gitra Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té va Dién Tich Str Dung Cin
H¢ trong Hop Dong: m2

C. CAC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HQ
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STT. Muc M5 ta Tiéu chuin hoic vat liéu

1 Sanh Vao

[*] [*] [*]

2 | Phong Khach va Phong An

[*] [*] [*]

3 | Phong Bép
[*] [*] [*]

4 | Phong Ngu
[*] [*] [*]

5 | Phong Tim
[*] [*] [*]

6 | Ban Cong
[*] [*] [*]

7 Cuwra
[*] [*] [*]

8 | Cira va Cira S6 Ra Ban Cong
[*] [*] [*]

9 | H¢ Thong Co Khi, Dién, Nuée
[*] [*] [*]

da dugc Bén Ban ban giao toan by cho Bén Mua (hoac nhitng nguoi dugc uy quyen cua Bén
Mua) ma khong co bat ky 156i hodc hu hai nao va theo ding quy dinh cua Hop Dong Mua Béan
Cin HOs0  ngay  thang  nam da duoc Cac Bén ky két, ngoai trir cac nodi
dung duoc néu tai muc D dudi day vé ¥ kién khac ciia Bén Mua (néu c6). Bén Ban ciing d3 ban
giao céc chia khoa cua Can HQ noi trén cho Bén Mua.

D. CAC Y KIEN KHAC CUA BEN MUA (NEU CO)
[*]
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Thay mat va dai di¢én cho Bén Ban
CONG TY TNHH TRUOC
SONG TML (VIET NAM)

Ho tén: LEE SENG CHEE
Chirc danh: Tong Giam Doc

Thay mat va dai dién cho Bén Mua

Ho tén:
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PHU LUC 4. MAU YEU CAU CHUYEN NHUQNG

CAC QUYEN POI VOI CAN HQ CUA BEN MUA
THEO HQP PONG MUA BAN CAN HQ

Kinh giri: CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET NAM)

Cao 6c¢ van phong Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh, Viét Nam

V/v:  BDé Nghi Chuyén Nhwong Quyén doi véi Cin Hp ciia Bén Mua theo Hop Pong Mua
Ban Can Hp

Gui [*],

Tén/Cong ty: [*]

Ping Ky Kinh Doanh/CMND/H9 Chiéu sé: [*]
bia chi: [*]

bién thoai: [*]

Toi/chung t6i da ky két Hop Dong Mua Bén Can H s6 [*] ngdy [*] lién quan dén Can Ho s0 [*]
o Tang [*] trong [*] v&i [*] (“Hop Pong”).

Toi/chung t6i bang vin ban nay dé nghi Cong Ty TNHH Trude Song TML (Viét Nam) xac nhan
viéc chuyén nhuong quyén cua toi/ching t61 doi1 véi Can H theo Hop Pong cho:

Cong ty/Ong/Bé: [*]

Ding Ky Kinh Doanh/CMND/H Chiéu s6: [*] ngay [*]
bién thoai: [*]

bia chi: [*]

Néu Cong Ty TNHH Trude Song TML (Viét Nam) xdac nhén viée chuyén nhuong nay, toi/chung
t6i cam két s& chap hanh va tuan tha nghiém chinh cac diéu khoan ciia Hop Ddng.

Tran trong kinh chao,

[Ho tén]
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PHU LUC 5. XAC NHAN VIEC CHUYEN NHUQNG HQOP PONG MUA BAN CAN HQ

GIAY XAC NHAN VIEC CHUYEN NHUGNG HGP PONG MUA BAN CAN HO nay (“Giay

Xac Nhan”) dugc 1ap vao ngay

1. BEN CHUYEN NHUQNG

boi va gitta cac bén sau:

[*] [Vui long dién tén cdng ty (néu Bén Chuyén Nhugng I cong ty)]

Mi s6 doanh nghiép
Dia chi tru so

Dién thoai

Fax

Pai dién badi

Chure danh

S6 tai khoan ngan hang

Ngan hang

[*] do [*] cap ngay [*]

[*]

[*]

[*]

[*]

[*)/ Dai Dién Theo Phap Luat
[*]

[*]

[*] [Vui long dién tén c4 nhan (néu Bén Chuyén Nhuong 12 c4 nhan)]

CMND/Hb chiéu s6
Ngay thang ndm sinh
Quéc tich

Dia chi thuong tra

Dia chi lién lac

Dién thoai

Email

S6 tai khoan ngan hang

Ngan hang

[*] do [*] cap ngay [*]
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]
[*]



ﬁn Cing Chuyén Nhwong: [*] [Vuillong dién tén Bén Ciing Chuyén Nhugng, néu

CMND/Hb chiéu sb : [*] do [*] cép ngay [*]
Ngay thang nam sinh N
Qudc tich ©o
Pia chi thuong tra o[
Dia chi lién lac ©o
bién thoai o[
Email ©o
S tai khoan ngan hang ©[*]
Ngéan hang ©o

(Sau day dwoc goi riéng hodc goi chung, tuy timg trirong hop, la “Bén Chuyén Nhwong”)
2. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

[*] [Vui long dién tén cong ty (néu Bén Nhin Chuyén Nhuong I cdng ty)]

Mi s6 doanh nghiép . [*] do [*] cép ngay [*]

bia chi tru s¢ o]

Dién thoai o[

Fax - ¥

Dai dién boi - ¥

Chtrc danh : [*)/ Dai Dién Theo Phap Luét

S tai khoan ngan hang o [*]

Ngén hang .

[*] [Vui long dién tén c4 nhén (néu Bén Nhin Chuyén Nhugng 13 ¢4 nhan)]
CMND/H? chiéu s6 : [*] do [*] cAp ngay [*]
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Ngay thang nam sinh oo [*]

Quéc tich © [
Dia chi thuong tra © [
bia chi lién lac © [
Dién thoai N
Email © [
S tai khoan ngan hang oo [*]
Ngan hang c ]

Bén Cung Nhan Chuyén Nhwong: [*] [Vui long dién tén Bén Cing Nhan Chuyén Nhwong,
A y
neéu coj

CMND/H§ chiéu s : [*]do [*] cap ngay [*]
Ngay thang nam sinh o
Quéc tich co[F]
Dia chi thuong tra ©o[¥]
Pia chi lién lac .
bién thoai c[¥]
Email S
S tai khoan ngan hang ©[*]
Ngéan hang co[F]

(Sau day duoc goi riéng hodc goi chung, tuy timg trudng hop, 13 “Bén Nhian Chuyén
Nhuong”)

BEN BAN

CONG TY TNHH TRUGC SONG TML (VIET NAM)
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Ma S6 Doanh Nghigp ~ : 0312358626 dugc sira doi lan 5 boi So K& Hoach va Pau
Tu Thanh Phé HO Chi Minh ngay 29/01/2018

bia chi dang ky : Cao ¢ van phong Centec, sd 72-74, dudong Nguyén Thi
Minh Khai va s6 143-145B, duong Hai Ba Trung, Phuong
06, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi¢t Nam

Pién thoai : +84(0) 28 6299 8288
Fax : +84(0) 28 6299 8299
Pai dién boi : Ong LEE SENG CHEE
Chuc danh : Tong Giam Pbc

(Sau day dugc goi 1a “Bén Ban”)

A 2

(M&i Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong sau day duoc goi 1a “Bén” va goi
chung la “Cac Bén”)

Gidy Xac Nhan nay dé cap dén Hop Dong Chuyén Nhuong sb [*] ngay [*] duogc ky két boi Bén
Chuyen Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong, theo d6 Bén Chuyen Nhuong chuyen nhuong
Hop Pong Mua Ban Can Ho s6 [*] ngay [*] (‘HPMB”), duoc ky két gitta Bén Chuyén Nhuong
va Bén Ban, cho Bén Nhéan Chuyén Nhuong.

Bén Chuyén Nhuong, Bén Nhan Chuyén Nhuong va Bén Ban theo day déng thuéan thira nhan va
xac nhan rang:

1.

Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong d hoan tat thu tuc chuyén nhuong
HDMB cung voi tat ca quyén va nghia vu theo HDMB tir Bén Chuyén Nhuong sang cho
Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Hop Pong Chuyén Nhuong ngay [*].

Ké tir ngdy cua Gidy Xac Nhan nay, tit ca quyén va nghia vu cia Bén Chuyén Nhuong
trong HDMB sé& dugc chdm diit va Bén Nhan Chuyén Nhuong s& thay thé va tr¢ thanh
Bén Mua trong HDMB. Cung thoi diém, Bén Nhan Chuyén Nhuong s& nhan tat ca quyén
va nghia vy phat sinh tr HDMB chuyén giao tir Bén Chuyén Nhuong.

Bén Ban khong c6 trach nhiém hay nghia vu nao dbi v6i Bén Chuyén Nhuong lién quan
toi HDMB k¢ tir ngay cua Giady Xéac Nhan nay.

Néu c6 bat ky tranh chap giita Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhén Chuyen Nhuong phat
sinh tir Hop Pdng Chuyén Nhuong, thi tranh chép s& duoc giai quyét bai Bén Chuyen
Nhuong va Bén Nhén Chuyén Nhuong. Bén Ban s& khong can thiép vao tranh chip va
cac quyén va nghia vu ciia Bén Ban theo HDMB s€ khong bi anh huong boi bat ky tranh
chéap nao gitra Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong.

48/59



PE LAM BANG CHUNG, Céc Bén ky vao Gidy Xac Nhan nay thong qua ngudi dai dién theo
uy quyén hop 1€ cia minh vao ngay dugc ghi ¢ phan dau.

Thay mat va dai dién cho Bén Ban
CONG TY TNHH TRUOC SONG TML
(VIET NAM)

Ho tén: LEE SENG CHEE
Chirc danh: Tong Giam Poc

Thay mit va dai dién cho Bén Chuyén Thay mat va dai dién cho Bén Nhén
Nhuong Chuyén Nhugng
[*] [*]
Ho tén: [¥] Ho tén: [*]
Chirc danh: [*] Chirc danh: [¥]
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PHU LUC 6. NOI QUY TOA NHA

(Kém theo Hop Dong Mua Ban Can Ho s [*] ngay [*])

PINH NGHIA:
Trong Noi Quy Toa Nha nay, cac tir nglr dudi day s€ cd nghia nhu sau:
“Cac Cian H” nghia 1a tat ca cin ho trong Toa Nha va “Cian Hd” 13 mot trong s6 do;

“Toa Nha” nghia la toan b(:) nha chung cu ¢6 tén la One Verandah noi Can HoO toa lac do Chu
bau Tu xay dung va phat trién, bao gom cac can ho, cac khu vuc thuong mai va cac khu vuc tién
ich chung cua toa nha dugc dat tai phuong Thanh My Loi, Quan 2, thanh pho H6 Chi Minh;

“Noi Quy Toa Nha” nghia 13 cac quy tic ndi bo ciia Toa Nha duge quy dinh tai bang ndi quy toa
nha dinh kém theo Hop Pong nay, hodc cac ban stra doi va bo sung bdi Hoi nghi nha chung cu
cua cac chu so¢ hiru can ho trong qua trinh quan 1y va st dung cén ho tai tirng thoi diém;

“Chit Pau Tu” nghia 1a Cong Ty TNHH Trudc Song TML (Viét Nam), mot cong ty duoc thanh
1ap va hoat dong theo phap lut Viét Nam theo Ma S6 Doanh Nghiép : s6 0312358626 dugc sira
dbi lan thir 5 do S¢ Ké Hoach va Dau Tu Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 29/01/2018 dugc
diéu chinh vao ting thdi diém, bao gdm ca cic bén ké thira va nguoi duoc chuyén nhuong cta
Chu Pau Tu;

“Phap Luat Viét Nam” nghia I3 hién phap va tat ca cac ludt, nghi quyét, phap 1énh, Iénh, nghi
dinh, quyét dinh, thv()ng tu va cac van ban khac c6 hi¢u luc phéap luat & Viét Nam duogc thay theé,
b6 sung hodc sura doi theo tirng thoi diem;

“Ban Quan Tri” nghia la ban quén tri do cac chu s¢ hitu, nguoi thué va nguoi st dung cac can
hd va céac dién tich khac trong Toa Nha bau chon dé giam sat va quan ly hoat dong va bao tri ctia
Tda Nha theo Noi Quy Toa Nha va theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam. Cha Pau Tu sé ctr
dai dién ctia Cha Pau Tu tham gia Ban Quan Tri theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam,;

“Doanh Nghiép Quan Ly” nghia 1a don vi du diéu kién theo quy dinh Phap Luat Viét Nam thuc
hién viéc quan ly va van hanh Toa Nha sau khi Toa Nha dugc xdy dung xong va dua vao st
dung;

“Chii S¢ Hiru” c6 nghia bt ky to chic hodc ¢4 nhan co quyén sé hiru véi mot hodc nhiéu hon
mét Can Ho trong Toa Nha dya trén co so: (1) Gidy Chung Nhan Quyén So Hitu, hoic (i1) Hop
DPdng Mua Ban, tai liéu vé viéc chuyén nhuong ctia Hop Pong Mua Ban, tang cho, thura ké theo
quy dinh ctia phép luat, trong truong hop Can Ho chua duoc cap Gidy Ching Nhan Quyén S&
Htru va céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat;

“Nhirng Ngudi Cu Ngu Khéc” nghia 1a bat ky nguoi nao khac ngoai Chu S¢ Hitu song tai hodic
st dung Can HS ngan han hay dai han dudi bat ky hinh thirc nao, bao gom:
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(a) Cac thanh vién gia dinh hodc ngudi gitp viéc (néu c6) ctia Cha S¢ Hitu;
(b) Khach tham/nguoi duge moi cia Chu Sé Hiru; va/hodc

(©) Bat ky ngudi nao khac ma Chu S¢ Hitu cho phép duoc vao hodc song tai hodc st dung
Can Ho dudi bat ky hinh thirc nao, du ngan han hay dai han khi thqé, cho thué, song,
quan ly hodc str dung theo iy quyén theo quyét dinh cua co quan c¢6 tham quyén;

“Quy Ché” nghia 1a Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va cac van ban stra doi, bo sung
(néu cd) do Bo Xay Dung ban hanh;

“Hop Pong Mua Ban” nghia la Hop DPdng Mua Ban Cin Ho va tit ca cac phu luc ctng nhu cac
van ban stra d6i, bo sung Hop Pong Mua Ban Can Ho duge Cha So Hiru va Chu Pau Tu lap va
ky két tai ting thoi diém.

Piéu 1. Noi Quy Toa Nha ap dung ddi véi Chit S¢ Hiru va Nhirng Nguoi Cu Ngu
Khac

1.1.  Chu S6¢ Hitu va Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac phai chap hanh nghiém chinh Quy Ché va
No6i Quy Toa Nha nay.

1.2 Nhimg Nguoi Cu Ngu Khac phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan than tai
quiy 1 tan (néu c6) hodc tai to bao vé cua Toa Nha va phai tudn thu sy huéng dan
cua 1& tan hodc bao vé cia Toa Nha. Trong truong hop can thiét, 18 tdn hodc bao vé cua
Toa Nha duge giit cac gidy to chitng minh nhéan than cua Nhirng Nguoi Cu Ngu Khac dé
phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ctia Toa Nha. D01 voi khu vuc danh cho van
phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy t& ching minh
nhan than nay.

1.3. Truong hop tam tra tai Can HY, Nhing Nguoi Cu Ngu Khac phai dang ky voi quiy le
tan (néu co) hodc tai to bao vé ciia Toa Nha; va ding ky tam tra tai co quan cong an cap

phuong sd tai.

1.4 Nhimg Nguoi Cu Ngu Khac phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi vi
pham Quy Ch¢ va Noi Quy Toa Nha nay.

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan Iy va sir dung Toa Nha

Cac hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y, sir dung nha chung cu bé‘g bugc phai thue hién duoc
quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Nha ¢ so 65/2014/QHI3 va Diéu 35 gﬁa Nghi dil}h sO
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi

hanh mot s6 Piéu cua Luat Nha ¢, bao gom:

2.1.  Xam pham quyén s& hiru nha ¢ ciia Nha nudc, to chirc, ho gia dinh, ca nhan;
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Can tr¢ viéc thuc hi¢n trach nhiém quan ly nha nudc vé nha 6, viéc thuc hién cac quyén
va nghia vy ve sé hitu, sit dung va giao dich v€ nha ¢ cuia t6 chic, hd gia dinh, ca nhan;

Quyét dinh chu truong du tu dy an hoic phé duyét du an dau tu xdy dung nha ¢ khong
theo quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da dugc phé duyét;

Xay dung nha & trén dat khong phai 1a dat ¢; xay dung khong dung tiéu chuan thiét ké,
tiéu chudn dién tich ddi v6i timg loai nha & ma Nha nudc co quy dinh vé tiéu chuan thiét
ké, tiéu chuan dién tich nha ¢. Ap dung cach tinh sai dién tich sir dung nha ¢ da duoc
luat quy dinh trong hop dong mua ban, hgp dong thué mua nha &;

Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 14n chiém khong gian va cac phan thudc sé
hitu chung hodc cua céc chu s¢ hitu khac dudi moi hinh thic; tu v thay doi két cau chiu
luc hoac thay d6i thiét ké phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu;

Str dung phan dién tich va cac trang thiét bi thuoc quyén sé hitu, sir dung chung vao sir
dung riéng; str dung sai muc dich phan dién tich thudc s& hiru chung hodc phan dién tich
lam dich vy trong nha chung cu hon hop so véi quyét dinh cha truong dau tu dy an xay
dung nha & va ndi dung du an da duoc phé duyét, trir truong hop dugc co quan nha nudc
c¢6 thim quyén cho phép chuyén dbi muc dich sir dung;

Str dung sai muc dich nguén von huy dong hoac tién mua nha & tra trude cho phat trién
nha ¢;

Chu dau tu dy an xay dung nha & Gy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac dau tu,
lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép von hodc to chtic, ca nhan khéac thuc hién
ky hop dong cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop dong dit coc cac giao dich vé nha
& hodc kinh doanh quyén str dung dat trong du an;

Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyen nhuong hop ddng mua ban, cho thug, cho thué
mua, ting cho, d6i, thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho & nhd, ty quyén quan 1y
nha & khong ding quy dinh ctua Luat nay;

Cai tao, coi ndi, pha do nha ¢ dang thué, thué mua, muon, ¢ nhd, duoc iy quyén quan ly
ma khong dugc chu sé hitu dong y;

Str dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; st dung phén dién tich duoc
kinh doanh trong nha chung cu theo dy an dugc phé duyét vao muc dich kinh doanh vat
liéu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay 0 nhiém moi truong, tiéng dn hodc cac hoat
dong khac 1am anh hudng dén cudc séng cua cac ho gia dinh, ca nhan trong nha chung
cu theo quy dinh ctuia Chinh phu;

Str dung nha ¢ riéng 1€ vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh doanh dich

vu gay 0 nhiém moi truong, tiéng dn, anh hudng dén trat tu an toan x4 hoi, sinh hoat cta
khu dan cu ma khong tuan thu cac quy dinh cua luat vé di€u kién kinh doanh;
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

Bio cdo, cung cip thong tin vé nha ¢ khong chinh xac, khong trung thuc, khong ding
quy dinh hodc khong dung yéu cu ctia co' quan nha nude co tham quyen pha hoai, lam
sai léch thong tin trong co s& dit liéu vé nha & do co quan nha nude c¢6 thim quyén quan

ly;

St dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan sO hiru chung khéng ding quy
dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh;

Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua muc quy dinh cua phép luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh ctua phap luat vé bao v€ mdi trudng hodc
khong dung ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu;

Chan, tha, nuoi gia suc, gia cam trong Toa Nha;

Son, trang tri mdt ngoai cin ho, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién
trac;

Tu ¥ chuyén doi cong ning, muc dich sir dung phan sé hitu chung, str dung chung cta
nha chung cu; ty ¥ chuyén doi cong nang, muc dich st dung phan dién tich khong phai
dé & trong nha chung cu c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc da
dugc co quan c6 tham quyén chap thuan;

Cém kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh cta Toa Nha:

(1) Vit lidu gy chy nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luat phong chay, chira chay;

(i1) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong
kinh doanh dich vy gay 6 nhiem khéc theo quy dinh cta phéap luat vé bao v¢ moi
truong;

(i11) T chtrc danh bac, kinh doanh ma tuy, chét gdy nghién, hoat dong mai dam trong
Toa Nha.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tuan thu yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu ki¢n
kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat;

Dé bon hoa, hoac bat cir d6 vat gi trén ban cong, bé cua s0, hanh lang hodc xung quanh
can ho 1am mat vé sinh, c¢6 kha ning gy su cd, tai nan; tudi cdy, d6 nudc hoic don dep
v¢ sinh tai ban cong, 16 gia hodc bén ngoai can hd gy anh huong dén cac can ho bén
dudi hodc xung quanh;
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2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.
2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

Diéu 3.

Tang trit hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai phan s hitu riéng cac loai
hang hoéa, vat liéu bat hop phap, nguy hiém, doc hai hodc dé gy chay nd, cac van hoa
pham doc hai. T6 churc danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu;

Cau moc trai phép dién, nuodc trudc dong ho do dém cua can hg;

L'Zip dat ang ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac, may diéu hoa nhiét do sai vi tri
ma Doanh Nghi¢p Quan Ly da phé duyét;

Cac hanh vi: dé phuong tién, dé hang héa, vat dung, choi thé thao, chiém dung khong
gian trén hanh lang tang, 161 ra, vao nha chung cu;

bé xe chdy xang dau, nhién liéu long trong khu vuc nha xe;

Pé xe khong dung chd quy dinh;

Hut thube trong nha dé xe, ca bin thang mdy, hanh lang, ciu thang bo;

Géy mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, str dung trpyén thanh, truyén hinh hoéc cac
thiét bi phat ra &m thanh gdy 6n ao lam anh hudng dén sinh hoat ciia cac Chu S¢ Hiru

va Nhitng Nguoi Cu Ngu Khéc khac trong Toa Nha;

Phong ué, xa rac hodc cac loai chat thai, chit doc hai khong diung noi quy dinh, gy 6
nhiém mai truong trong Toa Nha;

Ném bét cir vat gi tir cira s, ban cong ctia Can Ho;
Dbt vang ma, dot lira trong Toa Nha, trir dia diém dugc dét vang mi theo quy dinh;

Phoi, d¢ quan 4o va bat cu vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan
can tr¢ 1én hodc vat ngang ctra s6 ciia Can Ho;

Mua, ban, tang trir, st dung trai phép chit ma tuy tai Can HQ va cac khu vuc khac
trong Toa Nha;

Cac hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh ciia Hoi nghi nha chung cu cia cac
chu s¢ hitu can h va Phap Luat Viét Nam.

Vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia Toa Nha

Chu S¢ Hitu va Nhitng Nguo1 Cu Ngu Khéc phai tuan thu cac quy dinh sau day:

3.1

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét
ke su dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.
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3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

Diéu 4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Diéu 5.

5.1.

Khong dugc 1am hu hong hodce c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Toa Nha.

Khong duoc chiém dung, str dung phén dién tich thudc s& hitu chung, sir dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s hiru riéng tai phan sd hiru
chung.

Tuéan tha déy du cac quy dinh vé viéc ding, dd xe tai noi duoc dung, dd xe.

Str dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 6.

Tuan thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay ctia Toa Nha.

vé viéc sira chira cac hu hong, thay d6i hoic lip dit thém thiét bi trong Ciin
H9, phan dién tich khac thudc s& hiru riéng

Chu S6 Hitu hodc Nhirng Nguoi Cu Ngu Khac duoc quyén sira chita cac hu hong, thay
d6i hodc lap dat thém thiét bi trong Can Ho, phan dién tich khac thudc so hiru riéng
nhung khong dugc lam anh huong dén két cau ciia Toa Nha, gdy thiét hai cho phéan so
hiru chung ciia Toa Nha va anh huong dén cac Cha Sé Hiru khac.

Viéc thay thé, stra chita cac thiét bi thudc phan s¢ hitu chung ctiia Toa Nha gin lién véi
Can HO hoac phﬁn dién tich khéac thudc s¢ hiru riéng cia Chu S¢ Hiru phai dugc thuc
hién theo Quy Ché nhung khong dugc lam anh huong dén phan so hitu riéng ctia Chu S¢
Htru khac. Chu S¢ Hiru ¢6 Can HO hoac phén dién tich khac thudc s hiru riéng gén lién
v6i phan s¢ hitu chung cua Toa Nha phai thong bao cho Doanh Nghiép Quan Ly dé kip
thoi sta chira, thay thé cac thiét bj thudc phﬁn s¢ hitu chung cia Toa Nha va phai tao
diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi thuc hién viéc sira chita, thay thé nay.

Truong hop nha chung cu ¢ khu van phong, dich vy, thwong mai ma c6 hu hong cac
thiét bi thugc phan st dung chung cua nha chung cu thi chu s¢ hiru khu chirc néng
nay phai thyc hién sua chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy Che.

Truong hop van chuyén ra hodc vao Toa Nha céc thiét bi, d6 dung hodc cac phuong tién,
vat liéu dé stra chita hu hong trong Can Ho hodc phan dién tich khac thudc so hiru riéng
cia Chu S¢ Huru thi Chu S& Hitu phai théng bao cho Doanh Nghi€p Quan Ly va chi
dugc thuc hién trong thoi gian tir 08 gid sang t6i 06 gior chiéu hang ngay dé tranh lam anh
huong dén hoat dong cta Toa Nha.

Vé viée xir Iy swr co trong Toa Nha
Khi gip su cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va tai san trong Toa Nha thi Chii S¢

Htru, Nhimg Nguoi Cu Ngu Khac phai théng bao ngay cho Ban Quan Tri va/hodc Doanh
Nghi¢p Quan Ly d¢ kip thoi xu 1y.
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5.2.  Truong hop gip su c¢b khan cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai
tuan thua day du theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc
hudng dan cia bao v¢, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Picu 6. Veé viéc cong khai thong tin ciia Toa Nha

6.1.  Ban Quén Tri va Doanh Nghiép Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién
quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc
phuong tién thong tin khac cua Toa Nha.

6.2.  Céc ndi quy vé phong chdy, chira chay phai dugc gan dung noi quy dinh; ndi quy vé sir
dung thang may phai dugc gan bén canh thiét bi sir dung thang may dé dam bao viéc sir
dung duoc an toan, thuan tién.

Picu 7. Quyén va nghia vu ciia Chit S¢ Hiru va Nhirng Ngudi Cw Ngu Khac

7.1.  Yéu cau Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.

7.2.  Chua S¢ Hitu co trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh cua Phap Luat
Viét Nam.

7.3.  Chap hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia Quy Ché va No6i Quy Toa Nha nay.

7.4.  Kip thoi dong day du kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo
quy dinh cua Phap Luat Viét Nam va theo thoa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Diéu 8. Quy dinh vé phong chay chira chay (PCCC)

8.1. Chu S¢ Hitu va Nhimg Nguoi Cu Ngu Khac c¢6 nghia vy thue hién nghiém chinh cac
quy dinh vé phong chdy chira chay (sau day duoc goi la PCCC) theo Phap Luat Vit
Nam va cac phuong an PCCC co s¢ dugc canh sat PCCC thanh pho H6 Chi Minh ban
hanh.

8.2. Cong dan tu 18 tudi tré 1én, du stc khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong,
d6i PCCC co sé dugc 1ap tai noi cu tru khi cé yéu cau.

8.3. Chu S6 Hiru va Nhimg Nguoi Cu Ngu Khac chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va
thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhi€ém cua minh va céc trach nhiém cu
thé khac nhu sau:

(a) Khi Vang nha dai ngay phai thong bao cho Doanh Nghiép Quan Ly, tat hét moi
ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngit cau dao tong Truong hop Chu S¢ Hitu cho
bén thir ba thué Can Ho thi c¢6 trach nhiém phd bién, nhic nhd bén thué nghiém
chinh chap hanh néi quy nay.
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8.4.

(b)

(©)

(d)

©

®

(2

(h)

Khong tu tién can thiép, dAu nbi, stra chira, lép thém thiét bi vao hé théng bao
chay no, loa thong tin & cac can hd.

Khoéng hut thude 14, vt ddu mau thudce 14 ¢ hanh lang, cac thang bd, cau thang
may va nhitng noi cong cong khac cta Toa Nha.

Khong sir dung ltra tran.

Luodn canh giac, than trong trong viéc dun nu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu
bao dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, dén
sudi...) day dan, 6ng dan cua hé théng gas, dién va cac trang thiét bi khac. Néu
thay co gi bat thuong can bao ngay cho Doanh Nghiép Quan Ly. Khi ra khoi
phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan.

Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém phd bjén dén Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac ndi quy
phong chong chay nd, ctra thoat hiém, bi€t cach sir dung binh bot, voi nude ciru
hoa dé tu xur Iy ddm chay ngay tir phtit dau tién tranh dé lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ng‘(‘“)i tro 1én cua Chu S¢ Hiru va Nhiing
Nguoi Cu Ngu Khac phai ddm bdo céac dicu kién theo Phap Luat Viét Nam vé
PCCC.

Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc ddi voi phén s&
hitu riéng ctia minh va cé trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, nd
bét budc dbi voi phan sé hitu chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bat budc
phan s hitu chung dugc phan bd tuwong mg véi phan dién tich thudc so hiru
riéng cua tung Chu S¢ Hitu.

Cac hanh vi bi nghiém cam:

(a)

(b)
(©)

(d)

(e)
®

Co y gay chdy, n6 lam ton hai dén tinh mang, sttc khoe con nguoi, gy thiét
hai tai san ciia Nha nudc, co quan to chiic va ca nhan;

Béo chay gia;

San xuat tang trir, van chuyén, bao quan, str dung, mua ban trai phép chat nguy
hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, st dung ngudn
Iira, ngudn nhiét, cac tiéu chuan PCCC di dugc quy dinh theo Phap Luat Viét

Nam;

Lam hu hong, ty ¥ thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao,
bién chi dan, bién thoat nan;

bé cac chat chay no gan nguon Itra, ngudn nhiét;

D6t vang ma ngoai khu vuc duoc cho phép trong Toa Nha;
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(g)  Dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Toa Nha;

(h)  Vat nguodn vat liéu giy chdy vao noi dé rac thai nhu mau thudc 1a con dang
chdy, cac vat de chay nhu x0p, cao su, bat ltra gas, bao diém...;

(1) Mang chét d& chay, dé nd vao khu vuc ctia Toa Nha.

8.5. Do cua cau thang thoat hiém 1a crra tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi o su
¢6 hoa hoan xay ra, nén yéu cu cic clra ra vao cau thang thoat hiém ludn phai dong,
Chu S¢ Hiru va Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac khong duge tu v chén vét can dé mo cua,
néu c6 tinh vi pham sé& bi xir 1y theo quy dinh.

Picu 9. Xir ly cac hanh vi vi pham

9.1.  Néu thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly, Chii S¢ Hitu va Nhitng Nguoi
Cu Ngu Khac vi pham Quy Ché va Noi Quy Toa Nha nay thi tuy theo mirc do vi pham
s& bi xem xét, xir Iy theo Phap Luat Viét Nam va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cta minh gay ra.

9.2.  Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghi¢p Quan Ly, Chu S¢ Hiru va Nhiing Nguoi Cu
Ngu Khac phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xur 1y vi pham cua co quan, o chirc
co6 tham quyén.

Thay mat va dai di¢n cho
CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET NAM)

Ho tén: LEE SENG CHEE
Chire danh: Tong Giam Ddc
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PHU LUC 7. DANH SACH CAC HANG MUC CHO
DICH VU QUAN LY VA VAN HANH CUA TOA NHA
[*]

Luru y: Danh sach nay s& duoc dién theo théa thuan ctia Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Pong
phu hop voi quy dinh Phap Luat Viét Nam.
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