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CONG TY CO PHAN TAP POAN ECOPARK
Va



CAN CU*!
- B Ludt dan suw s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndam 2015;

- Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc vin ban hudéng dan thi
hanh;,

- Ludt Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc vin ban
hwéng dan thi hanh;

- Ludt Bdo vé quyén li nguoi tiéu dimg s6 59/2010/QH12 va cdc van ban hidng dan thi hanh;

- Théng tw sé6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xdy dwng ban hanh Quy ché qudn 1,
s dung nha chung cu;

- Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bé Xdy dung sira doi, bo sung mot sé quy
dinh ciia Quy ché quan Iy sir dung Khu Can hg dinh kém Théong t s6 02/2016/TT-BXD;

- Théng tw 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia B¢ Xéy dung vé viéc sira doi, bé sung mot sé
diéu ciia cac Thong tie lién quan dén quan 1y, sie dung nha chung cu;

- Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép do S Ké hoach va Pau tw tinh Hung Yén cdp thay
doi lan ... ngdy ... thang ... ndm ... ciia Cong ty Cé phan Tdp doan Ecopark;

- Céng vin s6 ... ngay ... cia S¢ Xay dung tinh/ thanh phé ... vé viéc chdp thudn mé ban san
phdm thép ... tai Khu Can hé ...;°

- Can cir Hop dong bdo lanh vé nha ¢ §6..................co.. RGAY ... ..............dwoc ky két gitta
Céng ty Cé phan Tdp doan Ecopark va Ngdn hang.............. vé viéc bdo lanh nghia vu tai

chinh ciia Cong ty Cé phan Tdp doan Ecopark khi khéng ban giao cin hg diing thoi han cho
nguoi mua,’

- Quyét dinh so... ngay... cua.... vé viéc cong nhdn tw cach chu dau tw dy an....cua Co phan
Tdp doan Ecopark

- Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit so ...;
- Gidy phép xdy dung s6 ...;

- Can cw nhu cau va kha nang cua hai bén.

" Trudng hop ¢ vin ban phap luat méi thay thé vin ban phap luat néu tai phan cin cir nay thi s& ghi theo vin ban
phap luat méi

2 Néu la nha & ¢6 sin thi bo thong tin nay

3 Néu 1a nha & c6 sin thi bo thong tin nay


https://luatvietnam.vn/dat-dai/thong-tu-06-2019-tt-bxd-sua-doi-cac-thong-tu-ve-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-178174-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/thong-tu-06-2019-tt-bxd-sua-doi-cac-thong-tu-ve-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-178174-d1.html

Ho6m nay, ngdy ... thang ... nim ..., tai Cong ty c6 phan T4p doan Ecopark, chung t6i gdm:

Bén A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén Ban): CONG TY CO PHAN TAP

DPOAN ECOPARK
Pia chi:

VPDD:

bién thoai

Gidy ching nhan DPKDN
va MST:

Pai dién:

Gidy uy quyén (néu co):

Khu d6 thi thuong mai va du lich Van Giang, xa Xuan Quan,

huyén Vén Giang, tinh Hung Yén

s6 0101395308 do S& Ké hoach va Pau tw Hung Yén cap dang ky
thay doi 1an ... ngdy .... thang .... nam ...

Chtrc vu:

Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua):

S6 CMND/CCCD/Hb
chiéu:

Noi cap:

Ho khau thudng tra:
Dia chi lién lac:

bién thoai lién lac:
Email:

Va d(“)ng s6' hiru 1a: (néu c6)
S6 CMND/Thé cin
cuGe/Ho chiéu:

Noi cip:

Ho khau thuong tri:
Dia chi lién lac:

Dién thoai lién lac:

Ngay cap:

Ngay cap:

Bén Mua d6ng ¥ rang trong truong hop Bén Mua c6 tir hai ca nhan tré 1én, moi dan chiéu dén Bén
Mua trong Hop ddng nay c6 nghia 13 timg nguoi trong sd ho. Cac quyén, trach nhiém ciia Bén
Mua theo ddy déu mang tinh lién déi. Bén Ban khong bat budc phai xac dinh nghia vu cia timg
ngudi thugc Bén Mua, nhung Bén Ban c6 thé yéu cau riéng timg ngudi thudc Bén Mua thyc hién

nghia vu theo Hop dong.

Sau khi thoa thuan, Hai bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban Can ho chung cu (Sau diy goi
1a “Hop ddong”) véi cac didu, khoan sau day:



DPIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop ddng nay, cac tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1.

10.

11.

12.

“Cin h§” 1a mot can ho duoc xdy dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thudc nha chung cu do Bén Ban dau tu xay dung vdi cac dac diém dugc mo ta tai Diéu
2 va Phu luc 01 cua Hop dong nay;

“Tda nha” 13 toan bo nha chung cu ¢6 Can ho do Bén Ban lam chu dau tu, bao gdm cac Cin
ho, dién tich kinh doanh, thuong mai ... va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca
phan khuén vién chung (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach sb........ thuéec Khu ...,
phuong/xa......, quan/huyén ..., tinh/ thanh pho ... ;

“Hop dong” 1a Hop dong mua ban Can hd chung cu nay va toan bd cac phu luc dinh kém
cling nhu moi sira ddi, b sung bang vin ban déi voi Hop dong do cac bén 1ap va ky két trong
qua trinh thyc hién Hop dong;

“Gia ban Cin h$” 1a tong sb tién ban Cian ho dugc xac dinh tai Diéu 3 va Phu luc 02 ciia Hop
dong nay;

“Bo hanh nha 6” 13 viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai
Diéu 9 cua Hop ddng khi bi hu hong, khiém khuyét, hodc khi van hanh sir dung khong binh
thuong, ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung Cin ho giy ra trong khoang thoi gian theo
quy dinh ctia phap luat nha & va theo thoa thuan trong Hop dong;

“Dién tich sir dung Can h¢” hoac “Dién tich thong thiy” 1a dién tich sir dung riéng cua
Cian ho mua bén, tinh theo kich thudc thong thily va dwoc ghi vao Gidy chung nhan cap cho
ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich twdng ngin cac phong bén trong Can ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién v6i Can ho d6. Dién tich str dung khong bao gom tudng bao
ngoi nha, tuong phan chia cac Can hd va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can
h6. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban céng co phan
dién tich twdong chung thi tinh tir mép trong cuia tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé
thiét ké mat bang Can ho da duoc phé duyét;

"Dién tich san" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngan Can ho, bao gdm ca dién
tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can ho;

“Noi quy quan 1y, sir dung nha chung cu” (goi tit 1a Noi quy) dugc quy dinh tai Phu luc 04
ctia Hop dong nay va tit ca cac stra d6i, bo sung ctiia Noi quy duoc Hoi nghi nha chung cu thong
qua trong qua trinh quan ly, st dung nha ¢&;

“Kinh phi béao tri phan sé hitu chung” hoic “Kinh phi bao tri” 1 khoan tién ma cic bén
¢6 nghia vu phai dong gop ddi v6i phan sé hiru riéng ciia minh dé phuc vu cho viéc bao tri
phan s hitu chung trong nha chung cu;

“Dich vu quan Iy van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan 1y, van hanh nham dam bao
cho nha chung cu hoat dong binh thuong, dugc xac dinh phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat va duoc quy dinh chi tiét tai Noi quy quan 1y st dung nha chung cu tai Phy luc 04 Hop
dong nay ;

“Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, kiém tra, quan trac, kiém
dinh chét lugng, sua chita nho, stra chita dinh ky, sua chira dot xuét va stra chita 1on phﬁn xay
dung nha chung cu va thiét bi xay dung cong nghé gin véi nha chung cu thay thé cac linh kién
hodc céac thiét bi st dung chung cta Toa nha,nham duy tri chét lugng nha chung cu;

“Doanh nghi¢p quin Iy van hanh nha chung cu” 1a don vi du diéu kién theo quy dinh phap
luat thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va
dua vao stir dung;



13.

14.

15.

16.

"Gidy chimg nhan" 13 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do co quan nha nude ¢ tham quyén cip cho Bén Mua Cin ho theo quy
dinh cua phap luat;

“Khu Cin hd” (cach goi khac 1a Khu Cin hd ...) 1 t6 hop cong trinh gdm ... toa nha chung
cu (trong do6 c6 toa nha c6 can ho);

“Khu db thi ...” 13 Khu d6 thi ... do Cong ty c6 phan Tap doan Ecopark lam Chu dau tu theo
cac chap thuan, cho phép cua cic co quan nha nude c6 tham quyén;*

“Chi Pau Tu” 13 Cong ty c6 phan Tap doan Ecopark;

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can ho chung cu vdi cac chi tiét va dic diém
nhu mo ta tai Phu luc 01 ctiia Hop dong nay.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

Giéa ban Can hg, Phuong thirc thanh toan va Thoi han thanh todn: dugc quy dinh cu thé tai Phu
luc 02 Hop ddng nay.

Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan so hitu chung: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao Can ho (Theo Thong bao ban giao). Bén
Ban c6 trach nhiém quan 1y va ban giao kinh phi nay cho Ban Quan tri theo quy dinh tai Diéu
109 Luat Nha ¢ va céc quy dinh phap luét khac c6 lién quan.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1.

Bén Ban cam két xay dyng Can hd theo thiét ké duge duyét, st dung céc thiét bi vat liéu tai
bang danh muc nguyén vat li¢u tai Phu luc 01 cua Hop déng hodc thiét bi vat liéu tuong
duong néu dugc phép theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung, dam bao khi ban giao thi Bén
Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong. Truong hop ban giao Can ho xay tho thi Bén
Ban hoan thién toan bo phan mit ngoai Can ho.

Tién d6 xay dung: Bén Ban c6 trach nhi€ém thuc hién viéc xay dung nha & theo ding tién do
thoa thuan tai Phu luc 03 cua Hop déng nay.

Bén Ban phai xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo nodi dung va tién
do trong Dy an da duogc phé duyét theo quy dinh cu thé tai khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh doanh
bat dong san’, dam bao két ndi voi hé thong ha tang chung cia khu vuc trude ngay Bén Ban
ban giao Can ho cho Bén Mua, bao gdm®: hé théng dudng giao thong; hé théng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung
cap chit dét.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén cia Bén Ban:

a.

Yéu ciu Bén Mua thanh toan déy da va dang han tién mua Can ho va cac khoan phi dich vy,
chi phi khac phat sinh trong qua trinh quan 1y, sir dung Can h theo ding quy dinh tai hop dong
nay.

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can ho theo dung thoa thuan ghi trong Hop dong nay;

Puoc bao luu quyén so hitu Can hd va co quyén tir chdi ban giao Cin hd hodc ban giao ban
chinh Gidy chimg nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cic nghia vy thanh toan
dén han theo thoa thuén trong Hop dong nay;

4 Trudng hop du an khong ndm trong Khu d6 thi thi bo muc nay.

5 Trudng hop c6 van ban phap luat méi thay thé van ban phéap ludt néu tai phan cin cir nay thi s& ghi theo vin ban
phép ludt maoi

6 Theo thiét ké dugc phé duyét, du 4n khong c6 hé thdng ha tang xa hoi
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d. Thyc hién cic quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua thanh
1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; to chirc Hoi nghi nha
chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky Hop dong v6i doanh
nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha
chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap’;

Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuan trong Hop dong nay.

N

. Nghia vu ciia Bén Ban:

Ngoai cac nghia vu theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 26 cia Luat Nha &; Diéu 13, Diéu 56, Diéu
58 ciia Luat Kinh doanh bat dong san; Piéu 6 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung®, Bén
Ban con c6 cac nghia vu sau day:

a. Dong kinh phi bao tri d6i v6i phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia Bén Ban, chuyén kinh phi
béo tri d3 thu ctia Bén Mua vao tai khoan tién gui tiét kiém mo tai té chue tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé quan ly va ban giao cho Ban Quan tri sau khi Ban Quan tri dugc thanh
1ap theo quy dinh cia phép luat;

b. Cung cép thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc str dung tién ung trudc va tao diéu kién dé
Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh voi diéu kién Bén Mua tuan tha Noi quy tai cong
truong cua Bén Ban;

c. Lam thi tuc dé co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cap Gidy ching nhan cho Bén Mua theo thoa
thuan tai Diéu 17 Hop dong nay;

d. Tuan thu nghia vu bao ldnh ciia Cha Pau Tu theo quy dinh cta Lu4t Kinh doanh bit dong san
hién hanh dé dam bao nghia vu hoan tra tién ciing cac khoan phat vi pham trong truong hop
Bén Ban cham ban giao Can ho theo quy dinh trong Hop dong va cung cip cho Bén Mua mot
(01) chitng thu bao 1anh do Ngan hang phat hanh theo quy dinh cua phép luét;’

e. HO trg Bén Mua 1am cac thu tuc thé chip Can ho d3 mua tai to chic tin dung khi c¢6 yéu cau
cua Bén Mua;

f. Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung cip dién nudc,
vién thong, truyén hinh cap....;

g. Tb chiac Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri khi c6 du diéu kién thanh
1ap theo quy dinh cua Bo Xay dung;

h. Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan trong Hop dong nay.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua:

a. Nhan Giéy Chtrng nhén sau khi da thanh toan da 100% tién mua Can ho va céac loai thué, phi,
1¢ phi lién quan dén Can ho theo thoa thuan trong Hop ddong nay va theo quy dinh cta phap
luat;

b. Puogc sir dung ... '°chd dé xe may va xe dap d6i voi mdi Can ho tai vi tri..."". Viéc bd tri chd

dé xe 6 t6 cia Nha Chung cu phai dam bao nguyén tic vu tién cho cac Chu s¢ hitu Nha Chung

cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong. Pon gid trong giir xe theo mirc gia do doanh
nghiép quan 1y van hanh thong bao phul hop véi quy dinh cua chinh quyén dia phuong, 4p dung
chung véi tit ca cac chu sé hitu, sir dung nha chung cu;

7Pbi v6i nha chung cu ma tai thoi diém ky HDMB Ban Quan tri da duoc thanh 1ap thi bo ndi dung nay

$ Truong hop c6 vin ban phap luat méi thay thé vin ban phéap luat néu tai phan cin cir nay thi s& ghi theo vin ban
phép luat moi.

* Néu 1 nha & c6 sin thi bo ndi dung nay

' Pién s6 chd theo thiét ké duoc phé duyét

"' Pién vi tri bdi dd xe theo quy hoach ctia Nha chung cu
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c. Tur chdi nhan ban giao Can hd néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao st dung
can ho va cac cong trinh ha tﬁng theo ding ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét va thda thuan
clia cac bén tai Piéu 4 Hop dong nay hodc Dién tich sir dung Can ho thyc € khi ban giao vuot qua
+....%" so v6i Dién tich sir dung Cin ho ghi trong Hop dong;

d. Truong hop Bén Mua 1a c4 nhan nudc ngoai, Bén Mua dugc so hitu Can ho voi thoi han t6i da
50 (ndm muoi) nam ké tir ngay duoc cdp Gidy ching nhan va c6 thé duoc gia han thém (thoi
han s& hitu Cin ho s& theo thdi han duoc ghi nhan tai Gidy ching nhan va quy dinh cta phap
luat), trir khi phap luat va/hodc co quan Nha nudc c6 thAm quyén co quy dinh khac;

e. Truong hop Bén Mua la c4 nhan nudc ngoai két hon voi cong dan Viét Nam hodc két hon voéi
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi duge s¢ hitu Can ho on dinh, 1au dai va c6 céc
quyén cta chu so hitu Can ho nhu cong dan Viét Nam, trir khi phap luat va/hodc co quan Nha
nude co tham quyén c6 quy dinh khac;

Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuan trong Hop ddng nay.

[\°]

. Nghia vu ctia Bén Mua:

a. Thanh toan ddy dii va ding han s6 tién mua Can ho va kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo
thoa thuan tai Diéu 3 va Phu luc 02 cua Hop d@)ng nay;

b. Bén Mua cam két va dam bao: s6 tién Bén Mua ding dé mua Can ho 1a hop phap, hop 18 va
thudc quyén s& hitu tron ven cua Bén Mua. Néu s6 tién Bén Mua dung dé mua Can ho khong
dam bao quy dinh nay thi khoan tién d6 cia Bén Mua khong dam bao viéc thanh toan cho Bén
Béan. Bén Bén c6 quyén chim dut Hop dong niay va Bén Mua phai boi thuong thiét hai, chiu
phat chdm dirt Hop dong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 Hop dong nay;

c. Néu Bén Mua bi that lac, 1am hong ban géc Hop dong, cac Phu luc, tai liéu thanh toan do Bén
Ban ching nhan thi dugc Bén Ban cép lai ban sao dbi v6i nhing gidy to d6 dé Bén Mua luu
giit, thuc hién cac quyén va nghia vy ciia minh theo Hop dong. Néu Bén Mua gian dbi dé thuc
hién cac hanh vi vi pham phép luét thi Bén Mua tu chiu trach nhiém trudc phép luat va co
quan Nha nudc c6 thim quyén;

d. Thuyc hién day du va nghiém tic cdc ndi dung quy dinh trong Noi quy cung cac quy dinh lién
quan khac do Hoi nghi nha chung cu va/hodc cic co quan c6 thAm quyén quy dinh, hodc cac
stra d6i, bd sung cua cac van ban ndy tai timg thoi diém;

e. Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuan trong Hop ddng nay.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén Ban lam tha tuc cip Gidy
ching nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, st dung Can ho ké tir thoi diém nhén ban
giao Can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhi¢ém ndp thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nudc khi thuc hién ban Can ho da mua cho nguoi khéac.

3. Bén Ban c¢6 trdch nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQ

1. Piéukién giao nhan Can hg:

a. Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung Cin ho theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong;

b. Bén Ban da hoan thanh xong viéc co so ha ting theo quy dinh tai Diéu 4 Hop Dong;

2 Pién theo thoa thuan ctia cac bén. Cuc Canh tranh va Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung khuyén céo t6i da 1a 05%.
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c. Dién tich str dung Can ho thyc té khong vuot qua £...%" so vé6i dién tich sir dung Can ho
ghi trong Hop Dong nay;

d. Bén Mua di thanh toan du tién mua Cin ho dén han theo thoa thuan trong Hop dong (bao
g6m khoan phat sinh do chénh léch dién tich néu c6), gia tri boi thuong thiét hai, phat vi
pham theo diém a khoan 1 Diéu 12 Hop dong (néu co) va da ndp khoan kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung.

2. Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua va gidy to phap 1y vé Can ho, Nha chung cu néu tai
Diéu 1 ctia Hop ddng ndy cho Bén Mua theo quy dinh cta phap luat vé trach nhiém cua Bén
Ban vao thoi diém quy dinh tai Phu luc 03 ctia Hop dong.

3. Truong hop c6 su chénh 1é€ch dién tich st dung Can hd gitra thuc té va quy dinh tai Hop déng,
cac bén théng nhét s& hoan tit viéc thanh toan hodc hoan tra theo quy dinh tai khoan 1.3.b
Diéu 1 Phu luc 02 Hop dong nay vao ngay ban giao Can ho.

Trong trudong hop vao ngay ban giao Can ho, dién tich sir dung Can ho thyuc t& vuot qua +...

%' so véi dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop DPong nay, Bén Mua c6 quyén lya chon

mot trong cac phuong an sau:

- Chém dit Hop dong;

- Pong ¥ thanh toan thém hodc nhan hoan tra theo nguyén tic néu tai khoan 1.3.b Diéu 1
Phu luc 02 Hop déng dé nhén ban giao can ho;

- Dé nghi dugc chuyén sang Can ho c6 dién tich phii hgp voi kha ning tai chinh ciia minh;

- Giai quyét theo sy thoa thuan ciia cac bén.

4. Tai thoi diém ban giao Can ho, néu Bén Mua phéat hién can ho c6 khiém khuyét, sai sOt so vOi
mo ta tai Hop dong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau sira chita, khic phuc nhitng diém
khong phil hop vao Bién ban ban giao Cin ho hodc trong truong hop tir chdi nhan ban giao
Can ho thi ghi nhan trong vin ban dé nghi stra chira. Dé 1am rd, cac khiém khuyét, sai sét nho
ctia Can ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay d6i thiét bi vat liéu nhu da thoa thuan
va khong anh hudng t61 viéc st dung, sinh hoat binh thuong ctia Bén Mua tai Can hd (vi du:
xude mot vai diém nho & cira gd, san g, tii bép; mot vai vét sit gach da op lat, thiét bi do roi
sai 1éch nho khi 1ap dit thiét bi trong Can ho ......) khong duogc coi 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua
tir ch6i nhan ban giao Cin ho theo quy dinh cia Hop dong nay. Bén Ban c6 trach nhiém khic
phuc cac khiém khuyét, sai sOt cia Can h trong thoi han nhu dugc cac bén théng nhét tai
Bién ban ban giao hoic bang dé nghi sitra chita. Sau khi Bén Ban di hoan thanh viéc khac phuc
cac khiém khuyét, sai sot ciia Can ho trong vin ban dé nghi sira chita, Bén Ban sé& thong bao
cho Bén Mua dén nhan ban giao Can ho va Bén Mua c6 nghia vu nhéan ban giao Can hd theo
dtng quy dinh.

5. Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Can ho theo thong bio cia Bén Ban, hoac dén kiém tra nhung khong nhdn ban giao Cén ho
mic du Can hd di du diéu kién giao nhan theo quy dinh tai khoan 1 biéu 8 Hop Déng nay, ké
tir ngay dén han ban giao Can ho theo thong béo, Bén Mua dong ¥ Bén Ban di thyc hién xong
trach nhiém ban giao Cin ho theo Hop dong. Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do
khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cian ho trong cac truong hop néu tai khoan nay.
Viéc tir chdi nhan ban giao Can ho nhu trén s€ dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dé)ng va s€
duge xtr 1y theo cac ché tai quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 12 ctiia Hop ddng. Trude khi Cin
ho dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c¢6 quyén cu tri hodc sir dung Can ho néu
khong duge Bén Ban dong ¥ trude. Bén Ban dugc quyén bao luu quyén so hiru, quyén sir

3 Pién theo ty 1¢ tai Diéu 6.1.b
' Pién theo ty 1€ tai Diéu 6.1.b



dung Can ho cho dén khi Bén Mua hoan tét cac giai doan thanh toan va cac nghia vu dén han
khac trong Hop dong.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can ho, Bén Mua dugc toan quyén sir dung Cin
h6 va chiu moi trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic Hop dong bao hiém can thiét ddi v6i moi
rtii ro, thiét hai lién quan d&én Can ho ciing nhu bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy
dinh cua phap luat; tu chiu cac khoan nghia vu tai chinh va cac trach nhi€ém khac ¢6 lién quan
dén Cian ho da mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua str dung Cian ho nay (trir
nghia vu bao dam tinh phép ly va bao hanh Can hg thudc trach nhiém ctia Bén Ban trong thoi
han quy dinh).

PIEU 9. BAO HANH NHA O

1.

Bén Bén c¢6 trach nhiém bao hanh cac hang muc xay dung cua Can h¢ da ban theo dung quy
dinh tai Piéu 85 Luat Nha &'° va cac quy dinh sira d6i, bd sung ctia Nha nudc ¢ hiéu lyc ap
dung v6i Hop dong mua ban nay. Thoi han bao hanh do nha san xuit quy dinh déi véi cac
thiét bi gan v6i Can ho. Bén Ban c6 trach nhiém ghi nhan thoi diém bat dau va két thuc thoi
han bdo hanh trong Bién ban ban giao Can ho cho Bén Muaphu hgp véi quy dinh phap luat va
bién ban nghiém thu dua toa nha vao st dung.

2. Bén Ban c¢o trach nhi€ém thuc hién bao hanh Can ho ba‘ing cach sira chira, khic phuc céc diém

bi khuyét tat hodc thay thé cac d6 vat cung loai c6 chét lugng twong duong hodc tét hon. Viéc
bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Béan hodc bén duoc Bén Ban uy quyén
thuc hién.
Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Cin ho ¢6 cac hu hong thude
dién duoc bao hanh trong vong 03 ngay lam viéc ké tir thoi diém Bén Mua phat hién cac hu
hong thude dién dwoc bao hanh va Bén Mua phai 4p dung cac bién phap can thiét va hop ly
nham han ché thiét hai dén muc t6i da. Truong hop Bén Mua khong thyc hién nghia vu thong
béo theo quy dinh tai Piéu nay va viéc khong thong bao ciia Bén Mua gay thiét hai, phat sinh
chi phi khac thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn moi thiét hai, chi phi phat sinh.
Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bio cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach
nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cta phép luat;
Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc
hién vi¢c bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho
Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra. Trong trudng hop cac hong hoc, sai sot thude dién duge
bao hanh can nhiéu thoi gian hon dé stra chita, Bén Ban phai thong béo va thoa thuan véi Bén
Mua vé dy kién khoang thoi gian nay va cam két nd luc dé khic phuc cac sy ¢b nay trong
khoéng thoi gian som nht.
Bén Ban khong thyc hién bao hanh Can hd trong cac truong hop sau day:
a. Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;
b. Trudng hop hu hong do 16i cua Bén Mua hodc cta bat ky ngudi sir dung hodc cua bén thi
ba nao khéc gay ra;
c. Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh cua phép luat;
e. Cac truong hop khong thude nodi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
gém ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién Can hd do Bén Mua tu lép dat hoac tu stra chira
ma khong duoc sy dong ¥ ciia Bén Bén;

'S Trudng hop c6 van ban phap luat méi thay thé van ban phap luat néu tai phan can cr nay thi s& ghi theo vin ban
phép luat maéi
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5. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh ctua phép luat, viéc stra chita cac hu hdng ctia Can ho

thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan s hitu chung trong nha chung cu dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé nha 6.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trong truong hop hd so dé nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho

Can ho chua dugc ndp ma Bén Mua c¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop dong nay cho

bén thir ba, cac bén phai thyc hién dang thu tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh cia

phép luat vé nha ¢. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan chi phi nao khi 1am tha
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong cho Bén Mua.

Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop ddng mua ban Cian ho cho

bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

a. Cian ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chip tai t6 chirc tin dung hodc khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nudc hoac khong
c6 tranh chép véi bén thi ba, trir trudng hop duge ngan hang thé chip dong y dé Bén Mua
chuyén nhugng Hop dong cho bén thir ba;

b. Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho da
mua cho Bén Bén theo thoéa thuan trong Hop dong nay;

c. Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai du diéu kién dugc mua va so hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop dong;

d. Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thuan ciia Bén Ban va
Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong céc truong hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodc bén nhan

chuyén nhuong Hop dong mua ban Can ho déu duge hudng cic quyén va phai thyc hién cac

nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop dong nay, Ban ndi quy quan 1y sir dung nha
chung cu va cic vin ban, thoa thuan khac dinh kém theo Hop dong nay.

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong tu chiu trach nhiém ddi voi nghia vu ké khai va nop

thué thu nhap cua Bén Mua phét sinh tir viéc chuyén nhugng Hop dong.

Bén Mua toan quyén thyuc hién viéc chuyén nhuong Cin ho theo quy dinh cua phap luat sau

khi dugc cip Gidy ching nhan.

Bén Ban duoc quyén chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén ctia minh cho mot bén thir ba voi

diéu kién:

a. Viéc chuyén nhuong, chuyén giao d6 khong anh huéng bat loi dén quyén va loi ich cua
Bén Mua theo Hop dong nay; va

b. Bén Ban c6 van ban thong bao v4i Bén Mua vé viéc chuyén nhugng, chuyén giao va dugc
Bén Mua dong ¥; va

c. Bén Ban co vin ban thong bao cho Ngan hang — Bén thyc hién bao 1anh vé viéc chuyén
nhuong/chuyén giao nay.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN
HOQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

Bén Mua duoc quyén so hitu riéng d6i v6i phan dién tich st dung ciia Can ho dd mua theo
thoa thuan cia Hop dong ndy va cac trang thiét bi ky thuat str dung riéng gan lién véi Can ho
nay theo quy dinh tai khoan 3.1 Diéu 3 phan A Phu luc 01 Hop dong; c6 quyén sir dung ddi
v6i phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hiru chung trong nha chung cu nhu quy dinh tai khoan 3
biéu nay.
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2. Céc dién tich va trang thiét bi k§y thuat thudc quyén s hitu riéng ciia Bén Ban duoc quy dinh
tai khoan 3.2 Piéu 3 phan A Phuy luc 01 Hop dong. Bén Ban dugc quyén quyét dinh viée kinh
doanh ddi véi cac hang hoa, dich vu Bén Bén cung cap trong phan s¢ hitu riéng phii hop véi
quy dinh phap luat c6 lién quan va thiét ké duoc phé duyét.

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, st dung chung cta cic cha so hitu trong
nha chung cu dugc quy dinh tai khoan 3.3 Piéu 3 phan A Phy luc 01 Hop ddng.

4. Cac Bén dong y rang vi tri, dién tich thuc té ctia phan s¢ hitu riéng cua Bén Ban va phan so
hitu chung quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 11 cua Hop ddng nay s& duoc xac dinh chinh
xéac theo hd so thiét ké duoc duyét va két qua do dac thuc té khi Toa nha dugc nghiém thu
hoan thanh dua vao st dung.

5. Hai bén nhat tri thoa thuan mic phi quan Iy van hanh nha chung cu nhu sau:

a. Phi quan 1y van hanh la: .... dong/m’ di¢n tich sir dung/ thang (chua bao gdm thué
GTGT). Mirc phi nay c6 thé duoc diéu chinh theo su théa thuin cia cac bén véi nguyén
tac tuan thi quy dinh cta phap luat. Phi quan 1y s& dugc tinh theo Dién tich sir dung Can
ho thuc té duogc ghi trong Bién ban ban giao Can hd. Bén Mua c6 trach nhiém dong
khoanphi nay vao thoi diém ... (theo thoa thudn cia cac bén, c6 thé 1a hang thang vao
ngady .... hodc dong trong ... thang dau, thoi diém dong 13 ...) theo thong bao ciia Bén Ban
hodc Doanh nghiép quan ly van hanh phu hgp véi quy dinh phép luat va thoa thuan tai hop
ddng nay. Lan thanh toan dau tién s& theo thong bao cua Bén Ban tai thoi diém Bén Mua
nhén ban giao Cén ho.

b. Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap, danh muyc cac cong vi¢c, dich vu, mirc
phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuin véi don vi quan ly van hanh nha chung
cu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Hai bén thong nhét hinh thirc xtr Iy khi Bén Mua vi pham nghia vu trong Hop dong nhu sau:

a. Néu qua ..."° ngay ké tir ngdy dén han thanh toan ma Bén Mua cham thuc hién cac nghia
vu thanh toan theo Hop dong nay (nhu Gia ban Can ho, cac khoan thué, phi, 18 phi dén
han, 14i cham thanh toan theo quy dinh tai Hop dong nay), Bén Mua dong ¥ thanh toan 1ai
cham tra cho Bén Ban tinh trén sd tién qua han ké tir ngay dén han thanh toan dén ngay
Bén Ban nhan duoc sb tién cham tra véi 1ai suat 1a ...%/ngay"” cho sb tién cham thanh
toan.

b. Trong truong hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cua bét ky dot phai thanh toan
nao cua Gia ban Can ho, cac khoan thué, phi, 1€ phi, cac khoan 1ai cham thanh toan va cac
khoan thanh toan khac (néu c6) theo quy dinh tai Hop dong nay vuot qué ...'8 ngay ké tir
ngay dén han thanh toan, hoic Bén Mua khong thuc hién viéc nhan ban giao Can hd khi
Bén Ban di thuc hién cic nghia vu dé Can ho du diu kién ban giao trong vong ...'"° ngay
sau khi két thuc thoi han dugc ghi trong Thong bao Ban giao, Bén Ban duoc thuc hién cac
quyén sau:

i.  Pon phuong chim dit Hop dong nay bang mot thong bao gui cho Bén Mua.

ii. Chao ban Can hé cho mot Bén Mua moi;

' Pién theo thoa thuan ctia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé nguoi tiéu dung khuyén cdo tdi thiéu 1a 10 ngay

"7 Pién murc 13i suat dam bao quy dinh ciia phap ludt va bang véi muc 13i suat p dung ddi véi Bén Ban theo quy dinh
tai Picu 12.2.a Hop dong

'* Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé nguoi tiéu ding khuyén cao tdi thiéu 1a 60 ngay

9 Pién theo thoa thusn cua Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé nguoi tidu dung khuyén cao tdi thiéu 1a 15 ngay
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iii. Ap dung muc phat vi pham véi s6 tién twong tmg ...% (...)*° Gia ban Can ho chua bao
g6m thué GTGT va kinh phi bao tri;

iv. Thong bdo v4i Ngan hang vé viéc cham dut nghia vu bdo lanh; va

v. Yéu cau bdi thudng thiét hai thuc té phat sinh do bi vi pham (néu ¢6) theo quy dinh
phép luat.

Bén Ban s& hoan lai s tién Bén Mua di thuc tra cho Gia ban Can ho sau khi khau trir cac

khoan 1ai cham tra, phat vi pham, bdi thuong thiét hai Bén Mua gy ra (néu c6) trong vong tdi

da ..»' ngay ké tir ngay chim dirt Hop dong hodc ...> ngay ké tir ngay Bén Bén ky két Hop
d6ng mua ban Can ho véi mot Bén Mua méi tily thoi diém nao dén trudc.
2. Hai bén théng nhét hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Béan cham tré ban giao Can ho cho Bén

Mua nhu sau:

a. Da hét thoi gian gia han ban giao theo quy dinh Diéu 3 Phu luc 03 Hop dong ma Bén Ban
van chua ban giao Cin hd cho Bén Mua, thi Bén Bén phai chiu phat ...%> mot ngay ké tir
ngay hét thoi gian gia han ban giao trén sd tién Bén Mua d thanh toan.

b. Truong hop sau ...»* ngay ké tir Ngay ban giao dy kién ma Bén Ban van khong ban giao

Cin ho cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén lya chon don phuong chdm dit Hop dong
hodc dong ¥ v6i thoi han ban giao méi ciia Bén Ban. Trong vong ...%° ngay trudc ngay hét
thoi han ....%° ngdy néu trén, Bén Bén sé& giri d& xuit thoi han ban giao méi cho Bén Mua.
Bén Mua c6 quyén quyét dinh don phuong cham dut Hop dong hodc dong ¥ véi thoi han
ban giao méi cua Bén Ban trong vong ...»" ngay ké tir thoi diém két thuc ....»* ngay néu
trén.
Trong vong ...%° ngay ké tir ngdy Bén Mua tuyén bd don phuong chiam dut Hop dong
(Ngay Cham Dit), Bén Ban phai phdi hop véi Ngan hang dé hoan tra cho Bén Mua toan
bd cac khoan Bén Mua d thanh toan cliing voi khoan tién 13i cham ban giao theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 12 Hop ddng niay va mot khoan phat vi pham twong dwong ...%
(...)° Gia ban Can ho chua bao gdm Thué gid tri gia ting va kinh phi bao tri. Bén Mua
duoc quyén yéu cau Bén Béan boi thuong thiét hai thyc té phét sinh do bi vi pham (néu co)
theo quy dinh phép luat. Ké tir Ngay Chdm Dtt, Bén Mua chinh thic tir bo cac quyén lién
quan dén Can ho (trir quyén dugc nhin cac khoan tién ma Bén Bén phai hoan tra theo quy
dinh tai diéu nay), dong thoi, Bén Ban c6 quyén chao ban Can ho cho bt cir Bén Mua nao
khéc, hodc dé Ngéan hang dinh doat Can ho theo quy dinh tai Thoa thuan cép bao lanh gitra
Bén Ban voi Ngan hang.

20 Pién mirc phat dam bao quy dinh cta phap luat va bang véi mie ap dung déi véi Bén Bén theo quy dinh tai Diéu
12.2.b Hop dong
2 Pién theo thoa thuén cua Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tiéu ding khuyén céo t6i da 1a 60 ngay
22 Pién theo thoa thudn ctia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé nguoi tiéu ding khuyén céo t6i da 1a 15 ngay
2 Pién mirc 14i suat dam bao quy dinh ctia phap luat va bang vai 1ai sudt 4p dung ddi véi Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 12.1.a Hop dong
% Pién theo thoa thuan cua Cac Bén, Cyc Canh tranh va Bao vé ngudi tiéu ding khuyén cdo t6i da 1a 180 ngay
25 Pién theo thoa thuén ctia Cac Bén, Cyuc Canh tranh va Bdo v¢ ngudi tiéu dung khuyén cdo la 30 ngay
2 Pién theo footnote 4
7 Pién theo thoa thuan cua Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé nguoi tiéu ding khuyén céo 1a 30 ngay
% Pién theo footnote 4
2 Pién theo thoa thuan ctia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tidu ding khuyén céo 1a 30 ngay
30 Pién muc phat dam bao quy dinh ciia phap luat va bang véi mirc ap dung ddi véi Bén Mua theo quy dinh tai Didu
12.1.b Hop dong
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3.

c. Trudng hop hét thoi han ...°" ngay ké tir thoi diém két thic ....*2 ngay néu trén ma Bén Béan
khong nhan dugc Thong bao chdm dut ciia Bén Mua, cac bén duge hiéu 1a Bén Mua déng
v gia han véi Thoi han ban giao méi cia Bén Ban. Trong truong hop nay, Bén Mua duoc
hudng khoan tién 13i theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 9 Hop déng do Bén Ban chdm
ban giao.
Truong hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan, Bén Bén c6 thé ap dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu 12 Hop dong dé xir 1y hodc gia han thoi han ban giao Can ho twong tmg thoi
gian Bén Mua cham thanh toén.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.

7.

Bén Ban cam két: Can ho néu tai Diéu 2 cia Hop dong nay thudc quyén so hitu ciia Bén Béan
va khong thude dién da ban cho nguoi khéc, khong thudce dién bi cAm giao dich theo quy dinh
cua phap luat.

Bén Mua cam két:

a. Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Cin ho mua ban;

b. Sb tién mua Cin ho theo Hop dong nay 1a hop phap va/hodc khong cé tranh chip véi bén
thir ba. Bén Bén s& khong chiu trach nhiém dbi véi tinh hop phap va/hodc viée tranh chap
giita Bén Mua va bén thi ba vé khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo
Hop dong nay. Trong trudng hop o tranh chip vé khoan tién mua ban Can ho, Hop dong
ndy van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

Trudng hop cé sai sot trong viéc nhap thong tin, sb liéu hoic sai sot do tinh toan trong qua
trinh 1am Hop df‘mg, ma Bén Ban hoac Bén Mua chirng minh dugc thong tin, s6 lidu do6 1a
sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop déng, cac phu luc va’/hodc cac van ban, thoa
thuan lién quan ma cac bén da ky két, thong nhat trén thuc té thi Bén kia dong y véi cac sd
liéu, thong tin duoc diéu chinh.
Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cua Can ho
v6i diéu kién 1a cac diéu chinh, thay doi d6 khong 1am anh huong dén cong ning sir dung,
két cdu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la nham muc dich hoan
thién Can ho theo hudng tét hon trén co sé dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.
Viéc ky két Hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha nudc
c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cua phap luit, cac Diéu, khoan, diém khéac ctia Hop ddng ndy van ¢ hiéu luc
thi hanh ddi v6i hai bén. Hai bén s& thong nhit sira ddi cac Diéu, khoan, diém bi vo hiéu hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop véi v chi
cta hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 13 sy kién bat kha

khéang:

a. Do chién tranh, bao loan, bénh dich, hoa hoan hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach
phap luat cua Nha nudc;

b. Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 thAm quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh ma khong phai xuét phat do 18i ctia Bén Ban;

31 Pién theo footnote 7
32 Pién theo footnote 4
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c. Cac truong hop bét kha khang khac theo quy dinh phéap luat.

Cac bén thong nhét cac truong hop néu trén phai dong thoi thoa man yéu cau sau: (i) su kién
xay ra khach quan, khong thé ludng trude duoc; (ii) viée d6 lam gian doan, gdy tro ngai hodc
ngin can viéc thuc hién nghia vu cia mot bén va/hodc cic bén phét sinh tir Hop dong nay
cling nhu viée thue hién Hop dong nay; (iii) cac bén khong thé khic phuc dugc mic du di ap
dung moi bién phép can thiét va kha nang cho phép.

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha
khang.

Khi xuit hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay,
bén bi tac dong boi su kién bat kha khang phai thong bao bang vin ban cho bén con lai biét
trong thoi gian som nhat c6 thé (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng, bén bi tic
déng phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop béat kha khang khong
thue hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing
khong phai 14 co s dé bén con lai ¢ quyén cham dit Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cta cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xdy ra
su kién bat kha khéng. Céac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi su ki¢n bat
kha khang chdm durt, trir truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 15 ciia Hop dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQOP PONG

Hop dong nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

1.

4.

Hai bén dong ¥ cham dut Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dt Hop déng;

Hop dong chim dut theo cac truong hop néu tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 12
ctia Hop dong nay;

Hop ddng chdm dut trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 03 thang, ké tur ngay
xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac, mot trong hai bén co
quyén don phuong chdm dit Hop dong nay va viéc chdm dit Hop dong nay khong duoc coi
1a vi pham Hop dong. Viéc xtr Iy hau qua do su kién bat kha khang thuc hién theo quy dinh phap
luat.

Céc truong hop khac theo quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 16. THONG BAO

1.

Moi thong bao, thu tir giao dich, dé nghi, yéu cau thanh toan....do mdt bén gui cho bén kia

phai duoc lap thanh vin ban va giri dén dung dia chi ghi tai phan dau Hop dong nay, trir

truong hop thong tin cta cac bén co sy thay doi. Cac bén phai thong bao bang van ban cho

nhau biét néu co dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao. Néu khi

da co thay d6i ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét, bén giri thong bao

khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢o thay ddi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Moi Thong bdo do mdt bén guri bén kia chi dugc xem la hop 1€ néu da duogc gui té1 dang dia

chi va nguoi nhan nhu da néu tai khoan 1 Diéu 16 trén day;

Moi thong béo, dé nghi, yéu cAu thanh toan hodc thu tir giao dich do mot bén giri cho bén kia

theo Hop dong nay sé& coi nhu dugc bén kia nhan:

a. Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ctia nguoi nhan thong bao tai
dtng dia chi; hodc

14



b. Vao ngay bén gt da gui thanh cong thong béo, thu tir ... vao ding dia chi thu di¢én tr
(email) bén nhan di dang ky tai phan Céc bén ciia Hop Pong nay; hoic

c. Vao ngay thir ba sau ngay gui, néu gui bang chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao
thong tin ngudi ky nhan tai phan ky nhan cia Bén Mua (ngudi nhan) trén gidy bao phat);

4. Trong moi trudng hop giri thong béo, thu tir giao dich, néu ngay c6 lién quan 1 ngay chu nhat

hodc ngay nghi 18 ctua Viét Nam, cac thong bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hoic thu tir giao
dich....n6i trén s& duoc xem 1a duge bén kia nhan vao ngay lam viée tiép theo.

PIEU 17. PANG KY QUYEN SO HUU CHO BEN MUA

1.

Bén Bén sé& co van ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to lién quan theo quy
dinh cta phap luat va yéu cau cua co quan Nha nudc c6 thim quyén dé Bén Ban lam thu tuc
dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Trong vong 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao ciia Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém ndp day di hd so theo quy dinh cia
phap ludt va yéu cau cua co quan Nha nudc c6 tham quyén dé Bén Ban lam thu tuc xin cip Gidy
ching nhén.

Trong thoi han 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai

lam cac thu tuc xin cp gidy chimg nhan quyén sé hitu Can ho dimg tén Bén Mua. Sau khi

Bén Ban di nop day da bo hd so hop 18, thoi han dugc cip Gidy ching nhan duge cin cir theo

quy dinh phap luat va tiy thudc su xét duyét ciia co quan tham quyén, ciing nhu viéc chap

hanh céc quy dinh va thyc hién nghia vu tai chinh ciia Bén Mua.

Tai thoi diém ky két Hop dong nay, Bén Mua xac nhan véi Bén Ban rang Bén Mua du diéu

kién dugc s¢ hitu Can ho theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Bén Mua d(‘Sng v rrflng Bén

Ban s& khong ¢ bt ctr nghia vu hodc trach nhiém nao néu Bén Mua khong du diéu kién dé so

hiru nha ¢ tai thoi diém Bén Ban tién hanh tha tuc xin cip Gidy chimg nhan, du 1a do hé qua

ctia mot thay doi vé luat hodc bat ctr 1y do nao khéc, trir truong hop do 16i cua Bén Ban.

Trudng hop ndy, trong vong 90 (chin mwoi) ngay ké tir ngay Bén Bén yéu ciu, Bén Mua phai

tién hanh chuyén nhuong Hop dong lai cho bén khac du diéu kién s¢ hiru. Qua thoi han nay,

Bén Ban c¢6 quyén yéu cau Bén Mua thanh toan dot cudi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir

thoi diém két thic thoi han néu trén.

Bén Mua cam két phdi hop voi Bén Ban trong viée tién hanh viéc xin cap Gidy chimg nhan

ddi voi Can ho, bao gém cac cong viéc nhu:

a. DPam bao c6 du tu cach phap 1y dé ky két, thuc hién Hop dong ndy va trong sudt qué trinh
1am thu tuc xin cap Gidy chirmg nhan;

b. Cung cap day du va dung han cac gidy to ctia hd so xin cap Gidy chirng nhan theo yéu cau
clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

c. Hién dién dung thoi gian, dia diém theo yéu cau ciia co quan nha nudc c6 thim quyén nhu
dugc Bén Ban thong bao dé thuc hién cac thii tuc xin cap Gidy ching nhén theo ding quy
dinh cua phap luat;

d. Nop cac chi phi, 18 phi, thué theo quy dinh cua Nha nudc lién quan d&én viéc xin Gidy
chirng nhan tai thoi diém nhan ban giao Can ho.

Trong qué trinh Bén Bén tién hanh thi tuc xin cdp Gidy ching nhan tai co quan c6 tham

quyén, Bén Mua c6 nghia vu hoan thién hd so, gidy to, thué, phi, 1& phi trudc ba theo quy dinh

ctiia phap ludt va yéu cdu cua co quan co6 tham quyén nhu duoc théng bao boi Bén Ban.

Truong hop Bén Mua cham hoan thién hd so, gidy to, nghia vu tai chinh dan dén qua trinh cip

Giéy ching nhan cho Can hd bi kéo dai thi BEn Mua ¢ trach nhi¢m thanh todn mdt khoan 1ai
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phat tinh trén sé tién thanh toan dot cudi voi 1ai suat 1a ...%/ngay> tinh tir ngdy dén han theo

thong bao ctia Bén Ban cho dén ngay hoan thanh.

Trudng hop da hét thoi han ndp hd so theo Khoan 2 Didu 17 ké trén, néu Bén Mua khong

hoan thién hodc ndp déy du céc hd so, giéy t0, 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi dé thuc hién

thii tuc xin cip Gidy ching nhan, Bén Mua dong y tu thyc hién thu tuc xin cap Gidy chimg

nhan. Truong hop ndy, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban s6 tién dot cudi theo

dung quy dinh tai Hop dong nay tai thoi diém:

a. Bén Ban cung cép déy dt ho so can thiét cia Can ho dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin
cap Gidy chimg nhan; hoic

b. Hét thoi han 50 (ndm muoi) ngdy néu trén va Bén Ban di thong bao cho Bén Mua 1én
hoan thién hodc nhan hd so dé 1am tha tuc xin cp Gidy chimg nhan nhung qua 05 (nim)
ngay theo thoi han cia thong bdo ma Bén Mua khong thuc hién.

Néu Bén Mua cham thanh toan khoan tién theo quy dinh tai khoan nay thi quyén va nghia vu

ctia cac bén duoc giai quyét theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 Hop dong nay.

Sau khi Giéy chung nhan dugc cép, Bén Ban giao cho Bén Mua, hodc bén do Bén Mua uy

quyén hop phap, ban chinh Gidy chimg nhén, néu Bén Mua d3 hoan tt moi nghia vu dén han

theo Hop dong.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop cac bén co tranh chap vé cic ndi dung cia Hop dong nay, hai bén nhat tri ciing
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngdy, ké tir ngay
mdt trong hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chap
d6 khong duoc thuong luong giai quyét, mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an cip co
tham quyén giai quyét theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam,

PILU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

Hop ddng nay cing cac Phu Luc, Vin Béan, Thoa Thuan (néu c6) dinh kém s& tao thanh toan
b6 thoa thudn gitta cac bén va thay thé moi thoa thuan, ghi nhé bang vin ban hodc bang 10i néi
trude day lién quan dén ndi dung co ban ciia Hop dong nay.

Hop dong nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va sé tu dong dugc thanh Iy va/hodc hét hiéu luc khi
hai bén hoan tt cac nghia vu dugc quy dinh trong Hop dong hodc cac trudng hop cham dut
theo quy dinh tai Hop dong nay, trir nghia vu bao hanh ctia Bén Ban, nghia vu thuc hién dung
muc dich st dung cua Can hd va nghia vu tuan tha Noi quy quan 1y st dung nha chung cu ctua
Bén Mua theo Phu luc 04 Hop dong nay.

Néu bit ky quy dinh nao ciia Hop dong nay bi coi 1a vo hiéu, bat hop phap, mat hiéu luc hodc
khong thé thi hanh toan b hodc mot phan thi nhimg quy dinh con lai ciia Hop dong niy van
gilt nguyén hiéu luc. Trong moi trudng hop, cac bén s& phai thuong luong dé thay thé quy
dinh bi vo hiéu, khong thé thuc hién d6 bang mot quy dinh khac phu hop véi quy dinh cta
phap luat va dam bao duoc tinh than, ¥ chi va muc dich cta cac bén khi giao két Hop dong.
Trong truong hop cic bén thoa thuan thay doi ndi dung Hop dong nay, cac bén phai 1ap bang
van ban c6 chir ky ctia cac hai bén.

Hop ddng nay c6 19 Diéu, dugc lap thanh 04 (bon) ban bang Tiéng Viét va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau. Bén Mua gitt 01 (mdt) ban, Bén Ban gilt 03 (ba) ban dé luu trit, 1am thu tuc nop
thué, 18 phi va tha tuc xin cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua./.

33 Mirc 13i suat dam bao theo quy dinh cua phap ludt va bang véi 1ai suat ap dung ddi voi Bén Mua theo quy dinh tai
bicu 12.1.a Hop dong
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1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

1.7

1.8

1.9
1.10

BEN BAN BEN MUA

PHU LUC 1
PHAN A: MO TA CAN HO
Pic diém vé Ciin ho:
Can ho ky hiéu sb: ... (c6 thé thay d6i khi co quan thdm quyén cap s nha)
Tang (tang c6 Can ho): ...

Toa nha ...., Khu Can hg ...., xa/ phuong ..., quan/ huyén ..., tinh/ thanh phé

Dién tich stir dung Can hg: ... m?

Dién tich san: ...m?

Dién tich san vuon: ... m? (déi véi can c6 dién tich san vuon)

Bén Mua dugc sir dung phan dién tich dugc xac dinh 14 khudn vién san vudn (theo ban vé
dinh kém Hop dong) trong thoi han va pham vi cho phép quy dinh tai Phy luc 04 Hop
ddng nay va khong duoc cap Gidy ching nhan dbi véi phan dién tich nay theo quy dinh
cua phap luat.

Hai bén nhit tri rang, dién tich sir dung ghi trén Hop dong tai muc nay chi 13 tam tinh va
c6 thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac. Dién tich st dung Can hd thyc té duoc
ghi nhan trong Bién ban ban giao Cin ho. Bién ban ban giao Can hd duoc coi 1a co so dé
cac bén ky két Phu luc Hop déng (néu c6 su chénh Iéch di¢n tich sir dung), thanh toan
thém hodc hoan tra khoan phat sinh (néu c6 su chénh léch dién tich s dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1.3 Diéu 1 Phu luc 02 Hop dong nay).

Muc dich sir dung: Dé ¢**

Bén Mua c6 trach nhiém tuan thu ding muc dich sir dung ndy trong sudt qué trinh st dung
Can hg. Truong hgp Bén Mua vi pham quy dinh vé muc dich st dung Cén hg, Bén Mua s¢€
chiu phat vi pham theo quy dinh tai N6i quy quan 1y sir dung nha chung cu.

Két cdu nha: bé tong cdt thép, tudng gach.

Pic diém Can hd: Can ho nha chung cu, hoan thanh viéc xay dung theo danh muc vat tu,
vat liéu néu tai Phan B Phu luc nay.

3 Truong hop mua cin ho gin lién véi phan dién tich nha & dé kinh doanh theo thiét ké dugc duyét tai ting 1 ctia nha
chung cu thi cac bén ghi rd muc dich sir dung la dé ¢ va kinh doanh
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Dic diém ve dat xay dung toa nha chung cu c6 Can hf

Tda nha chung cu ¢ Can ho dugc xay dung trén dién tich dat tai xa/ phuong ..., quan/
huyén ..., tinh/ thanh phé ... ...

Thong tin thira dat:

S6 tor: : S6 thua:

Nguén gde sir dung dat: Nha nudce giao dit c6 thu tién st dung dat

Téng dién tich san xay dung: [ ] m2

Toéng dién tich dat sir dung: [ ] m2

Str dung riéng: | ] m2

St dung chung (néu co): | ] m2.

Phan s& hiru va sir dung riéng va phan sé hiru va sir dung chung cia Cac Bén:

3.1. Phan sé hitru va st dung riéng ciia Bén Mua:

a.

d.

Phan dién tich bén trong Cin ho bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Cin ho
do;

Phan dién tich khéc trong nha chung cu dwge cong nhan 1a sé hiru riéng cho chi s¢ hitu
nha chung cu;

Heé théng trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gfln lién v6i Can ho hodc gfln lién véi phén
dién tich khéac thudc s¢ hiru riéng; va

Céac trang thiét bi, vat tu, dd dung kém theo bén trong Can hd tai thoi diém ban giao.

3.2. Phan sé hiru va sir dung riéng cia Bén Ban™:

Ctra hang, ki-4t, siéu thi, van phong va khu thuong mai tai ....;
Phong, hodc toa nha cau lac bg tai ....;

Bé boi, san thé thao (néu co);

Khu vuc thuong mai, dich vy, nha tré tai ....;

Tang ham va toan bd khu vuc dd xe trong ting ham (trir cac vi tri dé xe dap, xe dung cho
ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac chu so hitu, ngudi st
dung nha chung cu va cac dién tich khac thudc so hiru chung);

Chd dé xe trén mat dat ndm trong khu dét cua du an;
Cac Can ho chua ban;

Hé thong céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi phan dién tich thudc sé hitu
riéng cua Bén Ban.

3. 3. Phan sé hiru chung va sir dung chung:

S& hitu chung & day duoc hiéu 13 quyén sé hitu dé sir dung chung. Trude khi Bén Ban chuyén

giao cac cong trinh thudc dién phai ban giao cho cic co quan c6 thim quyén theo quy dinh vé

chuyén giao cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va trudce khi Hoi nghi nha chung cu duoc t6 churc, tat

3 Pién cac vi tri dé tréng tai muc nay theo thiét ké dugc phé duyét
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c4 cac cong trinh nay s& dwoc Bén Ban quan 1y, nhung van dam bao quyén dugc st dung binh
thudng cta cac Bén Mua. Cac hang muc thudc quyén sé hitu chung bao gdm:

a. Phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai phan dién tich thuc s hiru riéng; nha sinh
hoat cong ddng ctia nha chung cu; hanh lang, sanh don khach; chd dé xe dap, xe dung cho
nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac chu s¢ hitu, ngudi st
dung nha chung cu;

b. Khong gian va h¢ thong két cu chiu lyuc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha
chung cu bao gém khung, cot, tuong chiu lyc, tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac
Can h9, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang b9, thang may, duong thoat hiém, l@)ng
xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nudc, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phat
thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, ctru héa va cac ph'?ln khéc khong thude phﬁn
sO hitu riéng cta chu s¢ hiru nha chung cu;

c. Hé thong ha tang k¥ thut bén ngoai nhung duoc két ndi voi nha chung cu do, trir hé thong
ha tﬁng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha
nude hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung dur an di dugc phé duyét;

d. Céc cong trinh cong cong trong khu vic nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay
dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugc duyét
bao gdém san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac duge xac dinh trong nodi
dung cta du an dau tu xdy dung nha ¢ dugc phé duyét (trir nhitng phan dugc xac dinh 1a
sO hiru riéng cia Bén Ban).

PHAN B:
DANH MUC VAT LIEU BEN TRONG VA NGOAI CAN HQ?*

Luu y: Mau sdc, kich thudce, vi tri ... cta cac trang thiét bi, vat liéu bén trong va ngoai can ho tuan
theo thiét ké duoc phé duyét.

BEN BAN BEN MUA

* Pugc quy dinh chi tiét tai thoi diém ky két Hop déng theo thoa thuan cia cac Bén. Viéc thay ddi vat liéu hoan thién
bén trong can hd so véi quy dinh tai Phu luc nay duoc thuc hién trén co sd thda thudn cua cac Bén
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1.1
1.2

1.3

2.

PHU LUC 2
GIA BAN CAN HO
TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN
Pon gia va Gia ban Can ho:
Pon gia (khong bao gdm VAT) : ... VND/m’
Gia ban can ho dugc tinh theo cong thirc 1dy don gid 01m? st dung Cin ho (x) voi dién
tich st dung Can hd.
Theo d6, Gia ban Can hf 1a: ..../ 0lm® (x) ....= ... VND
(Bang chit: ...)

Gia ban Can ho da bao gdm gia tri quyén st dung dat, gia tri dau tu thiét ké, xdy dung co
s& ha téng, xay dung Can ho theo diéu kién ban giao thoa thuan tai phén B Phu luc 01 Hop
ddng, thué GTGT va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua tda nha. Cy thé nhu sau:

a. Gia ban chua bao gom thué GTGT (d3 bao gébm quyén sir ...VND
dung dat):
b. Thué GTGT (khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dt ...VND

ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phép luat):

c. Kinh phi béo tri trong duong 02% ctia muc (a): .. VND

Trudng hop dién tich sir dung thuc té ¢ sy chénh léch:

a. Trong trudng hop dién tich st dung thuc té chénh léch khong qua + ...%"" so véi dién
tich ghi trong Hop dong nay, hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban Cian ho.

b. Néu dién tich sir dung thyc té chénh 1éch vuot qua tir + ...% dén +...%* so véi dién tich
ghi trong Hop dong nay, gia ban Cin ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac
thuce té khi ban giao Can ho.

Tién d9 thanh toan®:

¥ Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tiéu ding khuyén céo 1a 02%

3 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén, Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tiu dung khuyén céo toi da 1a 05%

¥ Noi dung va s6 dot cu thé s& duge dién vao thoi diém ky két Hop déng theo thoa thuén cua cac Bén nhung dam bao
han mirc nhur sau: Lan 1: thu khong quéa 30% gia tri Hop dong; nhing 1an tiép theo phai phii hop véi tién do xay dung
bat dong san quy dinh tai Phu luc 03 Hop dong, khi chua ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong qua 70% (50% do6i
v6i Bén Ban ¢6 von dau tu nude ngoai) gia tri Hop dong; va khi chua c¢6 gidy chimg nhan ciia Can ho thi thu khong
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Ty 1€
thanh toan
Lan Ngay thanh toan (twong dwong Gid ban Céin h
bao gom thué GTGT nhung khéng
bao gom KPBT)
Lan | Khong mudn hon ngay ...
Lan 2
A Theo Thong bao ban giao Can ho cia 25% + thué GTGT ctia khoan
Lan ... A Tl 1A A
Bén Ban thanh toan lan cudi cung
Thong bao nhan Gidy chirng nhan hoic
Lan cudi | ngay theo xac dinh tai khoan 6 Didu 17 | 05% (khong bao gdm thué GTGT)
Hop dong

Luuy:

— Khoan Pt Coc sé duoc khAu trir vao 14n thanh toan dau tién (le‘in 1) hoac cac lan tiép theo
(néu con thira);

—  Vao ngay theo Thong bao ban giao cia Bén Ban, ngoai khoan thanh toan dé nhan ban
giao, Bén Mua c6 trach nhi¢ém thanh toan thém khoan kinh phi bdo tri twong tmg 02% Gia
ban Cin ho (khong bao gom thué GTGT) va khoan 1& phi trudce ba + chi phi xin cap Gidy
chuing nhin quyén su dung dat, quyén s¢ hitu Can ho theo quy dinh cua phép luat.

3. Thong tin tai khoan cia Bén Ban:

—  Tén tai khoan: Cong ty cd phan Tap doan Ecopark

— Tai khoan thanh toan (VND):
—  Tai khoan kinh phi bao tri (tai khoan tién guri tiét kiém c6 ky han):
— Swift code:
— Ngan hang: Chi nhanh:
BEN BAN BEN MUA
quéa 95% gia tri Hop dong
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PHU LUC 03
TIEN PQ XAY DUNG VA BAN GIAO CAN HQ
(Toa nha: ...)
1. Thoi han ban giao can ho (Ngay ban giao du kién): thang ...
2. Tién d6 xay dung co ban (dy kién)*®:
- Thang ...: hoan thanh phan mong coc;
- Thang ...: hoan thanh ...;
- Thang ...: hoan thanh.....;

3. Cac bén thong nht:

Thoi gian ban giao Cin ho c6 thé sém hon hodc mudn hon nhung khéng qué ...*' ngay so
v6i Ngay ban giao du kién quy dinh tai Piéu 1 Phy luc 03 Hop dong nay.

BEN BAN BEN MUA

“ Pién tai thoi diém giao két Hop Pdng twong tmg vai tién do thanh toan quy dinh tai Muc 02 Phy luc 03 Hop dong.
Néu can ho da c6 Bién ban nghiém thu dwa vao sir dung hodc dugc cip Gidy chimg nhén thi thay ni dung nay bang
“Pa hoan thanh nam ...”
“ Pién theo sb ngay quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 Hop dong
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PHU LUC 04

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
PHAN A: QUY PINH VE SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh ddi véi chii sé hiru, nguwoi siv dung, ngudi tam tri va khach ra vao
nha chung cw

1. Chi1 s¢ hiru nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016* va cac van ban sira d6i/ bd sung va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai
quéy 12 tan hodc tai t6 bao vé va phai tuan thu sy hudéng dan cua 18 tan hodc bao vé nha chung cu.
Trong truong hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu dugc giit cac gidy to ching minh
nhan than cia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cta nha
chung cu. Ddi v6i khu vic danh cho vin phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky,
xudt trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tra tai Can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi quy 18 tan;
dang ky tam trd tai co quan cong an cip phudng, xa sé tai theo quy dinh.

4. Ngudi sir dung Can ho, nguoi tam tra phai chiu trach nhiém trude phap lut vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15 thang 02 nam 2016 va cac vin ban sira d6i/ bd sung va Ban Noi quy nay.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sir dung nha chung cw

1. Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hoac cac
thiét bi phat ra 4m thanh gy dn 3o 1am anh huéng dén sinh hoat cua cac chu sé hitu, ngudi st
dung nha chung cu.

2. Phong ué, xa rac sinh hoat va rac xay dung hodc cac loai chét thai, chat doc hai khong
dtng noi quy dinh, gy 6 nhiém méi trudng nha chung cu.

3. Ném bt ctr vat gi ra bén ngoai hodc xudng dudi tir ctra s, ban cong ctia Cin ho.

4. Bé gidy dép, vat dung ca nhan, chdu cdy, vat dung khac.... ngoai hanh lang Can
ho.

5. Chan, tha, nudi gia suc, gia cAm trong nha chung cu (Néu nudi vat canh thi phai dam
bdo ding quy dinh cua phap luit).

6. D6t vang ma, ddt ltra trong nha chung cu, trir dia diém dwoc dét vang mi theo quy dinh
tai nha chung cu.

“ Trudng hop c¢6 van ban phép luat méi thay thé Thong tu s 02/2016/TT-BXD thi tat ca cac muc co quy dinh 1a
Thoéng tu s6 02/2016/TT-BXD s€ ghi theo van ban phap luat mai
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7. Phoi, d€ quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan can
tr¢d 1€n hodc vat ngang cua s6 cua Can ho.

8. Panh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

9. Str dung 1am van phong, kinh doanh khi chua dugc sy dong ¥ ctia Chu dau tu/Ban Quéan
tri/Cong ty quan ly, kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, dé chay, gy nguy
hiém cho tinh mang, tai san ctia nguoi st dung nha chung cu.

10. Mua, ban, tang trix, st dung trai phép chat ma tay hodc bat ky vii khi, dan duogc, thude
sung, dau héa, chit nd, chat d& chay khac hodc cac hang hoa, vat dung bi cAm va nguy hiém khac
tai Can ho va céc khu vuc khac trong nha chung cu.

11. Tuy chuyén ddi cong nang, muc dich st dung pha‘in dién tich, cac thiét bi thudc sé hiru
chung, str dung chung ctia nha chung cu; ty ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich str dung phan dién
tich khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét
hodc di duoc co quan c6 tham quyén chip thudn.

12. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hoac lam hu hong tai san thudc phﬁn s& hiru
chung hoac phén st dung chung dudi moi hinh thire; duc pha, cai tao, thdo do hodc lam thay ddi
phén két cau chiu luc, hé théng ha tﬁng ky thuat, trang thiét bi st dung chung, kién trtic bén ngoai
cua nha chung cu;

13. Phan chia, chuyén ddi phan s& hitu chung hodc phéan sir dung chung trai quy dinh;

14. Str dung khong dung muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri nha
chung cu (4p dung dbi véi Chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép van hanh nha chung cu);

15. Cam kinh doanh cac nganh ngh¢, hang hoa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh cua nha chung cu:

a. Vit lidu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cia
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chdy, chira chay;

b. Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét mb gia stc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat vé bao vé maoi truong.

c.  Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan tha yéu cau vé phong, chdng chay nd, c¢6 noi thoat hiém va chp hanh cac diéu kién kinh
doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

16. Gay tham, dot; gy tiéng dn qua muc quy dinh cta phap luat hoac xa rac thai, nudc

thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong hoic khong
ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

17. Son, trang tri mdt ngoai can ho, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién tric.
18. Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phén sé hitu chung ciia nha chung cw

Chu s¢ hitu, nguoi sir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1. Str dung thang méay va céc thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét
ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai c6
cha, me¢ hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

2. Khong duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
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3. Khong dugc chiém dung, sir dung phﬁn dién tich thudc s¢ hiru chung, st dung chung
vao muyc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai phﬁn sO hiru chung.

4. Tuan tha ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy
dinh.

5. St dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong niang theo quy dinh cia
phap luat vé nha o.

6. Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay cta nha chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira ciac hw hong, thay déi hoic lip dit thém trong Cin
hd, phén dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop Céan hd hodc phén dién tich khéc thudc s& hiru riéng c6 hu hdng thi chu s&
hitu hodc nguoi str dung duge quyén sira chira, thay thé nhung khong duoc lam hu hong phan so
hiru chung va anh huéng dén cac chi sé hiru khac.

2. Truong hop c¢6 hu hong cac thiét bi thudc phan s hiru chung, st dung chung gin lién
vo1 Can ho, phﬁn dién tich khéc thudc s¢ hiru riéng thi viéc thay thé, sira chira phai dugc thuc hi¢n
theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xdy dung ban hanh kém theo
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 va cic van ban sira doi/ bd sung
nhung khong dugc 1am anh huong dén phan sé hitu riéng ctia chi s¢ hitu khac. Chu s hitu phai
thong bao cho Ban quéan 1y nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao
diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

3. Truong hop khu van phong, dich vu, thuong mai trong nha chung cu ma c¢6 hu hong cac
thiét bi thudc phan sir dung chung ciia nha chung cu thi cht s¢ hitu khu chtrc nang nay phai thuc
hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctiia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 va cac van
ban stra d6i/ bd sung.

4. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, ¢ dung trong nha chung cu hodc van chuyén vt
li¢u khi stra chira cac hu hdng thi phai thong bdo cho Ban Quan 1y nha chung cu va chi dugc thuc
hién trong thoi gian tir 8 gid sang tdi 18 gid chidu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat
dong cua nha chung cu.

5. Truong hop sua chita Can ho, chu s¢ hitu, nguoi sit dung, nguoi tam tra phai tuan thu
nguyén tic sau day:

a. Céc chu sé hiru, nguoi str dung, nguoi tam tra vao bat ctr thoi di€ém nao, trong bat cr
hoan canh nao cam két khong thuc hi¢n moét trong nhitng ndi dung sau day:

e Lip thém ctra ra vao, duc khoét twong, sira chita hodc xdy thém bat cir tudng hodc cac
cong trinh xdy dung nao khac ddi v6i Can ho hodc Phan sé hitu chung ciing nhu cong
trinh tién ich va dich vu;

e Xay dung hodc thay d6i cong trinh xay dung ngam hodc dudi Phan s¢ hiru chung, Cong
trinh tién ich va dich vu nhu: dao giéng, lép dat hodc sua chira, thay doi hé théng dan
nudc, hé théng dién, gas, day cap....;

e Lam thay ddi, bién dang hodc hu hong cAu trac, cac cong trinh tién ich va dich vu hodc két
ciu bén trong hodc bén ngoai cua Toa nha, Cin hd hodc Phan so hitu chung, Cong trinh
tién ich va dich vu;
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e Thi cong hoan thi¢én mat ngoai Can hd va/hodc son lai mat ngoai Can ho s¢ hitu khac voi
quy dinh cua Toa nha, quang cdo, viét, V&, st dung vat li¢u hoac mau sic hay thyuc hién bAt
ctr bién dbi nao mat ngoai Can ho khéc véi thiét ké ban dau;

e Tién hanh nhiing thay d6i khac c6 thé vi pham phap luét hién hanh.

b. Néu can thiét co bat cu thay ddi hodc stra chira, ma khong thudc quy dinh tai diém a néu
trén, cac chu so hiru, nguoi sit dung, ngudi tam tra phai théng bao cho Chu dau tu hodc Cong ty
Quan Iy trude 10 ngay lam viéc (d6i v6i nhitng stra chita nho khong anh hudng dén két cau va
thiét ké cua Cin hd) hodc phai dugc Chu dau tu hodc Cong ty Quan 1y phé duyét va chi c6 thé
thuc hién thay ddi hodc stra chita nay theo pham vi cua thiét ké, yéu cAu ky thuat, chét luong va
nhimg yéu cau khac nhu da duoc phé duyét hodc dua ra boi Cha dau tu hodc Cong ty Quan ly
(d6i véi cac stra chita 16n anh hudng dén két cdu cua Can ho). Di véi Can ho di duoc cha dau tu
hoan thién, trong vong 07 ngay lam viéc trudc khi tién hanh thi cong, chu s hitu, nguoi str dung,
ngudi tam tra ¢ trach nhiém ky quy quan 1y véi Chi du tu hoic Cong ty Quan 1y sb tién
10.000.000 VND (Muoi tri¢u déng) ddi vai nhitng hang muc thi cong lép dat noi thét, hang muc
hoan thién khong anh huong dén két ciu, thiét ké Can ho va 30.000.000 VND (Ba muoi triéu
ddng) d6i voi nhitng stra chita 16n (cai tao, dap pha tuong dugce phé duyét cua cong ty Quan 1y).
S tién nay s& dugc hoan lai trong 05 (nim) ngay sau khi viéc thi cong, sira chira d6 hoan tit va
sau khi d4 khéu trir di cac chi phi phat sinh thyc t& do vi pham Noi quy thi cong do Cong ty Quan
1y ban hanh va cong bd cong khai trudc khi chu s¢ hitu thi cong (néu c6), cu thé: Trong truong
hop chit s¢ hitu vi pham Noi quy thi cong, Cong ty Quan 1y s& co thong bao yéu cau khic phuc vi
pham trong vong 07 ngay ké tir ngay chu so hiru nhan duoc thong bao. Néu khong khic phuc
trong thoi han nay, Cong ty Quan 1y s& thay mit chu s¢ hiru khic phuc va chi phi thuc té duoc
khau trir vao sb tién dat coc. Poi véi Can ho tho: Chi so hitu Can ho thyc hién viée dang ky don
xin cap phép thi cong va ndp phi “quan 1y thi cong” véi Cong ty quan 1y theo quy dinh.

Dieu 5: Cac han cheé ve viéc sir dung Cin hg va cac cong trinh tién ich

1. Can ho chi dugc st dung dung véi muc dich nhu quy dinh 16 trong Hop dong mua ban
gitra nguoi st dung Can ho va Chua dau tu. Trudng hop cac Cha so hiru, nguoi st dung, ngudi tam
tra mubn thay d6i myc dich sir dung phai dugc su dong ¥ cta Chu dau tu/Ban Quan tri/Cong ty
quan 1y va phai phai tuan thu theo dung trinh tu thu tuc ctia phap ludt vé viéc chuyén muc dich st
dung.

2. Thong bao trong vong 03 ngay cho Chu dau tu/Ban Quan tri vé bat ky sy thay d6i nao
trong vi¢c su dung Can hd cua chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra nhu cho thué, cho thué
lai, chu s& hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tra d6 phai dam bao rang bat ky trudng hop thay ddi
nao ciia Can ho ciing s& khong anh hudng dén nhimg chu sé hitu, ngudi st dung, nguoi tam tra
khéc va ludén dam bao tuan thu theo diing céc quy dinh ctia Noi quy nay.

3. Céc chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra va Chu dau tu cam két nd luc hét strc dé
bao vé Cian ho khoi bat ky loai vat nao gay hu hong Can ho ciing nhur Toa nha chung cu.

4. Trong truong hop can khic phuc sur ¢6 cho Can ho ciia chi s¢ hiru va/hodc nhitng sy ¢b
xung quanh, chii s¢ hitu tao diéu kién dé Chu dau tu/Cong ty quan 1y/Ban quén tri va/hodc ngudi
dugc ty quyén vao Cin ho vao nhimg thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Can ho, bao tri, stra
chira va ning cdp Can ho trong trudng hop khin cip khong thé béo trudc hodc trong trudong hop
c6 su bao trude it nhit 24 tiéng. Trudng hop nhimg ngudi duge vao Cian ho néu trén do 15i cia
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minh giy thiét hai &én Cin ho thi Chii ddu tu/ Cong ty quan 1y/ Ban quan tri chju hoan toan trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho nguodi s¢ hitu Céan hd.

5. Cac chu so hiru, nguoi sir dung, ngudi tam tri cam két rang tham gia day du cac budi
huéng dan, tip hudn, doc hiéu va biét cach sir dung hé thong phong chay chita chay, hé théng
diéu hoa, thang mdy, thoat hiém va cac hé théng khac c6 lién quan dén an toan cta chu so hitu,
nguoi st dung, ngudi tam tra va nguoi thir ba tai Toa nha;

6. Khong str dung hodc cho phép sir dung cac cong trinh tién ich va dich vu ma c6 thé giy
ngan can hoac trd ngai cho vi¢c st dung chinh dang cia cac chu sé hiru, nguoi sir dung, nguoi
tam tru khac, vi du: viéc st dung, tang trir cdc hang hoa, dong vat nguy hiém, t6 chuc tiéc On 4o,
phat tan cac loai mui nang, danh cai nhau, m¢ nhac 16n va st dung qua mic cac cong trinh tién
ich ...

7. Khong sir dung Phan sé hiru chung va cac Cong trinh tién ich va dich vu vao muc dich
riéng nhu: lam san phoi, khu nau an, khu dé dd dac,. ...

8. Khong lam tac nghén, hu hong h¢ thong thoat nudce, hodc vut rac, chat thai hodc céac
chat doc hai khac vao bon vé sinh, bon rira hodc 6ng dan nude, do rac, ga, dién, vi pham nghiém
trong quy tac st dung cta cac Cong trinh tién ich va dich vu;

9. Cam hut thudc trong cac khu vyc tién ich chung ngoai trir trong céc khu vuc duge phép
ctia Chu dau tu va Ban Quan tri Toa nha;

10. Khong diéu chinh, thay d6i két cdu hodc gdy hu hong dén bat cir Cong trinh tién ich
chung nao;

11. Cam chu s¢ hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra thuc hién cac hanh dong pha hoai
nham tang thém tién bao hiém doi véi cac cong trinh ti€n ich va dich vy;

Piéu 6. Quy dinh vé phong, chéng chay no trong nha chung cw

1. Chu sé hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chdy, nd bat buc ddi véi phan
s& hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chay, nd bit budc dbi
v6i phan so hiru chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bat budc phan s¢ hiru chung duoc phan bd
tuong ng v4i phan dién tich thudc so hitu riéng cta timng chi s hitu.

2. Mtc chi phi, ché do bao hiém chay, nd bat budc nha chung cu duogc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh 23/2018/ND-CP ngay 23/02/2018 ciia Chinh Phui quy dinh vé bao hiém chay,
nd bt budc.

3. Chu dau tu hodc don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu c6 trach nhiém phan bd va
cong bd cong khai mirc thu va thuc hién mua bao hiém chay, nd bit budc dbi véi phan so hiru
chung cua ting nha chung cu phu hop quy dinh phép luat.

4. Viéc mua bao hiém chdy, nd bat budc dbi voi cac phan sé hitu trong nha chung cu
khong thay thé trach nhiém phai dam béo an toan vé phong chdng chay, nd, phong chay chira
chdy nha chung cu cua don vi dang quan 1y nha chung cu hoac cua cac chu sé hitu, nguoi sir dung
nha chung cu.

5. Cung cép mdt ban sao y ban chinh Hop dong bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
méi nhit caa Chu s¢ hitu Can ho va/hodc nguoi cu tra khéac khi c6 van ban yéu cau cua Chu dau
tu, Ban Quan tri hodc Cong ty quan 1y trong vong 03 ngay ké tir thoi diém c6 yéu cau.
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Diéu 7. Quy dinh ve viéc xir ly khi ¢é sw co ciia nha chung cw

1. Khi gip su cb co thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chi sé hitu, ngudi sir dung phai thong bao ngay cho Ban Quan 1y nha chung cu dé xir 1y.

2. Trudng hop gip su c¢b khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng din trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hoic huéng din
ctia bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Picéu 8. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ctia nha chung cu

1. Ban Quan 1y nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin c¢6 lién quan dén viéc
quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hoac bang thong bao hoac phuong tién thong tin khéc
cua nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gfm bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an toan, thuan
tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cw

1. Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan 1y nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.

2. Chu sé hiru nha chung cu ¢é trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh cua
phép luat.

3. Chip hanh nghiém chinh cic quy dinh cua Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15
thang 02 ndm 2016 va cac vin ban stra d6i/ bo sung.

4. Thanh toan day di, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi
phi khéc theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan tai Hop dong mua ban Can ho véi Chi
dau tu hodc véi cac nha cung cdp dich vu tai ting thoi diém. Trudng hop cham thanh toan theo
tién do quy dinh, don vi quan 1y (Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y) c6 quyén thu tién 13i qua han
tinh trén khoén tién cham thanh toan véi 1ai suat 1a 0,05%/ ngay/ sé tién cham thanh toan. Png
thoi, don vi quan 1y (Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y) c6 quyén phdi hop cung Cong ty cung cap
dich vu thuc hién ngimg cung cip cac dich vu nhu dién, nuéc ... va dich vu quan 1y trong truong
hop chu s6 hitu, ngudi sit dung vi pham tién do thanh toan cac khoan tién dén han nhung di thong
bao bang van ban dén 1an tht hai vin khong khic phuc (mdi 1an théng béo cach nhau 05 (nim)
ngay) cho dén khi chu s hitu, ngudi str dung hodc ngudi tam tra thanh toan day du cac khoan tién
dén han. Pon vi quan 1y (Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y) s& guri thong bdo bang van ban dén cho
chu s& hiru, nguoi st dung hodc ngudi tam tra 03 (ba) ngay lam viée trude khi bat dau ngimg
cung cip cac dich vu néu trén.

5. Chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra chép thun va tao diéu kién cho don vi quan
1y (Ban Quan tri/ Cong ty quan ly) ra/ vao Can hd dé kiém tra, thuc hién cac hoat dong bao tri,
sua chira, thay thé, bd sung hay lam méi hoac bét ctr cong viéc nao khac thudc cac phﬁn dién tich
va thiét bi thudc s& hitu chung cta khu Cin ho trong truong hop can khic phuc sy ¢b cho Can ho
cua chu s¢ hitu va’/hoac nhitng su ¢d xunh quanh. Vi¢c ra/vao Can hg phai vao nhiing thoi diém
hop 1y trong truong hop khan cap khong thé béo trudc hodc trong trudng hop co su bao trude it
nhit 24 tiéng.

28



6. Chu s¢ hitu, nguoi st dung, nguoi tam tra khi khong cé nhu cu sir dung Can ho
va/hoidc trude khi roi khoi Can ho phai co trach nhiém ngat dién, khoa nudc, tit bép, doi huong
tan ... hodc phai dimg bat ky cac thiét bi, d0 vat, hanh dong nio co nguy co xay ra chay no, v
nude, ngap lut co thé gay thiét hai ddi véi Can ho néi riéng va tdoa nha néi chung.

7. Chu s¢ hitu Can ho c6 trach nhiém dang ky véi don vi quan ly (Ban Quan tri/ Cong ty
quan 1y) it nhat 01 sb dién thoai (di dong hodc cb dinh), 01 dia chi thu dién tor dé don vi quan 1y
(Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y) lién hé trong truong hop can thiét. SO dién thoai nay phai 1a s6
dién thoai giit lién lac thudng xuyén va trong trudng hop co su thay dbi, chu sé hitu c¢6 trach
nhiém thong bio ngay cho don vi quan ly (Ban Quan tri/ Doanh nghiép quan 1y) van hanh.

8. Chu s¢ hiru Can ho c6 trach nhiém thong bio cac quy dinh néu tai NOi quy quan 1y va
str dung nha chung cu cho ngudi dugc oy quyén hop phap sir dung Can ho va cac t chirc, ca nhan
khac c6 lién quan dén sir dung Can ho ciia minh.

9. Trong qua trinh thi céng hoan thién, sira chita (néu c6) va sir dung Can ho, néu chu sé
hiru, nguoi st dung, ngudi tam tra tai Can hd gay thiét hai cho khu vuc s¢ hitu chung, bat ky bén
tht ba nao, chu sé hiru cua Can ho d6 ¢6 trach nhiém boi thuong toan bo thiét hai cho bén do.

10. Pdng ¥ cho Chii Pau Tu thué mot phan dién tich thude sé hiru chung ctia Toa nha (voi
diéu kién Chu Pau Tu c6 nhu cau, ph?ln dién tich d6 chua dugc sir dung vao muc dich gi va viéc
thué d6 khong anh hudng dén sinh hoat binh thudng ciia cac chi so hitu Toa nha) khi dap tmg
duoc cac thoa thuan riéng gitta cac bén. Chu Pau Tu c6 trach nhiém thyuc hién tra Tién thué cho
phan dién tich thué dé. Chi tiét vé dién tich thué, thoi gian thué, gia thué ... s& do cac chu s& hitu
Toa nha (ma dai dién 1a Ban Quan Tri) théa thuan, ky két v6i Chu Pau Tu tai cac van ban thoa
thudn riéng.

Diéu 10. Quy dinh vé viéc sir dung phan dién tich sin vuon (doi véi cac Can ho co
dién tich san vuon)

1. Nguyén tac st dung: Chu sé hiru, nguoi st dung, nguoi tam tri, nguodi st dung Can ho
c6 dién tich san vuon duoc str dung phan dién tich nay nhung cic hoat dong xay dung, stra chita,
cai tao phan dién tich nay trudc khi thuc hién phai dugc su dong ¥, phé duyét bang vin ban cia
Chu dau tu/Ban Quan tri tai ting thoi diém.

2. Céc han ché trong viéc st dung: Chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tru tai Can ho
c6 di¢n tich san vuon khong dugc thuc hién cac cong viéc sau:

a) thi cong x4y dung cac cong trinh kién cb (bé boi, coi néi thanh phong ¢ ...),

b) lip dat mai kinh,

¢) lap dit lan can kinh,

d) lép dat mai che phﬁn dién tich san vuon béng vat liéu kién cb,

e) lap dat mai che co do che phu qua 30% phan dién tich san vuon,

f) nudi dong vat,

g) trdng céac loai cay khong phu hop (cdy b thy, cdy an qua ...),

h) 1am san thé thao,

i) 1am noi dé vat liéu nang, vat phé thai,

j) xay dung coi ndi sang phan dién tich sir dung chung hodc khoang khong cua toa nha, phan
dién tich str dung riéng cta cac chu sé hitu khac va cac cong viéc khac khi chua dugc sy
phé duyét cia Chu dau tu/Ban Quan tri/Cong ty quan 1y.
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3. Thoi gian st dung: Chu sé hitu, nguodi st dung, ngudi tam tru tai Can hd c6 dién tich
san vuon duoc str dung riéng phan dién tich nay trong vong ... ké tir ngay ban giao Can ho du
tién cua Toa nha c6 Can hg, nhung trong moi truong hop khong chdm hon ngay ... Sau thoi gian
nay, truong hop mudn tiép tuc sir dung riéng phan dién tich nay, Chu so hitu c6 thé tiép tuc dam
phan dé gia han thoi gian thué phan dién tich san vuon véi Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y.

Piéu 11. Cac khoan phi
1. Phi quan ly:

a. Chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra tai Can ho co6 trach nhiém thanh toan Phi
quan 1y hang thang tir thoi diém ban giao Can ho theo dung lich biéu dugc Ban Quan tri/ Cong ty
quan ly thong béo.

b. Phi quan 1y duoc xac dinh pht hop véi cac quy dinh cua phéap luat va bao gdm céc
khoan chi phi sau: diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong thang may,
may bom nudc, may phat di¢n, hé théng bao chay tu dong, hé théng chira chay, dung cu chira
chay, cac thiét bj du phong va cac thiét bi khac thudc phan sé hitu chung, sir dung chung cia toa
nha chung cu, cum nha chung cu; dich vu an ninh va bdo vé¢ ph?ln s¢ hitu chung; dich vu v¢ sinh
mdi truong, don dep va lam vé€ sinh céc tai san chung va céc tién ich cong cong; dich vu thu gom,
xtr ly rac thai, diét con trung, cham s6c vuon hoa cay canh va dam bdo duy tri canh quan thién
nhién; va cac dich vu khac bao ddm cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

c. Truong hop Chu s¢ hitu, nguoi sir dung, nguoi tam tra tai Can hd vi pham nghia vu
thanh toan phi quan 1y, Ban Quén tri/ Cong ty quan 1y c6 quyén thu 1ai cham tra tinh trén s tién
qué han ké tir ngay dén han thanh toan dén ngay Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y nhan dugc sb tién
cham tra véi 1ai sudt 13 ...%/ngay® cho s tién cham thanh toan va ap dung cac ché tai khac theo
quy dinh tai Noi quy nay va/hodc cac quy dinh ctia phéap luat c6 lién quan (néu co).

2. Chu s6 hitu, nguoi st dung, nguoi tam tra tai Can hg c6 trach nhi€m thanh toan céc chi
phi thudc phan s¢ hitu riéng nhu chi phi dién, nudc, vién thong, chi phi trong giit xe hodc bat ky
dich vu nao khéac cho cac don vi cung cip theo thuc té st dung, phu hop véi quy dinh cua phap
luat va co quan nha nudc c6 tham quyén.

PHAN C: QUY PINH CHUNG
Piéu 12. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Néu chu sé hiru, ngudi str dung, nguoi tam tra va khach ra vao nha chung cu vi pham
mot trong cac qui dinh trong Noi quy nay hodc vi pham quy dinh ctua Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang
02 nam 2016 va cac van ban sira d6i/ bd sung, thi Chii dau tu, Ban Quén tri/Cong ty quan 1y hay
cac don vi cung cép dich vy, sau khi da c6 yéu cAu chu s& hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra
chdm dut cac hanh vi vi pham, co quyén thuc hién mot hodc nhiéu cac bién phap nhu sau:

a) Ngung cung cép cac tién ich bao g@)m: vé sinh, bdo v¢, va céac dich vu cong cong khéc
hoac dé nghi don vi cung cép dich vu tam ngung dich vu di€n, nudc ddi véi Chu s hitu, nguoi su
dung, ngudi tam tra d6 trong trudng hop: (i) chii s hitu khong thuc hién stra chita phan s hitu
riéng gdy anh huong dén cac chu so hitu khéc; (ii) da dugc thong bao bang van ban dén lan thir
hai yéu cau nop kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khac do bén cung cap dich vu thu nhung
van khong ndp cac kinh phi nay;

“ Pién mirc 13i suat dam bao quy dinh ciia phap lut
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b) Yéu cAu chu s& hitu, nguoi su dung, ngudi tam tra do khéc phuc cac hau qua, boi
thudng céc thiét hai phat sinh cho bén khac. Néu khong, Ban quan tri hoic cac phong chirc ning
ctia Chu dau tu hay cac don vi cung cap dich vu s& tu khic phuc hau qua hoic cac vi pham d6 va
chi phi thuc t& do chu s& hitu, nguoi st dung, nguoi tam tra vi pham chiu;

c¢) Phat vi pham chu s¢ hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra dé can cir theo muire phat do Hoi
nghi chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra quy dinh;

d) Thyc hién cac bién phéap xir 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai
do hanh vi vi pham cua minh gay ra

2. Chu s¢ hitu, nguoi str dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir Iy vi pham cta
co quan, t6 chirc c6 thim quyén.

Diéu 13: Giai quyét tranh chip

a) Cac tranh chip lién quan dén quyén s¢ hitu Can ho trong nha chung cu do toa an cap c6
thAm quyén noi c6 Toa nha giai quyét.

b) Céc tranh chap lién quan dén quyén sir dung trong nha chung cu dwgc giai quyét trén co
s& hoa gidi (cac chu s& hitu, nguoi st dung, nguoi tam tra ty thuong luong hodc Ban Quan
tri/Cong ty quan 1y t6 chirc hoa giai). Néu khong hoa giai dugc thi chuyén toa an c6 tham quyén
giai quyét.

c¢) Cac tranh chép vé hop déng lién quan t6i viéc quan 1y sir dung, van hanh, khai thac, cai
tao, stra chita trong nha chung cu duoc giai quyét theo quy dinh phap luat vé dan su.

Diéu 14: Diéu khoan thi hanh

1. Xuét phat tir loi ich chung ctia cong ddng va nép séng vin minh d6 thi, Chu dau tu va
chu s hiru, nguoi sir dung, nguoi tam trii cam két cuing thyc hién dung Noi quy nay.

2. Viéc sira d6i, bd sung ban Noi quy quan 1y sir dung nha chung cu chi duge thuc hién va
chap thuan hop 1¢ bi Hoi nghi dau tién dugc triéu tap hodc nhitng chu so hiru, ngudi sir dung,
nguoi tam tra tai Hoi nghi nha chung cu dugc td chuc nhiing lan tiép theo dya trén ban dé xuét
ctia Ban Quan tri nha chung cu. Noi dung stra d6i, bo sung dam bao khong vi pham cac quy dinh
cua phép luat hién hanh.

3. Chu s¢ hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra cam két, khi cho bén khac thué, sir dung cin
nha/Cin ho cua minh hoic chuyén nhuong lai hop ddng mua ban nha cho mét bén khac, chi s¢
hiru, nguoi sir dung, nguoi tam tra c6 nghia vu thong bdo cho bén thué, bén sir dung hodc nhan
chuyén nhuong cac qui dinh ctiia Noi quy ndy. Cha sé hitu, nguoi str dung, ngudi tam tra hiéu va
ddng ¥ v6i cac han ché (néu c6) lién quan dén quyén so hitu, quyén st dung nha ciua minh phat
sinh do yéu cau tuan tha ban Noi quy nay.

4. Noi quy nay c6 thé dugc diéu chinh theo nghi quyét tai cac Hoi nghi Chu s& hiru, ngudi
st dung, nguoi tam tra phu hop quy dinh phép luat.

5. Nhitng van dé khac vé quan 1y Toa nha ma chua dugc dé cép trong ban Noi quy nay sé
thuc hién theo va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh kém theo
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 va cic vin ban sira d6i, bd sung tai
ting thoi diém.

CONG TY CO PHAN TAP POAN XAC NHAN CUA BEN MUA
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	TIẾN ĐỘ VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN
	a. Giá bán chưa bao gồm thuế GTGT (đã bao gồm quyền sử dụng đất):
	b. Thuế GTGT (khoản thuế này không tính trên tiền sử dụng đất nộp cho Nhà nước theo quy định của pháp luật):
	c. Kinh phí bảo trì tương đương 02% của mục (a):

	PHỤ LỤC 03
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