CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

............... , Ngay ...... thang ...... nam ............ (“Ngay Ky”).

HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Sé6: ......./HD

Can ct B Luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015 (“B¢ Luat Dan Su”);

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014 (“Luft Nha 0”) va cac vin ban
hudng dan thi hanh;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014 (“Luat Kinh
Doanh Bat Pgng San”) va cac van ban hudng dan thi hanh;

Cin cir Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 17 thang 11 nim 2010 (“Luét
Bdo Vé Quyeén Lgi Ngudoi Tiéu Dung”) va cac van ban hudng dan thi hanh;

Cin ctr Nghj dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin cit Quyét dinh sb 8821/UBND-DTMT ngay 18 thang 12 nim 2007 do Uy ban
Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh vé viéc chip thuan cho Cong Ty TNHH
Tan Truong (thanh vién gop vén caa Cong Ty TNHH Riviera Point) ddi véi viée xay
dung du 4n trén khu dat Dy An;

Can cur Gidy Chimg nhan I—?au‘tu’ s6 41 1022000191 ngay 15 thang 02 nam 2008 do
Uy ban Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap;

Can cur Qu}{é't dinh s6 171/QD-UBND do [jy ban Nhan dan Quan 7, Thanh phé Hb
Chi Minh cép ngay 24 thang 12 nam 2009 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 cua khu dat Du An;

Cin ctr Quyét dinh s6 254/SXD-DTDA ngay 13 thang 01 ndm 2011 do S¢ X4y dung
cia Uy ban Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cép vé viéc phé duyét xay dung phirc
hop cua dy an nha ¢ va thuong mai cua Bén Ban trén khu dat Dy An;

Can ctr Quyet dinh s 3909/Qb-UBND ngay 17 thang 8 ndm 2011 do Uy ban Nhan
dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cap vé viéc chap thuan cho Bén Béan thué khu dat Dy An
dé phat trién khu phirc hop cao ting dan cu va thuong mai;

Can ct hop dong (van ban) uy quyén vé viéc ban (hodc cho thué) cin ho Riviera Point
qua san giao dich bat dong san Riviera Point dugc ky boi va gitra Cong Ty TNHH
Riviera Point va San giao dich bat dong san Riviera Point ngay 20 thang 9 nam 2012;

Can ctr viéc Bén Ban da phat trién khu phirc hop cao ting dan cu va thuwong mai duoc
goi 1a “Riviera Point (Giai Poan 1)” (“Dw An”) trén khu dat Dy An, trong d6 Giai
Doan dau s& duoc xay dung va mo ban 1a “Riviera Point (Giai Poan 1A)”. B¢ tranh
nham 14n, Cin Ho duoc mua ban theo Hop Pong nay nam trong Nha Chung Cu va
viéc ban giao Can Ho s€ chi phu thudc vao viéc hoan thanh Giai Poan 1A va s€ khong



phu thude vao Vié;c hoan thanh tg)éln bd Du An. Chi tiét caa Du An nhu duoc quy dinh
tai Bang 3 chi nham muc dich d¢ Bén Mua tham khao;

- Gidy chirg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dt sb
CK[ ],s6vaosdcap GCN: CT[ ] do So Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd
H6 Chi Minh cap cho Cong Ty TNHH Riviera Point ngay [ ] (“Giay Ching

’\ 3’)

- Can cu thoa thuan, nhu cau, kha nang va tinh hinh thyuc té cia cac bén.

Chiing t6i gom cdc bén sau day:

BEN A: BEN BAN CAN HQ
(Sau day goi tat 1a “Bén Ban”):

Coéng Ty Trach Nhiém Hiru Han Riviera Point

Gidy ching nhan dau tu sb

Pai dién bai
Pia chi
DPién thoai

Chi tiét tai khoan ngan hang
(“Tai Khoan Ctia Bén Ban”)

Ma3 so thué

BEN B: BEN MUA CAN HO

(Sau day goi tit 1a “Bén Mua”):

Ho tén

Ngay sinh
Qudc tich
Dai dién cho

S6 CMND (hd chiéu) sb

S6 411022000191 do Uy ban Nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cdp ngay 15 thang 2 nim 2008, chting nhan
thay d6i 1an 5 ngay 22 thang 4 nim 2016 va céc sira d6i
tuy timg thoi diém

Ba Christina Goh Hsien Hui

Chtrc vu: Tong Giam Pdc

S6 65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM (Toa
nha SaiGon Centre)

(84-8) 38 218 000 Fax: (84-8) 38 213 541

HSBC Bank (Vietnam) Limited

The Metropolitan, 235 Déng Khoi, Quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam

Swift Code: HSBCVNVX

Tén tai khoan: CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN
RIVIERA POINT

Tai khoan s6:  090-578428-002 (VND)

0305543586

(V61 tu céch 1a “Ngwoi Pai Dién” néu bén mua gom
nhiéu hon mot nguoi)

Theo gidy ty quyén s& (0éu €O): ...veveeeeeeeeane.



Dia chi thuong tra :

Dia chi lién hé : Can ho T........ , Chung cu Riviera Point, Khu phé 3,
Phuong Tan Phii, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

Dién thoai

Fax L e

Thu dién tur

S tai khoan (néu c6) e - RS

Ma s6 thué (néu c6) L e

(Bén Ban va Bén Mua sé duoc goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng la “Bén”.)

Trong truong hop Bén Mua gdém nhiéu hon mot nguoi, (i) tat ca cac dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop Pong nay sé 1a cac dan chiéu dén mdi nguoi trong Bén Mua, (i) va tat ca cac
nghia vu va trach nhiém ctia Bén Mua theo Hop Pong nay 13 cic nghia vu va trach nhiém
riéng ré& va lién ddi, va (iii) Bén Ban s€ khong c6 nghia vu xéac dinh cac nghia vu cé nhan cua
Bén Mua hodc mdi ngudi trong Bén Mua ddi véi Bén Ban nhung Bén Ban c6 quyén yéu cau
moi ngudi cia Bén Mua thyc hién cac nghia vu cua ho theo Hop Dong nay mot cach lién doi
va/hoic riéng r&. Dé thuan tién, (i) tit ca nhitng ngudi cia Bén Mua s€ uy quyén cho ngudi
c6 tén trong phan gidi thiéu Bén Mua trén day 1am ngudi dai dién ciia tat ca nhimg ngudi cua
Bén Mua dé lién lac v6i Bén Ban d6i voi hodc lién quan dén Can Ho (“Nguwoi Pai Dién”) va
(ii) tat ca cac hanh dong do Nguoi Pai Dién thuc hién s& rang budc tat ca nhitng ngudi cua
Bén Mua va (ii) Bén Ban s€ khong bugc phai co bat ky su ddng ¥ chung hoic riéng nao cua
ting nguoi trong 5O nhimg nguoi thuoc Bén Mua. Tuy nhién, cho du c6 sy iy quyén néu trén,
néu tit ca cac tai liéu can phai c6 chit ky cia tit ca nhitng ngudi thudc Bén Mua thi ho phai
ky céc tai liéu do.

Cac Bén ddng ¥ ky két ban hop déng mua ban cian hd chung cu nay (“Hop Pong”) véi cac
di€u, khoan sau day:

Piéu 1:  Giai thich tir ngir
Trong Hop Pong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1 “Hop Pong” 13 hop dong mua ban cin hd chung cu niy va toan bo cac phy lyc dinh
kem cling nhu moi stra d61, bo sung bang van ban do61 voi Hop Dong nay do Cac Bén
ky ket trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay.

1.2. “Can H§” 1a mot can hd duoc xay dung theo thiét ké 515 duogc phé duyét thuoc Nha
Chung Cu do Bén Ban déau tu xay dung voi cac dac diém duge md ta tai Diéu 2 cua
Hop Bong nay.

1.3 “Dién Tich St Dung Cin H§ Thuc Té” s& c6 cing nghia nhu dugc quy dinh tai
bicu 2.1.(b) cua Hop Bong nay.

1.4  “Nha Chung Cu” 13 toan bd nha chung cu (i) ¢6 Can H9 (ii) do Bén Ban lam chu dau
tu, bao gdm cac cin ho va cac cong trinh tién ich chung ciia Nha Chung Cu, ké ca
phan khuén vién (néu co), (iii) duoc xay dung tai khu dat s 2 thudc du an Riviera
Point, Khu Ph 3, duong Huynh Tan Phat, Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh nhu duoc mé ta tai So D6 Pia Diém Du An tai Bang 2 cua Hop Déng nay.



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

“Gidy Chirng Nhan”la Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat do co quan nha nudc ¢ thim quyén cap cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

“Nha O Cé Sin” 1a cac cin ho trong Nha Chung cu, di ¢ bién ban nghiém thu hoan
thanh viéc xay dung va dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, dap
g cac diéu kién di c6 hé thong dién nudce phuc vu cho sinh hoat, c6 hé thong phong
chay chira chay va di dugc cdp Gidy Ching Nhan.

“Bdo Tri Nha Chung Cu” 1a vi¢c kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra
chira nhd, stra chira dinh ky va stra chira 1on phﬁn xay dung Nha Chung Cu; kiém tra,
duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét
bi sir dung chung cua toa nha.

“Dién Tich San Xay Dung Can H9” 1a di¢n tich dugc tinh tir tim tuong bao, tudng
ngan Can HY, bao gom cd dién tich san c6 cot, hdp k¥ thudt ndm bén trong Can Ho
nhu duge mo ta tai Piéu 2.1.(c) cua Hop Pong nay.

“Ngay Ban Giao Cin H§” s& co cung nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 8 cua Hop
Dbong nay.

“Gia Ban Cian H) Thue Té” s& c6 cing nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 3.1.(a) cua
Hop DBong nay.

“Gia Ban Can HO” 1a téng gia ban Can HQ dugc xac dinh tai biéu 3 cua Hop Déng
nay.

“Dién Tich Str Dung Can H¢” 1a dién tich sir dung riéng cua Can Ho dugc tinh theo
kich thudc thong thiy va duoc ghi vao Gidy Ching Nhan, bao gdm ca phan dién tich
tudng ngin cac phong bén trong Can Ho va dién tich ban cong hay 16 gia gin lién véi
Cian Ho d6, dugc tinh tir mit trong clia tuong bao Can Ho, khong bao gom tudng phan
chia gitra cac can ho va dién tich san c6 cac cot két cAu va hop ky thuat nam bén trong
Can H9. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban
cong c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé
hién 16 trong ban vé& thiét ké mat bang Can Ho da duoc phé duyét, nhu duge mo ta tai
Diéu 2.1.(b) cuia Hop Pdong nay.

“Bao Hanh Nha O” 13 viéc khic phuc, stra chita, thay thé cac hang muc dugc liét ké
cu thé tai Piéu 9 cua Hop Pong nay khi xay ra khiém khuyét hodc hu hong vi cac 1y
do k¥ thuat khi van hanh st dung ma khong phai do 16i cia nguoi st dung Can Ho
hay bét ky bén thir ba nao gy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luat
nha & va theo quy dinh trong Hop Pong nay.

“Phu Luc Sira Pdi Dién Tich Sir Dung Cin H9 Thue Té” s& c6 cung nghia nhu
duoc quy dinh tai Diéu 2.1.(b) cia Hop Pong nay.

“Ngan Hang” 1a chi nhanh ngan hang thuong mai ¢ phan ngoai thuong Viét Nam
(hay duogc goi 1a “Vietcombank™) tai Thanh phd H6 Chi Minh.

“Khu Thwong Mai” 12 phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ciia Bén Béan (bao gdm nha
& két hop ctra hang va khu dau xe thuwong mai, v.v.) nam doc 1ap véi Nha Chung Cu
va khong hop thanh mot phan ctia Nha Chung Cu. Do d6, Bén Ban s&¢ KHONG CAN
phai thanh toan hay dong Phi Bao Tri cho tat ca cac khu vuc thuéc Khu Thuong Mai
nay.



1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22
1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

“Phén Sé& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu” 13 phan dién tich va cac thiét bj thudc
sO hitu, s dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap lut nha ¢ va
dugce Cac Bén thoa thudn cu thé tai Pidu 11.3 ctia Hop Dong nay.

“Thw T Trao Po6i” s& co cung nghia nhu dugc quy dinh tai Pidu 16.4 cua Hop
Dong nay.

“Thong Bao Ban Giao” la van ban théng bdo duoc Bén Ban guri cho Bén Mua nhu
dugc quy dinh tai Diéu 8 cua Hop Bong nay.

“S6 Tién Ban Giao” 1 s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan theo Théng Bao Ban
Giao dugc Bén Ban gui cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop DPong nay.

“Swr Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién khach quan xdy ra ngoai tam kiém soat cta
Cac Bén ma mdi Bén hoic Cac Bén KHONG THE luong trude dugce va KHONG
THE khic phuc dugc d6i v6i cac nghia vu ciia minh theo Hop Pong nay, mic du da
ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop dugc coi 1a Sy
Kién Bat Kha Khang duoc Cac Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cia Hop
Pong nay.

“Ngay Ky” s& c6 cuing nghia nhu dugc quy dinh tai trang dau tién ciia Hop Pong nay.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” 1a cudc hop cua dai dién cac chu s¢ hiru Can Ho hodc
nguoi dang s dung Can H¢ trong Nha Chung Cu néu chi 80 hiru khong tham du va
phai ¢6 van ban iy quyén hop phap ciia cha s hitu (bao gdm ca trudng hop di nhan
ban giao Can Ho hodc dién tich khac trong Nha Chung Cu nhung chua thanh toan hét
tién cho Bén Ban, trir truong hop thude dién chdm dut Hop Déng), duoc td chirc theo
quy dinh phap luat.

“Bién Ban Ban Giao” s& c6 cung nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop Pdong
nay.

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cu” 1a ban n6i quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc
quy dinh tai Bang 1 dinh kem theo Hop Pong nay va tat ca cac sira doi, bo sung duoc

Ho6i Nghi Nha Chung Cu thong qua d6i v6i ban nodi quy do trong qué trinh quan 1y, sir
dung Nha Chung Cu.

“Tién Lai Cham Ban Giao” s& c6 cing nghia nhu dugc quy dinh tai Didu 12.2.(a)
cua Hop Bong nay.

“Tién Lai Cham Thanh Toan” s& c6 cung nghia nhu duoc quy dinh tai Didu 12.1.(a)
cua Hop Bong nay.

“Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cuw” 1a don vi thuc hién viéc quan
1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung xong va dua vao
st dung, c6 du dieu kién vé chuc ning, nang luc theo quy dinh cua phép luét vé nha 6.

“Dich Vu Quéan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan 1y vén hanh
Nha Chung Cu, bao gdm viéc quan ly, van hanh nham dam bdo cho Nha Chung Cu
hoat dong binh thuong.

“Ban Quan Tri” la td chuce gém dai dién cua céc chu so hitu, dai dién caa cha dau tu
(néu c6) do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra dé dai dién va hoat dong vi loi ich cua
nhitng ngudi cu ngy lién quan t6i viée st dung va quan Iy Phan S& Hitu Chung Trong
Nha Chung Cu, trang thiét bi va Nha Chung Cu.



1.31

1.32

1.33
1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

Diéu 2:

“Phi Bao Tri” 1 khoan tién 2% ma Céc Bén c6 nghia vu phai dong gop d6i véi phan
sO hiru riéng cua minh dé phuc vu cho vi¢c bao tri Phan S¢& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu.

“Phi Quan Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL& VH” 1a khoan phi dugc thu, dung dé
quan ly va van hanh Nha Chung Cu va dugc tinh trén co s¢ mét vuong/thang theo quy
dinh cua Hop Ddong nay va quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo
Hop Pong nay, nhung khéng vuot qua muc gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung wong noi ¢c6 Nha Chung Cu quy dinh (néu co).

“Dw An” s& c6 cung nghia nhu dugc quy dinh tai phan gidi thiéu cia Hop Pong nay.

“Cac Giai Doan Con Lai” s€ co cung nghia nhu dugc quy dinh tai Bang 3 cua Hop
Dong nay.

“Nguoi Dai Dién” s€ c6 cung nghia nhu dugc quy dinh tai phan giéi thiéu Bén Mua
trong Hop Dong.

“Phan Sé¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” sé& bao gom (i) Dién Tich Sir Dung Can Ho
hodc phéan dién tich dugc quy dinh trong Gidy Chting Nhan; va (ii) cic trang thiét bi
k¥ thuat st dung riéng gan lién voi Can Ho, dugc mé ta tai Piéu 11.1 ctia Hop Pong
nay.

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1 phan dién tich trong Nha Chung Cu nhung
Bén Ban khong ban ma gir lai dé stir dung hodc kinh doanh nhu duoc mo ta tai Pidu
11.2 ciia Hop Pong nay va Bén Ban ciing khong phan bo gia tri Phan S Hitu Riéng
Cua Bén Ban vao Gia Ban Can Ho.

“Thué GTGT” la thué gia tri gia ting hodc cac khoan thué twong ty khac (néu c6
trong twong lai) duoc 4p trén viéc cung cip hang hoa hoic dich vu theo quy dinh cia
phép luat Viét Nam.

“VND hogc dong Viét Nam” 1a Pong Viét Nam 1a don vi tién té hop phap cua Viét

Nam.

Trir khi cac diéu khoan cua Hop Dong ndy c6 yéu cau khac di:

a) cac dau dé hodc tiéu dé trong Hop Pong nay chi dé tién tra ctiru va khong dung
deé dién giai hoac giai thich ndi dung ctia Hgp Pong nay;

b) tat ca cac dan chiéu dén cac Piéu, Phy luc, Bang 1a cac dan chiéu dén cac
biéu, Phu luc, Bang cia Hop Dong nay;

c) cac tir duoc dung ¢ dang sd it cling mang ¥ nghia twong tu nhu khi dugc dung
¢ dang sO nhiéu va nguoc lai; va

d) dan chiéu dén ngudi hodc bén tht ba s& duoc hiéu 14 din chiéu dén ca nhan
hoac phap nhan dugc thanh 1ap dudi moi hinh thic theo quy dinh ctia phap

luat ciing nhu cac bén ké nhiém hodc bén thay thé cua ca nhan hodc phap nhan
do.

Pac diem cua Can HO

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua déng y mua Can Ho da c¢6 Gidy Chtirng Nhan nhu sau:

2.1

Pac diém cua Can Ho:

a) Loai nha &: Can Ho sb: [ ] taitang:[ ], thapsé[ ], Khu P1 thudc
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b)

2)

Nha Chung Cu, 584 Huynh Tén Phat, Khu phé 3, Phuong Tan Phu, Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

(Dé tranh nham 14n, s Can Ho va/hodc dia chi Can Ho c6 thé duge thay doi
tai tung thoi dieém va tuy thude vao quyet dinh cua co quan cé tham quyén cua
Nha Nude nhung khong lam thay doi vi tri Can H trén thuc té).

Dién Tich Str Dung Can H¢ la: [ ] m?% Dién tich nay dugc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Diéu
1.10 cua Hop Dong nay va theo Giay Chirng Nhan.

Di¢n Tich San Xay Dung Can Ho la: [ ] m?% dién tich nay duoc tinh
theo quy dinh tai Diéu 1.6 cia Hop Pong nay.

Hinh thtrc s& hitu: S& hitu riéng
Thoi han so hiru: Dén ngay 15/02/2058
Muc dich st dung Can Ho: Dung lam nha 6.

Hang muc dugc sé hitu chung ngoai Can Ho: -/-

bic diém vé thira dat 6 Can Ho néu tai Diéu 2.1 cua Hop Déng nay:

a)
b)

¢)

d)

g)

Thira dat s6: [ ], to ban d6 s6: [ ] (theo tai liéu nam [ )

bia chi: phuong Tan Phu, quan 7, TP. Ho Chi Minh

Dién tich: 14.273,8m? (Bang chit: Mudi bon nghin hai trim bay muoi ba phay
tdm mét vuong)

Hinh thtrc sir dung: Str dung chung

Muc dich str dung: bit & tai D6 Thi

Thoi han sir dung: Dén ngay 15/02/2058

Ngudn gbc st dung: Nha nudc cho thué dét tra tién mot lan (Quyét dinh sb
3909/Qb-UBND ngay 17/8/2011 cua Uy ban nhan dén thanh phd). Nguoi
mua nha ¢ gan lién voi quyen sir dung dét duoc sir dung dat on dinh lau dai
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 126 Luat Dat Dai.

Pic diém vé khu dat c6 Nha Chung Cu néu tai Pidu 1 cia Hop Pong nay:

Diéu 3:

3.1

a) Thira dat sb: mot phan thira dat s6 2 — td s6 31
b) T& ban d sb: 43241/GD-TNMT do S¢ Tai Nguyén Moi Trudng Thanh phd
H6 Chi Minh 1ap ngay 19 thang 01 nam 2012
c) Dién tich dat st dung chung: 6.262,7 m2
Gia Ban Cin H9, Phi Bao Tri, phwong thirc va tién dd thanh toan
Gia Ban Can Ho:
a) Gia Ban Can Ho 1a[ ] VND (Béng chit: [ ] dong Viét Nam).

Gia Ban Can H¢ quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat,

Thué GTGT va Phi Bao Tri, trong do:

- Gia Ban Can H Thyc Té (da bao gom gié tri quyén st dung dat) 1a: [
] VND (Bang chi: [ ] dong Viét Nam);
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b)

- Thué GTGT: [] VND (Bang chil: [ ] dong Viét Nam); khoan thué
nay khong tinh trén tién st dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat;

- Phi Béo Tri bang 2% Gi4 Ban Can HO Thyc Té1a:[]  VND  (Béng
chir: [ ] dong Viét Nam).

Gia Ban Can Ho quy dinh tai Diéu 3.1.(a) néu trén khong bao gdm céc khoan
sau day:

- Céc khoan I¢ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luat
lién quan dén viéc thuc hién céc thu tuc dang ky cap nhat thay doi thong
tin trén Gidy Ching Nhén tir Bén Ban sang Bén Mua (“Thii Tuc Ping
Ky Bién Pong”). Bén Mua chiu cac khoan 1& phi, phi va chi phi nay;

- Chi phi két ndi, 1ap dat va sir dung cac dich vu cho Can Ho gom: dich vy
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua st dung cho riéng Can H. Céc chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu ¢6 lién quan;

- Phi QL&VH. Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8
cua Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Phi QL& VH
theo thoa thuan tai Pi¢u 11.5 cua Hop Pong nay;

- Céc chi phi khac do Cac Bén thoa thuan: Néu vi bat ky 1y do gi, Bén
Ban duoc yéu cau thanh toan bat ky Thué GTGT bd sung nao cho co
quan thué lién quan dén Hop Pong nay (ké ca trong trudng hop diéu
chinh phan phan b6 ctia Gia Ban Can Ho Thuc Té gitta gia tri xay
dung ctia Can Ho va gia tri quyén su dung dét thudc Can Ho), Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan Thué GTGT bé sung d6 vao thoi diém
duoc yéu cau boi Bén Ban.

Cac Bén thong nhat ké tir Ngay Ban Giao Can Ho va trong sudt thoi han so
hiru, st dung Can H9, thi Bén Mua phai ndp déy da céc nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh todn Phi QL& VH va thanh toan cac khoan phi
dich vu khac phat sinh tir viéc st dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cép, v.v. cho nhitng nha cung cap dich vu dé.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic chuyén
khoan vao tai khoan ctia Bén Ban nhu dugc quy dinh tai Hop Pong nay.

Ngay khi Bén Ban phat hanh bién nhan ghi nhan s6 tién dwgc Bén Mua thanh toan
hodc so0 tien dugc Bén Mua chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Bén thi
Bén Mua dugc xem la da hoan tat viéc thanh toan.

Tién d6 thanh toan:

a)

Tién dé thanh toan Gia Ban Can HO Thuc Té cong voi Thué GTGT (khong
bao gom Phi Bao Tri):
Dot thanh toan thu 1: [ ]. VND (Béng chir: [ ] déng Viét Nam), tuong
duong véi 95% Gid Ban Can HO Thuc Té cong véi Thué GTGT; ngay dén
han: da thanh toan; va
Dot thanh toan cudi ciing: [ ] VND (Bang chir: [ ] dong Viét Nam), tuong

duong voi 5% Gia Ban Cian Ho Thuc Té cong voi Thué GTGT; ngay dén han:
vao thoi diém Bén Ban da hoan thanh viéc dang ky Gidy Ching Nhéan cho Bén



Diéu 4:

4.1

4.2

b)

Mua va kém theo Thong béo ctia khoan thanh toén cudi ciing do Bén Ban guri.
Trong trudng hop Bén Mua ty nguyén xin dang ky cp Gidy Chung Nhan, s6
tién nay phai duoc thanh toan ciing véi dot thanh toan thir 1 néu trén va theo
d6 dot thanh toan thir 1 s& trd thanh dot thanh toén cudi cung.

Tho1 han thanh toan Phi Bao Tri:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi Bao Tri duoc quy dinh tai Diéu 1.31
cho Bén Ban trude thoi diém ky Bién Ban Ban Giao. Cac Bén nhat tri ring,
Bén Ban co trach nhiém giri khoan tién da thanh toan nay vao tai khoan tién
gui tiét kiém mo tai td chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé tam
quan 1y va thong bao cho co quan quan Iy nha & cip tinh noi ¢6 Nha Chung
Cu biét trong thoi han bay (07) ngay, ké tir ngy thu Phi Bao Tri do Bén Mua
thanh toan.

Chi tiét tai khoan ngan hang:

SO tai khoan

Chu tai khoan : CONG TY TNHH RIVIERA
POINT
Tén tai khoan . Tién gui Phi Bao Tri Nha Chung Cu

Tén ngan hang noi mo tai
khoan

Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1p va c6 vin ban yéu cau ban giao kinh phi
bao tri ma Bén Ban dang tam quan ly thi, Bén Ban va Ban Quan Tri thong
nhat 1ap ho so quyet toan so liéu Phi Bao Tri; cin cir vao sb lidu quyét toan do
hai bén thdng nhat, Bén Ban co trach nhiém ban giao khoan phi nay (bao gdbm
ca tién 14i) cho Ban Quan Trj thong qua hinh thirc chuyén khoan trong thoi
han t6i da 1a bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay Ban Quén Tri duoc thanh lap,
dé phuc vu cho viéc bao tri Phan So Hiru Chung Trong Nha Chung Cu mdt
cach hop phap.

Céch thic 1ap tai khoan quéan Iy Phi Bao Tri cia Ban Quan Tri va thu tuc ban
giao Phi Bdo Tri sang cho Ban Quan Tri dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y,
su dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh. Sau khi ban giao Phi Béo
Tri cho Ban Quan Tri, Bén Ban phai c6 van ban bao cédo cho S¢ Xay dung noi
¢6 Nha Chung Cu biét dé theo ddi.

Chit lwgng cong trinh nha &

Bép Ban cam két bao dam chat lugng Nha Chung Cu, trong d6 c6 Can HQ néu tai
biéu 2 cua Hop Dong nay theo ding thiet ké da duoc phé duyét va sir dung dung
(hoac tuong duong) cac vat liéu xay dung Can Ho ma Cac Bén da thong nhat va dugc
quy dinh tai Bang 4 cua Hop Pong nay.

Bén Bén da hoan thanh viéc xay dung:

a)

Céc cong trinh ha tang phuc vy nhu cau o thiét yéu trong khu vire Nha Chung
Cu ctia Bén Mua theo dung ndi dung, tién d¢ du an da dugc phé duyét trude
Ngay Ban Giao Can Ho: cac duong giao thong ndi bd; h¢ thong chiéu sang



b)

Diéu 5:

cong cong nodi bd, di€n cho muc dich sinh hoat ndi bd; hé¢ théng thoat nudc va
cung cap nudc ndi bg, hé thong thong tin lién lac; dam bao két noi véi hé
thong ha tang chung cua khu vuec.

Hé thong cong trinh ha ting xa hoi: khong co.

Quyén va nghia vu cia Bén Ban

5.1 Quyén cua Bén Ban:

a)

b)

d)

2)

h)

Yéu cau Bén Mua tra day du Gia Ban Can Ho theo dting thoa thuén tai Diéu 3
ciia Hop Pong nay cong véi tién 13i trong trudng hop Bén Mua cham thanh
toan theo tién do thanh toan thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Pong nay. Viéc
tinh 13i sudt cham thanh toan cua Bén Mua duoc quy dinh cu thé tai Piéu 12.1
ctia Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho ding thoi han theo quy dinh cia Hop
Dong nay;

Buoc bao luu quyén s& hitu Cin Ho va cb quyén tir chdi ban giao ban chinh
Giay Ching Nhén cua Bén Ban cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat
cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha Chung Cu c6 gia tri
chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; trudng hop
thay doi trang thiét bi, vat liéu bén trong Can Ho thi phai c6 sy thoa thuan cia
Bén Mua;

Ké tir ngdy van hanh Nha Chung Cu dén ngay thanh lap Ban Quan Tri, thuc
hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Qudan Tri trong thoi gian chua thanh
12p Ban Quan Tri; ban hanh Ban N§i Quy Nha Chung Cu; thanh 1ap Ban Quan
Tri; lya chon va ky hop déng v61 Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu trong thoi gian ké tir khi van
hanh Nha Chung Cu cho dén khi Ban Quan Tri duoc thanh lap;

Pon phuong cham duat Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Hop Pong

nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai do

Bén Mua vi pham cac théa thuan thudc di€n phai ndp phat hodc phai boi

thuong trong Hop Dong ndy hodc theo quyet dinh cia co quan nha nude co

tham quyén, tuy tung truong hop &p dung;

Cac quyén khac ciia Bén Ban do Cac Bén thoa thuan:

- Yéu ciu Bén Mua thanh toan day du bat ky khoan tién nao khac phai
trd theo quy dinh cia Hop Dong nay;

- Co day du quyén so hitu, quan 1y va giao dich va cac quyén khac theo
phap luat c6 lién quan dén Phan S¢ Hiu Riéng Cua Bén Ban theo quy
dinh tai Hop Dong nay va theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam;

- Khi chdm dat Hop Pong nay, néu c6, Bén Ban c6 toan quyén dinh
doat va ban Can HQ cho bat ky bén thir ba nao, ngoai trir truong hop
Can H¢ da duogc ban giao cho Bén Mua hoac truong hop Sy Kién Bat
Kha Khang xay ra sau khi ban giao Can Ho.
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5.2

Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

2)

h)

)

Cung cp cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, thiét ké Nha Chung Cu va thiét ké Can Ho. Cung cap cho Bén Mua
mot (01) ban vé thiét ké mat bang Can Ho, mot (01) ban vé thiét ké mit bang
téng c6 Can Ho, mot (01) ban vé thiét ké mat béng Nha Chung Cu da duoc
phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Ban giao Can H¢ da dugc xay dung theo dung quy hoach, ndi dung hd so du
an va tién d¢ da dugc phé duyét va theo dung thuc trang Can Ho ma Cac Bén
da thoa thuan dam bao khi ban giao Bén Mua c¢6 thé st dung va sinh hoat binh
thuong.

Pam béo chat lug’ng xay dung, kién trac ky thuat va my thuat cia Nha Chung
Cu theo ding yéu cau thiet k&, yéu cau k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can Ho tdt trong thoi gian sau khi hoan thanh Can H¢ cho dén Ngay
Ban Giao Can H¢; thyc hi¢n Bao Hanh Nha O va Nha Chung Cu theo quy
dinh tai Di€u 9 cua Hop Dong nay;

Ban giao Can Ho va cac gidy to phéap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can
Ho cho Bén Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Huéng din va hd tro Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu v6i nha cung
cap dién nudce, vien thong, truyén hinh cép, v.v.;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc mua ban
Can H¢ theo quy dinh cua phap luat;

Tién hanh 1am Thu Tuc Piang Ky Bién Pong trong vong 30 ngay ké tir ngay
cac khoan thanh toan cudi ciing duoc thuc hién; hd so dé lam Thu Tuc Pang
Ky Bién bong da nop day du va cac tai liéu khac theo yéu cau clia co quan
nha nudc c6 tham quyén. va dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap nhat thay
do6i thong tin trén Giay Chirng Nhan tir Bén Bén sang Bén Mua. Trong truong
hop nay, Bén Ban s€ ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy
to' theo quy dinh cua phap luat va yéu cau cta co quan Nha Nuédc c6 tham
quyén dé Bén Béan 1am Thu Tuc Piang Ky Bién Pong;

Trong thoi han mudi bon (14) ngay ké tir ngay Bén Mua nhén dugc théng bao
ctia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di lam Thi Tuc DPing Ky Bién Pong. Khi Bén Mua
tu nguyén lam Thu Tyc Pang Ky Bién Pong thi Bén Ban phai hd tro va cung
cap day du ho so phéap 1y vé Can Ho cho Bén Mua;

Dé tranh hiéu lam, trude khi Bén Ban ban giao lai Gidy Chtng Nhan va cac hd
s0 phap 1y cén thi€t d€ ho trg Bén Mua lam Thu Tuc Bang Ky Bién Dong, Bén

Mua ¢6 trach nhiém thanh toan du s6 tién con lai, phi, chi phi, thué khac con
t6n dong theo quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 7 cua Hop Dong nay.

Trinh ty va thoi han cip Gidy Chung Nhan dudi tén Bén Mua s¢ theo quyét
dinh cta co quan Nha Nudc cé tham quyén.

Tb chac Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri; thuc
hién cac nhi€ém vu cua Ban Quan Tri khi chua thanh 1ap dugc Ban Quan Tri;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thda thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Pong nay
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k)

hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén, tly ting trudng
hop ap dung;

Nop Phi Bao Tri dbi voi Phan S& Hiru Riéng Ctia Bén Ban nam trong pham vi
ctia Nha Chung Cu va chuyén toan bd Phi Bao Tri di thu cia Bén Mua vao tai
khodn tai ngan hang va giao cho Ban Quan Tri theo dung thoa thuén tai Diéu
3.3.(b) ciia Hop Pong nay;

Picu 6: Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

6.1

6.2

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

d)

g)

h)

i)

Nhén ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay c6 chat luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma Céc Bén
da thoa thuan kém theo Hop Pdng nay va ho so Can Ho theo ding thoa thuan
trong Hop DPdng nay;

Yéu cau Bén Béan 1am Thu Tuc Piang Ky Bién Pong theo quy dinh cta phap
luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hi¢n thu tuc nay theo thoa thuan
tai Diéu 5.2.(h) cia Hop Pong nay);

Pugc toan quyén so hitu, sitr dung va thyc hién giao dich ddi vdi Can Ho theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi duge st dung cac dich vu do nha cung cap
dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban khi nhan ban giao Can Ho
theo cac diéu khoan va diéu kién vé sir dung cac dich vu ctia nha cung cip
dich vu;

Nhan Gidy Ching Nhan duéi tén Bén Mua sau khi dé thanh toan du 100% Gia
Ban Can Ho va cac khoan thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can H¢ theo thoa
thuédn trong Hop DPong nay va theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va
ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién d cia Dy An da dugc phé duyét;

Yéu cau Bén Ban ndp Phi Bao Tri theo dung quy dinh tai Diéu 3.3.(b) cua
Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Ban thuc hién Bao Hanh Nha O va Nha Chung Cu theo quy dinh
tai Diéu 9 cia Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Ban boi thuong thiét hai do viéc ban giao Can HJ khong ding
thoi han, chat lugng va cac cam két khac trong Hop Pong;

Puoc quyén st dung dién tich thude Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung
Cu, bao gom céc dién tich quy dinh tai Diéu 11.3 cia Hop Dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)
c)

Thanh toan day du va ding han Gia Ban Can Ho bao gém Phi Bao Tri theo
thoa thuén tai Bieu 3 cua Hop Pong nay bat ké viéc c6 hay khong cod thong
bao thanh toan Gia Ban Can Ho bao gom Phi Bao Tri cua Bén Bén;

Nhan ban giao Can H9 theo thda thuan trong Hop D@)ng nay;

Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém di véi
Can HQ (trr cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y cta Can
Ho va viéc Bao Hanh Nha O cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc
mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi v6i moi rai ro, thiét hai lién
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d)

2)

h)

)

k)

D

Diéu 7:

quan dén Can Ho va hop dong bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy
dinh cua phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao Can H9, bat ké Bén Mua c6 don vao st dung Can HQ
hay chua thi Can HQ s€ dugc quan 1y va bao tri theo Ban Noi Quy Nha Chung
Cu va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha
Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 ctia Hop Pong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, v.v. va cac khoan thug, phi khac phat sinh theo
quy dinh c6 lién quan do viéc st dung ciia Bén Mua;

Thanh toan Phi Quan Ly va Van Hanh va cac chi phi khac theo thoa thuén quy
dinh tai Biéu 11.4 va Diéu 11.5 cua Hop Pong nay, bat ké Bén Mua c6 st
dung Can H9 hay khong;

Chap hanh quy dinh vé quan 1y st dung nha chung cu do B Xay dung Viét
Nam ban hanh va Ban No6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pong nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
trong viéc bao tri, quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can H9 duing muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha O va theo
thoa thuén trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham hop déng va boi thuong thiét hai cho Bén Ban thudc dién
phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop Dong nay hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha nudc cd thdm quyén, tuy tung truong hop ap
dung;

Thyc hién cidc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham
quyeén khi vi pham cac quy dinh v€ quan 1y, st dung Nha Chung Cu;

Céc nghia vu khéc theo thoéa thudn cia Cac Bén:

(1). Trong truong hop duge quy dinh tai Piéu 7.1 cua Hop Pong nay,
thanh toan bat ky tién 1ai cham thanh toan nao (néu co) trén cac khoan
1€ phi trudce ba, cac khoan thue, phi va 1€ phi cho:

(A) Bén Bén néu Bén Ban thyc hién Tha Tuc bang Ky Bién bong
nhung Bén Mua chadm thanh toan cac khoéan thué, phi va I¢ phi
cho Bén Ban; hoic;

(B)  co quan c6 thim quyén néu Bén Mua truc tiép thuc hién thi tuc
nay.

(ii).  Bao dam rang Bén Mua du diéu kién duoc mua va s¢ hiru Can HY phu
hop véi quy dinh ctia phap luat Viét Nam va céac diéu khoan, di¢u kién
duoc quy dinh trong Hop Pong nay.

Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

7.1 Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba, cac khoan thué, 16 phi va phi c¢6 lién quan
deén viéc thuc hiénThu Tuc Pang Ky Bién Dong theo quy dinh cua phéap luat khi Bén
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7.2

7.3

7.4

Ban lam Thu Tyc Dang Ky Bién Bong va cac khoan phi phat sinh trong thoi han s¢
hiru, st dung Can Ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can Ho.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac khoan 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi Can Ho dugc chuyén giao cho bén thur ba.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh cia minh cho Nha nuéc theo quy
dinh cua phap luat.

Cac thoa thuan khac cua Cac Bén:

a) Ngoai trir Gia Ban Can H9, tat ca cac sd tién duoc quy dinh trong Hop Pong
nay sé khong bao gdm Thué GTGT. Bén Mua sé& ngay 1ap tirc thanh toan Thué
GTGT cua cac sd tién dé theo quy dinh cua phap luat khi duoc Bén Béan
va/hodc cac co quan c6 thim quyén yéu cau.

b) Toan bd cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va cac khoan phi twong ty
khac do ngan hang thu trén bat ky khoan thanh todn nao ma Bén Mua thuc
hién cho Bén Ban s€ chi do mot minh Bén Mua chiu, va Bén Mua s€ bao dam
réng tai moi thoi diém, Bén Ban s& nhan duoc dﬁy du bat ky khoan tién nao
ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng nay.

c) Néu Bén Ban duoc yéu cau thanh toan hodc da thanh toan bat ky khoan thué,
phi hoic 1é phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop Dong nay thi
Bén Mua sé& hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén Bén trong thoi gian sém khi
Bén Ban guri vin ban yéu cau hoan tra cac khoan tién do.

Dicu 8: Giao nhan Cin Hd

8.1

8.2

8.3

Céc Bén tai day hiéu va chip thuan rang:

Trude Ngay Ky, Bén Ban da ban giao Can Ho tam thoi cho Bén Mua dé Bén Mua
duoc str dung Can Ho theo muc dich str dung dugc quy dinh tai Diéu 2.1 néu trén theo
thoa thudn cia Cac Bén ("Ban Giao Can HY Tam Thoi").

Vao hoac sau Ngay Ky, Bén Mua da thuc hién nghia vu thanh toén theo ding tién do
quy dinh tai Diéu 3.3(a) va Bén Ban da thuc hién ban giao chinh thirc cho Bén Mua
Can HQ dugc xay dung theo dung quy dinh tai Piéu 4.3 va thuc trang da thoa thuan
gitta Cac Bén dé Bén Mua duoc st dung Can Ho theo muc dich sir dung duoc quy
dinh tai Piéu 2.1 néu trén ("Ban Giao Cin H§ Chinh Thirc").

Ké tir thoi diém Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Cian Ho, Bén Mua duoc toan quyén
st dung Can HO va chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén Can Ho (trtr cac truong
hop thudc trach nhi€ém bao dam tinh phéap Iy cua Can Ho va viéc Bao Hanh Can HO
cua Bén Ban), bt ké Bén Mua c6 st dung hay chua str dung Cén HJ.

Dé tranh nham 1an, Bén Mua theo day hiéu rang, Bén Ban bao luu toan bd quyén so
hitu di voi Can Ho cho dén khi Bén Mua thanh toan cho Bén Bén day du cac khoan
tién phai thanh toan theo quy dinh ciia Hop Dong nay va Bén Béan ban giao Gidy
Chung Nhan duéi tén Bén Mua cho Bén Mua (hodc Gidy Ching Nhan dudi tén Bén
Ban trong trudng hop Bén Mua tu nguyén lam Thu Tyuc Dang Ky Bién Dong nhu quy
dinh tai Diéu 5.2(h) cua Hop Pdong nay).

Piéu9: Bao Hanh Cin Hj
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can H¢ theo dung quy dinh tai Diéu 85 cua Luét
Nha O, va cac quy dinh stra d6i, bd sung theo yéu cau ctia co quan nha nudc c6 thim
quyén vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Béan di cung cip cho Bén Mua mét (01) ban
sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao st dung.

Pham vi Bao Hanh Nha O bao gom: sura chira, khic phuc cac hu hong khung, cot,
dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bo, cac phan bp, lat, trat, hé thong
cung cap chat dbt, hé thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé
thong cap nudc sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nude thai, chat thai sinh hoat,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, nut, sut nha ¢ va cac hu hong vé két cau
chinh cia Can Ho. Di véi cac thiét bi khac, néu cé, gin véi Can Ho thi Bén Ban thuc
hién bao hanh sta chita, thay thé theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi
o lién quan.

Bén Ban ¢6 trach nhi¢m thyc hién Bao Hanh Nha O bang cach sira chita hu hong hoic
thay thé cac diém bi khuyét tat c6 chat lugng tuong duong hoac tot hon. Viéc thay thé
hodc stra chita do Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai thong bao bang vin ban cho Bén Béan \{é nhitrng hu hdéng thudc dién

duoc bao hanh. Trong thoi han muoi 1am (15) ngay, ké tir khi nhan duoc thdng bao

cua Bég Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh theo diung tl}éa thudn trong

Hop Dong nay va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao di€u kién dé Bén

Ban thyuc hién Bao Hanh Nha O. Néu Bén Ban chim thyc hi¢n vi¢c Bao Hanh Nha O

ma gdy thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém béi thuong cho Bén Mua theo

thiét hai thuc té xay ra.

Dbi voi két cau chinh cia Can Ho, thoi gian Bao Hanh Nha O 1a sdu muoi (60) thang

duoc tinh trr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua chung cu vao su dung theo

quy dinh cua phép luat vé xay dung.

Bén Ban khong thyuc hién Bao Hanh Nha O trong cac truong hop sau dy:

a) Truong hop hao mon thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc ciia bt ky ngudi str dung hoic
cua bén thir ba nao khac gay ra;

c) Trudng hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh nhu quy dinh tai Piéu 9.5 cua Hop Pong
nay;

e) Cac truong hop khong thude ndi dung Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai
Diéu 9.3 cua Hop Dong nay, bao gdm cé nhiing thiét bi, bo phén gan lién Cin
Ho do Bén Mua ty lap dit hodc tu stra chita ma khong duogc sy dong ¥ ciia Bén
Ban;

Khi két thuc thoi han Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 9.5 ctia Hop Déng nay,

vi€c stra chira cac hu hong thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri Ph"c”m Sé Hiru

Chung Trong Nha Chung Cu duoc thuc hi¢n theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

Piéu 10: Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Can Ho cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi ho so vé Thu Tuc Pang Ky Bién Pong dugc ndp cho co
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10.2

10.3

quan nha nudc c6 thim quyén thi Bén Mua phai thong bao trudc bang vin ban cho
Bén Béan dé Céac Bén lam céac thu tuc can thict theo quy dinh cua ngan hang.

Céc Bén théng nhit rang, Bén Mua duoc chuyén nhuong Hop Pong cho bén thir ba
khi c6 du céc dicu kién sau day:
a) Hb so vé Thu Tuc Dang Ky Bién Pong chua dugc ndp cho co quan nha nude

¢6 thim quyén thi Cac Bén sé& 1am cac thi chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat va huéng dan cia co quan nha nude cd thim quyén;

b) Can Ho khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chirc tin dung hoic khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nudc
¢6 tham quyén hodc khong c6 tranh chap véi bén thir ba, trir truong hop duoc
ngan hang co lién quan dong y dé Bén Mua chuyén nhuong quyén va nghia vu
phat sinh tir hop dong cho bén thir ba;

c) Bén Mua di hoan thanh tat ca cac nghia vu thanh toan lién quan dén Cin Ho
doi voi Bén Ban theo thoa thuén;

d) Bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong phai du
diéu kién duoc mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luét
Viét Nam tai thoi di€ém chuyén nhuong;

e) Bén nhan chuyén nhugng quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong phai cam
két tuan thu cac thoa thuan ctia Bén Ban va Bén Mua trong Hop Pong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai Dicu 10.1 va Piéu 10.2 cia Hop Dong nay, ngudi
mua lai Can Ho hodc bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu phat sinh tir hop
ddng déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén Mua theo
thoa thuan trong Hop Dong nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo
Hop Dong nay.

Piéu 11: Phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Cin Ho trong Nha

11.1

11.2

11.3

Chung Cw
Bén Mua dugc quyén sé hiru riéng df)i Vol Phan So Hitu Riéng Ctia Bén Mua va cac
trang thi€t bi k¥ thuat str dung riéng gan lién y('yi Can Ho nay nhu dugc mo ta tai Bang 4
duge dinh kém theo Hop Dong nay; c6 quyén s¢ hiru, sir dung doi voi phan dién tich,
thiét bi thuoc Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu quy dinh tai Diéu 11.3 nay.
Cac dién tich va trang thiét bi thuoc Phan So Hiru Riéng Cuia Bén Béan nhu sau: khong
ap dung.
Cac phan dién tich va thi‘ét bi thudc Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu cia tat
cd cac chu s¢ hitu bao gom: céc chu s¢ hitu Can Ho (i) trong Nha Chung Cu va (i) &
Cac Giai DPoan Con Lai nhu sau:
a) Phan dién tich con lai cﬁ‘a Nha Chung Cu ngoai phén dién tich thudc s& hiru
riéng quy dinh tai Hgp DBong nay;
b) Nha sinh hoat cong déng cua Nha Chung Cu;
c) Khoéng gian va hé théng ké‘t ciu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung
trong Nha Chung Cu bao gom:

(1). khung, cot, tuong chiu luc, twong bao Nha Chung cu, tuong phan chia
cac Can H9, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bd, thang may,
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114

11.5

d)

duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép
nudc, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nude, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thudc phan s
hitu riéng cta cac chu s¢ hitru Can Ho;

(ii). Heé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két nbi véi Nha
Chung Cu do, trir h¢ théng ha téng k¥ thuat st dung vao muc dich cong
cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu
dau tu quan ly theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

(ii1).  Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong
thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha
nuéc theo ndi dung du an da dugc duyét bao gdbm sin chung, vudn hoa,
cong vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cta du
an dau tu xay dung nha & dugc phé duyét;

(iv). Long xa rac, hop ky thuat, hé théng cip dién, cap nudc, cip ga, hé
thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phot,
thu 161, ctru hoa;

(v).  Noi dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh va xe dong co
ba banh,;

(vi).  Cac bai dau xe 0 t6 cho khu dan cu, nha bao v¢, san choi cho tré em, ho
sinh thai, thac nudc, vuon treo, ho, khu vuc do nudéng ngoai troi, hanh
lang, sanh, khu tap thé thao.

Heé thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha Chung Cur,
trir hé théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung Du
An d3 duoc phé duyé¢t;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi
dung Du An dd dugc duyét bao gdm san chung, vuon hoa, cong vién va cac
cong trinh khac dwoc xac dinh trong ndi dung ctia du 4n dau tu xay dung nha
o dugc phé duyét.

Céc Bén nhit tri thoa thuan mirc Phi QL& VH nhu sau:

a)

b)

Bén Mua s€ thanh toan Phi QL& VH cho Ban Quan Tri theo mtrc phi do Héi
Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri théa thuan cu thé véi
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Phi QL&VH s& phu hop véi quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh cia Uy
ban nhan dan tinh quan ly Nha Chung Cu, tru truong hop Cac Bén c6 thoa
thuéan khac.

Cac thda thuan khac dugce Cac Bén théng nhét nhu sau:

a)

TAt ca cac chu sé hitu can ho (i) trong Nha Chung Cu va (ii) & Cac Giai Poan
Con Lai s€ c6 quyeén st dung cac tién ich chung tai Cac Giai Poan Con Lai
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b)

d)

Diéu 12:

khi va vao thoi diém céc tién ich do dugc dua vao sur dung.

Phi QL& VH sé& khong bao gém bét ky (cac) phi dich vu nao dé st dung (i)
khu ddu xe chung cu va (ii) cac dich vu gia tri gia tang khac dugc chi dinh
trong Nha Chung Cu. Bén Ban s€ khong c6 quyén s¢ hiru cac khoan phi nay;

Phi QL& VH s& khong bao gdm bit ky (cac) khoan phi dich vu nao dé sir dung
bét ky thiét bi nao trong pham vi Khu Thuong Mai ma thu¢e vé Bén Ban. Tuy
nhién, theo toan quyén quyét dinh cua Bén Ban, Bén Ban cap cho nhiing
nguoi cu ngu quyén sir dung tam thoi bat ky phan nao cua thiét bi do, luon
ludn voi didu kién 14 nhitg ngudi cu ngy nay phai chiu kinh phi quan 1y va
vén hanh phan thiét bi d6 theo thoa thuan ctia Cac Bén tuy ting truong hop cu
the;

Phi QL& VH s& dugc Bén Mua thanh toan va chuyén khoan vao tai khoan
riéng nham muyc dich quan Iy va van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua
phap luat va tai Hop Dong nay;

Vao ngay Bén Mua ky két Hop Pong nay, Bén Mua di nhan biét va duoc Bén
béan thong bao day du thong tin vé céc tién ich khac tai phan s hitu chung cua
Céc Giai Doan Con Lai s€ chi dugc hoan thanh vao céc giai doan sau nhu
dugc quy dinh tai Bang 3 dinh kém theo Hop Pong nay. Do vy, Bén Mua
cam két s& khong ngian can Bén Béan xdy dung Cac Giai Poan Con Lai véi
diéu kién viéc xdy dung khong giy ra anh hudng dén viéc cu trii va sinh hoat
binh thudng ciia Bén Mua va viéc st dung Phan S& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu.

Trach nhiém ciia Cac Bén va viéc xir ly vi pham Hop Dong

12.1.  Cac Bén thong nhat bién phap khic phuc khi Bén Mua chim tré thanh toan Gia Ban
Can Ho nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua cham thanh toan bét ky sb tién dén han nao ctia Gia Ban Cian
Ho Gop theo thoéa thuan tai Diéu 3.3 ciia Hop Bong nay qua thoi han muoi
bon (14) ngay, ké tir ngay den han phai thanh toan s tién do thi s€ bi tinh lai
suét phat qua han trén so tién cham thanh toan voi 1ai suat 1a 0,05%/ngay
(“Tién Lai Cham Thanh Toan”), duoc tinh tir ngay ké tiép ngay két thuc
khoang thoi gian muoi bén (14) ngay noi trén cho dén ngay Bén Ban nhan du
s tién do.

Sau khi Bén Ban giri Thong bao cia khoan thanh toan cudi cing, néu Bén
Mua cham tré thanh toan bat ky mot dot thanh toan theo quy dinh tai Piéu 3.3
va/hodc bat ky khoan phai thanh toan nao khac theo quy dinh ctia Hop Dong
(“Khoan N¢ Con Lai”) nay vugt qua ba muoi (30) ngay, Bén Ban sé gtri cho
Bén Mua mot (01) vian ban thong bao yéu cau Bén Mua thanh toan Khoan No
Con Lai (ké ca Tién Lai Chém Thanh Toan, néu o). Sau khi nhan duogc théng
bao néu trén cua Bén Ban, néu qua thoi han dugc néu trong thong bao (“Ngay
Pén Han”), Bén Mua van khong thanh toan day du sb tién duoc yéu cau, Bén
Mua d6ng ¥ khong hay ngang rang Bén Béan khong co trach nhiém ban giao
Gidy Chtng Nhan cap nhat sang tén cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua:

(1). Thanh toan toan by Khoan No Con Lai;
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d)

(ii).  Thanh toan tién phat cham thanh toan twong dwong véi [ ] phan trim
([ ] %) (mitc % cu thé sé dwoc théa thudn khi ky Hop Pong bang véi
mikc quy dinh tai Piéu 12.2.b.(ii) ciia Hop Pong) cua Khoan Ng Con
Lai, cung voi

(iii).  Thanh toan Tién Lai Chdm Thanh Toan cho Bén Ban theo quy dinh tai
Diéu 12.1(a) cua Hop Pong nay duoc tinh tor Ngay dén han cho dén
ngay viéc thanh toan duoc thyc hién.

Thoi han trén khong qué chin muoi (90) ngdy, ké tir Ngay Pén Han (“Thoi
Han Thanh Toan Cuoi Cung”).

Truong hop qua Thoi Han Thanh Toan Cudi Cung néu trén, Bén Ban c6
quyén don phuong chdm dut Hop Pdong nay bang cach giri mot thong bao
cham dit cho Bén Mua va Hop Pong sé& dugc chim dut vao ngay ghi tai thong
béo chidm dit cua Bén Ban. Bén Mua ngoai nghia vu hoan tra lai Can Ho cho
Bén Ban, con phai

(1). Thanh toan Tién Lai Cham Thanh Toan cho Bén Ban theo quy dinh tai
biéu 12.1(a) cua Hop Dong nay tinh dén ngay cham dut Hop Dong
theo thong bao cham dut cua Bén Ban;

(ii).  Thanh toan tién phat twong duong v6i mire phan tram ([ ]%) cu thé s&
dugc thoa thuan khi ky Hop Pdng bang voi mic quy dinh tai Piéu
12.1.b.(ii) Hop dong cua Gia Ban Can Ho Thyc Té cho Bén Bén;

(iii).  BOi thudng cho Bén Ban bét ky va toan b ton that va thiét hai thuc té
phat sinh tir viéc cham dit Hop Pong theo cac quy dinh hién hanh cua
phap luat;

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Ban chdm dirt Hop Pong va
thu hoi Can Ho, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua toan bd s tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban ma khong tinh 1ai, sau khi khau trir cac khoan
tién néu tai muc (i), (i1), (i11) Diéu 12. 1(c) cua Hop Pong nay. Dé tranh nham
lan, trong truong hop tat ca cac khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Bén thap hon so véi tong gia tri cac khoan tién Bén Ban duoc quyén khéu tru,
Bén Bén s& duoc gir lai tat ca cac khoan tién nay.

Pé thu hdi Can Ho, Bén Ban s& giri mot thong bao bang vin ban cho Bén Mua
(“Thong Bao Thu Hbi 0i”) yéu cau hoan tra lai Can Ho cho Bén Ban trong vong
ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay ctia Thong Bao Thu Hoi. Trong truong hop
Bén Mua cham tré hoic khong thyc hién viéc hoan trd lai Can HO cho Bén
Ban theo quy dinh tai Théng Béo Thu Hdi, Bén Ban s&:

(). gui mot van ban nhic nhé cho Bén Mua vé viéc hoan tra lai Can Ho
(“Thw Nhac Hoan Tra Can H{”) trong vong ba (03) ngay lam viéc
ké tr ngay cia Thu Nhac Hoan Tra Can Ho;

(i).  trong truong hop Can HY khong dugc hoan tra cho Bén Ban theo thoi
gian quy dinh tai Thu Nhiac Hoan Tra Can Ho nhu quy dinh tai muc (i)
trén ddy, Bén Ban s& giri mot van ban nhic nhd 1an tha hai cho Bén
Mua (“Thu Nhic Hoan Tra Cin H¢ Lan Hai”) yéu ciu hoan tra Can
Ho cho Bén Bén trong vong ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay cua Thu
Nhic Hoan Tra Can Ho Lan Hai.
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Bit ky su cham tré hodc khong thuc hién viéc hoan tra Cian Ho cho
Bén Ban theo quy dinh tai Thu Nhic Hoan Tra Cin Ho Lan Hai s& 1am
phat sinh quyén ctia Bén Ban dé sir dung bat ky va tit ca hanh dong ma
Bén Ban c6 thé thyc hién theo quy dinh ctia phap luat va Hop DPong
nay dé thu h01 Céan H¢ tor Bén Mua; bao gom Bén Ban s€ giri mot
thong bao vé viéc Bén Bén s& cudng ché thu hoi Cian H (“Thong Bao
Cuéng Ché Thu Hbi”). Vao ngay cudng ché thu hdi Can Ho theo quy
dinh tai Thong Bao Cudng Ché Thu Hoi, Bén Ban s& dugc toan quyén
quyet dinh trong viéc thuc hién cac hanh dong sau (“Viéec Cuwong Ché
Thu Hoi Cian H)”):
- thay ddi chia khoa ra/vao hodc thé tir dé ra vao Can Ho; va/hodc
- di doi va van chuyén tat ca cac phu kién, d6 dac va ndi that ra khoi
Can Ho va dua Can Ho vé lai diéu kién ban dau khi chua duge ban
giao tam thoi cho Bén Mua.

Dé tranh nham 14an, Viéc Cudng Ché Thu Hodi Can Ho s& duoc thuc
hién boi Bén Béan dudi sy ching kién cta bat ky don vi thira phat lai
nao duoc cap phép hoat dong tai Thanh phd HO Chi Minh (“Thira
Phat Lai”) cho du c¢6 hodc khong c6 su c6 mat cua Bén Mua. Bén Ban
s& gtri cho Bén Mua mot ban sao ctia vi bang dugc phat hanh boi Thira
Phat Lai vé Viéc Cudng Ché Thu Hoi Can Ho (“Vi Bang Thira Phat
Lai”).

Vi muc dich néu trén, cac chi phi va phi ton thye té lién quan dén Viéc
Cudng Ché Thu Hdi Can Ho (co thé bao gom cac chi phi chi tra cho
Thira Phat Lai, chi phi di doi va van chuyén tat ca cac phu kién, d6 dac
va noi that ra khoi Can Ho, va/hodc chi phi thué kho bai dé chua cac
phu kién, @ dac va noi that nay) s& do Bén Mua chiu.

Bén Mua (i) ¢6 nghia vu xir Iy tit ca cac phu kién, d6 dac va ndi that
dugc Bén Bén di doi trong vong mudi bdn (14) ngay ké tir ngay cta Vi
Bang Thira Phat Lai va (ii) dong ¥ rang néu Bén Mua khong thyc hién
nghia vu nay thi ngay khi thoi han dé thuc hién nghia vu nay cham dut,
Bén Ban dugc toan quyén xir Iy ddi véi tat ca cac cac phu kién, d6 dac
va ndi that nay.

12.2. Cac Bén theo day théng nhat bién phéap khic phuc sau day trong truong hop Bén Ban
cham tre ban giao Gidy Chuing Nhan nhu sau:

a)

Trong truong hop Bén Mua da thanh toan khoan thanh toan cudi cing theo
Thong bao cia khoan thanh toan cudi cing nhung Bén Ban cham ban giao
Gidy Chung Nhan trong vong muoi bon (14) ngay ké tir ngay khoan thanh
toan cudi cung dugc thyc hién (“Ngay Pén Han Ban Giao Gidy Chirng

han”), ké tir ngay ké tiép Ngay Pén Han Ban Giao Gidy Ching Nhén thi
Ben Ban phai thanh toan cac khoan 14i, phat chim ban giao Gidy Chimg nhan
cho Bén Mua tuwong tu nhu quy dinh tai Diéu 12.1.b Hop Dong. Bén Ban phai
thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat bang tién 1ai phat sinh cta toan bo s6
tién cua Gia Ban Can Ho GOp ma Bén Ban da nhan tor Bén Mua vai lai suét la
0,05%/ngay (“Tién Lii Cham Ban Giao Gidy Chirng Nhan”), dugc tinh tir
ngay ké tiép ngay két thiic khoang thoi gian mudi bon (14) ngay noéi trén cho
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b)

dén ngay Bén Mua thuc nhan dugc Giéy Chung Nhan.

Thoi han dé Bén Ban ban giao Gidy Chting Nhan cho Bén Mua khong qua
chin muoi (90) ngay ké tir ngay Ngay Dén Han Ban Giao Gidy Chiing Nhan
(“Ngay Ban Giao Cudi Cuing”).

Trong truong hop qua Ngay Ban Giao Cudi Cung, ma Bén Ban khong thuc
hién ban giao Gidy Chimg Nhan (trir truong hop bat kha khang theo quy dinh
cua phép luat), Bén Ban phai thanh toan cac khoan 1ai, phat cham ban giao
Gidy Chimng nhan cho Bén Mua tuong ty nhu quy dinh tai Diéu 12.1.b Hop
DPdng. Bén Mua c6 quyén xem xét (i) tiép tuc thuc hién Hop Dong nay véi
thoa thuén bd sung v€ ngdy du tinh Ban Giao Gidy Chtng Nhan méi, hoic (ii)
quyét dinh cham dit Hop Pong nay bang cach giri mot thong bao cham dirt
cho Bén Ban. Trong truong hop nay Hop Pong sé cham dit vao ngay ghi tai
thong bao cham dut ciia Bén Mua.

Truong hop Hop Pong ghém dut theo quy dinh trén déy, trong vong ba muoi
(30) ngay ké tir ngay cham dat Hop DPong, Bén Mua c6 nghia vu ban giao lai
Can Ho cho Bén Béan va Bén Ban phai:

(i).  Hoan tra lai toan bd so tién ma Bén Mua da thanh toan ma khong tinh
1ai;

(i).  Thanh toan cho Bén Mua Tién Ldi Chim Ban Giao Gidy Chtrng Nhan
theo quy dinh tai Piéu 12.2(a) ciia Hop Pong nay tinh tir ngay chim
ban giao Gidy Chirng Nhan dén ngay chim dut Hop Pong theo thong
bao chim dirt ctia Bén Mua;

(ii).  Thanh toan cho Bén Mua mét khoan tién phat twong duong v6i muc
phén tram ([ ]%) s& duoc thoa thuén khi ky Hop dong theo muirc quy
dinh tai Bi¢u 12.1.b (ii) cia Gid Ban Can HO Thuc T¢; va

(iv). BOi thuong cho Bén Mua bat ky va toan bd ton that va thiét hai truc
tiép, thuc t€ phat sinh tir viéc cham dit Hop Dong theo cac quy dinh
hién hanh cua phap luat.

Piéu 13: Cam két ciia Cac Bén

13.1

13.2

Bén Ban cam keét:

a)

b)

Can Ho néu tai Piéu 2 cia Hop Pong nay thudc quyén sd hitu hop phap cua
Bén Bén va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cam
giao dich theo quy dinh cia phap luat;

Can HO néu tai Piéu 2 cua Hop Pong niay dugc xdy dung theo ding quy
hoach, thiét ké va cac ban vé duoc duyét da dugc Bén Ban cung cap cho Bén
Mua, theo chat lugng va céc vat liéu xay dung theo thuén trong Hop Dong
nay;

Bén Mua cam két:

a)
b)

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can Ho;

ba dugc Bén Ban cung cap ban sao céac giay to, tai li¢u va thong tin can thiét
lién quan dén Can H9, Bén Mua da doc can than va hi€u cac diéu khoan va
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13.3

13.4

13.5

diéu kién cua Hop Dong nay cting nhu cac phu luc dinh kém Hop Dong nay.
Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé co lién quan ma Bén Mua cho la can thiét dé
kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac van dé do;

c) S tién dung dé thanh toan Gia Ban Cin Ho theo Hop Pong nay 13 hop phap,
khong c6 tranh chap voi1 bén thir ba. Bén Mua s€ ty chiu trach nhiém d6i voi
viéc tranh chip khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop
Dong nay. Trong truong hgp co tranh chép vé khoan tién noi trén thi Hop
Pong nay van cé hiéu lyc d6i vdi Cac Bén;

d) Cung cdp cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh cua phép
luat dé 1am thu tuc cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Pdong nay giita Cac Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
lira doi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu DPiéu, khoan, diém trong Hop Pong niy bi co quan
nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 hiéu luc hoic khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac Piéu, khoan, diém khac cia Hop Dong
nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi Cac Bén. Cac Bén sé& thong nhat sira doi cac
Piéu, khoan, diém bi v6 hiéu, hodc khong co hiéu lyc hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phép luat va phu hgp véi y chi cua Cac Bén.

Céc Bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Piéu 14: Sy Kién Bat Kha Khing

14.1

14.2
14.3

14.4

Céac Bén nht tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a Su Kién Bat
Kha Khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi phéap ludt va cac chinh sach
cua Viét Nam;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén ma khong
phai xuat phat do 161 cia moéi Bén hodc cac truong hop khac do phéap luat quy
dinh;

c) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai trung tdm y té;

d) Céc truong hop khéac do Cac Bén thoa thuan: dan bién, bao d(:)ng, dinh cong
hodc bai cong trong thanh phé hodc trong nganh, cac tranh chap lao dong va
cac hanh dong cong nghi€p cua cong nhan ma khong phai xuat phat do 16i cua
Bén Ban.

Moi kho khin vé tai chinh s& khong duoc coi 1a Su Kién Bat Kha Khang.

Khi xuét hién Su Kién Bat Kha Khang theo théa thuan tai biéu 14.1 cla Hop Déng
nay thi Bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban cho
Bén con lai biét trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tur ngay xay ra Su Kién Bit Kha
Khang véi diéu kién cac gidy to ching minh vé Sy Kién Bat Kha Khang phai dugc
Bén bi tac dong xuét trinh cho Bén con lai. Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha
Khang khong thuc hién duoc nghia vy ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham Hop Dong
nay va ciing khong phai 1 co so dé Bén con lai ¢6 quyén don phwong chdm dut Hop
DPong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop D@)ng nay cua Céc Bén sé dugc tam dung trong
thoi gian xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén s€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu
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cua minh sau khi Sl,}’ Kién Bat Kha Khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu
15.1.(d) cua Hop Bong nay.

Piéu 15: Cham dit Hop Pong

15.1.

15.2.

15.3.

Hop Pong nay dugc cham dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a)

b)

¢)

d)

Céc Bén d(k)ng’ ¥ cham dat Hop Pong béng van ban. Trong trudong hop nay,
Cac Bé;n ky két thoéa thuan quy dinh cu thé cac di€u khoan, di€u kién va thoi
han cham dut Hop Pong;

Bén Mua chém thanh toan Gia Ban Can H theo thoa thuén tai Diéu 12.1.(b)
cua Hop Bong nay;

Bén Ban cham ban giao Gidy Chung Nhan theo thoa thun tai Didu 12.2.(b)
cua Hop Bong nay;

Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé
khic phuc duoc Sy Kién Bat Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia
minh trong thoi han mot trim tdm muoi (180) ngay, ké tir ngdy xay ra Su Kién
Bat Kha Khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Cac
Bén c6 quyén don phuong chidm dit Hop Péng nay va viéc cham duat Hop
Pong nay khong dugce coi 1a vi pham Hop Dong.

Viéc xir Iy hau qua do cham dut Hop Pong trong cac trudng hop quy dinh tai Didu
15.1 cua Hop Dong nay nhu sau:

a)

b)

d)

Truong hop Hop Pong cham dut theo quy dinh tai Diéu 15.1(a) cua Hop
Pong nay, Cac Bén s& ky két thoa thuan quy dinh cu thé cac diéu khoan, diéu
kién va thoi han cham dat Hop Pong.

Truong hop Hop Pong chdm dut theo quy dinh tai Piéu 15.1(b) cua Hop
DPong nay, hau qua do cham dut Hop Pong sé& duoc xir 1y theo quy dinh tuong
g tai Piéu 12.1(c), hodc Piéu 12.1(d)ctua Hop Dong nay.

Truong hop Hop Pong cham dut theo quy dinh tai Diéu 15.1(c) cia Hop
Pong nay, hdu qua do cham dut Hop Pong s& dugc xir 1y theo quy dinh tuong
g tai Piéu 12.2(b)ctia Hop Pong nay.

Truong hop Hop Pong chdm dut theo quy dinh tai Piéu 15.1(d) cua Hop
Pdng nay, hau qua s& duoc giai quyét theo quy dinh phap lut.

Cac thoa thuan khac:

Ngoai trir Sy Kién Bat Kha Khéang, trong tit ca cac truong hop cham duat Hop Pdng
theo quy dinh tai Piéu 15.1 ciia Hop Ddong nay, Bén Mua sé& hd trg Bén Bén, ky cac
tai liéu can thiét theo yéu clu ctia Bén Ban, va thuc hién bat ky thu tuc can thiét nao
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh dé chidm dat Hop Pong va Bén Ban ban lai
Can HO cho bén mua khac.

Piéu 16: Thong bao

16.1

Dia chi ctia Bén Ban dé nhan thong bao tir Bén Mua nhu sau:

CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN RIVIERA POINT
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Saigon Centre

65 Lé Loi, Phuong Bén Nghé,
Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh
Dién thoai: 84 (8) 3821 8000

Dia chi caa Bén Mua dé nhan thong bao tir Bén Ban: Can ho [ ], Chung cu
Riviera Point, Khu phé 3, Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh phé Hb Chi Minh.

16.2  Hinh thirc thong bao gitta Cac Bén: thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép.
16.3  Bén nhén thong bao:
a) Tir phia Bén Ban: Tong Giam Poc.

b) Tir phia Bén Mua: Ngudi Pai Dién (nhu duoc dinh nghia tai phan thong tin
chi tiét vé Bén Mua trong phan dau ciia Hop Pong nay).

16.4 Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai nao phat sinh lién quan dén Hop Dong
nay (“Thw Tir Trao P6i”) phai dugc 1ap thanh vin ban. Cac Bén thong nhit rang, bat
ky Thu Tir Trao Ddi nao duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén
nguoi nhan thong bao, ding hinh thic thong bao theo thoéa thuan tai biéu 16.1, Piéu
16.2 va biéu 16.3 cua Hop Pdng nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop giao tan tay va cé chir ky cua nguoi nhan;

b) Vao ngay nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
bang fax;

c) Vao ngay thir ba (3) ké tir ngdy dong ddu buu dién trong trudong hop giri bang
thu chuyén phat nhanh;

16.5 Cac Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét vé dé nghi thay d6i dia chi,
phuong thirc va tén nguoi nhan; néu khi da ¢ cac thay doi d6 ma Bén co thay do6i
khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén kia khong chiu trach nhiém vé viéc Bén
c6 thay d6i khong nhan dugc cac thong bao.

16.6 Cac Bén dong ¥ thém rang néu bat ky ngudi nao cu ngu trong Can Ho (bat ké noi
thuong trii hay noi tam tr(), hodc bt ky thanh vién ho gia dinh nao ctia Bén Mua thay
mit Bén Mua nhan Thu Tir Trao P6i ma Bén Ban guri cho Bén Mua va/hodc ky hoa
don nhan thu do nha cung cip dich vu chuyén phat thu cung cap (néu co) thi coi nhu
(i) Bén Mua di nhan duoc Thu Tir Trao P6i d6 va (ii) Bén Ban di gui Thu Tir Trao
Doi d6 dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao
dugc néu tai Didu 16.4 ciia Hop Pong nay.

Piéu 17: Cac thoa thuin khac
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17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Céc quyén va bién phap khic phuc trong Hop Pdng nay duoc két hop va khong loai
trir bat ky quyén hodc bién phap khic phuc nao khac duoc phap luat quy dinh, trir khi
dugc loai trir mot cach rd rang trong Hop Dong nay.

Trong pham vi t6i da dwoc phap luat Viét Nam cho phép, viéc bat ky Bén nao tir bo
su vi pham Hop Ddng nay cta Bén kia s& khong dugc xem 14 viée tir bo bat ky su vi
pham tiép tuc Hop Pong nay hoic bat ky diéu khoan nao khac. Viéc khong thyc hién
hoac cham thyuc hién mot phén trong bat ky quyén hodc bién phap khéc phuc nao cua
béat ky Bén nao theo Hop Pong nay hoic theo phap luat s& khong ngin can viée tiép
tuc thyc hién hodc viéc thyc hién dudi hinh thire khac béat ky quyén hodc bién phap
khic phuc nao khéc.

Céc quyén d6i v6i Can Ho va Phan So Hitu Chung Trong Nha Chung Cu chi dugc
chuyén giao cho Bén Mua khi thanh toan day du Gia Ban Can Ho va tat ca cac khoan
tién khac dén han phai tra theo Hop Dong nay cho Bén Ban.

Luon ludn véi didu kién 1a viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu hop dong duoc
hoan tat theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam va/hodc dugc co quan nha nude co
thAm quyén céng nhan, bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu hop dong sé& tiép
nhan tir Bén chuyén nhuong toan b cac quyén va nghia vu theo Hop Pong nay ké tir
ngay hoan tit viéc chuyén nhuong hop phap d6. Tuong tw, Bén con lai s& chip nhan
bén nhan chuyén nhuong d6i véi viée chuyén nhuong hop phap do.

Hop Pong nay duoc lap thanh cac ban bang tiéng Anh va tiéng Viét. Trong trudng
hop c6 su khong thong nhit giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng Viét s&
duoc uu tién &p dung.

Pidu 18: Giai quyét tranh chip

Truong hop Cac Bén c6 tranh chip vé bit ky ndi dung nao ciia Hop Pdng nay thi Cac Bén
cung ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong thoi han sau muoi (60) ngay, ké tir
ngdy mot Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6
khong duoc giai quyét thi mot trong Cac Bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 19: Hiéu lwe ciia Hop Pong

19.1
19.2

19.3

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir Ngay Ky.

Hop Ddng nay c6 19 Diéu, duoc lap thanh bdn (04) ban gbc bang tiéng Viét va hai
(02) ban gbc bang tiéng Anh co gia tri nhu nhau, Bén Mua giit mot (01) bo (bao gébm
mot (01) ban gbe tiéng Viét va mot (01) ban gbe tiéng Anh), Bén Ban giit cac ban con
lai dé luu trix, 1am tha tuc ndp thué, 1& phi va [thi tuc] xin cip Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua.

Cac tai liéu kém theo Hop Pong nay 1a mét (01) ban v& thiét ké mat bang Can HO,
mot (01) ban vé thiét ké mit bang tang c6 Can Ho, mot (01) ban v& thiét ké mat bang
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Nha Chung Cu, mdt (01) Ban N6i Quy Nha Chung Cu, mét (01) ban danh muc thiét
bi va vat li¢u xay dung Can Ho.

Céc Bang dinh kém Hop Pong nay va céc sira doi, b sung theo thoa thuan cia Cac
Bén 1a ndi dung khong tach roi Hop Dong nay va c6 gié tri rang budc Cac Bén.

19.4  Trong truong hop Cac Bén thoa thuan sira d6i ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai
1ap bang vin ban c6 chir ky cua ca Cac Bén./.

BEN MUA BEN BAN

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN
RIVIERA POINT
Thay mat va dai di€n cho Bén Béan

Tén: Tén: CHRISTINA GOH HSIEN HUI
TONG GIAM POC

CMND/H{ chiéu s

Gidy uy quyén (néu co):
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BANG 1

BAN NOI QUY NHA CHUNG CU
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Diéu 1.

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
Riviera Point (Giai Doan 1A)

(Kém theo Ho’p Pong Mua Bian Can Ho Chung Cue
SO: ... .. ngay ......thang .....nam 2019.)

Pham vi va ddi twong ap dung

Ban ndi quy nay (“Ban Ndi Quy”) quy dinh cic ndi dung vé quan 1y sir dung nha chung cu
c6 tén 1a Riviera Point (Giai Poan 1A) dugc ap dung ddi voi cac chi so hiru, ngudi st dung
Nha Chung Cu, chii ddu tu hodc cac ¢4 nhan, to chirc khac lién quan dén quén 1y sir dung Nha
Chung Cu nay.

Trur khi duge quy dinh 10 rang khac di trong Ban N§i Quy nay, cac thuat ngir viét hoa duoc
sir dung trong Ban No6i Quy nay s& c6 nghia nhu dugce quy dinh cho cac thuat ngir d6 trong
Hop Bong Mua Ban Can Ho Chung Cu.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

“Chii S¢ Hiru Cin H$” 13 t6 chic hodc ca nhan sé hitu hop phap phan dién tich
thudc s¢ hiru riéng trong Nha Chung Cu.

“Nha Chung Cu” 13 toan bd nha chung cu (i) c6 Can H9, va (ii) duoc phat trién boi
Chu Pau Tu, bao gdm céc cin hd va cc cong trinh tién ich chung cia Nha Chung Cu
ké ca phan khuon vién (néu co), va (iii) dugc xay dung tai khu dat s6 2 thudc du an
Riviera Point, Khu Ph 3, DPuong Huynh Téan Phat, Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh
phb Hb Chi Minh.

“Khu Thwong Mai” 1 phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia Cha Pau Tu (bao gdm
nha & két hop ctra hang va khu dau xe thuong mai) nam doc 1ap v6i Nha Chung Cu va
khong hop thanh mot phan ctia Nha Chung Cu. Do d6, Chi Pau Tu KHONG phai
thanh todn hay dong Phi Bao Tri cho tat ca cac khu vuc thudc Khu Thuong Mai nay.

“Phan S& Hiru Chung”la phﬁn dién tich va cac thiét bi thudc quyén s¢ hitu, st dung
chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua phép ludt nha & va duge quy dinh tai
bicu 8.2 cua Ban Noi Quy nay.

“Pwong Ong Dan” la cac ong, cong, muong, ong dan, ranh, duong dan, _day dan, day
cap, kénh va tit ca duong ong dan khac duogc lip dat dé luu thong va dan nude, chét

thai, khi dét, dién, dién thO?.l va/hodc cac dich vu hodc vat tu khac ra vao hoac bén
trong cac can h va’hoac Phan S¢ Hiru Chung.

“Chii Pau Tu” 1a CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN RIVIERA POINT la chu
dau tu cua du 4n co tén 1a RIVIERA POINT tai Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh phd
H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan dau tu s6 411022000191 do Uy ban Nhéan dan
Thanh Phé HO Chinh Minh cap ldn dau vao ngay 15/02/2008, dugc sira ddi tai timg
thoi diém.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a don vi thyc hién viéc quan
Iy va van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dyng xong va dua
vao su dung.

“Ban Quan Tri” 14 t6 chtrc gdm dai dién cta cac Chu S¢ Hiru, dai dién cua Cha Pau
Tu (néu c6) do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra dé dai dién va hoat dong vi loi ich cua
nhimg ngudi cu ngu lién quan téi viée sir dung va quan Iy Phan S¢ Hiru Chung, trang
thiét bj va Nha Chung Cu.
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1.9. “Phi Bao Tri” 1a khoan tjén 2% ma Cac Bén c6 nghia vu phai dong gop d6i véi phan
sO hitu riéng cia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung trong Nha
Chung Cu.

1.10.  “Phi Quén Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL& VH” 13 khoan tién phi dugc thu, ding
dé quan ly va van hanh Nha Chung Cu va duoc tinh trén co s¢ met vudng/thang nhu
duoc quy dinh tai Piéu 7.2 cua Ban No§i Quy nay.

1.11. “H@i Nghi Nha Chung Cu” la 7cu(f)c hop ctia cac Chu S¢ Hiru va nguoi st dung Céan
H¢ trong Nha Chung Cu dugc t6 chic theo quy dinh phép luét.

1.12.  “Dw An” 1a khu phiic hop cao ting dan cu va thuong mai dugc goi 1a “Riviera Point
(Giai Boan 1)”.

1.13. “Cac Giai Poan Con Lai” bao gém Giai Poan 1B, Giai Poan 1C, Giai Poan 1D sé
duoc xay dung & cac giai doan sau.

1.14. “Nguwoi Swr Dung” 1a td chirc, hodc ca nhan dang st dung hop phép ph?m dién tich
thudc so hiru riéng trong Nha Chung Cu.

Diéu2. Trach nhiém cia Chu Pau Tw

2.1.  Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén mon dé quan ly
van hanh Nha Chung Cu (ké ca doanh nghiép thudc sé hitu va tryc thude Chu Dau
Tu) ke‘ tur khl dua Nha Chung Cu vao str dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh
lap. bé Xué‘t Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan thtr nhat thong qua;

2.2.  Thu Phi Bao Tri va quan ly Phi Bao Tri theo quy dinh luat nha &;

2.3.  Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly
chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh hién hanh (truong hop nha chung cu ¢6
muc dich sir dung hon hop, Chu Bau Tu ¢6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha
tang néu trén khi da ban hét phan s¢ hiru riéng cho cac chi s¢ hitu khéc);

2.4. Hudng dan viéc st dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha Chung
Cu cho nhiitng Nguoi St Dung;

2.5.  Ban giao mot bo ‘pén veé hgéln cong va mot bo hd so co lién quan dén quan 1y sir dung
Nha Chung Cu d6i véi Phan S¢ Hiru Chung cho Ban Quan Tri luu gitr;

2.6.  Chu tri viéc t6 chuc Ho61 Nghi Nha Chung Cu va ctr ngudi tham gia Ban Quan Tri
theo quy dinh tai Quy ché ;

Pi¢u 3. Doanh Nghi¢p Quin Ly Van Hanh Nha Chung Cu

3.1. Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nhé Chung Cu la don vi dugc Chu Pau Tu ky két
hop dong thyc hién nhiém vy cung cép dich vu quan ly vén hanh Nha Chung Cu nay
dé dam bao an toan, ti€éu chuan va nham tuan thu cac quy dinh;

3.2 Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc ky két hop ddng phu voi cac
doanh nghiép khac nham cung cap dich vu cho Nha Chung Cu (néu c6); giam sat viéc
cung cap cac dich vy quan 1y van hanh Nha Chung Cu d6i v6i cac nha thau phu néu
trén dé dam béo viéc cac nha thau nay thuc hién dung theo cac hop dong phu lién
quan da ky ket;

3.3.  Trach nhiém cia Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

a) Thuc hién viée quan ly va van hélr}h Nhé} Chung Cu. Quan ly van hanh Nhé
Chung Cu bao gom quan ly viéc di€u khién, va duy tri hoat dong cta h¢ thong
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Diéu 4.
4.1.

4.2.

b)

2)

h)

trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong,
hé thong ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi khac), thuoc Phan S¢ Hiru
Chung hodc phan st dung chung cta Nha Chung Cu; cung cap cac dich vu
(nhu bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, 1am vuon, kiém soat con tring va dich
hai va cac dich vu khac) dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thuong;

Thong bao bang vin ban vé nhiing yéu cau, nhitng van dé ma nhitng Nguoi Str
Dung phai chu y cho nhitng Nguoi St Dung khi st dung Nha Chung Cu;
hudng dan viéce lap dit cac trang thiét bi dugc st dung trong phan s¢ hitu riéng
ma phai dugc lap dit hodc két ndi vao hé thong trang thiét bj cia Nha Chung
Cu;

Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét c4c bo phan va khu vyc khac nhau cia Nha
Chung Cu dé thuc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Thuc hién nhanh chong bién phap ngin ngira bt cir nguy co c¢6 thé gay thiét
hai hodc thwong t6n cho nhimg Nguoi Stir Dung va sira chita bat ky chi tiét nao
ctia Phan S¢ Hiru Chung hodc trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu
bi hu hong dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong dliing céch;

Thu phi dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu hang thang theo quy dinh
khi dugc Ban Quan Tri uy quyén;

Ph01 hop véi Ban Quan Tri dé nghi cac nha cung cap dién, nudc ngling cung
cép, néu nhitng Nguoi Sir Dung khong thyc hién dong gop day du va dung han
Phi QL& VH mic du da duoc thong bao bang van ban dén lan thir hai yéu cau
nop Phi QL& VH. ;

Dinh ky 6 thang mot 1an, bao céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh Nha
Chung Cu v6i Ban Quan Tri va ph01 hop véi Ban Quan Tri lay y kién cta
nhitng Nguoi St Dung vé viéc cung cap dich vu cho Nha Chung Cu;

Phéi hop véi Ban Quan Tri va’hodc td dan pho trong viéc bdo vé€ an ninh, trat
tu, va cac van deé c6 lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh Nha
Chung Cu.

Ban Quan Tri

Ban Quan Tri s€ do Ho1 Nghi Nha Chung Cu bau ra, baq gém dai dién cac Chu S&
Hiru Can H9, nhitng Nguoi Sir Dung va dai di¢n Chu Pau Tu hoac Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Trach nhiém va quyén han ctia Ban Quan Tri:

a)

b)

Chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu; va bao cdo két qua [cong tac] quan 1y sir
dung Nha Chung Cu trong thoi gian gitra hai ky Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Bio vé quyén loi hop phép ciia nhitng Nguoi St Dung trong viéc st dung Nha
Chung Cu; kiém tra d6n d6c nhimg Ngudi Sir Dung chap hanh va tuan tha
Ban No6i Quy nay va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh lién quan dén quan
1y sir dung Nha Chung Cu; tao diéu kién dé Doanh Nghiép Quan Ly Van
HanhNha Chung Cu thyc hién t6t cac nghia vu ciia minh theo cac hop dong da
ky két;

Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi cta nhimg Ngudi Str Dung lién quan t6i
viéc quan 1y str dung Nha Chung Cu dé phan anh v6i Doanh Nghiép Quan Ly
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4.3.

4.4.

d)

2)

h)

i)

)

k)

D

Van Hanh Nha Chung Cu, céc co quan chirc ning, t6 chirc, cd nhan cé lién
quan xem x¢&t giai quyet;

Ky két hop dong dich vu v6i Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu va hop dong bao tri voi doanh nghiép c¢6 tu cach phap nhan dugc cap phép
vé xay dung (viéc luva chon doanh nghiép nay phai dugc thong qua boi Hoi
Nghi Nha Chung Cu); theo doi, gidm sat viéc quan 1y van hanh va bao tri Nha
Chung Cu theo cac hop dong lién quan di ky két dé quan 1y van hanh va bao
tri Nha Chung Cu; nghiém thu, thanh todn va thanh 1y hop dong véi Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh va bdo tri Nha Chung Cu;

Tryc tiép thu hodc y quyén cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu thu Phi QL& VH;

Kiém tra cic bdo cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri Nha
Chung Cu do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va nha cung
cap dich vu bao tri thyc hién theo hop dong lién quan déa ky két va bao cao voi
Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém a khoan nay;

Phéi hop véi chinh quyén dija phuong, t6 dan phd trong viéc xdy dung nép
song van minh, gitt gin trat tu an toan xa hdi trong Nha Chung Cu dugc giao
quan ly;

Dinh ky 6 thging mot 1an, Ban Quan Tri léy y kién cua nhitrng Ngudi St Dung
lam co s¢ d€ danh gia chat luong dich vu do Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu cung cap;

Thyc hién cac cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao;

Pugc hudng phu cép trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat
dong cua Ban Quan Tri;

Khong dq:()c tu t6 chirc cac bd phan dudi quyén trir khi Ho1 Nghi Nha Chung
Cu c6 chap thuan khac;

Khong dugc bai mién hodc bd sung bat ¢t thanh vién Ban Quan Tri nao trur
khi Hoi Nghi Nha Chung Cu c6 chap thuan khac

Ban Quan Tri hoat dong theo nguyén téq tap thé, ra quét dinh theo da sd, trir mot sb
truong hop dac biét theo quy dinh tai Dicu 25 Quy ché quan ly st dung nha chung cu
ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD.

Nhiém ky hoat dong cua Ban Quan Tri t6i da 1a ba (03) nam ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap quén ky quyét dinh chinh thire cong nhan Ban Quan Tri.

Diéu 5.

5.1.

Quyén va nghia vu ciia Chi Sé Hiru Cian H va Nguoi Str Dung

Quyén va nghia vu ciia Chu S& Hitu Can Ho

a)

b)

c)

Pugc quyép so hiru phan dién tich san can ho ma Chia S¢ Hitu Can Ho da mua
theo hop dong mua béan can hg chung cu;

Puoc quyén sir dung dién ti‘ch thudc Phan S& Hiru Chung, bao gdbm cac dién
tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Ban Noi Quy nay;

Yéu cau Cha Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Uy ban nhan dan cap phuong to
chire Ho1 Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cua phép ludt; tham du Hoi Nghi
Nha Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha
Chung Cu;
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d)

g)

h)

)
k)

D

52.  Quyén

d)

Yéu cau ngudi ¢é trach nhiém cung cap hodc cong khai thong tin va cac noi
dung lién quan dén quan 1y stt dung Nha Chung Cu;

Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca
truong hop khong tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu; chap hanh quyét dinh
giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude cé tham quyén;

Co trach nhiém thup hién viéc bao tri dbi v6i phan so hitu riéng, co trach
nhiém bodi thuong néu viée bao tri hodc khong bao tri giy ra thiét hai cho Chu
S& Hiru khac;

Pong gop dy du, ding thoi han Phi QL& VH va Phi Bao Tri Phan So Hitu
Chungva cac khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh ciia Nha Chung Cu;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢ trach nhi€ém thyuc hién viéc van hanh va
bao tri Phan S¢ Hiru Chung;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly viéc su dung Nha Chung Cu; thyc
hién dung cic quy dinh vé phong chéng chay, nd, chita chdy, vé sinh cong
cong, an ninh trat tu cong cong; phat hién va thong bao kip thoi cho Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc co quan nha nudc c¢6 tham
quyén cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

Thuec hién viéc ding ky tam vang, tam tra theo diing quy dinh cta phap luat;

Thong béo cic quy dinh néu tai Ban Noi Quy nay cho ngudi duge Uy quyén
hop phép st dung Can H$ va céac to churc, cd nhan khéc cé lién quan dén sur
dung Céan H$ cuia minh;

Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai doi v6i Phan S¢ Hitu
Chung hodc phan s¢ hitu riéng ciia Nguodi St Dung khac bi hu hong do minh
gdy ra; bi xir 1y theo quy dinh ctia phéap luat va phai boi thuong thiét hai khi c6
hanh vi cén tr¢ hoat dong kinh doanh hgp phép cua chu s¢ hiru Khu Thuong
Mai;

Mua bao hiém chay nd bat budc theo quy dinh cua phap luét phong chay, chira
chday va phap luat ve kinh doanh bdo hiém,;

Thuc hién cac quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.
va nghia vy cia Nguoi St Dung

Pugc st dung hop phap phan so hiru riéng Can HO khi dugc sy ddng y cua
Chu S¢ Hiru Can Ho; va dugc st dung Phan S¢ Hiru Chung;

Yéu cau Chu S¢ Hiru Can Ho cung cip Ban Noi Quy vé quan 1y st dung Nha
Chung Cu va cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y sir dung Nha Chung Cu;

Thay mat Chu S¢ Hitu Can HO tham gia HOi Nghi Nha Chung Cu va biéu
quyét, bo phiéu néu Chii S¢ Hitu khong tham du va ¢ ty quyén hop phép cua
Chua S¢ Hitu; truong hop trong mot Can Ho ¢6 nhiéu ngudi dang cing sir dung
thi iy quyén cho mot ngudi dai dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghi
Nha Chung Cu; dong gép Phi QL& VH trong truong hgp Nguoi St Dung cé
thda thuan véi Chu Sé Hiru Can Ho;

Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac Piéu 5.1(c), 5.1(d), 5.1(e), 5.1(g),
5.1(h), 5.1(i), 5.1(j), 5.1(1) va 5.1(n) trong Ban Noi Quy nay.

Pitu 6.  Cac hanh vi nghiém cim trong quan Iy sir dung Nha Chung Cw
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6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

Xam pham quyén s¢ hitu nha & cua Nha nudc, td chire, hd gia dinh va ca nhan.

Can trd viée thuc hién trach nhiém quan 1y nha nuéc vé nha &, viéc thuc hién cac
quyén va nghia vu vé & hitu, st dung va giao dich vé nha & cua t6 chue, ho gia dinh
va ca nhan.

Coi ndi, chiém dung dién tich hodc khong gian, hodc lam hu héng tai san thude Phan
S Hiru Chung hodc phan sir dung chung dudi bat ky hinh thitc nio; duc pha, cai tao,
thdo do hodc lam thay doi phén két cAu chiu luc, hé théng ha téng ky thuat, trang thiét
bi sir dung chung, hodc kién tric bén ngoai ciia Nha Chung Cur.

Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén sé hiru, st dung chung vao
st dung riéng; st dung sai muc dich phén dién tich thudc s¢ hiru chung hoac phén
dién tich lam dich vu trong nha chung cu hdn hop so voi quyét dinh chi truong dau tu
du an xay dung nha ¢ va ndi dung dy an da dugc phé duyét, trir truong hop duge co
quan nha nudc c6 thim quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung.

Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 14n chiém khong gian va cac phém thudc so
hitu chung hodc cua cic chu so hiru khac dudi moi hinh thirc; tu v thay doi két cdu
chiu Iyc hodc thay doi thiét ké phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu.

Cai tao, coi ndi, phd do nha ¢ dang thue, thué mua, mugn, & nho, dugce ty quyén quan
1y ma khong duoc chu sé hitu dong .

Tu y phan chia hoac chuyén ddi cong nang, muc dich st dung Phan S& Hitu
Chungva/hodc phan st dung chung ctia Nha Chung cu; tu ¥ chuyén doi cong ning,
muc dich str dung phan dién tich khong phai dé ¢ trong Nha Chung cu ¢6 muyc dich
hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc di duoc co quan c6 tham quyén chap
thuan.Gay tiéng on qua muc quy dinh; gdy anh huong dén trat tu, tri an Nha Chung
Cu.

Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gdy thdm, dot, 6 nhiém méi
truong; chin nudi gia suc, gia cam trong khu vyc thudc Phan S& Hiru Chung hoic
phan sir dung chung.

Quang céo, viét, vé trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khiac ma phap luat khong cho
phép; sir dung vat li¢u hay son trang tri trén mat ngoai Can H hoac mat ngoai Nha
Chung Cu khong dung voi thiét ké, kién tric; thay d6i két cAu hodc thiét ké cua phan
s& hitu riéng hodc phan st dung riéng (xy tuong ngan trén mat san, di chuyén cac
trang thiét bi va hé thong k¥ thuat gan v6i Phan S& Hitu Chung, duc pha Can Ho hoic
coi ndi di¢n tich dudi moi hinh thic).

St dung hoic dé ngudi khac sir dung phan s¢ hiru riéng hodc phan str dung riéng trai
quy dinh.

Nubi gia stc, gia cam trong khu vure thudc so hitu riéng hodc phan st dung riéng, lam
anh huong t6i1 trat tu, my quan va moi truong song cia cac hd khac va khu vuc cong
cong (n€u nuodi vat canh thi phai ddm bao tuan thu dung quy dinh cia phap luat).

Thyc hién cac nganh nghéyé kinh doanh cac loai hang hoa dé gay chay, n6 (bao gdbm
han, ga, khi dot, vat liéu nd va cac nganh ngh¢ gay nguy hiém khac dén tinh mang, tai
san cua Nguoi St Dung Nha Chung Cu).

Kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh ciia Nha Chung cu: (a) Vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém

dén tinh mang, tai san cta nguoi st dung Nha Chung cu theo quy dinh cta phap luat
phong chay chita chay; (b) Kinh doanh vii trudng, stra chita xe c¢6 dong co, giét md
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6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

Diéu 7.

7.1.

7.2.

gia suc, cic hoat dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap
luat vé bao vé moéi trudng; Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan
bar thi phai dam bao cach am, tudn thu yéu cau vé phong, chéng chay nd, c6 noi thoat
hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phép luat.

St dung Phi QL& VH va Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung khong dung quy dinh cta
Luat Nha &, cac van ban hudng dan thi hanh Luat Nha &, va Ban Noi Quy nay (ap
dung ddi v&i Chu Pau Tu, Ban Quén Tri va Doanh Nghié€p Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu).

Xay dung nha ¢ trén dat khong phai 1a dat ¢; xay dung khong dung tiéu chuan thiét
ké, tiéu chuan dién tich dbi v6i timg loai nha & ma Nha nudc co quy dinh vé tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuén dién tich nha 6. Ap dung céch tinh sai dién tich st dung nha
& da duoc luat quy dinh trong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha & (ap dung
dbi v6i Cha Dau Tu).

Thyc hién céc giao dich mua ban, chuyen nhuong hop déng mua ban, cho thug, cho
thué mua, ting cho, doi, thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nho, Gy quyén
quan ly Nha Chung cu khong theo quy dinh cta phap luat.

B4o céo, cung cap thong tin vé nha ¢ khong chinh xac, khong trung thyc, khong dung
quy dinh hodc khong diing yéu cau cia co quan nha nudc c6 tham quyén; pha hoai,
lam sai 1éch thong tin trong co s6' dir liéu v€ nha ¢ do co quan nha nudc co thim
quyén quan Iy.

Céc hanh vi nghiém cdm khac lién quan dén quan 1y, sit dung Nha Chung Cu theo
quy dinh cua phap luét.

Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop

Phi Bao Tri: khoan Phi nay chi dugc thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri Phan
S& Hiru Chung khong di (2% khi ban cin ho trong Nha Chung Cu). Mirc thu cu thé
s& dugc théng qua boi Hoi Nghi Nha Chung Cu nham dam bao cho muc déng gop
nay tuong tmg véi phan dién tich s hitu riéng cua timg Chu So Hiru Can Ho.

Phi QL& VH s& duoc nop 1a 15.000 VND/m?/thang ma c6 thé ting hoic giam tai ting
thoi diém theo nguyén tic tinh du chi phi dé thyuc hién cac cong viéc quan 1y va van
hanh Nha Chung Cu cia Hoi Nghi Nha Chung Cu va Ban Quan Tri. Mtc dong gop
Phi QL& VH duoc tinh toan theo thang va phan bd theo phan dién tich thudc so hitu
riéng cua tung chu s¢ hitu twong tng, tuy truong hop ap dung, dua trén (i) dién tich
thong thuy cua can ho hoac (ii) phan dién tich khac ciia Nha Chung Cu (ké ca dién
tich nha dé xe) khong bao gdm dién tich cin ho thuéc Nha Chung Cu.

Pé tranh nham 13n, Phi QL&VH néi trén khong bao gdom sd tién hd tro ciia Cha Dau
Tu (n€u co) c6 duge tir viéc kinh doanh phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cua Chu
bau Tu.

Phi Quan Ly va Véan Hanh hang thang s& dugc xac dinh phu hgp véi cac quy dinh cua
phép ludt va bao gdm cac khoan chi phi nhu dich vu bao v¢, dich vu v¢€ sinh dién tich
st dung chung, dich vu bdo tri, bdo dudng ha tang, canh quan ... nhu sau:

a) Luong va cac chi phi khac (néu ap dung) cho thanh vién cta Ban Quan Trj da

duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

b) Chi phi tra cho Doanh Nghi€p Quan Ly va Van Hanh Nha Chung Cu khi cung
cap cac dich vu cho van hanh, quan Iy Nha Chung Cu.
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c) Chi phi mua hodc thué cac may moc, thiét bi va phu ting can thiét cho Nha
Chung Cu va Phan S¢ Hiru Chung.

d) Chi phi van hanh c4c van phong ctia Ban Quan tri va Doanh Nghi¢p Quéan Ly
va Van Hanh Nha Chung Cu.

7.3.  Chi phi trong giir tai san (vi du: phi dau xe cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe may,
xe 0 t0 v.v.): do Chu Bau Tu hoac Ban Quan Tri quy dinh khi Nha Chung Cu duge
dua vao str dung tuan theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va tai thoi diém cung cap
dich vy;

7.4.  Chi phi sir dung cac dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi v.v.): s& khong bi
thu phi d6i véi cac Chu S¢ Hiru Can HO va nhiing Nguoi St Dung dang cu tra hop
phép trong Nha Chung Cu. D061 véi bat ky khach moi nao, phi sir dung céc dich vu gia
tang s€ dugc Chu Pau Tu hodac Ban Quan Tri quy dinh khi Nhég Chung Cu duoc dua
vao st dung theo quy dinh ctia phép luat hién hanh va tai thoi diém cung cap dich vuy;

7.5.  Céc chi phi khac (néu c6) s& duoc Chi Pau Tu hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Nha
Chung Cu dugc dua vao su dung theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh va tai thoi
diém cung cap dich vy.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cdc muc thu néu trén co thé tang thém, vi¢c thay ddi mire

thu nay déu phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Pi¢u 8.  Phan dién tich thudc sé hiru riéng, Phan Sé Hiru Chung va phén dién tich sir

dung chung Nha Chung Cw

8.1.  Dién tich thudc s¢ hiru riéng cua Chua Sé Hiru Can HY, Chu PAau Tu va céac chi s& hitu
khéc (néu cd) bao gom:

a) Phan dién tich thudc sé hiru riéng cua Chu S¢ Hiru Can HS bao gém phﬁn dién
tich riéng bén trong Can HY (k€ ca dién tich ban cong, 16gia gan lién véi can
ho do), hé thong trang thiét bi k¥ thudt sir dung riéng gan lién véi cén ho do.

b) Phén dién tich thudc sé hitu riéng cua cc chi s¢ hitu khac: khong c6

c) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cia Chu Pau Tu: khong ap dung

8.2.  Dién tich sir dung chung trong Nha Chung Cu gom:

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu cua tat

ca cac chu sd hiru bao gom: cac chu s¢ hitu Can H9 (i) trong Nha Chung Cu va (ii) &

Cac Giai Poan Con Lai nhu sau:

a) Phéan dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hiru
riéng quy dinh tai Hop Dong nay;

b) Nha sinh hoat cong dong ctiia Nha Chung Cu (néu c6);

c) Khong gian va hé théng ké:t cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gom:

(1).  khung, cdt, twong chiu lyc, twong bao Nha Chung cu, tudng phén chia
cac Can Ho, san, mai, sdn thuong, hanh lang, cau thang bo, thang may,
duong thoat hiém, long x4 rac, hop k¥ thuat, hé thong cap dién, cap
nudc, cap ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat
nude, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thudc phan so
hitu riéng cua Chua S¢ Hiru Nha Chung Cu;

35



Diéu 9.

9.1.

9.2.

9.3.

(ii). Heé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két nbi véi Nha
Chung Cu do, trir h¢ théng ha téng k¥ thuat st dung vao muc dich cong
cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu
dau tu quan ly theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

(ii1).  Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong
thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha
nuéc theo ndi dung du an da dugc duyét bao gdbm san chung, vudn hoa,
cong vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cta du
an dau tu xay dung nha & dugc phé duyét.

(iv). Long xa rac, hop ky thuat, hé théng cip dién, cap nudc, cip ga, hé
thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phot,
thu 161, ctru hoa;

(v).  Noi dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh va xe dong co
ba banh;

(vi).  Cac bai dau xe 0 t6 cho khu dan cu, nha bao v¢, san choi cho tré em, ho
sinh thai, thac nudc, vuon treo, ho, khu vuc d6 nudng ngoai troi, hanh
lang, sanh, khu tap thé thao.

d)  Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha Chung Cu,
trir hé théng ha tﬁng ky thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung Du
An d3 duoc phé duyé¢t;

e) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi
dung Du An dd dugc duyét bao gdm san chung, vuon hoa, cong vién va cac
cong trinh khac dwoc xac dinh trong ndi dung ctia du 4n dau tu xay dung nha
o dugc phé duyét.

Quy dinh vé’viéc sira d6i, b sung ban ndi quy quén Iy sir dung Nha Chung
Cu va mot so quy dinh khac

Tét ca cac Cha S¢ Hiru Can H6 (i) trong Nha Chung Cu va (ii) trong Cac Giai Poan
Con Lg}i cO quyén st dung cac ti¢n ich chung tai Cac Giai Poan Con Lai khi va vao
thoi diém dugc dua vao su dung.

Cac Chu S¢ Hiru Can Ho va nhitng Nguoi Str Dung hoan toan nhén thirc dugc rang
san quan vot tam thoi s& dugce xdy dung trong khu dat nim bén ngoai va canh Nha
Chung Cu, s¢ duoc tra lai cho Chinh phu Viét Nam trong tuong lai. Cac Chu S¢ Hitu
Cian Ho6 va nhitng Nguoi St Dung s& c¢6 quyén sir dung chung dbi véi san quan vot
tam thoi nay, voi diéu kién 13 Phi QL&VH ciing duogc dung cho san quén vot tam thoi
nay, cho dén khi (i) c6 viéc tra lai khu dét néu trén hodc (ii) Hoi Nghi Nha Chung Cu
c6 quyét dinh khac, tiy trudng hop nao xay ra trudc.

Cac Chu S¢ Hiru Can Ho va nhiimg Nguoi Sut Dung dé dugce Chu Pau Tu théng béo
day du va da nhan thic day du va cong nhan rang cac trang thiét bi khac thudc Phan
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94.

9.5.

9.6.

S¢ Hitu Chung cua Cac Giai Poan Con Lai s€ dugc hoan tat & cac giai doan sau. Do
vay, cac Chit S¢ Hiru Can Ho va nhitng Nguoi Str Dung s& khong ngin can Cha DPau
Tu xdy dung Céc Giai Poan Con Lai voi diéu kién 1a viée xay dung d6 khong gay ra
tac dong tiéu cuc dén viéc cu trii va sinh hoat binh thudng ciia Cac Cha So Hitu Cin
Ho va nhitng Nguoi St Dung va viée st dung Phan Sé Hiru Chung;

Phan S¢ Hiru Chung ma s€ dugc hinh thanh trong tuong lai trong Cac Giai Doan Con
Lai cua Du An cia Chu Pau Tu

a) s& thudc cac quyén sir dung chung cua tt ca cac chii s& hitu cua cac Cian Ho
(1) trong Cac Giai Poan Con Lai va (ii) trong pham vi Nha Chung Cu;

b) s& duoc phat trién va giao trong twong lai theo Cac Giai Poan Con Lai khi va
vao thoi diém Phan S¢ Hiru Chung d6 dugc dua vao st dung va theo thiét ké
duoc phé duyét; va

c) Dé tranh hiéu nhiam, Phan S¢ Hitu Chung nay s& KHONG BAO GOM cac
Can Ho thuong mai (néu c6), khu thuong mai cia Chu Pau Tu, bt ky (cic)
phén nao cua Nha Chung Cu va/hodac khu d4t Du An ctia Cha Pau Tu duoc co
quan hitu quan xac dinh 13 chung khong thudc phan so hitu riéng cua cac chu
s¢ hitu Can Ho hodc Chit Pau Tu.

Moi stra d6i va/hodc bo sung dbi voi Ban Noi Quy nay sé phaidiang ky lai voi co quan
nha nudc co thim quyén. Ké tir ngdy Nha Chung Cu dugc dua vao sir dung cho dén
ngay Hoi Nghi Nha Chung Cu dugc to chirc 1an dau tién, moi stra d6i, bo sung dbi voi
Ban NoOi Quy nay s€ duoc thuc hién trén co s& thoa thuan voi da ) Nguoi St Dung
(it nhat 50% nhitng Nguoi Str Dung hién hiru tai Nha Chung Cu dong thuan thong
qua).

Trén co so duoc chip thuan ciia Hoi Nghi Nha Cht}ng Cu hodc chéap thuan cua da sd
cac Chu S¢ Hiru Can H9 (trong truong hop chua t6 chirc Ho1 Nghi Nha Chung Cu),
Chu bau Tu cé:

a) quyén dé cho nudc, chit thai, khi dbt, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat
tu khac dugc luu thong thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac caa Nha
Chung Cu qua Puong Ong Dan ma hién nay hodc trong twong lai c¢6 thé nim
trong, sat trén, dudi hodc bén trén Can HJ;

b) cac quyén dbi véi anh sang, khong khi, hd trg, bao V¢, che chén va tat ca cac
quyén dia dich va cac quyén khac hién nay hoac vé sau thudc vé hodc thudc
bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu;

c) quyén xdy dung va bao tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, sat trén, dudi
hodc bén trén Can Ho vao bat ky thoi diém nao vi loi ich cua bét ky phan nao
khac ctia Nha Chung Cu (ké cé lién quan dén hodc dé tao thuan loi cho viéc
xay dung tai Cac Giai Poan Con Lai);

d) quyén (vao bét ky thoi diém nao sau khi c6 thong bao hop 1y ciia Cha So Hiru
Can HO hoac theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén trong
truong hop khan cap) dugc vao (hodc trong trudng hop khan cap nhu hoa
hoan, bio lut, dong dat hodc bat ky sy kién nao c¢6 thé din dén nguy co chét
ngudi thi duge phé cira va vao) Can Ho (i) dé quan sat tinh trang va trang thai
ciia Nha Chung Cu hodc bat ky phan nao ctia Nha Chung Cu va (i) dé sira
chita va bao tri Nha Chung Cu hoic bét ky phan nao ctia Nha Chung Cu, va

e) kiém tra, vé sinh, ddu ndi, stra chita, thao g0, thay thé, thay ddi hodc thuc hién
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g)

bat ky cong viéc nao doi véi hodc lién quan téi Puong Ong Dan, quyén dia
dich hodc céac dich vu dugc néu trong cac doan a va c trén day;

thuc hién cong viéc hoac lam bét ky viéc gi thudc cac nghia vu cia Chu Pau
Tu hodc Ban Quan Tri trong Ban Noi Quy nay, hoac cac thoa thudn cia Chu
Péu Tu voi cac Chu S¢ Hiru Can Ho khéc hodc cac bén thtr ba khac theo quy
dinh cua luat phap Viét Nam; va

thue hién bat ky quyén nao ma Ban No6i Quy ndy trao cho Chit Pau Tu hoic
Ban Quan Tri theo quy dinh cua luat phap Viét Nam.

CHU PAU TU

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN RIVIERA POINT
Thay mat va dai di¢n cho Chu Pau Tu

Christina Goh Hsien Hui
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BANG 2

SO PO PIA PIEM DU AN
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BANG 3

CHI TIET DU AN

RIVIERA POINT (GIAI DPOAN 1)

Tiéu chuan

M@ t4/Nhan xét

1. Dia chi khu dit Dy An

Khu Ph 3, Puong Huynh Tan Phét, Phuong Tan Phi, Quén 7,
Thanh Phé H6 Chi Minh

2. Thira s0 va T ban do so

Mot phan cua thira s6 2 thude To s6 31

Mot phan cia thira s6 51 thude To s 19
Mot phan cua thira s6 58 thude To s6 26
Mot phén cia thira s6 13 thudc To s6 28

(theo nhu To ban dd s6 43241/GD-TNMT ngay 19 thang 01
nam 2012 cia SO Tai Nguyén va Mbi Truong Thanh phd HO
Chi Minh).

3. Dién tich khu dat Du An

Dién tich khu dat Dy An khoang 39.668 mét vuong (phu thude
vao két qua do dac cudi cung).

4. Cac Giai Poan Con Lai

Giai doan 1B, Giai doan 1C, Giai doan 1D.

S€ duogc thi cong & cac giai doan sau.

5. Phan s¢ hiru chung duoc
hinh thanh trong Céc
Giai Poan Con Lai cua
Du An cta Bén Ban

Thudc cac quyén st dung chung cua tit ca cac chu so hitu
cta céc can ho (i) trong Cac Giai Poan Con Lai va (i) trong
pham vi Nha Chung Cu.

S& duoc phat trién va giao trong twong lai theo Cac Giai
Poan Con Lai va theo toan quyén quyét dinh ciia Bén Ban.

Pé tranh hiéu nhdm, phan sé hiru chung nay s& KHONG
BAO GOM cac can ho thwong mai (néu c6), khu thuong
mai ctia Bén Ban, bat ky (cac) phan nao cua Nha Chung Cu
va/hodc khu dat Dy An ctia Bén Ban ma duge co quan hiru
quan xé4c dinh 13 chung khong thudc vé cac chu sd hitu can
ho hoac Bén Ban.
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BANG 4
PAC TiNH KY THUAT

Pic tinh k¥ thuat ciia Cin H Dién Hinh

STT | Hang muc Vit liéu cung cip
1 San
1.1 Phong khéach va phong an Gach dong nhat (600 x 600 mm)
1.2 | Phong ngu San gb cong nghiép
1.3 | Phong tim Gach dong nhat (600 x 600 mm)
1.4 | Ban cong/san Gach ddng nhit (300 x 600 mm)
2 Twong
2.1 Tuong trong Son nudc, Jotun
2.2 | Tuong phong bép Son nudce, Jotun
23 | Tuomg phong tim I(l}}?;h d6ng nhat (300 va 600 x 600 mm) cao dén tran
3 Cira
3.1 | Ctra chinh Cira gb chong chay
3.2 | Phong ngu va phong tim Cira gb
33 Egggg khach/Phong &n dén ban Cura kinh lua khung nhém
34 Klio Vé} phong ctia nguoi gitp viée Cira xép khung nhém
(néu co)
3.5 | Bép dén san Cua kinh khung nhom
4 Cira s
4.1 Phong ngii, phong tim Cira s6 kinh khung nhém
5 Thiét bj v¢ sinh , ‘ ‘
51 Phong tam chinh va phong tam Bon rua treo tuong, ban vé sinh, voi nudc bon rira, voi
thuong sen nong lanh— Econax i
Phong t5m chinh Bon n,"Ia tieo }‘Iuéz’ng‘, béln }/é sinh, 1\/(‘)ih ntl)rk('yc lgﬁn ria, voi
52 | (Cho kiéu nha 383, 3B+51, sen ndng anh va v0i nu6c nong lanh bon tim- Eeonax
3B+S1m va 4B+S1)
53 Nha vé sinh nguoi gitp viée (néu Bép rira treo tuong, b?n v¢ sinh — Econax .
cd) V01 nudc bon rira, voi hoa sen - Johnson Suisse
54 | Sansau Voi nudc - Johnson Suisse
6 Bép
6.1 Cung cép diém cép va thoat nudc
7 Pién
71 0 ca“i.m, cong tac dién, diém nbi dién Hager
thoai
7.2 | Diém nbi dén Chi cung cip day
8 H¢ thong phong chay chira chay
8.1 Voi phun Tai bép
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8.2 | Cam ung nhiét Tai bép
9 Dién thoai, internet va truyén hinh cap
9.1 Dién thoai, internet va truyén hinh Cung cap boi nha cung cap dich vu dudi dang hop
) cap dong truc ti€p véi chi nha
LUU Y:

1. Bén Mua s& khong duoc doi hodc stra ddi bat cr dudong dng vé sinh nao duge cung cip
boi Bén Ban. Ddi véi viée doi vi tri cta cac khu vuc c6 st dung nudc vi du: phong tam,
nha v¢ sinh, bép, ban-cong, san, v.v, Bén Mua phai dugc chép nhan béng van ban tir Bén
Ban.

2. Truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can HO sang céc trang
thiét bi, vat liéu tuong duong thi phai c6 sy thdéa thuan ctia Cac Bén.

Pic tinh ky thuit cia cc thiét bi va tién ich chung

STT Hang Muc Cung cép
1 Hé thong bao vé
1.1 | Hé théng camera quan sat O tang ham va cac sanh thang may tang trét
2 Hé Théng Pién
2.1 | May phat dién du phong Dy phong 100%
3 Hé thong phong chay chira chay
3.1 | Voiphun O sanh, tang ham va phong may
3.2 | Hé thong bao chay tu dong Khu vuc chung
3.3 | Thiét bj chita chay Sanh thang may
4 Thang may
4.1 | Thang may cho cu dan va thang dich vu 2 thang may cho khach va 1 thang may cho
khéach/chd hang/chita chdy cho moi thap
5 Tién ich
5.1 | Ho boi, ho thay luc, phong tap thé duc, Olau s
thac nudc, khu nudng barbecue
5.2 | San choi, hd canh quan O tang trét
5.3 | Vuon trén cao O lau 5 va lau 29

Théng S6 va Quy Cach Ky Thuit

Céc thong sérky thqeflt ctia vat liéu duoc sir dung trong xay dung Can Ho, cac do dac, tl}iét bi cb
dinh, céc thiét bi lap dat trong Can Ho tuan thu theo quy céch k¥ thudt sau day (néu c6 ap
dung):

1.

P4 cam thach va da granit 1a da vat liéu tu nhién c6 duong van khéac nhau. S& co6 cac
khéc biét vé mau sac va duong nét dugc gy ra boi hop chat khoang va tap chat hon
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hop cua chiung. Trong khi nhiing vat liéu do co thé duoc chon trude trude khi lép dat
thi cling khong thé hoan toan tranh dugc su khong phu hop trong da cam thach hoic
da granit nay ciing nhu tinh khong dong nhat gitra cac vién. Gach granit duoc danh
bong trude trude khi 16t va da can than khi 16t. Tuy nhién, d4 granit vén 1a vat liéu
cing hon da cAm thach khong thé dugc danh bong lai sau khi 1ap dat. Do dé, c6 thé co
mot s6 khac biét tai cac mbi noi.

Cac thanh g6 1a vat liéu thién nhién c6 van va khac biét vé mau sic. Do do, khong thé
dat dugc sy ddng nhét hoan toan trong mau séc va thé khi chon va lap dit chiing. Cac
thanh gb cling s€ bi co gidn do nhiét ngoa1 tam kiém soat cia nguoi xay dung va
nguoi ban. Go thién nhién duge dung ngoai troi s€ bi phai mau vi nang va mua. Do
vay, chu ky bao dudng chong 6 s& can dugc ting 1én theo yéu cau.

Néu dugc Bén Ban cung cép, hé théng diéu hoa khong khi phai dugc Bén Mua béo tri
va vé sinh thuong xuyén ké tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho. Cong viéc nay
bao gém viéc lau chui bo loc, lau chui 6ng dan phan ngung hodc xac ga dé bao dam
diéu kién hoat dong tot ctia hé thong.

Néu dugc Bén Ban cung cap, viéc bd tri/vi tri ciia céc ti quan 4o, tu nha bep, vat dung
nha bép va cac dan trao d6i nhiét tuy thudc vao thiét ké cudi cung cua kién trac su va
tinh trang san co trén thi truong.

Tat ca cac khoan phi két ndi, 1ap dat, dang ky st dung va phi va 1& phi khac cho cac
dich vu truyén hinh, truyén hinh cap, mang internet va cac dich vu khac dugc cung
cép boi nha cung cap dich vu 1a bén thtr ba (cho di do Bén Mua chon hay do Bén Ban
hodc Ban Quan Tri khi dugc thanh 1ap chi dinh) s€ dugc Bén Mua thanh toan dua trén
héa don thue té ma Bén Mua sit dung. Bén Ban khong c6 trach nhiém 1ap bat ky thoa
thuan nao véi bat ky bén nao néu trén dé két ndi dich vu dé tiép can cac kénh va/hoic
mang internet twrong ung cua bén do.

Kinh 1a vat liéu duoc san xuit khong hoan toan thuan khiét 100%. Cac tap chat niken
sunfua khong nhin thiy dugc c6 thé gy ra sy ty vicua thuy tinh, 1a diéu c6 thé xay ra
cho tat ca cac loai kinh ciia tit cd cic nha san xuat. Bén Mua dugc khuyén nghi mua
bao hiém bao gdm bao hiém thiy tinh v& dé phong ngira kha ning xay ra su kién nay.

Dia diém lap dat 6 cim dién, diém giao tiép thiét bi chiéu sang, cdu dao, diém giao
tiép ddy dién thoai, diém giao tiép thiét bi vién thong, hé thdng thoai ndi bg, vi tri
xo0ay cua va tam tran thach cao déu tury thudc vao quyét dinh va thiét ké cudi cing cua
Kién trc su, trir khi dugc quy dinh trong cac van ban dinh kém Hop Dong nay tai
thoi diém ky két Hop Dong nay.

Kich thuéc gach men dugc chon Vé} do ph:fmg bé mat gach men khong thé hoan hao
duoc va phai trong pham vi c¢6 thé chap nhan dugc nhu dugc mé ta trong TCVN
6415:2005.
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