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Can cu:

- Bé Ludt Dan su sé6 91/201 5/OH13 dwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Ludt Nha ¢ sé 65/2014/OH13 dwoc Quéc hdi niede Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam
thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014,

- Ludt Xay Dung 56 50/201 4/QH13 duoc Quéc hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
thong qua ngay 18 thang 6 nam 2014;

- Nghj dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
va huong dan thi hanh Ludt Nha o;

- Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xdy dung vé ban hanh Quy ché qudn
ly str dung nha chung cu;

- Thong tu 6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo trirong Bo Xdy dung sira
doi, bo sung mot so quy dinh cia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015
cua Bo Xdy dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly
van hanh nha chung cw, Thong tw so 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Bo
Xay dung quy dinh viéc cap chirng chi hanh nghé moi gioi bat dong san; hidng dan viéc dao
tao, boi duong kién thirc hanh nghé moi gioi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong
san, viéc thdyh ldp va to chirc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mét 8O quy dinh
cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tw so 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B¢ truong Bo Xdy dung.

- Théng tw s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 ciia Bé Xdy dwng huwdng dan phicong phdp
xac dinh va quan ly gid dich vu nha chung cu;

- Can cuir nhu cau va kha nang cua cac bén.

Hop Pong Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu (“Hop Pong”) niy duoc lap va ky vao ngay
....... thang .......ndm ............. bdi va gitra Cac Bén sau day:

(Sau déy goi tit la “Bén A”)

va
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-28-2016-tt-bxd-sua-doi-10-2015-tt-bxd-11-2015-tt-bxd-02-2016-tt-bxd-nha-chung-cu-336496.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/thong-tu-11-2015-tt-bxd-cap-chung-chi-hanh-nghe-moi-gioi-bat-dong-san-thanh-lap-to-chuc-san-giao-dich-301622.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-10-2015-tt-bxd-dao-tao-boi-duong-kien-thuc-chuyen-mon-quan-ly-van-hanh-nha-chung-cu-301616.aspx

M3 s6 Doanh nghiép :........

bia chi D

Dién thoai i Fax: ...

Tai khoan s e tai Ngan hang ...............

M3 s6 thué :

Pai dién boi e Chlic VU oo,
Theo Vian ban oty quyén sd' ........... (011 1: IR ngay ...... [ooid....

(Sau déy goi tdt la “Bén B”)
(Bén A va Bén B goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén”)

XET RANG:
(A)Bén A 14 bén c6 quyén quan 1y Khu Can H9..., dia chi: ...... (“Khu Can H9”) theo quy dinh

phap ludt va mong mudn thué Bén B cung cip dich vu quan 1y va van hanh Khu Can Ho cho
Bén A;

(B)Bén B 1a mot doanh nghiép c6 chirc ning, chuyén mén vé quan 1y va van hanh nha chung cu,
mong mudn duoc cung cap dich vu quan 1y va van hanh Khu Cin Ho cho Bén A,

DO VAY, TAI PAY, Cac Bén cing nhau thong nhat ky két Hop Pong nay véi cac diéu khoan va
diéu kién nhu sau:

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIALI:

Trong Hop Pdng nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

a. “Cong Trinh Tién ich Chung Ciia Khu Cian H9” 13 /dién ni dung théa thudn phit hop
voi quy dinh cua phap luat].

b. “Cw Dan” 1 c4 nhéan ¢, sinh séng hodc cu tra tai Khu Can Ho c6 quyén so hitu hodc quyén
str dung hop phap Can Ho bao gdm: /dién ndi dung théa thudn phit hop véi quy dinh cia
phap ludt].

C. “Dich Vu Quan Ly” c6 nghia la cac dich vu quan 1y va van hanh Khu Vuc Quan Ly do Bén
B cung cép theo quy dinh tai Diéu 2.3 ctia Hop Pong nay.

d. “Dich Vu Gia Tang” c6 nghia la cac dich vu ngoai Dich Vu Quéan Ly do Bén B va/hodc cac
nha thiu cia Bén B cung cdp dugc quy dinh cu thé tai Diéu 2.4 ciia Hop Pong nay.

“Hé Thong K§ Thuat” 13 [dién ndi dung théa thudn phi hop véi quy dinh ciia phdp ludt];
“Khu Vwe Quan Ly” 13 [dién néi dung théa thudn phit hop véi quy dinh cia phdp ludt],
“Ngay, thang” duogc tinh theo ngay, thang duong lich, trir khi Cac Bén c6 thda thuan khac.
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“Phi Dich Vu Quén Ly Hang Thang” 13 phi dich vu Cu Dan c6 trach nhiém thanh toan dé
duogc cung cip cac Dich Vu Quan Ly trong mot (01) thang nhu quy dinh tai Diéu 2 cua Hop
Pong;

I. “Phi Sir Dung Dich Vu Gia Tang Hang Thang” 1a cac khoan chi phi phai tra nhu quy dinh
tai Pidu 4 cua Hop Pdng dé dugc cung cap Dich Vu Gia Ting.

! Néu nguoi ky Hop Pdng cua Bén B khong phai 1a ngudi dai dién theo phap luat



J- “Syr Ki¢n Bat Kha Khang” 1a tit ca nhimng sy kién xdy ra mot cach khach quan khong thé
ludng trude duoc va khong thé khic phuc duoc mic du di ap dung moi bién phap can thiét
va kha ning cho phép. Nhitng sy kién nay bao gdm dong dat, bio 16n, Ii Iut, hoa hoan, dinh
cong (khong do 16i cia Bén B), chién tranh, ndi loan, tinh trang khan cp qudc gia, dich bénh
hodc cac truong hop thién tai khac hay su kién khac nim ngoai kha ning kiém soat hop 1y
cua Cac Bén.

PIEU 2: POI TUQNG HQP PONG

IL.1  Bén A dong y thué Bén B va Bén B ddng ¥ cung cip Dich Vu Quan Ly va cung cap Dich Vu
Gia Ting cho Cu Déan thuoc Khu Cin Ho theo cac diéu kién va diéu khoan ciia Hop Pdng
nay.

IL.2  Bén B cam két thuc hién Dich Vu Quan Ly cho:

a. Tén nha chung cu/cum nha chung cu: [Tén nha chung cu/cum nha chung cu]

b. Loai nha chung cu: [Ghi r6 Nha chung cw thudc logi cong trinh chi co muc dich dé ¢ hogc
cong trinh hon hop gom dé & va kinh doanh dich vu.]

c. Vi tri nha chung cu: /Dia chi ciia Nha chung cu]
d. Quy mé nha chung cu (s6 tang, s6 cin hd): [Ghi ré sé tang va sé can hj.]
e. Céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat ciia Cu Dan: [Ghi 6 cdc trinh (néu c6)]

I3  Noi dung va pham vi ciia Dich Vu Quan Ly dugc quy dinh chi tiét tai Phy Luc 1 ctua Hop
Pong nay.

II.4  NoOi dung va pham vi cua Dich Vu Gia Tang dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 cla Hop
Pong nay.

PIEU 3: THOI HAN HQP PONG, GIA HAN VA CHAM DUT HIEU LUC

3.1 Hop Pong nay c6 thoi han 1a ..... nim (sau day goi 13 “Thoi Han”) bat dau ké tir ngdy .... d&én
hét ngay ...... [oei... [ociininen .

3.2 Trong vong [........ ] thang trudc khi két thuc Thoi Han, néu Cac Bén ddng y gia han Thoi Han,
Céc Bén sé thoa thudn va thong nhét cac diéu khoan va diéu kién cua viéc gia han Thoi Han
bao goém ca viéc diéu chinh Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang, Phi Sir Dung Dich Vu Gia
Tang Hang Thang va/hodc cac ndi dung khac cuia Hop Pong. Viée gia han Thoi Han s& duoc
Céc Bén thong nhit bang vin ban.

3.3 Hop Pdng nay chim dut hiéu lyc khi xay ra mot trong cac truong hop sau:

a. Mot trong Cac Bén khong tudn thu hodc khong thuc hién diéu khoan cua Hop Déng nay ma
viéc khong tudn thu hodc khong thyc hién do van tiép tuc tai dién hoic khong dugc khéc
phuc sau thoi han [......... (cennenn )] ngay ké tir khi mot Bén di thong bao cho Bén kia bang
vin ban vé viéc khong thuc hién hodc khong tuan thu do;

b. Bén B chiam diit hoat dong, bi thu hoi gidy phép hoat dong, giai thé, pha san;

C. Hét thoi han Hop Pdng ma Cac Bén khong thong nhat duoc viée gia han Thoi Han nhu quy
dinh tai Diéu 3.2 trén day;



.

f.
g.

Céc Bén thoa thuan chim dut Hop Dong nay;

Khu Vuc Quan Ly bi hu hong toan bo;

Do Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Diéu 7 duéi day;

Bén B don phuong chdm dut hop dong theo Diéu 4.5 cuia Hop Pong.

PIEU 4: PHi DICH VU QUAN LY HANG THANG, PHI SU DUNG DICH VU GIA

4.1

4.2

4.3

44

TANG HANG THANG, PHUONG THUC THANH TOAN

Céc Bén thong nhat rang Bén B s& dugc huong Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang dé thuc
hién cac Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Phu luc 03 Hop Béng nay. Phi Dich Vu Quan
Ly Hang Thang s& duoc tinh ké tir ngdy Cac Bén ky két Bién Ban Ban Giao theo quy dinh tai
Piéu 5.1 ctia Hop Pong nay.

Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang quy dinh tai Diéu 4.1 néu trén da bao gdm céc chi phi dé
thuc hién cac Dich Vu Quan Ly tai Khu Vuc Quan Ly quy dinh tai biéu 2.2 nhung khong
bao gdm céc chi phi cho cac Dich Vu Gia Tang néu tai Piéu 2.3 va cac chi phi sau:

Chi phi bao dudng, stra chira nho ddi voi cac Thiét Bi Thude S& Hiru Chung c6 gia tri trén
500.000/dong

Chi phi di¢n, nudc lanh, nudc nong, phi giri xe va cac dich vu gia tang khac. ..

2

[Dién cdc chi phi khéng bao gém trong Phi Dich Vu theo théa thudn cia Cdc Bén va phi
hop voi quy dinh cua phap ludt].

Phi Dich Vu Quéan Ly Hang Thang va Phi Sir Dung Dich Vu Gia Tang Hang Thang s€ duogc
Bén B thu tir cdc Cu Dan cua tung Can HO trong Khu Vuc Quan Ly theo quy dinh tai Phu
luc 03 Hop Pong nay.

Truong hop cac Cu Dan cham thanh toan/khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang va Phi St Dung Dich Vu Gia Tang Hang Théng, Bén B
cO quyeén:

Thu tién 14i qué han tinh trén khoén tién chua thanh toan v&i mirc 13i suat 1a ... % lai suét
cua Ngan hang ....... (“Lai Suat Qua Han”) 4p dung cho khoang thoi gian tinh tir ngdy dén
han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té; va/hodc

Ngtng cung cap Dich Vu Quéan Ly va/hoic Dich Vu Gia Tang va/hodc dé nghi don vi cung
cap dién, nudc, nang luong...cho Khu Vuc Quéan Ly tam nging cung cap cac dich vu nay ddi
v6i cac Can Ho vi pham nghia vy thanh toan trong trudng hgp Cu Dan sinh séng, cu tri
va/hodc ¢ quyén sé hitu hodc quyén sir dung hop phap Can Ho di duogc thong bao bang vin
ban dén lan thtr hai (mdi lan thong béo cach nhau it nhat 3 ngay lan lam viéc) yéu cau ndp
Phi Dich Vu Quéan Ly Hang Thang va Phi St Dung Dich Vu Gia Tang Hang Thang do Bén
B thu nhung van khong ndp céc kinh phi nay; va/hodc

Céc quyén khac theo quy dinh cta phap lut va Noi quy Khu Can H.

2 Pién theo thoa thuan cta cac bén ting thoi diém.



4.5

Trong truong hop gia nhién lidu, nguyén lidu, ning luong trén dia ban ting dan dén chi phi
cung cap Dich Vu Quan Ly va Dich Vu Gia Tang ting thi Bén B c6 quyén, trén co s tinh
toan hop 1y phi hop véi cac quy dinh phap luat lién quan, dé xuat bang vin ban viéc ting Phi
Dich Vu Quan Ly Hang Thang va/hodac Phi St Dung Dich Vu Gia Tang Hang Théng
va/hodc cac khoan chi phi khac dugc quy dinh tai Diéu 4 cia Hop Pong cho phit hop véi mit
bang chung cua thi truong. Cac Bén thong nhét ring Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang
va/hoac Phi St Dung Dich Vu Gia Tang Hang Thang mdi s€ chi dugce ap dung khi Bén A
chap thuan bang vin ban.

Truong hop Cac Bén khong thong nhat dugc mirc Phi Dich Vu Quan Ly Hang Théang
va/hoac Phi St Dung Dich Vu Gia Tang Hang Thang méi va/hoac cac khoan chi phi dugc
quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop Dong thi cac Bén s& thoa thuan dé diéu chinh/cat giam pham vi
dich vu cung cip twong umg v6i mirc Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang va/hodc Phi Sir
Dung Dich Vu Gia Tang dang ap dung, theo do:

Néu thong nhat, Cac Bén s& ky phu luc sira d6i, bd sung twong ung ctia Hop Dong nay; hodc

Néu Cac Bén khong théng nhat dugc ndi dung diéu chinh thi Bén B ¢6 quyén xem xét chim
dut Hop Dong va trong truong hop nay, quyén, nghia vu ctia Cac Bén s& duoc giai quyét nhu
truong hop Hop Ddng cham dut do két thuc Thoi Han. Theo d6, Bén B s& thong bao trudc
bang vin ban cho Bén A .... ngdy vé viéc chdm dut Hop Pong. Cac Bén van c6 nghia vu
tuan thu ding cac quy dinh cuia Hop Pong tinh dén thoi diém chdm dut Hop Pong.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

Theo Hop Pong nay, Bén B ¢6 cic quyén va nghia vy sau:

5.1

52
53

54

5.5

5.6

Trong vong .......... ‘ngay ké tir ngay ky két Hop Pong nay hodc theo thong bao ctia Bén
A, Bén B s& nhin ban giao Khu Vuc Quan Ly va Cac Bén s& tién hanh 14p bién ban ban giao
dinh kém Hop DPong nay (goi tat 1a “Bién Ban Ban Giao”).

Cung cép cac Dich Vu Quan Ly nhu quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong.

Bén canh viéc kiém tra dinh ky, trong trudng hop co cac thong bao dot xuat cua Bén A
va/hodc Cu Dan trong Toa Nha, Bén B sé& ctr nhan vién k¥ thuat ctia minh dé xir 1y cac su ¢6
trong thoi han ....... ‘ngay dbi véi cac truong hop don gian, ddi véi cac trudng hop phire tap
thi thoi gian xur 1y su ¢d sé theo su thong nhat Cac Bén.

Van hanh, kiém soat va quan ly toan by Hé Théng K§ Thuat, an ninh, bdo vé... va céc
dich vu khac quy dinh tai biéu 2 cua Hop Déng nay mot cach tdt nhat, dam bao cho hoat
dong binh thuong cuia Khu Vuc Quan Ly (ngoai trir cdc hao mon tu nhién, cac hdng hoc can
phai thuc hién viéc sua chira, bao tri).

Truong hop can dam bao chat luong cia Khu Cian Ho, Bén B ¢6 quyén dé xuat bang vin
ban giri Bén A vé ké hoach bao tri, duy tu, sira chita vira, sira chira 16n Hé Théng K§ Thuat
va du toan chi phi dé Bén A xem xét, phé duyét.

Huéng dan cac Cu Dan trong Khu Vuc Quan Ly mua cac loai bao hiém tai san/hoa
hoan/trach nhiém dan su can thiét theo quy dinh cta phap luat.

3T 5 - 10 ngay
*Tu 3 - 5 ngay



5.7 Tiép nhan cac hd so, gidy to lién quan dén Khu Vyc Quéan Ly tir Bén A, ciing nhu ¢6
trach nhiém luu trir cac ho so, gidy to, tai liéu lién quan can thiét trong trudng hop duoc Bén
A ban giao.

5.8 Tiép nhan tit ca nhitng khiéu nai lién quan dén dich vu ciia Khu Vuc Quan Ly, giai quyét
nhanh chéng hiéu qua cac van dé c6 lién quan va béo céo, phdi hop véi Bén A dé xur 1y kip
thoi khi can thiét.

5.9 C6 quyén phdi hop véi Bén A @& nghi cac don vi cung cdp ngimg cung cip dién, nudc
hodc dich vu lién quan khac déi véi Can Ho khi Cu Dan sinh sdng, cu tra va/hodc quyén so
hitu hodc quyén st dung hop phap Cin Ho khong thyc hién ddy du, dung han viéc dong Phi
Dich Vu Quan Ly Hang Thang va/hoac Phi St Dung Dich Vu Gia Tang va/hoac cac khoan
phi dich vu khéc (néu c6) dong thoi thong bao cho Bén A biét va cting phdi hop giai quyét.

5.10 Puoc quyén ky hop doéng v6i bén thtr ba/nha thau dé thuc hién mot sé cong viée, cung
cép mét sb dich vu thudc pham vi Dich Vu Quéan Ly/Dich Vu Gia Tang trong Hop Béng
nay.

5.11 Pugc thé hién logo/thuong hi¢u cua Bén B trén cac van ban ctia Bén B trong viéc quan

Iy van hanh, cham soc khach hang va duogc treo bang hiéu cia Bén B tai Khu Vuc Quan Ly
véi vi tri, kich thudce va hinh thirc phu hgp theo quy dinh phap luat.

5.12 Puoc khai thac, cung cip cac dich vu tai Khu Vuc Quan Ly dé ting thém doanh thu va
chia sé khoan doanh thu nay v6i Bén A theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop Pong nay dé lam
quy cong dong phuc vu loi ich chung ctia Cu Dan.

5.13 Thue hién day du cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop Pdng nay va quy
dinh ctia phap luat vao ting thoi diém.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

6.1 Tuan thi cic cam két lién quan dén viéc van hanh Khu Vuc Quan Ly va hoat dong chung cia
Toa Nha. Cung cép va ban giao cho Bén B toan bd cac tai li€u, ban v& can thiét, lién quan
dén viéc quan ly, van hanh H¢ Théng K¥ Thuat, Cong Trinh Tién fch Chung Cua Khu Can
Ho va viéc cung cap Dich Vu Quan Ly va Dich Vu Gia Ting theo quy dinh ctia Hop Dong
nay.

6.2 Bén A/Cu Dan c6 trach nhiém tao moi diéu kién thuén loi cho Bén B ra vao Khu Vuc Quan Ly
dé thue hién dich vu theo Hop Dé)ng nay.

6.3 Xem x¢é&t, phé duyét ké hoach do Bén B trinh va du tru ngan sach cho viéc bdo tri, stra chira 16n
dinh ky va dot xuét ddi voi cac hang myc nhu cac H¢ Théng K¥ Thuat, Céng Trinh Tién fch
Chung Ciia Khu Can Ho thudc Khu Vyc Quan Ly dinh ky hang nim. Ky hop dong béo tri,
stra chita v6i Bén B hodc don vi cung cap dich vu bao tri, stra chira dé bao tri va stra chira Hé
Théng K§ Thuat, Cong Trinh Tién ich Chung Ciia Khu Can H9.

6.4 Mua dﬁy du cac loai bao hiém tai san/hoa hoan/trach nhiém dan sy can thiét theo quy dinh cua
phap luat.

6.5 Bén A thu xép va dam bao rang Bén B duoc quyén sir dung ddy du va riéng biét trén co s
khong thu phi trong toan by Thoi Han ddi v6i mot phﬁn dién tich thuoc Khu Vuc Quan Ly
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(sau ddy goi “Dign Tich Lam Vigc”) dé Bén B sir dung lam (i) dia diém lam viéc ciia can b,
nhan vién; (i) noi luu trit cac hop dong, ho so, tai lidu k¥ thuat; (iii) kho chira hang héa, vat
dung, cong cu; (iv) khu phu tro trong qua trinh cung cdp Dich Vu Quéan Ly, Dich Vu Gia
Tang; Guri cho Bén B so do mit bang va cac thong tin lién quan dén Dién Tich Lam Viéc.

6.6 Truong hop Hop Pong chidm dut theo quy dinh tai Piéu 3.3 thi Bén A phai thanh toan cho Bén
B diy di cac khoan phi ma Bén A/Cu Dan da str dung cho t6i thoi diém Cac Bén chim dut
Hop Déng nay.

6.7 Phéi hop va hd trg Bén B nhic nhd Cu Dén thue hién céac nghia vu c6 lién quan dén viée quan
1y, st dung nha chung cu, Vi du nhu vi¢c tuan thu dﬁy da Noi quy Khu Can H9, trach nhiém
mua bao hiém theo quy dinh phép luat, thanh toan day du va dang han Phi Dich Vuy Quan Ly
Hang Théang va/hodc Phi Str Dung Dich Vu Gia Tang va/hodc cac khoan phi dich vu khac
theo quy dinh ctia Hop Pong.

6.8 Cac nghia vu khac theo quy dinh ciia Hop Pong nay va quy dinh cua phap ludt vao ting thoi
diém.
PIEU 7: SUA CHUA, THAY THE THIET BI, MAY MOC, KHAC PHUC SU CO

7.1 Trong trudng hop can phai stra chira, thay thé thiét bi, may moc dbi voi He Théng K¥ Thuat,
Cong Trinh Tién fch Chung Cua Khu Can Ho hoac tién hanh viéc bao tri ddi voi Hé Théng
Ky Thuat, Cong Trinh Tién ich Chung Ciia Khu Can Ho thi Bén B s& giri thong béo bang
van ban néu rd tinh khan cp gui Bén A va Bén A c6 trach nhiém xem xét va thong bao két
qua phé duy¢t phuong an, chi phi va tam ng chi phi trong thoi gian ........ h (gio) ké tir khi
nhan thong bao dé Bén B thuc hién viéc stra chita, thay thé thiét bi, may moc, khéc phuc su
cd theo ding phuong an da dugc Bén A phé duyét hodc Bén A thué don vi khéc thyc hién
(trong truong hop nay, Bén A phai c6 van ban thong bao gui té1 Bén B).

7.2 Trudng hop Bén A khong xem xét va phé duyét phuong an sira chita nhu quy dinh tai Diéu 7.1
nay thi Bén B khong chiu trach nhiém vé moi hau qua nao phat sinh tir cac su viéc va sy cd
néu trén cling nhu khéng c6 trach nhiém boi thuong bat ky thiét hai nao ddi véi cac thiét hai
xay ra (néu co).

PIEU 8: GIOI HAN TRACH NHIEM
8.1 Bén B khong chiu trach nhi¢m déi véi:

a. Viéc van hanh, hong hoc, su cd... dbi voi cac thiét bi may moc, tai san trong dién tich sir dung
riéng cua Cu Dan va/hodc khong nam trong H¢ Théng K¥ Thuat, Cong Trinh Tién fch
Chung Cua Khu Can H¢ do Céc Bén da thoa thuan thugc pham vi quan 1y quy dinh tai Hop
Dong nay.

b. Céc chi phi sira chita, thay thé hodc bdi thudng trong cac truong hop thiét hai, hong hoc dbi véi
cac thiét bi may moc, tai san thudoc Khu Vuc Quan Ly, Hé Thong K§ Thuat, Cong Trinh
Tién Ich Chung Ctia Khu Can Ho ma Bén B ching minh dugc do 16i sir dung sai cong ning,
tu y stra chira, lép dat thém, bd sung, mua mai cua Ban Quan Tri/Cu Dan/Bén thtr 3 khac gay
ra.

c. Céc chi phi stra chira, thay thé hodc bdi thuong trong cac trudng hop thiét hai, hong hoc dbi véi
cac thiét b may moc, tai san thugc Khu Vuc Quan Ly, H¢ Théng K§ Thuat, Cong Trinh
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Tién Ich Chung Ciia Khu Cin Ho ma Bén B chimg minh dugc khong phai do 18i ciia Bén B
gdy ra (vi du do hao mon, qué tai hodc dén ky han phai thay thé, sira chira).

8.2 Truomg hop Bat Kha Khang:

a.

Khong Bén nao phai chiu trach nhi€ém cho viéc khong thuc hién cac nghia vu ciia minh trong
Hop Pong nay khi nguyén nhan cua viéc khong thuc hién d6 xuat phat tir cac Sy Kién Bt
Kha Khéng. Cac Bén dong y rang moi truong hop khé khan vé tai chinh dan dén viéc khong
thanh toan hodc khong thanh toan du Phi Dich Vu Quén Ly Hang Thang va/hodac Phi St
Dung Dich Vu Gia Tang va/hodc cic khoan phi dich vu khac theo quy dinh cua Hop Dong
nay s& khong duoc coi 1a Su Kién Bat Kha Khang.

Bét ky Bén nao vién dan Sy Kién Bit Kha Khang nhu 1 1y do dé bién minh cho viéc khong
tuan thi mot nghia vu ndo do thi phai co trach nhiém ching minh rang: (i) Su Kién Bat Kha
Khang d6 da xay ra trén thuc té; va (ii) Bén d6 da ap dung cac bién phap hop 1y (tiy theo
hoan canh) dé giam thiéu su cham tré hay cac ton that phat sinh, va phai thong bao kip thoi
vé Su Kién Bat Kha Khang ciing nhu viéc khong thuc hién hoac cham thyuc hién nghia vu
ctia minh cho Bén kia. Cac Bén s& dam phan, thuong lugng va tim giai phap dé khic phuc
hau qua cua Sy Kién Bat Kha Khang dbi véi viée thuc hién Hop Béng nay.

Trong trudng hop xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, thoi gian tam ngung thyc hién nghia vy s&
dugc kéo dai bang thoi gian dién ra Sy Kién Bat Kha Khang ma Bén bi anh hudng nghia vu
khong thé thyc hién duoc cac nghia vu cia minh theo Hop Pong.

Trong truong hop xay ra Su Kién Bat Kha Khang ma Bén B tam ngung thuc hién mot phan
nghia vu quéan 1y cua minh thi Bén A/Cu Dan van phdi tra Phi Dich Vu Quan Ly Hang
Théng va/hodac Phi St Dung Dich Vu Gia Tang va/hodc cac khoan phi dich vu khac theo quy
dinh ctia Hop Pong (twong tng voi phan dich vu duoc cung cap) cho Bén B trong thoi gian
tam ngung do.

Trong truong hop xay ra sy kién Bat Kha Khang ma Bén B tam ngung toan bo nghia vu cua
minh thi Bén A/Cu Dan khong phai tra Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang va/hodc Phi Su
Dung Dich Vu Gia Tiang va/hodc cac khoan phi dich vu khac theo quy dinh cua Hop Pong
cho Bén B trong thoi gian tam ngung do.

PIEU 9. KHAI THAC, CUNG CAP DICH VU PHU

9.1

a.

Bén A c¢6 quyén va trach nhiém sau day:®

Trong thoi han Hop Pong nay, Bén A 1y quyén cho Bén B dugc quyén tim kiém, khai thac
mdi gidi, kinh doanh cac hang muc thudc quyén so hiru chung ciia Khu Can Ho nhu thu phi
quang céo, bang hiu, khai thac mat b.':ing tréng, cac dich vu khéc.... Viéc khai thac nay phai
dam bao khong dugc 1am anh hudng dén cong tac quan 1y van hanh nha chung cu ciia Bén
B, my quan, méi truong va trat ty cong cong tai Khu Can HJ.

Puoc nhan ...%9 sb tién thu tir khai thac dich vu quy dinh tai Diéu nay dé Bén A bd sung vao
nguén quy nham thyue hién cac hoat dong phuc vu loi ich chung cho Khu Can HJ.

S Phu hop véi quy dinh tai Piéu 15 mau Hop Dong Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu ban hanh kém thong tu
02/2016/TT-BXD
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9.2 Bén B ¢6 quyén va trach nhi¢m sau diy:

a.

Theo su Gy quyén ctia Bén A, duoc quyén tim kiém ddi tac va quan 1y viéc khai thac, 1ap dat
quang cdo, bang hiéu va cac dich vu khac nham muc dich gia ting ngudn thu cho Khu Vuyc
Quan Ly. Mirc phi duoc hudng 1a ...%’ gia tri thu tir viéc khai thac va quan 1y dich vu quy
dinh tai Diéu 9.1.a;

Puoc quyén tham gia du thau khai thac dich vu Khu Vuc Quén Ly (néu c0) theo chi dinh
hodc mai thau tir Bén A.

PIEU 9: BOI THUONG THIET HAI

Khi mét Bén khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong dﬁy da cac nghia vu ciia minh quy dinh trong
Hop Pong nay, Bén vi pham c6 trach nhiém bdi thudng cho Bén bj vi pham toan bd cac thiét hai,
t6n that ma Bén bi vi pham phai chiu phu hop véi cac quy dinh ctia phép luat.

PIEU 10: CAC PIEU KHOAN CHUNG

10.1
10.2

10.3

10.4

Hop Pdng niy duogc hiéu va diéu chinh theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Trong trudng hop phat sinh nhiing vin dé lién quan chua dugc thoa thuan tai Hop Dong, Cac
Bén s& thong nhat bo sung va ghi nhan tai Phu luc Hop Pong.

Cac Bén cam két thyc hién theo dung cac diéu khoan va diéu kién ctia Hop Dong nay va cac
phu Iyc dinh kém. Moi tranh chép phat sinh tir Hop DPong nay trudc hét dugc giai quyét
thong qua thuong lugng, néu khong giai quyét duge bang thuong lwong thi mot trong Céc
Bén c6 quyén dua tranh chip ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyén.

Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban gbc. Mbi Bén giit
02 (hai) ban dé cung thyc hién.

Pai dién cua Cac Bén ky xac nhan

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Nguwoi ky: Nguoi ky:
Chire vu: Chire vu:

7 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén



PHU LUC 01 - NOI DUNG VA PHAM VI DICH VU QUAN LY?*
(Pinh kém Hop Pong Dich Vi Qudn Ly 6 ...../.........)
A. Dich Vu Quan Ly bao gém cac dich vu sau

1. Dich vu van hanh H¢ Thong K§ Thuit ciia Khu Cin Ho:

2 Cac dich vu v¢ sinh:
3 Céc dich vu I& tan, bio vé:

4. Cac dich vu khac

- Chi phi Luong cho Ban Quan Tri: T6i da khong qua ......... /Toa nha Chung cu

- Chi phi hoat d6ng ctia Ban Quén Tri: Téi da khong qua ......... /Toa nha Chung cu

- Chi phi bao dudng, stra chita nho ddi v6i cac Thiét Bi Thude S¢ Hitu Chung c6 gia tri dudi
500.000/dong va thoi gian khau hao, thay thé dudi 6 thang;

................. , Ngay ........thang ........ndm .............
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Nguwoi ky: Nguwoi ky:
Chire vu: Chire vu:

$ Noi Dung dich vu dién theo thoa thuén ctia Cac Bén phu hop véi quy dinh cia phap luat
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PHU LUC 02 - NOI DUNG VA PHAM VI DICH VU GIA TANG’
(Pinh kém Hop Pong Dich Vi Qudn Ly 6 ...../.........)

1. Dich vu cung cip nuéc néng:

3. Cac dich vu khac ...

................. , Ngay ..........thang .........nam ................
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Nguwoi ky: Nguoi ky:
Chire vu: Chire vu:

? Pién theo thoa thuan cia Cac bén
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PHU LUC 03 — PHi DICH VU VA PHUONG THUC THANH TOAN
(Pinh kém Hop Pong Dich Vi Qudn Ly 6 ...../.........)

1. Phi Dich Vu Qudn Ly Hang Thang

Céac Bén théng nhit rang Phi Dich Vu Quan Ly Hang Thang ctia Bén B dé thuc hién viéc cung cap
Dich Vu Quén Ly theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop Pdong nay dugc xac dinh theo timg Can Ho, cu
thé nhu sau:

Phi Dich Vu Quén Ly Hang Thang = Pon Gia Dich Vu nhén (x) Tong Dién Tich Cin Hp

Trong doé:
Pon Gia Dich Vu Quan Ly: ........ VND/m? /thang (....), chua bao gom thué Gia tri gia
tang theo quy dinh ctia phap luat. Dién tich can ho dé tinh Dich Vu Quéan Ly dugc tinh
theo cach do Thong Thuy.

Téng Dién Tich Cian Ho duoc xac dinh theo Bién Ban Ban Giao Cin Ho6 hodc Gidy
Chtrng Nhan quyén stir dung dit, quyén so hiru Nha O va tai san khac gin lién v6i dat cia
Cin Ho (néu cb).

2. Phi Sur Dung Dich Vu Gia Tang

3. Thoi han thanh todn: ...............................
4. Phuwong thirc thanh toan: ...................
................. , Ngay .........thang .......ndm ...............
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Nguoi ky: Nguoi ky:
Chire vu: Chire vu:
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PHU LUC 4 ‘
KHAI THAC KINH DOANH CAC HANG MUC THUQC QUYEN SO HUU CHUNG "

(Pinh kém Hop Pong Dich Vy Qudn LY $6 ...../.........)

1% Pién theo thoa thuan ctia Cac Bén phit hop voi quy dinh ciia phap luat tily timg thoi diém
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