NOI QUY QUAN LY SU DUNG CHUNG CU
(Kém theo Hop dong mua ban can hé tqi ............ chung cie ... ... Jkhu oo
$6:.....HPMB-DICCorp ngay .....théng .....ndm 2....)
(Ap dung chung cho cin h¢ Hinh thanh trong tuwong lai)

Piéu 1. Pham vi va doi tuwong ap dung

Ban noi quy niy quy dinh cac ndi dung vé quan 1y sir dung nha chung cu duoc 4p dung dbi
vo1 cac chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu, chu dau tu hoac céc ca nhan, t6 chic khac
lién quan dén quan 1y st dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Quy dinh di véi chii s¢ hiru, nguoi sir dung, nguoi tam tri va khach ra vao nha
chung cu.

1. Chui 86 hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuit trinh gidy to chimg minh nhén than tai quay 18
tan (neu c6) hodc tai t6 bao vé va phai tuan thu su hudng dan cua 18 tan hodc bao vé nha chung
cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tn hodc bao vé nha chung cu duogc giit cac gidy to chimg
minh thu nhan dan cta khach hang ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh,
an toan cua nha chung cu. Déi véi khu vue danh cho van phong, dich vu, thuong mai thi khong
can phai ding ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai cin ho phai ding ky danh sach ngudi tam tra voi t6 bao vé va cé trach
nhi¢m dang ky tam tru tai co quan cong an phuong so tai theo quy dinh.

4. Nguoi su dung can hg, ngudi tam tra phai chiu trach nhi¢ém trudc phap luat vé cac hanh vi vi
pham Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Piéu 3. Quyén va trach nhiém ciia chii dau tw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 va diém b Khoan 3 Diéu
27 ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cur do B6 X4y dung ban hanh. Truong hop chu déu
tu khong ¢ chie nang, nang luc quan 1y van hanh hodc c6 chirc nang, nang luc quan ly van
hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi c6 du
Piéu kién vé chiic ning, ning luc quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cta
Luat Nha & dé hoi nghi nha chung cu tham khéo, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha chung
2. Thu kinh phi béo tri phan s hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108, Piéu
109 ctia Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quén tri
nha chung cu theo quy dinh ctia phép lust nha & va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do
B¢ Xay dung Ban hanh.

3. Chu tri t6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban quan tri nha chung cu
va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quéan Iy
str dung nha chung cu do B6 X4y dung Ban hanh néu con so hitu cin ho, phan dién tich khac
trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan quan 1y chuyén nganh
cua dia phuong theo quy dinh ctia phap ludt; lap, ban giao hd so nha chung cu cho Ban quan tri
nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bé Xy dung Ban
hanh.

5. Quan 1y, stt dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac chu s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc dugc xay dung dé kinh doanh theo diing muc dich
néu trong ndi dung du an da duogc phé duyét.

6. Bao tri phan so hitu riéng ctia minh; c¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong
bdo tri gay ra thi¢t hai cho chu s hiru khac.
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7. Yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc s¢ hitu hop phap
cta minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phép theo ndi dung du an da dugc duyét.
Co quan ¢ tham quyén c6 trach nhiém xt 1y cic hanh vi vi pham cua t6 chirc, ca nhan déi voi
cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap cta chu dau tu.

8. Phdi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong viée
quan 1y, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bit budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chay va phap
luat vé kinh doanh bao hiém.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuén hodc theo quy dinh cua phap luat;
chip hanh quyet dinh giai quyét, xtr Iy, xtr phat vi pham ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén.
11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 4. Quy dinh vé vi¢c sir dung phan sé¢ hiru chung ciia nha chung cu

1. Str dung thang may va céc thiét bi st dung chung theo dung muc dich, céng ning thiét ké
st dung.

2. Khong duge lam hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.

3. Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duge ding, dd xe theo quy dinh.
4. Str dyung nha sinh hoat cong ddng vao dang muc dich, céng ning theo quy dinh cta phap
Luat vé nha ¢.

5. Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ciia nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi tung nha
chung cu (néu co).

Pic¢u 5. Doanh nghi¢p quin 1y van hanh nha chung cu

1. Trong thoi gian Ban quan tri chua dugc thanh 1ap, Doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu 1a don vi du di€u kién theo quy dinh phap luat duoc Chu dau tu ky két hop dong
thuc hiép nhi¢m vu cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu nay dam bdo an toan,
tiéu chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu dugc ky két hop dong phu Vi cac doanh
nghiép khac cung cap dich vu cho nha chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu do6i voi cadc doanh nghiép néu trén dé ddm bao thuc hién theo
hop dong da ky;

3. Trach nhi¢m cta doanh nghiép quan 1y van hanh chung cu:

a/ Thyc hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ky nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va hop dong dich vu quan ly van hanh da ky voi Ban
quan tri nha chung cu hodc nguoi dai dién quan ly nha chung cu (d6i voi nha chung cu
khong phai thanh 1ap Ban quan tr1); thyc hién bao tri phan s hitu chung cta nha chung cu
theo hop ddng bao tri néu c6 nang luc bao tri.

b/ Ky két ‘hop ddng phu véi cac don Vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y van hanh
nha chung cu (néu co); giam sat viéc cung cap cac dich vu cta cac don vi nay.

¢/ Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cic khoan kinh phi c6 lién quan; thong
b4o cac yéu cau, ndi dung can chi y cho ngudi st dung nha chung cu trong trudong hop xay
ra cac tinh huéng d6t xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viée lép dat cac
thiét bi trong phan s& hitu riéng ctia cha so hitu.

d/ Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thda thuédn vai cac chu s¢
hiru, nguoi st dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho céc thanh vién Ban quan tri nha
chung cu theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu.
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e/ Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cdu cua co quan c6 tham quyén phai bao
céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban quan tri nha chung cu;
béo céo tinh hinh quan Iy van hanh tai hoi nghi nha chung cu; ldy ¥ kién goép ¥ ctia nguoi sir
dung vé& viéc cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

f/ Phdi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6 lién quan
trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

g/ Chap hanh quyét dinh giai quyét, xr Iy ciia co quan nha nudc c6 thim quyén.

h/ Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéc theo thoa thudn trong hop déng dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu hoac theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan.
Pi¢u 6. Ban quin tri nha chung cw
1. D6i voi nha chung cu c¢6 nhidu cha sé hitu thi thanh vién Ban quan tri nha chung cu phai
1a chu s¢ hitu va dang su dung nha chung cu do; truong hop nguoi dang sir dung can ho hoac
phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai la chu s¢ hiru néu duoc chu s¢ hiru can
ho hodc phan dién tich khac d6 uy quyén tham dy hoi nghi nha chung cur thi cé thé duoc bau
lam thanh vién Ban quén tri nha chung cu.

- B4i v6i nha chung cu c6 mét chu sé hitu thi thanh vién Ban quan tri nha chung cu 1a
dai dién chu s¢ hiru va ngudi dang sir dung nha chung cu”.

2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu
2.1. Ban quan tr1 nha chung cu cé nhiéu chu s¢ hiru dugc thuc hién cac quyén, trach
nhi¢m quy dinh tai Khoan 1 Diéu 104 cua Luét Nha & va cac quyén, trach nhiém sau day:

a) Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cip mot bo hd so da nhan
ban giao tir cha ddu tu cho don vi quan 1y van hanh trong trudng hop nha chung cu phai co
don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ctua Quy ché quan Iy str dung nha
chung cu do B Xay dung Ban hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh 1a chi dau tu;

b) Chuan bj cac ndi dung va td chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta
Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B6 Xay dung Ban hanh; thong bao cong khai n6i
dung hop dong quan Iy van hanh va hop dong bao tri da ky két tai hoi nghi nha chung cu;

¢) Bao cao két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quan tri, két qua cong viéc
bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan so hiru chung ctia nha chung cu dé hoi nghi nha
chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh cta Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu do Bo Xay dung Ban hanh;

d) Thay mit chu so hiru dé thyc hién cac qyyén d6i v6i phan sé hiru chung cua nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B6 Xay
dung Ban hanh; khong dugc kich dong ngudi khac gdy mat trat tu, an ninh tai khu vyc nha
chung cu;

d) Chiu trach nhiém trudce cac chu sé¢ hiru nha chung cu vé nhiém vu duoc giao; chép
hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

e) Bé nghi co quan c6 tham quyén to chirc hop hoi nghi nha chung cu, c6ng nhén Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly s dung nha chung cu do Bo Xay
dung Ban hanh; t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don vi quan Iy van
hanh trong trudng hop don vi dang quan 1y van hanh khong con du diéu kién quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché quan Iy st dung nha chung cu do Bo Xay dung
Ban hanh;
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) Yéu ciu co quan c6 thAm quyén giai quyét khi chu du tu khong ban giao hd so
nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu theo quy
dinh;

h) Ban giao lai hd so, s6 sach, gidy t& dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi dugc
cong nhan;

i) Thanh vién Ban quan tri néu c¢6 hanh vi vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung
cu do B6 Xay dung Ban hanh va quy dinh cta phép luét c6 lién quan thi tuy theo muc do vi
pham ma bi xir Iy theo quy dinh cta Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung
Ban hanh, xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhi€ém hinh su; néu gy thiét
hai thi phai bdi thudng cho bén bj thiét hai;

k) Chap hanh quyét dinh giai quyét, xu ly cua co quan nha nudc co thAm quyén, c6
trach nhiém phbi hop v61 uy ban nhan dan cap x4, phuong noi c6 nha chung cu trong viéc
thuc hién cac quyén va trach nhiém ciia minh lién quan dén quan 1y, sir dung, van hanh nha
chung cu theo quy dinh ctia Luat nha ¢ va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo xay
dung ban hanh va thuc hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat;

1) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri da dugc hoi nghi nha chung cu thong qua va quy dinh
tai Quy ché quan ly st dung nha chung cu do Bo Xay dung Ban hanh.

2.2. Ban quan tri nha chung cu ¢6 mét chu sé hiru duge thyc hién cac quyén va trach
nhiém quy dinh tai Khogln 2 Diéu 104 cua Luat Nha & va cé}c quyén, trach nhiém co6 lién
quan quy dinh tai cdc Piém a, b, d, e, g, h, 1, k va 1 Khoadn 1 Bi€u nay.

3. Ban quén tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét dinh theo da so.
4. Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri t6i da 12 03 nam ké tir ngay Uy ban nhan dan cip
quan ky quyet dinh cong nhan.

Pi¢u 7. Quyén va trach nhiém ciia chii sé hitu nha chung cw

1. Béi voi nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu thi cac cha s hitu ¢6 quyén va trach nhiém sau
day trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Puoc quyén so hitu, sit dung phan sé hitu riéng; co quyén st dung phan so hiru
chung theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan Iy st dung nha chung cu do Bo
Xay dung Ban hanh. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh ciia phap luat vé
nha & va Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do Bo Xay dung Ban hanh; c6 trach nhiém
boi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac;

b) Yéu cau chii dau tu, Ban quan tri nha chung cu hodc Uy ban nhan dan cap phuong
t6 chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché quéan 1y str dung nha chung cu do
B§ Xay dung Ban hanh; tham dy héi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong
cudc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché quan 1y sir dung
nha chung cu do B Xay dung Ban hanh;

¢) Yéu cau chu dau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri nha chung cu cung cap
cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu;

d) Chép hanh day du cac quyét dinh cta hdi nghi nha chung cu, ké ca trudng hop
khong tham dy hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y cua co quan
nha nudc c6 tham quyén;
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d) bong gop day du, dung thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, kinh phi
bao tri phan s¢ hiru chung va cac chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cua phap luat hoac theo
thoa thuan véi nha cung cap dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi bi xur
1y theo thda thuan trong hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban quan tri
nha chung cu da ky vdi don vi quan 1y van hanh;

e) Chap hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu; phat hién va thong
bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc c¢6 tham quyén cac hanh vi
vi pham trong quan 1y, st dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd tro don vi ¢ chie nang thuc hi¢n bao tri phén sO hitu chung
theo quy dinh;

h) Khéi phyc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc sé hitu chung hoac phﬁn dién tich, thiét bi thudc so hitu riéng cua chu sé hitu
khac; bi xtr Iy theo quy dinh cta phap luit va phai boi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can trd
hoat dong kinh doanh hop phap cta chu s¢ hitu khu van phong, dich vy, thuong mai;

1) Mua bao hiém chay nd bé.t budc theo quy dinh cta phép luat phong chay, chita chay
va phap luat vé kinh doanh bdo hiém;

k) Thuc hi¢n cac quy dinh khac cta phép luét co6 lién quan.

2. P6i voi nha chung cu ¢6 mot chi s¢ hitu thi chu so hitu duoc quyén sir dung nha chung
cu, duoc thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cac Piém b, ¢, d, e va k Khoan 1
Diéu nay.

Pi¢u 8. Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi sir dung khong phai 1a chii sé hiru nha
chung cw

1. Str dung phan s hitu riéng va phan so hiru chung cua nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B Xay dyng Ban hanh.
2. Thue hién cic quyén va nghia vu theo ding ndi dung di thoa thun véi cha sé hiru trong
truong hop nguoi sir dung khong phai l1a chu so hiru.
3. Tham du hoi nghi nha chung cu (ddi voi truong hop nha chung cu ¢6 mot cha sd hitu);
thay mit chi s& hiru tham du hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu sé hiru
khong tham du (d6i voi truong hop nha chung cu c6 nhiéu chi s¢ hitu); truong hop trong
mot cin ho hodc phan dién tich khac ciia nha chung cu ¢6 nhiéu nguoi dang cung st dung thi
uy quyén cho mdt nguoi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu.
4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac Piém b, ¢, d, 4, e, g h
va k Khoan 1 Piéu 39 ctia Quy ché quéan 1y str dung nha chung cu do B6 Xay dung Ban hanh.
Picéu 9. Cac hanh vi nghiém ciAm trong quan Iy sir dung nha chung cu
1. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y, sir dung nha chung cu bt budc phai thuc hién
dugc quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13, Piéu 35 cua Nghi dinh sd
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Nha & va phap Luat c6 lién quan.

a. Xam pham quyén so hitu nha & ctia Nha nudc, t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan.

b. Can tr¢ viéc thuc hi¢n trach nhi€ém quéan 1y nha nudc vé nha &, viéc thuc hién

cac quyén va nghia vu vé so hitu, str dung va giao dich vé nha & cua to chir,
ho gia dinh, c4 nhan.
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c. Quyét dinh chu truong dau tu du 4n hodc phé duyét du 4n du tu xdy dung nha
& khong theo quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da
duoc phé duyét.

d. Xay dung nha & trén dit khong phai 1a dat &; xay dung khong dung tiéu chuan
thiét ké, tiéu chuan dién tich dbi vé6i timg loai nha & ma Nha nuée c6 quy dinh
vé tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich nha . Ap dung cach tinh sai dién
tich str dung nha & di duoc luat quy dinh trong hop dong mua ban, hop dong
thué mua nha 6.

e. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va cac phan
thudc so¢ hitu chung hodc cua cac chu sé hiru khac dudi moi hinh thic; tu v
thay d6i két cau chiu luc hodc thay doi thiét ké phan so hitu riéng trong nha
chung cu.

f. St dung phﬁn dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén s hitu, st dung
chung vao st dung riéng; str dung sai muc dich phan dién tich thudc so hiru
chung hodc phan dién tich lam dich vu trong nha chung cu hén hop so véi
quyét dinh chu truong dau tu dy 4n x4y dung nha ¢ va ndi dung dy an da duoc
phé duyét, tru truong hop duoc co quan nha nude co thAm quyén cho phép
chuyén d6i myc dich sir dung.

g. Sir dung sai muc dich ngudn vén huy dong hodc tién mua nha & tra truéc cho
phat trién nha ¢.

h. Chu dau tu dy an xay dung nha & ty quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac
dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop von hodc to chire, ca nhan
khac thyc hién ky hop dong cho thué, thué mua, mua ban nha ¢, hop dong dat
coc cac giao dich vé nha & hodc kinh doanh quyén sir dung dét trong du an.

i. Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhuong hop dong mua ban, cho
thué, cho thué mua, tang cho, ddi, thira ké, thé chép, gop von, cho muon, cho &
nho, Gy quyén quan 1y nha & khong dung quy dinh ctia Luat nay.

j. Cai tao, coi ndi, pha do nha ¢ dang thué, thué mua, muon, & nho, dugc uy
quyén quan Iy ma khoéng duge chi s¢ hiru dong .

k. St dung cin ho chung cu vao muc dich khoéng phai dé &; sir dung phan dién
tich dugc kinh doanh trong nha chung cu theo dy an duoc phé duyét vao muc
dich kinh doanh vét li¢u gy chay, no, kinh doanh dich vu gy 6 nhlem moi
truong, tiéng on hodc cic hoat dong khac lam anh huéng dén cudc song cua
cac ho gia dinh, c4 nhan trong nha chung cu theo quy dinh ctia Chinh phu.

l. Sir dung nha & riéng 1¢ vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém méi truong, tiéng on, anh hudng dén trat ty an toan
x3 hoi, sinh hoat ctia khu dan cu ma khong tuan thu cac quy dinh cta luat vé
diéu kién kinh doanh.

m. Bao cédo, cung cip thong tin vé& nha & khong chinh xac, khong trung thyc,
khong dung quy dinh hodc khong dung yéu cau cua co quan nha nude co tham
quyén; pha hoai, 1am sai Iéch thong tin trong co s¢ dit liéu v€ nha ¢ do co quan
nha nudc ¢ thim quyen quan ly.

n. Gay thim, dot; gay tleng 6n qua murc quy dinh cua phap lut hodc xa rac thai,
nuéc thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phap luat vé bao vé
moi truong hodc khong dung ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu.

0. Chan, tha gia suc, gia cAm trong khu vyc nha chung cur.

p. Son, trang tri mat ngoai can hg, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké,

kién truac.
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q. Tu y chuyén d6i cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, sir dung
chung ctia nha chung cu; ty ¥ chuyén d6i cong ning, myc dich sir dung phan
dién tich khong phai dé ¢ trong nha chung cu c¢6 myc dich hdn hop so voi thiét
ké da dugc phé duyét hodc di duge co quan c6 thim quyén chip thuan.

r. Cam kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau ddy trong phan dién tich dung
dé kinh doanh cta nha chung cu:

- Vit lidu gdy chay nd va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh ctuia phap luat phong chay, chita chay;

- Kinh doanh vii trudng; sura chita xe ¢6 dong co; giét mo gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan thu yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac dicu kién
kinh doanh khéc theo quy dinh cta phap luét.

2. Céc hanh vi khac gdy anh hudng khong tét dén cong ddng va ngudi st dung nha chung cu
do hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Pi¢u 10. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri phan
s& hitu chung khong di (khoan tién 2% ma cac bén co nghia vu dong gbp theo quy dinh tai
diém a khoan 1 diéu 3 hop déng mua ban can ho). Muc thu cu thé s& duoc thong qua Hoi
nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mirc déng gop nay twong Gng voi phan dién tich so
hiru riéng cta ting chi s¢ hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu thyc hién theo Bang gia thu phi do Doanh nghiép
van hanh quan ly nha chung cu ban hanh phu hop véi quy dinh cua phap luat va thyc té tai

ting thoi diém nhung khong vuot qua mirc tran do co quan nha nudc cé tham quyén ban
hanh;

3. Chi phi trong gir tai san thyc hién theo Bang gia thu phi do Doanh nghiép van hanh quan
1y nha chung cu ban hanh phu hop véi quy dinh phap luat thyc té tai timg thoi diém;

4. Chi phi str dung cac dich vu gia tang theo Bang gia thu phi do Doanh nghiép vén hanh
quan ly nha chung cu ban hanh pht hop v6i quy dinh phap luat thyc té tai timg thoi diém va
chi thu theo nhu cau st dung thuc té.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cic muc thu néu trén c6 thé thay d6i ting thém, viéc thay d6i mirc
thu nay phai dugc tinh toan hgp 1y va thong qua Hoi nghi nha chung cu.

Pi¢u 11. Phan dién tich thudc s6 hiru riéng, phan dién tich thudc sé hiru chung va sir
dung chung va quy dinh viéc sir dung phan sé hiru chung ctia nha chung cw

1.Bén Mua dugc quyén so hiru riéng dbi véi dién tich str dung cin ho da mua (bao gdom ca
dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi can ho do) theo thoa thuan cua Hop ddng nay va cac
trang thiét bi ky thuét sir dung riéng gan lién voi can ho ndy; co6 quyén sd hiru chung, st
dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung trong nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay.

2.Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén Ban bao gom:
Céc can hg chua ban hodc khong ban, khu dé xe 6 t6 danh cho cac chu s& hitu nha chung cu
c6 thu phi, dién tich dat dugc cong nhén 13 s¢ hitu riéng ctiia bén Ban theo thiét ké dy an da
dugc phé duyét ma Bén Ban gitr lai, khong ban va ciing khong phan bo gia tri phan sé hiru
riéng nay vao gia ban cin ho cho cac chi s¢ hitu can ho (trir bé nude va hé thong ki thuat).
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3.Cé4c phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung cta cac chu sé hitu trong
nha chung cu bao gom:

a)Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bj k§ thuat dung chung trong nha
chung cu bao gém khung, cot, tuong chiu luc, twong bao ngoi nha, tuong phan chia cac can
ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang b9, thang may, duong thoat hiém, 16ng x4 réc,
hop ky thuat, h¢ thdng cp dién, cAp nudc, cap gas, hé thong thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa, va cac phan khac khong thude s hiru
riéng cua chu s& hiru nha chung cu;

b)Phan dién tich khac khong phai 1a phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chil s¢ hiru
nha chung cu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong dong ctia nha
chung cu.

c¢)Noi dé xe co6 thu phi (xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe dong co 3
banh) duoc xay dyung theo tiéu chuan quy chuin xdy dung va hd so thiét ké dugc duyét, co
thé bd tri tai tang ham hoic tai tang mot hoac tai phan dién tich khéc trong hodc ngoai nha
chung cu theo thiét ké du an da duoc phé duyét.

d) Hé thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi voi nha chung cu, cac cong trinh
cong cong trong khu vuc nha chung cu bao gdm: San choi ngoai troi cua tré em, khudn vién
va duong di bd theo thiét ké da dugc phé duyét.

4.Hai bén nhét tri thoa thuan Gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a)Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop
ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap va ky Hop dong quan 1y,
van hémh nha & voi don vi quan 1y van hanh, gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu da
bao gom thué GTGT la:............. /m2 dién tich str dung can ho (dién tich thong thuy).

Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay vao tuan dau cia mdi thang cho Bén Béan hodc
don vi quan 1y van hanh nha chung cu do Bén Ban lya chon trong thoi gian chua thanh 1ap
Ban quan tri (d6i voi lan thanh toan thang dau tién s& thuc hién theo théng bao cua Bén
Ban/don vi quan 1y van hanh sau khi Bén Mua nhéan ban giao can ho).

Danh muc céac cong viéc dich vu quan ly van hanh bao gé)m: Diéu khién, duy tri hoat dong,
bao dudng thuong xuyén hé théng thang may, may bom nudc, may phat dién, hé thdng bao
chay tu dong, hé thdng chira chdy, dung cu chita chay, cac thiét bi du phong va céc thiét bi
khac thudc phan so hitu chung, st dung chung cua nha chung cu; bao vé an ninh trat ty tai
nha chung cu, bao dam an toan tai san, phéi hop véi chinh quyén dia phuong dé xir ly giai
quyét, ngan chan kip thoi nhitng dién bién phirc tap trong nha chung cu; don dep vé sinh khu
vuc s& hitu chung st dung chung ctia nha chung cu, thu gom rac thai, cham soc cay xanh,
diét con trung va cac dich vu khac bao dam cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

b)Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh myc cac cong viéc, dich vy, gid
dich vu va viéc dong kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu s¢ do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan véi don vi quan 1y van hanh nha
chung cu.

¢)Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c¢6 nha chung cu
c6 quy dinh vé gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu thi kinh phi quan 1y van hanh nha
chung cu dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén cd thdéa thuin
khéc.

Piéu 12. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay doi hoic lip dit thém trong
can hg, phan dién tich khac thugc sé hiru riéng

NEN TANG VUNG CHAC, KHOI SAC TUONG LAI ——

Téng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Dung
CORP 265 Lé Hong Phong, P. 8, Tp. Vang Tau Tel: 0254 3859 248 Fax: 0254 3560 712 Web: www.dic.vn
Trang 8

&



1. Trudng hop cin ho hodc phan dién tich khac thudce so hiru riéng c6 hu hong thi chu sé hitu
hodc nguoi st dung c6 quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc 1am hu hong phan st
hiru chung va anh huéng dén cac chu s¢ hitu khac.

2. Trudng hop thay thé, sira chira hodc 1ap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay
d6i, bién dang hodc 1am hu hong két cau ctia nha chung cu.

3. Trudng hop c6 hu hong céc thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung gan lién véi
can ho, phf?m dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thuc
thién theo quy dinh ciia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
nhung khong dugc 1am anh hudng dén phan sé hitu riéng cia chi sé hitu khach. Chu sé hiru
phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh nha chung cu dé kip thoi st chita,
thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chira céc
hu hong nay.

4. Trudng hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu hong cac thiét
bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chu sé hiru khu chitc ning nay phai thuc
hién stra chira, thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chira cdc hu hdng thi phai thong bdo cho Ban Quan tri, don vi quan 1y van hanh nha
chung cu va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang ti 18 gio chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh huéng dén hoat dong cua nha chung cu.

Piéu 13. Quy dinh vé viéc xir Iy khi c¢6 sw ¢b clia nha chung cw

1. Khi gip su ¢ co6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu sé hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan tri, don vi quan 1y
van hanh nha chung cu dé xu 1y.

2. Truong hop gip su cb khan cip, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi
phai thyc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hoic bién chi din thoat hiém hodc
hudng dan cua bao vé, don vi c6 thaim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 14. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1. Ban Quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bido cong khai cac
thong tin c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé€ phong chay, chira chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy su

dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an
toan, thuan tién.

Diéu 15. Xir 1y c4c hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, Chu s& hitu, nguoi st dung,
nguoi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban ndi
quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh thi tiy theo murc do vi pham s€ bi xem xét, xtr Iy theo quy dinh cta phap luat va phai
boi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, Chu s¢ hitu, nguoi st dung

phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xt 1y vi pham cta co quan, t6 chirc c6 thim

quyén.

Pi¢u 16. Quy dinh vé viéc sira ddi, bo sung ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cw

va mot s6 quy dinh khac
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Tt ca sira doi, bd sung ndi quy phai thong qua Hoi nghi nha chung cu, phai dam bao thong
nhat véi phap luat vé nha & va Quy che quan ly st dung nha chung cu do By Xay dung ban
hanh d6ng thoi phu hop voi phap ludt vé bao vé nguoi tiéu ding.

TONG CONG TY CO PHAN
DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
(Ky tén dong ddu)
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