HQP PONG MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN CAN HO!
SO, /HDAP-NTM

- Can cr BS ludt Dan su so 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va cac van
banhwéng dan thi hanh;

- Cén cir Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QHI13ngay 25/ 11/2014;

-Can cit Ludt Kinh doanh bdt dong san so 66/2014 ngay 25/11/2014 va céc vin bdn
hwéng dan thi hanh;

-Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 17/11/2010 va cdc van bdn
hwéng dan thi hanh;

-Can cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt kinh doanh bat dong san;

-Can cik Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hiedng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt nha o;

- Can cit Nghi dinh s6 99/2011/NP-CP ngay 27/10/2011 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt bdo vé nguoi tiéu ding;

- Quyét dinh s6 02/2012/QD-TTg ngay 13/01/2012 cia Thii tuéng Chinh phii vé viéc
ban hanh danh muc hang héa, dich vu thiét yéu phdi dang ky hop dong theo mau, diéu kién
giao dich chung;

- Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo Xdy dung ban
hanh Quy ché qudn Iy, sir dung Nha chung cu;

- Théng tw 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 niam 2016 ciia bé xdy dung sira doi, bo
sung mot sé quy dinh ciia théng tie sé6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ciia Bé Xay
dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu qudn b} vin hanh Nha
chung cu, Thong tw s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thing 12 nam 2015 ciia Bé Xay dung quy dinh
viée cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bat déng san; huéng dan viéc dao tao, boi dudng kién
thike hanh nghé méi gidi bat déng sdn, diéu hanh san giao dich bat dong sdn, viéc thanh Idp va
16 chitc hoat déng ciia san giao dich bdt dong san va mot s6 quy dinh ciia quy ché quan Iy, sir
dung Nha chung cur ban hanh kém theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim
2016 ciia B¢ Truong Bé Xay dung; Théng tw s6 10/2018/TT-BXD ngay 26/12/2018 ciia B6 Xay
dung; Thong tw 01/2019/TT-BXD ngay 28/6/2019 cua Bo Xay dung;

- Can cir Théng tw s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10 /2019 ciia Bé Xdy dung sira doi, bo

sung mot so diéu cua cac Thong tu lién quan den quan ly, su dung nha chung cu;

'Hop ddng mua ban cin ho chi dwoc ban khi di c6 bién ban nghiém thu hoan thanh phan moéng cua toa nha do.
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- Can cir Quyét dinh vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw,’

- Can cwr Quyét dinh vé viéc chdp thudn dau twe du an;”

- Can cir Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dy én;*

- Can ci Gidy phép xdy dung;’

- Can cir Hop dong bado lanh sé ............... gitta Ngdn hang ...................... va Cong ty
TNHH An Phii Can Tho vé viéc bdo lanh nghia vu tai chinh ciia chii dau tw doi voi khach hang
khi chii dau tu khéng ban giao nha ¢ theo diing tién do da cam két véi khdch hang®;

- Can cit Van ban ciia S6 xdy ding vé viéc di diéu kiénban Can hé hinh thanh trong tuwong
lai;’

Hop ddngmua ban Can ho dugc 1ap ngay............ thang ......... nam ................
Hai bén chiing t6i gdm:
BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén Ban): CONG TY TNHH AN PHU CAN THO
-Paidiénong/ba: ................cooiiieeeeeeeee. — Chte vu: Giam ddc
= M2 86 doanh NERIBP: ... evueeee et
-Dia chi HEN hG: ...
-S6 tai khodn: .........c..ee taiNgan hang ...
BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua)®:
“ONE (DA): oo, Sinhngay: ...,
+ S5 CMND (ho chiéu hoic thé quin nhan hodc thé cin cudc cong
dan)sO........cooceeeeereee . CAP DAY ... [eiiinin I 17 ) S
+ Ho khau thuong tri hodc tam trl: ...t e
+D1a chi HEN M€ oo o

+PBiénthoat: ... Email (néu co): ...............

“ONE (DA): o Sinhngay:.............ooooveinl.
+ SéCMND(h(f) chiéu hodc thé quan nhan hodac thé can cudc cong
dAN)SO. ..o, CAp ngay .......... [ [veiinn. 1: ) S
+ Ho khéu thuong tri hodc tam tril: ... e
+ 1A Chi HEN N€: ...

= S6 a1 KhoAn: .......eeveeeieiiieei tai Ngan hang: ...........................

S M SO TNUE: e

2Sb Quyét dinh s& duoc bd sung khi co quan Nha nude co tham quyén ban hanh.

3S6 Quyét dinhsé dugc bd sung khi co quan Nha nude ¢6 thim quyén ban hanh.

S Quyét dinhsé duoc bd sung khi co quan Nha nude co tham quyén ban hanh.

5Sb Gidy phép s& duoc bd sung khi co quan Nha nude c6 thim quyén ban hanh.

6S6 hop ddng va Ngan hang s& duoc b sung thong tin khi ky hop dong véi Bén Mua.

’S6 Vin ban sé dugc b sung khi So x4y dung tinh/thanh phd truc thude Trung wong ban hanh.
Truong hop 14 td chirc s& dién theo thong tin ctia t6 chuc
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Hai bén chung t6i thong nhit ky két hop dong mua ban Cin hd véi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

- “Dy an”1a du 4an Chinh trang va phat trién d6 thi An Phu Can Tho do cong ty
TNHH An Pha Can Tho lam Chu dau tu tai phuong Ba Lang, quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho;

- “Cin h§”1a khong gian khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét nham muyc dich
dé ¢ thudc Nha chung cu do Coéng ty TNHH An Phti Can Tho xay dung véi dic diém
dugc mo ta tai Piéu 2 cia hop dong nay;

- “Nha Chung cu”la tda nha c6 nhiéu cin ho, c6 16i di, cdu thang chung, c6 phan
s& hitu riéng, phan sé hitu chung va hé thng cong trinh ha tang sir dung chung cho cac
ho gia dinh, ca nhan, t6 churc, bao gém cac can hg nha ¢ xa hdi va nha & thuong mai do
Cong ty TNHH An Pha Can Tho lam chii dau tu;

- “Dién tich sir dung Can h¢”la dién tich st dung riéng cua Can hg dugc tinh
theo kich thudc théng thiy va duge ghi vao gidy ching nhén cip cho Bén Mua, bao gdm
ca dién tich twdng ngin cac phong bén trong Cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu
c6) gan lién véi Can ho d6; khong tinh tuong bao quanh ngdi nha, twong phan chia cac
Can ho va dién tich san ¢6 cot, hop ky thudt ndm bén trong Can ho. Khi tinh dién tich ban cong
thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban cong céd dién tich tuong chung tinh ttr mép trong
cta tudong chung dugc thé hién 16 trong thiét ké mat bang Can ho da dugc phé duyét;

- “Dién tich san xay dung” la dién tich duogc tinh tu tim tudng bao, tuong ngan
Can ho, bao gém ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can ho.

- “Gia ban Can h¢”’la khoan tién Bén Ban va Bén Mua di thoa thuan va duoc néu
tai diéu 3 ctia hop dong nay.

- “Kinh phi bao tri phén sé hiru chung ciia Nha chung cu/Kinh phi bao tri”1a
khoan tién 2% ma céc bén c6 nghia vu phai dong gop tinh trén phan dién tich thudc s
hitu riéng cua minh dé phuc vu cho viéc bdo tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Htru Chung trong Nha Chung Cu;

- “Dich vu quan ly va van hanh chung cu/dich vu quéan ly”la cac dich vu quan
1y, van hanh chung cu nhimdam bao cho Nha chung cu van hanh binh thuong;

- “Bdo tri Nha chung cu”la viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chira dinh
ky, stra chira dot xudt phan so hitu chung ctia Nha chung cu nham duy tri chat luong cia
Nha chung cu;

- “Noi quy Nha chung cu/Ndi quy” 13 ban ndi quy dinh kém hop dong nay quy
dinh cac quy tic va yéu cau ddi véi Bén Mua, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh toa

nha, Chu dau tu hay bat ky bén thir ba ndo phai tuan thi va chap hanh khi st dung Can
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hd, hoac ra, vao Nha chung cu hodc ban ndi quy stra ddi, bd sung khac duoc hdi nghiNha
chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung Nha chung cu;

- “Ngay dv kién ban giao”1a ngay ban giao du kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
ctia hop dong nay;

- “Phi quan ly”1a khoan phi dugc quy dinh tai khoan 6, Diéu 3 ctia hgpddng nay;

- “Gidy chirng nhan”l1a gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dit do co quan Nha nude c6 thim quyén cip cho Bén Mua dé
chirng nhan quyén so hiru Can hg theo quy dinh cua Luat dat dai;

- “Ngay lam viéc”1a ngay tir thir hai dén thtr sau, khong phai 1a ngay thi bay, chua
nhat, ngay nghi 1&, Tét theo quy dinh cuia phap luat Viét Nam;

- “Lai suat qua han” hodc “lii suat chAm ban giao” 13 13i suat dugc tinh bang
150% 13i sudt tién giri tiét kiém ky han 12 thang bang dong Viét Nam tra 13i cudi ky ap
dung cho khach hang ca nhan do Ngan hang thuong mai c¢6 phin Ngoai thuong Viét Nam
cong b tai thoi diém thanh toan;

- Dién giai:

Trong hop dong nay,

a. Bat ky tir ngit nao khong duoc dinh nghia riéng, cu thé trong hgp dong nhung
dugc dinh nghia bang cach dan chiéu dén cac diéu khoan cua hop dong thi s& dugc hiéu
nhu duoc quy dinh tai cac diéu khoan do;

b. Trong trudng hop mot bén co tir hai ngudi trd 18n thi moi dan chiéu dén bén d6
trong hop dong niy c6 nghia 14 timg nguoi trong s6 ho. Moi nghia vy va trach nhiém cia
bén d6 theo hop dong nay déu 1a nghia vy lién d6i cta tit ca ngudi thude bén do, bén con
lai khong c6 nghia vu phai x4c dinh nghia vu cta timg ngudi thude bén do, nhung bén con
lai ¢6 thé yéu cau timg nguoi thude bén d6 thyc hién nghia vy ctia minh theo hop dong.

Piéu 2.Cac thong tin vé nha &mua ban

1. Loai va vi tri cong trinh:
- Loai cong trinh: Can hochung cu;
- Vi tri cong trinh: ........ ’
2. Thong tin quy hoach va quy mo ctia cong trinh xay dung:
a) Thong tin quy hoach:"
- Tong dién tich khu dat: ..... m%
- Mat d¢ xay dung: .....%;
- TAng cao xay dyng: ... tAng;

- Chi gidi xay dung: .....;

9Th6ng tin v& vi tri cong trinh s& dugc bd sung cu thé khi 2 bén giao két hop dong.
19S& bo sung thong tin theo quy hoach chi tiét duwoc phé duyét.
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- Hé sd s dung dat: ........

b) Quy md cdng trinh x4y dung:"

- Tong dién tich san xay dung: ....... m’

- Tong dién tich sir dung dét: ....... m?, trong do:
+ Str dung riéng: ................ m2

+ Str dung chung (néu co): ............ m2

Nguén gdc sir dung dat (duoc giao, duge cong nhan hodc thué): duoc cong nhan.

¢) Cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh: duoc thuc hién theo
du an da dugc phé duyét.

3. Dién tich Can ho:

Hai bén nhat tri rang, dién tich ghi tai Khoan 3 Diéu niy va tai Phu luc 01 chi 14 tam
tinh va c6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao nha & (t6i da
khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua nha & cho Bén Ban theo
dién tich thyc té khi ban giao nha &; trong truong hop dién tich thuc té chénh léch cao hon
hodc thap hon dén 1,2% (M6t phay hai phan trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban nha ¢. Néu dién tich thyuc té chénh léch vuot
qué 1,2% (Mot phay hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban nha
& s& duogc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giaonha 6.

4. Cac thong tin vé phan s¢ hiru riéng, phan s¢ hitu chung, phan sir dung riéng,
phan st dung chung:Theo phu luc s6 03 di kém hop dong nay.

5. Cac trang thiét bi chu yéu gan lién v6i nha ¢: Theo phu luc s6 04, 05 di kém hop
ddng nay.

I. Giabannha & la:...........i dong

(BANG CRIE: <o ).

Gi4 ban Cin hd duogc tinh theo cong thic 1dy don gia 01 m? stt dung Céan ho (x)
voil téng dién tich st dung Can ho mua bén, cu thé 1ai.......... m* st dung
(619 JOT R ddng/1m? Str dung e, ddng.(Bang
Chlli e )

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué

gia tri gia tang, trong do:

11S& bd sung thong tin theo quy hoach chi tiét dwoc phé duyét.

5



HQP PONG MAU

khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia
Phép luat;

Gia ban néu trén khong bao gém cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta Phap luat lién quan
dén viéc thyc hién cac tha tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1€ phi
va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Can ho gém: dich
vu cung cép gas, dich vu vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st
dung cho riéng Cin ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vy;

- Phi quan 1y van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho cho
Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan Phi quan 1y van hanh Nha chung cu theo quy dinhtai hop dong nay;

- Céc chi phi khéac nhu: chi phi trong gitr xe;

- Kinh phi bao tri 2% gia ban can ho trudc thué.

Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han s hiru, st
dung can ho da mua thi Bén Mua phai thuc hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc dbi
v6i nha ¢ va dat & theo quy dinh phap luat; thanh toan phi quan 1y, vin hanh nha chung
cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu theo quy dinh cua

phap luat hoac thda thuan cua cac bén.

2. Kinh phi bao tri 2% gia ban Can hotrude thuéla:........................dong.

(BANG CRIE: ..o ).
3. TONG A tr] NOP AONE: ..., dong
(BANG CRIE: ..o ).

4. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra
bang tién miat hodc chuyén Khoan qua ngan hang.

- Bang tién mat: Nop tai Cong ty TNHH An Pht Can Tho, dia chi: ..................

SBANg chuy@n KNOAN: ... ooeee oo,

Ten ta1 KhOAn: ... ...

SO A1 KNOAN: ...ooee et

NEAN RANG .o e
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5. Thoi han thuc hién thanh toan:

Thoi han thanh todn va s tién thanh toan duoc quy dinh chi tiét tai phu luc 2hop
ddng nay.

6.Mirc phi va nguyén tic diéu chinh muc phi quan Iy van hanh Nha chung cu trong

thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan triNha chung cu: Phi chung cu dugc tinh bang trung
binh cong gia tdi thiéu va gia t6i da cua “ Gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cucd
thang may” do UBND thanh phoH6 Chi Minh cong bd tai timg thoi diém cho dén khi
UBND thanh phé Can Thocé cong bd “Gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu ¢
thang may”.

Diéu 4. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét bi gin v6i nha &
d6 néu taibiéu 2 cua hop ddng nay choBén Mua du kién trong thang.... nim ...... (Ngay
Ban giao du kién).

2. Bén Ban phai giri thong bao giao nha cho Bén Mua bang vin ban (thong qua fax,
chuyén qua buu dién). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan
cua hai Bén.

Viéc ban giao Can ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay ban giao néu tai
Khoan 1 Piéu 4cta Hop dong nay:

a) Néu viéc hoan tat xay dung can dugc gia han, Bén Bén s thong bdo cho Bén Mua
Iy do cham béan giao va ngay gia han ban giao can ho ma khong can sy chap thuan ctia Bén
Mua va khong bi xem 14 vi pham Hop ddng nay voi didu kién 14 thoi gian gia han d6 khong
vuot qué 45 ngay ké tir ngdy ban giao du kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;

b) Trong trudng hop thoi gian hoan tit xay dyng co6 thé sém hon thoi gian du kién
tai Hop dong thi Bén Ban thong bao bang vin ban cho Bén Mua trudc ngiy ban giao thuc
té 10 ngay vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho. Thoi gian ban giao thyc té
sém hon nay khong dugc vuot qua 45 ngiy so voi thoi han du kién ban giao tai Hop
dong nay.

3. biéu kién giao nhan Can ho:

a) Cin ho ban giao cho Bén Mua phai theo diing cac thiét ké da duoc phé duyét;
phai str dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc sd 04 va phu luc s6 05 cua Hop
dong ndy ma cac bén di thoa thuan, trir trudng hop théa thuan tai Piém g Khoan 1 Diéu
6¢cua Hop dong nay;

b) Dién tich sir dung Can ho thuc té c6 thé nho hon hodc 16n hon(khong vuot qua
5% (ndm phan trim) so v&i Dién tich sir dung Can ho ghi tai Khoan 3 Diéu 2 cua Hop

dong nay. Gia ban cin ho s& duoc diéu chinh tuong img voi phan dién tich chénh léch d6
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(trr truong hop khong didu chinh Gia ban cin ho quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2 cta Hop
déng nay) va Hai Bén s€ ky mot Phu luc dé stra ddi dién tich st dung can hg thuc té theo
thuc té ban giao. Khoang chénh 1éch (néu co) s& duoc mot Bén thanh toan cho Bén kia
trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao cin ho;

¢) Bén Ban hoan thanh xay dung cac cong trinh xay dung, cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, cong trinh ha ting x3 hoi theo tién do ghi trong dy an di duoc phé duyét, bao
dam két ndi v6i hé théng ha ting chung ctia khu vuc;truong hop ban giao nha, cong trinh
xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cua nha, cong trinh xay dung d6

d) Bén Mua di dong dt 95% Gi4 triCan ho theo Hop dong; dong thoi Bén Mua da
nop 2% (hai phan tram) tién Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia Nha chung cu.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bao duogc Bén Ban phat hanh phu hop voi
quy dinh tai hop dong nay, Bén Mua hodc nguoi duoc iy quyén hop phéap phai dén kiém
tra tinh trang thue té nha & so vé6i thoa thuin trong hop dong ndy, cung vé6i dai dién cua
Bén Bando dac lai dién tich st dung can hd thuc té va ky vao bién ban ban giao nha ¢
néu cin ho da dap Gmg du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai hop dong.

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén
nhan ban giao nha ¢ theo thong bao cua Bén Bén trong thoi han30 (ba muoi) ngayhoac
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao ma khong cé 1y do chinh dang thi ké tir ngay
dén han ban giao nha ¢ theo théng bio ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥,
chinh thirc nhan ban giao nha ¢ theo thuc té va Bén Béan di thuc hién xong trach nhi¢m
ban giao theo hop dong, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ctr Iy do khéng hop 1y nao
dé khong nhan ban giao; viéc tu chdi nhan ban giao s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop
ddng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 08 cta hop dong nay.

5. Trudong hop chénh 1éch gitta dién tich sir dung can hd thuc té v4i dién tich sir
dung can ho vuot qua 5% (ndm phan trim), tai ngdy ban giao, Bén Mua c6 quyén:

5.1. Tiép tuc thuc hién Hop D@)ng va Bén Ban hoan tra cho Bén Mua s tién chénh
léch (ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban) twong ung véi dién tich bi giam xudng;
trong truong hop nguoc lai Bén Mua sé thanh toan cho Bén Ban sé tién ting thém theo
Gi4 ban can ho twong ng véi phan dién tich ting thém trong vong 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay ky bién ban ban giao cin ho; hoic

5.2.Gui vian ban cho Bén Ban thong bao chdm dut Hop dong, Hop dong sé dugc
cham dat sau 07 (bay) ngay ké tir ngdy Bén Mua giri thong bao. Bén Mua dugc yéu cau
Bén Bén thanh todn cac khoan sau:

- Moi khoan tién da dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén lién quan dén can ho;

- Khoan tién phat vi pham Hop ddng bang 2% (Hai phan trim) gia ban cin ho
(chua tinh thué);



HQP PONG MAU

- Khoan tién phat cham ban giao cin ho theo quy dinh tai hop ddng (néu cb)

- Khoan 13i qué han trén khoan tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban, 13i sut
qua han trong truong hop ndy tinh tir ngay du kién ban giao cho dén ngay Hop Dong
cham dut.

5.3. Theo dé xuit ctia Bén Ban, doi sang mot can ho khac twong duong vdi dién
tich sir dung cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop Ddng nay (néu Hai Bén co thé théng nhat
duoc tai thoi diém do).

Piéu 5. Chit lwgng cong trinh va bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha ¢ da ban theo dung quy dinh tai Diéu 85 cua
Luat Nha ¢ nim 2014 va cac quy dinh stra doi, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Cin ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén
Mua 01 (mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao stir dung theo
quy dinh ctia Phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can ho.

3. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi nha & c6 cac
hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong
bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi€ém thyc hién viéc bado hanh cac hu hong theo
ding quy dinh. Néu Bén Ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi
phai chiu trach nhiém bdi thuong.

4. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong céac trudong hop sau day:

a) Trudong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i cuia Bén Mua hodc cua bit ky ngudi st dung hoic
ctua bén thir ba nao khac giy ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Trudng hop di hét thoi han bao hanh;

d) Cac trudong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan cua Hop dong
nay, bao gé)m ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién Can ho do Bén Mua tu lép dat hoac tu
sira chita ma khong dugc sy dong ¥ ctia Bén Ban.

5. Sau thot han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha & hodc viéc hu hong khong
thudc di¢n bao hanh, viéc stra chira nhitng hu héng thudc trach nhiém cta Bén Mua.

6. Chit luong cong trinh

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Toa Nha chung cu Can ho néu tai
Diéu 2 cua Hop dong nay theo ding yéu cau trong thiét ké cong trinh di duoc phé duyét
va st dung diingcac vat liéu xay dung cua Can hd ma cac Bén da thda thuan nhu néu tai

Phu lyc sb 04, phu luc s6 05 Hop ddng nay.
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7. Tién 6 xay dung: cac Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viée

xay dyng cong trinh theo dung tién do thoa thuan dudi day'*:

a) Giai doan 1: Tién do x4y dung: ........coceveeeeeeeeeeereeeeenn. ( thang ...)
b) Giai doan 2: Tién d6 XAy dUNE: ....cvevveeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. (thang ...)
¢) Giai doan 3: Tién do xay dung: ........cocoeeeeeeeeeeereeeeenn. ( thang ...)
d) Giai doan 4: Tién d0 XAy dUNG: .....c.veeveeeeeeeeereeeeeans (thang ...)

¢) Giai doan 5: Hoan thanh cong trinh (thang..../20....)"

8. Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa
hoi phuc vu nhu cau ¢ tai Toa Nha chung cu cia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién do du 4n da dugc phé duy¢t va bao dam chat lugng theo dung quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh;

9. Bén Ban chi dugc phép ban giao Can hd cho Bén Mua khi dahoan thanh xong
viéc xdy dung nha, cong trinh xdy dung va cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi
theo tién do ghi trong du 4n da duoc phé duyét, bao dam két ndi voi hé théng ha tﬁng
chung cuia khu vuc, ddm bao cung cap day di ha tang thiét yéu khi ban giao nha & déBén
Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;truong hop ban giao nha, cong trinh xay
dung tho thi phai hoan thién toan bd phﬁn mat ngoai cua nha, cong trinh xay dung do.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra du tién mua nha theo ding théa thuan néu tai Diéu 3 cua
Hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao nha & theo dung thoéa thuan néu tai Diéu 4 cua
Hop ddng nay;

¢) Yéu cau Bén Mua thuc hién day du cic nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ theo quy dinh cta phap luat;

d) Puoc bao luu quyén sé hitu cin ho va cd quyén tir chdi ban giao cin ho hoic
ban giao ban chinh Gidy ching nhan ctiia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac
nghia vu tai chinh theo thoa thuin trong hop dong nay;

d) C6 quyén va trach nhiém ban hanh Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo
hop ddng nay, c6 trach nhiém t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an ddu dé bau Ban quan tri
theo diing quy ché quéan 1y st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh. Lya chon va
chi dinh doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu du diéu kién theo quy dinh phap

luat trong thoi gian Ban quan tri chua dugc thanh 1ap;

12 Dién‘tién do xay dung tai thoi diém giao lgét Hop Pdng tuong tmg véi tién do thanh toan quy dinh tai phy luc 02
Hop Dong theo Diéu 57 Luat Kinh doanh bat ddng san
BTheo thong béo ctiia bén Ban.
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e) Co quyén phan bd chi phi mua bao hiém chay, nd bt budc theo quy dinh phap
luat hién hanh ddi voi phan so hitu chung va thu ciia bén Mua trén co s& duge phan bd
turong tng v6i phan dién tich thudc so hiru riéng 13 dién tich sir dung cin ho ctia Bén Mua
trong thoi gian Ban quan tri chua dugc thanh lap.

g) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu
c6 gia tri twong duong'* theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, Trudong hop thay d6i
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can HO thi phai c6 su thoa thuan cua Bén
Mua;

h) Pon phuong cham dirt hop dong mua ban cin ho theoquy dinh tai Piéu 13 cua
Hop dong nay;

i) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoic bdi thudong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

k) C6 quyén thyuc hién cac bién phap xt 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap
luat va céc thoa thuan duogc ky gitra Bén Ban, Bén Mua va Ngéan hang trong truong hop
Bén Mua ky hop dong tin dung thé chdp Hop dong mua ban cin hd chung cu ma vi pham
hop dong tin dung véi Ngan hang.

1) C6 quyén don phuong ban giao “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” cua Bén Mua cho Ngan hang khi ¢6 yéu cau
bang vin ban ciia Ngan hang trong truong hgp Bén Mua thé chap Hop dong mua béan cin
h6 chung cu cho Ngan hang va chua hoan tit thanh toan cho Ngin hang.

m) Cac quyén khac ghi trong hop dong, ndi quyva theo quy dinh ciia phap luat co
lién quan.

2. Nghia vu cua Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop dong
ndy 01 (mot) ban v& thiét ké mit bing can ho mua ban, 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang
tAng nha c6 cin ho mua ban, 01 (mot) ban v& mit bang téng thé tda nha chung cu ¢6 cin hd
mua ban d3 dugc phé duyét hodc 01 (mot) ban vé thiét ké bao gdm du 3 ndi dung trén va cac
gidy t& phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin ho.

Thiét k& dién tich, mat bang Cin ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan tht quy hoach,
thiét ké da duoc phé duyét va cac quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit
bang cin ho s& khong bi thay ddi, trir truong hop cd yéu cau clia co quan nha nudce ¢6 thim

quyeén, hoac theo thda thudn gitra Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudce cd tham

“Cum tir “twong dwong” dugc hiéu 1a c6 cung chit luong va gia tri.
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quyén chip thuan;

b) Bén Ban c6 trach nhiém x4y dung nha ¢ theo ding thiét ké da dugc phé duyét
va theo danh muc vat liéu xay dung nhu cac Bén da thoa thuan;

¢) Thyc hién bao hanh nha & cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 5 ciaHop dong nay;

d) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha & trong thoi gian chua ban
giao nha cho Bén Mua;

d)Xay dung hoan chinh co so ha tang, dam bao cung cap diy du ha tang thiét yéu
khi ban giao nha & déBén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

e) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban cho
Bén Mua;

g) Nop phat vi pham hop dong hodc boi thudng thiét hai khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thudng trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

h)Bén Ban s€ phat hanh hoa don gia tri gia tang cho Bén Mua theo quy dinh cua
phép luat;

i) C6 trach nhiém ky hop dong bao 1anh v6i Ngan hang c6 du ning luc theo danh
sach dugc Ngan hang Nha nudc cong bd dé bao lanh nghia vy tai chinh ctia Cha dau tu
d6i voi khach hang khi chii dau tu khong ban giao nha & theo dung tién d6 da cam két véi
khach hang va ban giao cho Bén Mua tai thoi diém ky két hop dong;

k)Trong thdi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung cho Nguoi
mua thi phai lam tha tuc dé co quan Nha nudc co thim quyén cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho Bén Mua.
Truong hop Bén Mua c6 vin ban d& nghi tir 1am thu tuc cp gidy chimg nhan, thi Bén
Ban c6 trach nhiém cung cip day du hod so phap 1y cho Bén Mua dé Bén Mua ty thuc
hién;

1) Bao mat thong tin ciia Bén Mua, khong dugc chuyén giao thong tin cua Bén
Mua cho bén thr ba khi chua c6 sy dong y ctia Bén Mua, trir trudng hop phap ludt quy
dinh khac;

m) Cung cép thong tin vé tién do dau tu xay dung ,viéc sir dung tién ung trudc va
tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

n) Hudng dan, hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cap
dién nudce, vién thong, truyén hinh cap...;

0)Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat déi véi phan dién tich
thudc so hitu riéng ciia Bén Ban;

p) Quan 1y va ban giaokhoan kinh phi bdo tri thu cia Bén Mua theo quy dinh tai

12
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Khoan 1 Diéu 109 Luit Nha ¢ sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2015 va cac van ban c6 lién
quan.
q) Cac nghia vu khac ghi trong hop dong, ndi quy va theo quy dinh ctia phap luét;

Pieu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Yéu cAu Bén Ban ban giao nha dtheo ding thiét ké, tién d6 va str dung dung céac
vat liéu vé nha & ma hai Bén d3 thoa thuan;Nhan ban giao Cin ho quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop déng nay co chat lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay
dung ma cac Bén di thoa thuan kém theo Hop ddng nay va hd so cin ho theo dung thoa
thuan trong Hop dong nay.

b)Yéu cau Bén Ban tién hanh cac thi tuc xin cap Gidy ching nhan s& hiru ddi véi
Cin homa Bén Mua déthanh toan dung, du tién cho Bén Ban theo tién do ciia Hop dong
nay hoac da khéc phuc céc vi pham (néu c6) va hoan thanh céc nghia vy vé thué, phi, 1¢
phi ¢6 li€n quan theo quy dinh phap luat;

¢) Yéu cau Bén Ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop dong nay;
ndp phat vi pham hop déng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thudc
dién phai nop phat hodc phai boi thudng trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co
quan nha nuéc c6 thim quyén;

d) Pugc sir dung cac dich vu ha ting do Cong ty quan 1y cung cip truc tiép hoic
thong qua Bén Bén sau khi da nhan ban giao Céan ho.

d) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho trong cac trudng hop Can ho khong dap
g du diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop dong;

e) Puoc sir dung ... “chd dé xe may (c6 thu phi) trong bdi dd xe cua Toa nha
chung cu.Ddi vé6i 6 t6, Bén Mua duge wu tién thué chd dé xe 6 t6 tai vi tri do Bén Ban chi
dinh khi can hd di vao hoat dong. Nguoi str dung co6 trach nhiém tra cac khoan chi phi st
dung cac chd dé xe nay.Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 cua Toa Nha phai bao dam nguyén tic
uu tién cho cac chu s¢ hitu cac can ho chung cu thudoc Toa Nhatrude sau d6 médi danh
chd dé xe cong cong.

g) Yéu ciu Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi c6 can hd mua ban khi du diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri
nha chung cu theo quy dinh ctia B Xay dung;

h) Yéu cdu Bén Ban cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung cong trinh,viéc

st dung tién tng trude va tao di€u kién d€ Bén Mua kiém tra thuc t€ tai cong trinh;

'S N6i dung cu thé dién theo thao thuén cua cac Bén tai thoi diém giao két hop dong, phu hop véi thiét ké dwoc phé
duyét.

13
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i) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k§ thuét va
ha téng xa hoi theo dung ndi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét;

7) Yéu cAu Bén Ban hd tro tha tuc thé chép can hd d3 mua tai t6 chuc tin dung
trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip cin ho tai to chuc tin dung;

k) Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu ddi v6i phan dién tich
thudc sé hiru riéng ctia bén ban va chuyén toan b kinh phi bao tri di thu cua Bén Mua
vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo dung thdéa thuan
tai Hop dong nay;

h)Cac quyén khac ghi trong hop dong, ndi quyva theo quy dinh cta Phap luat.

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh toan day du gi4 trihop dong mua nha ¢ theo dung thoa thuan tai Didu 3
ctia Hop dong nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha & theo diing thoa thuan ctua Hop
dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha dcho Nha
nuéce theo quy dinh cua phap luat;moi cham tré trong viéc thanh toan cac khoan thué, phi,
1& phi thudc trach nhiém ctiia Bén Mua anh hudng téi viée xac 1ap quyén so hiru ddi voi
Can ho thi Bén Mua chiu trach nhiém,;

d) Thanh toan cac khoan chi phi phi dich vu: dién, nudc, truyén hinh céap, thong tin
lién lac....cho don vi cung cép dich vu phuc vu cac nhu cau cua Bén Mua;

d)Thanh toan phi dich vu (trong gitr tai san) va cac phi dich vu khac theo thoa
thuan voi bén cung cip dich vu theo nhu cau sir dung ciia Bén Mua trong qué trinh sir
dung Can hg tur thoi diém ban giao Can hg;

¢)Khong duoc tu y stra chita Can hg. Moi cong viéce lién quan dén viéc hoan thién
trudc khi ban giao Can hd do Bén Ban thuc hi¢n. Sau khi ban giao Can ho, moi yéu cau
stra chita cia Bén Mua gy anh hudng t6i thiét ké chung, két cdu cia cong trinh phai
dugc Bén Ban hoac don vi quan 1y nha chép thuan bé“mg van ban; dbi véi viée sira chita
nho chi cin théng bao cho Bén Ban hoic don vi quan 1y;

g) Thuc hi¢n ding quy dinh tai ban ndi1 quy quan ly st dung Nha chung cu kem
theo Hop dong nay;

h) Khong duogc tu v chuyén doi muc dich str dung Can hdtheo quy dinh cta phap
luat vé nha &;

i) Cac nghia vu khac ghi trong hop dong, ndi quy va theo quy dinh ctia Phap luat.

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic Bén do vi pham hop dong

1. Cac Bén thong nhét hinh thire xtr Iy khi Bén Ban vi pham nhu sau:
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a) Bén Ban sé bi phat tinh theo 14i sudt chdm ban giao d6i voi s tién Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban d6i véi thoi gian cham ban giao Can ho tinh tir ngay thir 46 ké tir
Ngay Du kién ban giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong nay. Thoi han
tinh tién 13i do vi pham nay s& dugc chim dit vao Ngay Ban giao thuc té Cin ho.

b) Néu Bén Ban cham ban giao Can ho qua 6 thang, ké tir ngay phai Dy kién ban
giao Cin ho theo théa thuan tai Khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop ddng nay véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao Cin ho
méi hodc don phuong cham dit Hop dong nay. Trong trudng hop Bén Mua don phuong
cham dut Hop ddng theo Piéu ndy, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén
Mua da thanh toan cong vai (i) tién 1di cham ban giao theo quy dinh tai diém a tinh dén
ngay cham dat hop ddng (néu c6);(ii) khoan tién phat 13 ....%'°gia ban Can ho; (iii) cing
cac thiét hai phat sinh thyuc té (néu c6) cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay Bén Mua thong bao cho Bén Ban vé viéc don phuong chdm dut Hop dong.

¢) Trudng hop Bén Ban don phuong cham dut Hop dong trai véi cac quy dinh tai
Hop dong nay, Bén Bén, trong vong 10 ngay ké tir ngay gui thong bao cham dut Hop
Pong, s& phai hoan lai cho Bén Mua toan b s6 tién Bén Mua da thanh toan va:

cl. Bi phat va boi thuong thiét hai cho Bén Mua bang ...... %"’gia ban Can ho;

¢ 2. Bi phat 13i suat qua han dugc tinh trén mdi ngay tré han trong trudng hop
cham hoan tra khoan tién cho Bén Mua néu trén ké tir ngdy Bén Ban thong bao cho Bén
Mua viéc chadm dut Hop dong.Néu trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén Béan
gtri thong bao chdm dit Hop dong, Bén Mua khong cung cap thong tin tai khoan dé Bén
Ban chuyén khoan thanh toan hodc Bén Mua khong dén dia chi lién hé cia Bén Ban nhur
néu tai Hop déng nay dé 1am thu tuc nhan lai tién,Bén Bansd khong bi tinh 1ai cho thoi
gian Bén Mua khong cung cip thong tin tai khoan hodc dén lam thi tuc nhan tién.

2. Cac Bén thdng nhét rang khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan ciia Bén Mua
theo quy dinh ctia Hop dong nay, thi Bén Ban s& 4p dung cac hinh thire xir Iy nhu sau:

a) Thanh toan tré han:

* Bén Mua duoc thanh toan tré han trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy dén han
thanh toan.Ttr ngdy thtr 11 (mudi mot) ké tir ngay dén han thanh toan, khi Bén Mua ndp
tién thi phai tra thém tién phat duoc tinh theo 13i suit qua han do thanh toan tré cho mdi

ngay trén sb tién cham thanh toan tinh tir ngdy dén han thanh toan. Trong qua trinh thuc

“Pién theo thoa thuan ciia cac Bén tai thoi diém giao két hop dong, phu hop véi quy dinh cta
phap luat, bang véi mic phat va bdi thuong ap dung voi bén Mua quy dinh tai diém b2 Khoan 2
Diéu 8 ciia Hop dong nay.

"Pién theo thoa thuan cta cac Bén tai thoi diém giao két hop ddng, phu hop voi quy dinh cua
phap luat, bang v6i mirc phat va bdi thuong ap dung v6i bén Mua quy dinh tai diém ¢ Khoan 2
Diéu 8 cia Hop dong nay.
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hién Hop ddng nay, néu tong s6 ngdy Bén Mua chidm tré thanh toan cua tit ca cac dot
phai thanh toan theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 3 cua Hop dong nay vuot qua 60 ngay thi
xem nhu Bén Mua di vi pham nghia vu thanh toan cua Hop dong.

Khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan thi Bén Ban c6 quyén 4p dung cac hinh
thire xtr 1y theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu nay.

b) Bén Banthong bao vé thdi diém cham dut va ¢6 quyén don phuong chim dat
Hop dong khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinhtai diém a Khoan 2
Diéu nay. Bén Ban s& gui thong bao cham dut Hop dong cho Bén Mua. Khi d6, ngoai
viéc thuc hién cac bién phap dugc quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu nay, Bén Ban con
c6 quyén va nghia vu:

b 1. Quyét dinh hop tac dau tu hodc ban Can ho cho khach hang khac ma khong
can c6 su dong ¥ ciia Bén Mua;

b 2. Phat Bén Mua mot s6 tién 13 ...%'® gid ban Can ho

b 3. Phai hoan tra lai sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 13i) sau khi
khau trir tién 13i suat qua han, khau trir tién phat, va khoan bdi thuong thiét hai theo thyc
té phat sinhtrong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cac Bén hoan tat cac Bién ban thanh
1y Hop dong.

¢) Truong hop Bén Mua don phuong cham dit Hop dong trai v6i cac quy dinh tai
Hop dong nay, Bén Mua phai chiu phat va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban bang ....
%" gia ban Can ho. Bén Béan co trach nhiém hoan tra cho Bén Mua toan bd khoan tién
Bén Mua di thanh toan sau khi khéu trir tién 13i sudt qua han ma Bén Mua chua thanh
toan, khau trir tién phat, khoan boi thuong thiét hai khéac theo quy dinh tai hgp d@)ng trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cac Bén hoan tit cac Bién ban thanh 1y Hop dong.
Va, Bén ban c6 quyén quyét dinh hop tac dau tu hodc ban Can ho cho khach hang khéc
ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua;

Pi¢u 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Cin ho dd mua cho Ngan hang dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duogc cép Giéy chirng nhan thi Bén Mua phai
thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc tha tuc can thiét theo

quy dinh cua Ngan hang.

*Pién theo thoa thuan cia cac Bén tai thoi diém giao két hop dong, phu hop véi quy dinh cta
phap luat, bang v6i mirc phat va bdi thuong ap dung voi bén Ban quy dinh tai diém b Khoan 1
Diéu 8 ciia Hop dong nay.

“Pién theo thoa thuan cta cac Bén tai thoi diém giao két hop ddng, phu hop voi quy dinh cta
phap luat, bang v6i mirc phat va bdi thuong ap dung v6i bén Ban quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8
ctia Hop ddng nay.
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2. Trong trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong Hop ddng nay
cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong Hop ddng theo
quy dinh cta Phép luat vé nha ¢ va Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong khi Bén
Ban chua ban giao Can hd cho Bén Mua hodc Bén Ban da ban giao Can ho cho Bén Mua
nhung Bén Ban/Bén Mua chua ndp hd so dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cip
Gidy chimg nhan dbi véi Can ho. Bén Ban khong dugc thu thém bit ky mot khoan phi
chuyén nhuong Hop dong nao khi 1am thil tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong
cho Bén Mua.

3. Cac Bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop dong mua ban
Can ho cho bén tht ba khi ¢6 du cac diéu kién nhu quy dinh tai Khoan 2 va cac diéu kién
tai Piéu nay nhu sau:

a) Can ho khong dang trong tinh trang thé chip tai Ngan hang hodc khong thudc
dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc hoic khong co
tranh chap v6i bén thir ba, trir trudng hop duoc Ngin hang nhan thé chip dong ¥ bing
van ban dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thir ba;

b) Bén Mua d hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can
ho cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién duoc mua va s hitu nha
o tai Viét Nam theo quy dinh cua Phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhuong
Hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan coa
Bén Béan va Bén Mua trong Hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu ndy, ngudi mua lai Cin
hé hodc bén nhén chuyén nhuong Hop dong nay déu dugce hudng cac quyén va phai thuc
hién céc nghia vu ciia Bén Mua theo théa thuan trong Hop ddng nay va trong Noi quy
Nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

5. Moi khoan tién ma Bén Mua da thanh toén cho Bén Bén tinh dén thoi diém
chuyén nhuong s& khong dugc hoan lai ma s& dugc két chuyén cho Bén nhén chuyén
nhuong. Theo dé moi quyén loi, trach nhi€ém va nghia vu ctia Bén Mua sé chuyén sang
cho Bén nhén chuyén nhuong ké tir ngdy Bén Ban ky xac nhan vao Vin ban chuyén
nhuong Hop ddng mua ban Cin hd.

Bén Ban s& khong chiju trach nhiém ddi voi bat ky khoan thué, phi, 18 phi va cac
loai chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gitra Bén Mua va Bén
nhan chuyén nhuong.

Pi¢u 10. Cam két ciia cac Bén va giai quyét tranh chap

17



HQP PONG MAU

Hai Bén cing cam két thuc hién ding cac ndi dung hop dong da ky. Truong hop
hai Bén c6 tranh chip vé ndi dung Hop dong nay thi hai Bén cung ban bac giai quyét
thong qua thuong luong. Trong truong hop hai Bén khong thuong lugng dugc trong thoi
han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay xay ra tranh chip thi mot trong hai Bén c¢6 quyén yéu
cau Toa an nhan dancé tham quyéngiai quyét theo quy dinh ctia Phép luat.

Piéu 11. Thong bao

1. Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop ddng nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguoi cua Bén Mua. Dé thuan tién,
nhitg nguoi thuéc Bén Mua tai diy dong y ty quyén cho ngudi duoc néu tén dau tién
thudc Bén Mua 1a ngudi dai dién theo ty quyén dé nhan cac thong bao, yéu cau khiéu nai
hodc thu tir giao dich véi Bén Ban lién quan dén Hop dong nay.

2. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mgt Bén giri cho
Bén con lai theo Hop dong nay phai duoc lap thanh van ban va giri dén Bén con lai nhu
dia chi lién hé da néu tai Hop dong nay.

3. M&i Bén phai thong bao ngay cho Bén con lai sy thay doi dia chi (néu co) dé
duoc loai trir 18i trong trudng hop khong nhan dugc thong bao. Trudng hop mot Bén co
bang chimg da gui thong bao dén dung dia chi lién hé nhu néu tai Hop dong nay cho Bén
con lai thi xem nhu Bén d6 da thyc hién hoan tit nghia vu thong bao ctia minh.

4. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén gui theo
Hop dong nay duge xem 1a Bén con lai nhan dugc:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhéan; hodc

b) Vo ngay ngudi giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri
bang fax; hoic

¢) Vao ngay thir ba ké tir ngdy déng diu buu dién trong truong hop thu chuyén
phat nhanh.

Pi¢u 12.Sw kién bit kha khang.

1. Cac Bén nhat tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 13 sy
kién bat kha khang:

a)Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cuaNha
nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén ma khong
do 16i ctia mot hozic cac Bén hoic cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do 6m dau, tai nan phai di cap ciru tai cac co s y té.

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong

hop bat kha khang.
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3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bt kha khang theo thoa thuan tai khoan
1 Diéu nay thi Bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban cho Bén con lai biét trong thoi han 03 (ba) ngdy, ké tir ngdy xay ra truong hop bat
kha khang (néu co6 gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi Bén bj tic dong phai
xuit trinh gidy to ndy). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc
hién dugc nghia vu ctia minh trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang s& khong bi coi
1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s¢ dé bén con lai co quyén
cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng nay cua cac Bén sé dugc tam dung
trong thoi gian xdy ra sy kién bat kha khang. Va tit ca cac quy dinh khac cua Hop dong
nay s& dugc gia han thém mot khoang thoi gian tuong duong véi khoang thoi gian ké tir
thoi diém xay ra sy kién bat kha khang d6, véi diéu kién trong thdi han 03 (ba) ngay sau
khi xdy ra su kién bat kha khang, Bén nhéan dinh rﬁng su kién bat kha khang da xay ra
phai thong bao cho Bén kia vé su kién bat kha khang di xay ra.

5. Khi xay ra sy kién bat kha khang va trong pham vi c6 thé, cac Bén sé& cung tién
hanh thuong luong dé tim cach khic phuc trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy
giri thong bao vé sy kién bat kha khang. Trong truong hop su kién bat kha khang kéo dai
hon 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ra thong bao vé su kién bat kha khang, cac Bén co
quyén don phuong chim dut Hop ddng nay, va viée chim dut Hop dong nay khong bén
nao phai chiu bat cr nghia vu nao khéc dbi véi Bén kia. Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra
lai tién mua cin ho d3 ndp (khong tinh 13i suat) cho Bén Mua (néu c6).

Pi¢u 13. Mién trach nhiém

1. Trong thdi gian thuc hién Hop ddng, Bén Ban khéng chiu trach nhiém vé moi
khiéu nai, kién tung hodc tranh chip gitra Bén Mua va bén thit ba, trir trudng hop do 161
cua Bén Ban.
Pi¢u 14. Cham dirt hop dong

Hop ddng nay s& chdm dut trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y chim dat hop dong bing vin ban. Trong trudng hop ndy, hai
bén sé& thoa thuan cac Diéu kién va thoi han chidm dut.

2. M6t Bén don phuong chim dit Hop dong theo quy dinh tai Diéu 8 Hop dong
nay. Trong trudng hop nay hau qua cia viéc chim dut Hop dong dugc thuc hién theo quy
dinh twong Gmg tai Diéu 8 cua Hop dong nay.

3. Truong hop Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cta minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngy xay ra

su kién bat kha khang va cac Bén khong co6 thoa thudn khac thi mot trong cac Bén co
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quyén don phuong cham dit Hop dong va viéc chdm dut Hop dong nay khong bi coi 1a
vi pham Hop dong.
Piéu 15. Hiéu e ciia hop dong

1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngdy ky va Bén Ban nhan duoc tién thanh toan
Dot 1 theo tién d6 tr Bén Mua;

2. Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bbn) ban va co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén
Ban giir 03 (ba) ban, Bén Mua gitt 01(mdt) ban, cung thyc hién;

3. Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan cta
hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén;

4. Moi stra d6i, bo sung Hop dong nay chi c6 gia tri phap 1y khi duoc lap thanh
van ban va c6 diy du chir ky cua cac Bén. Truong hop c6 mau thuan gitta Hop ddng nay
va vin ban stra doi, bd sung thi vin ban stra doi, bd sung s& duoc wu tién ap dung. Truong
hop ¢6 su mau thuan giita cac vin ban sta ddi, bd sung thi van ban c6 hiéu luc sau dugc
uu ti€n ap dung.

5. Truong hop Bén Mua lam mat hgp dong Bén Ban s& khong ky lai Hop dong méi va

s& cung cap ban sao hop dong nay./.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 01
MO TA CAN HO

1. Loai va vi tri cong trinh:

- Loai cong trinh: Can ho chung cu;

- Vi tri cong trinh: .......... 20
2. Thong tin quy hoach va quy mo ctia cong trinh xay dung:
a) Thong tin quy hoach:*'

- Tong dién tich khu dat: ...... m?;

- Mat d¢ xay dung: ....... %;

- TAng cao xay dyng: ....... tang;

- Chi gidi xay dung: ........... ;

- Hé sb st dung dat: o,

b) Quy md cong trinh xay dung:*

- Tong dién tich san xay dung: .......... m’
- Tong dién tich sir dung dat: ........... m’
+ St dung riéng: ................ m’

+ Str dung chung (néu co): ............ m’

Nguén goc sir dung dat (dugc giao, dugce cong nhan hodc thué): duoc cong nhan.

c¢) Cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén cong trinh: dugc thyc hién theo
du an da duoc phé duyét.

3. Dién tich Can ho:

“CAN KO SO e

- Tﬁng: .....................

-Toanha: ....................

Hai bén nhit tri rﬁng, dién tich ghi tai Khoan 3 Diéu nay va tai Phu luc 01 chi la tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao nha & (téi da
khong quéa 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua nha & cho Bén Ban theo
dién tich thuc té khi ban giao nha &; trong truong hop dién tich thuc té chénh léch cao hon
hoic thap hon dén 1,2% (Mot phay hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban nha ¢. Néu dién tich thyuc té chénh léch vuot

*Thong tin vé vi tri cong trinh s& dugc bd sung cu thé khi 2 bén giao két hop dong
*'S€ bo sung thong tin theo quy hoach chi tiét duge phé duyét.
2S¢ bo sung thong tin theo quy hoach chi tiet duge phé duyét.
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qué 1,2% (Mot phay hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban nha
& s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giaonha 6.

4. Cac thong tin vé phan sd hiru riéng, phan s¢ hitu chung, phan sir dung riéng,
phan st dung chung:Theo phu luc s6 03 di kém hop dong nay.

5. Cac trang thiét bi cha yéu gan lién v6i nha ¢: Theo phu luc s6 04, 05 di kém hop
ddng nay.

PHU LUC SO 02
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TIEN PO THANH TOAN?
. ] o S tién thanh toan
Dot Thoi han thanh toan Ty 1
( VND)
1 .
oz , \ 30% gia ban va thue
Thoi diém ky hop dong )
] GTGT tuong tng (bao |  .eeereeennenne
mua ban N
gom ca so tién dat coc)
2 Tién do xay
dung: oo | e % gia ban va thué
....... (ngdy ...... thang | GTGT tuong mg
...... nam......);
...... Tién do xay
dung: ..o | e % gia ban va thué
....... (ngdy ...... thang | GTGT tuong g
...... nam......);
...... Tién do xay
AUNE: oo | e % gia ban va thué
....... (ngdy ...... thang | GTGT tuong (g
...... nam ......);

Theo thong bao ban giao

Céan h¢ du kién vao ngay

...... % gia ban va thué
GTGT
KPBT

tuong Ung +

Theo thong bao cia Bén
Ban khi Can ho duoc cﬁp
gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién

voi dat.

5% gia ban va thué GTGT
tuong Uing

PHU LUC SO 03
PHAN PINH SO HU'U

2Noi dung va sb dot cu thé s& duge dién vao thoi diém ky két Hop dong theo thoa thuan ciia cac Bén nhung dam
bao han murc nhu sau: Lan 1: thu khong qua 30% gia tri Hop ddng; nhirng 14n tiép theo phai phu hop vdi tién do xay
dung bét dong san quy dinh tai Didu 4 Hop ddng, khi chua ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong qua 70% (50%
d6i v6i Bén Ban ¢ von dau tu nude ngoai) gia tri Hop ddng; va khi chua ¢6 gidy ching nhan cua Can ho thi thu
khong qua 95% gié trj Hop dong.
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1. Phin sé hiru riéng trong Nha chung cu bao gom:

a) “Phan s& hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich sir dung Can ho bao gom
ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Can ho d6 va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung
riéng gin lién v6i Cin ho nay;

b) “Phan sé hiru riéng ciia Bén Ban” 1a phan dién tich trong va ngoai Nha chung
cu, cac tién ich trong Nha chung cu duoc cong nhan 13 thude quyén so hiru riéng ctia Chu
dau tu theo thiét ké da dugc phé duyét, khong phin b vao gia ban Cin ho bao gom: dién
tich tAng 1 (ngoai trir phan dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, dong co 02 banh, 03
banh theo thiét ké da dugc phé duyét), dién tich cac Can ho chua/khong ban;

2. Phén sé hitu chung ciia Nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai ctia Nha chung cu ngoai phﬁn di¢n tich thudc sé hiru riéng
quy dinh tai ¥ 1; nha sinh hoat cong ddng ctia Nha chung cu;

b) Khong gian va hé thong két cAu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong
Nha chung cu bao gom khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia
cac Can ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang b, thang may, duong thoat hiém,
16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé thong cip dién, cip nudc, hé thdng thong tin lién lac, phat
thanh, truyén hinh, thoat nuédc, bé phét, thu 161, ctru hoa va cac phén khéac khong thudc
phan s& hitu riéng cua cac Bén;

c) Hé théng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi voi Nha chung cu do,
trir hé thong ha tang k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho chii dau tu quan 1y theo ndi dung du an di dugc phé
duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thude di¢n
dau tu xay dyng dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da
dugc duyét bao gdm san chung, vuon hoava cic cong trinh khac duge xac dinh trong ndi
dung cua thiét ké dugc phé duyét.

3. Chd dé xe va viéc xac dinh dién tich st dung Can ho, dién tich khac trong Nha
chung cu

Chd dé xe phuc vu cho cac chi s¢ hitu, ngudi sir dung Nha chung cu bao gom xe 6
t0, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat thi chu
dau tu phai xay dung theo tiéu chudn, quy chuan xay dung, thiét ké duoc phé duyét va

phai duogc st dung ding muc dich. Viéc xac dinh quyén s hiru, quyén st dung ddi véi
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chd dé xe dugc quy dinh nhu sau:

a) Poi v6i chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh cho cac Chu sé hitu, nguoi st dung Nha chung cu thi thudc quyén so
hiru chung, st dung chung ctia cac chu s¢ hiru Nha chung cu;

b) Dbi v6i chd dé xe 6 to danh cho cac Chu sé hitu Nha chung cu thi Nguoi mua
Can ho hoic dién tich khac trong Nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; trudng hop
khong mua hoic khong thué thi chd dé xe 6 t6 ndy thudc quyén quan 1y cta chi dau tu va
chu dau tu khéng duoc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe
nay. Viéc bo tri chd dé xe 6 t6 ctuia khu Nha chung cu phai biao dam nguyén tic vu tién

cho céc chu s¢ hitu Nha chung cu trudc sau d6 maoi1 danh cho dé xe cong cong.
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PHU LUC SO 04*
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CHUNG THEO DU AN

TT N¢i dung Vi tri Vit liéu
N . Cac khu vuec cOng cOng | .o..ovveveeviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
1 | Phan twong
Cacphong |
2 | Phan tran Céac khu vuc cOng cOng | ...c.ovvvviniiiniiiiiiiieinnnnn,
N Véach, ctravalogia | ...
Phan cira, — - -
3 i Ctra s6 lua hoac chép
vach |
lat
Attomat
4 | Phin dién CONg tac, 6 CAM | ceeeeei e,
Day, cap | e
Puong ng cAp nUOC | cooniiiiei e,
S | Phan nuéc
DPuong ong thodtnudc | .....oooeviiiiiiiiiiii,
¢ Hoan thién Sanh
nén Khu WC
7 |Phantwong |KhuWC |
8 | bén Peén chibu SAng | e,
Xibet
Thiét bj vé
9 . Lavabo |
sinh
Sen vOl |
10 | Thang may Diéntichchung | ...

PHU LUC SO 05%

* Noi dung cu thé dién theo théa thuan cita cac Bén tai thoi diém giao két hop dong.
» Noi dung cu thé dién theo thoa thuin ctia cac Bén tai thoi diém giao két hop dong. Trong trudng hop thay doi so
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DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN RIENG CHO CAN HO

TT

Noi dung

Vi tri

Vat liéu

Phin twdong

Khu vyc logia va ban
cong trong phan dién

tich riéng

Céc phong trong nha

Phan tran

Céc khu vuc logia va
ban cong trong phan

dién tich riéng

Céc phong trir phong
khach va phong an

Phan cira,

vach

Cura ra vao

Véach va ctra logia

Cira s6 lua hodc chop
lat

Ctra ra vao cac phong
WC

Ctra ra vao cac phong

trong Céan ho

Phan dién

Attomat

Cong tac, 6 cam

Day, cap

Phan nuéc

Puong ong cap nudce

DPuong dng thoat nudce

Hoan thién

nén

Ban cong

Phong khach va phong

an

v6i thoa thuan tai Phu luc ndy thi bén Ban s€ thoa thuan véi bén Mua.
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Phong ngu

Khu WC

Phin tuwdng

Khu WC

Den Pén chiu sdng | .ooiii e
Xibet

Thiét bi vé Lavabo |

sinh Sen vOiI |
Binhnéng lanh | .

PHU LUC SO 06
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
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Piéu 1. Quy dinh d6i v6i Chi sé hiru, nguwdi sir dung, ngudi tam tri va khach

ra vao Nha chung cw

1. Chu s& hitu Nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st
dung Nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhan
than tai quay 18 tan (néu co) hoic tai to bao vé va phai tuan thu sy hudng dan cua 1& tan
hodc bao vé Nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tin hodc bao vé Nha chung
cuduoc giit cac gidy to chirng minh nhan than cua khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém soat an ninh, an toan cia Nha chung cu. DPdi v6i khu vue danh cho vin
phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh
nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tr tai Can ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu co)
hodc tai t6 bao vé va cé trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an phuong so tai
theo quy dinh.

4. Nguoi st dung Can ho, nguoi tam tra phai chiu trach nhi€ém trude Phap luat vé
cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung d6i véi nhan vién lam viéc tai khu vuc van phong dich
vu, thuong mai: do chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi
tung Nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc quan 1y, sit dung Nha chung cw

1. Cac hanh vi bi nghiém cim trong quéan 1y, str dung Nha chung cu bt budc phai
thuc hién dugc quy dinh tai Pidu 6 cua Luat Nha & sé 65/2014/QH13, Piéu 35 cta Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CPngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Nha & va Phap luét c6 lién quan.

2. Sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khéng
dung quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh va Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh.

3. Gay tham, dot; gdy tiéng on qua muc quy dinh cta Phap luat hodc x4 rac thai,
nude thai, khi thai, chat doc hai khong diing quy dinh ciia Phép luat vé bao vé méi trudng
hodc khong dung ndi quy quan 1y, sir dung Nha chung cu.

4. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vire Nha chung cu.

5. Son, trang tri mat ngoai Can ho, Nha chung cu khong dang quy dinh vé thiét ké,
kién tric.

6. Tu ¥ chuyén d6i cong ning, muc dich sir dung phan so hitu chung, s dung

chung ctia Nha chung cu; tu ¥ chuyén d6i cong ning, myc dich sir dung phan dién tich
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khong phai dé & trong Nha chung cu ¢6 muc dich hén hop so voi thiét ké da duoc phé
duyét hodc d duoc co quan c6 thim quyén chip thuan.

7. Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé
kinh doanh ctuia Nha chung cu:

a) Vit liéu gdy chdy n6 va cic nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san
cua nguoi st dung Nha chung cu theo quy dinh cia Phap luat phong chay, chita chay;

b) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét mé gia stic; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia Phap luat vé bao vé mdi trudng.

Trudong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
cach 4m, tuan thil yéu cau vé phong, chdng chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia Phap luat.

8. Thuc hién cac hanh vi nghiém cdm khac lién quan dén quan 1y, st dung Nha

chung cu quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha 6.

9. Cac hanh vi khac gay anh huéng khong tot dén cong dong va ngudi st dung
Nha chung cu do hdi nghi Nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sit dung phin sé hiru chung ciia Nha chung cw

1. Str dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong
nang thiét ké s dung.

2. Khong duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha
chung cu.

3. Tuén thu ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo
quy dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh
ctia Phap luat vé nha 6.

5. Tuan thi day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia Nha chung cur.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
ting Nha chung cu (néu c6).

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay déi hoic lip dit thém

trong Cin hd, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop Can ho hodc phan dién tich khac thudc sé hitu riéng c6 hu hong thi
chu s& hitu hodc ngudi st dung duoc quyén sira chira, thay thé nhung khong duoc 1am hu
hong phan so hiru chung va anh huéng dén cac chi sé hitu khac.

2. Truong hop thay thé, sira chira hodc lip dat thiét bi thém thi phai bao dam
khong 1am thay doi, bién dang hodc 1am hu hong két cau ciia Nha chung cu.

3. Truong hop c¢6 hu hong cac thiét bi thudc phan s hiru chung, sir dung chung

gén lién v6i Can ho, phﬁn dién tich khéac thudc s¢ hiru riéng thi viéc thay thé, stra chira
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phai duoc thuc hién theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sit dung Nha chung cu do Bo
X4y dung ban hanh nhung khong dugc lam anh huéng dén phan sé hiru riéng cua chi so
hiru khac. Chi s& hitu phai thong bao cho Ban quén tri, don vi quan 1y van hanh dé kip
thoi stra chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Piéu kién thuan loi cho don vi thi cong
khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop Nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma c6 hu
hong cac thiét bi thudc phan st dung chung cua Nha chung cu thi chi s¢ hitu khu chirc
ning ndy phai thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, str dung
Nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, do dung trong Nha chung cu hodc van
chuyén vt liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi
quan 1y van hanh Nha chung cu va chi dugc thyc hi¢n trong thoi gian tir 7 gio sang té1 17
gid chiéu tir thir 2 dén thir 7 dé tranh 1am anh hudéng dén hoat dong cua Nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
tungNha chung cu.

DPiéu 5. Quy dinh vé viéc xir ly khi ¢6 s co ciia Nha chung cw

1. Khi gip su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
chung cu thi chu s¢ hitu, nguoi sir dung phai thong bdo ngay cho Ban quan tri, don vi
quan 1y Nha chung cu dé xt 1y.

2. Trudng hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha chung
cu thi phai thyc hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém
hoic huéng dan ctia bao vé, don vi co tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia Nha chung cw

1. Ban quéan tri, don vi quan ly van hanh Nha chung cu phai thong bao cong khai
cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha chung cu trén ban tin hoic bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac ciia Nha chung cu.

2. Cac noi quy vé phong chdy, chita chay phai dugc gan dung noi quy dinh; noi
quy str dung thang may phai duoc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung duogc

an toan, thuan tién.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, ngudi sir dung Nha chung cw
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1. Yéu cau Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh Nha chung cu cung cép thong
tin, cac ndi dung lién quan dén quan 1y, st dung Nha chung cu.

2. Chii s¢ hitu Nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chay, no theo quy dinh
cua Phép luat.

3. Chép hanh nghiém chinh cc quy dinh ctia Ban ndi quy niy va Quy ché quan 1y,
st dung Nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu va céc chi
phi khac theo quy dinh ctia Phép luat va theo thoa thuan véi cac nha cung cép dich vu.

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha chung cu, Chu sé hitu,
Nguoi str dung, Ngudi tam tri va khach ra vao Nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc
quy dinh cua Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y, sit dung Nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo murc d vi pham s€ bi xem xét, xu 1y
theo quy dinh cta Phap lut va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh
gy ra.

2. Thanh vién Ban quéan tri, don vi quan ly van hanh Nha chung cu, chud s¢ hitu,
ngudi st dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr Iy vi pham ctia co quan, to

chuic c6 tham quyén.
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