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Bo Luat Dan Sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 /11/2015 ciia Nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam,;

Ludt Kinh doanh BAt dong san s0 66/2014/QH13 ngdy 25/11/2014 ciia Qudc hoi cia
Nudc Cong Hoa Xa Hoi Chua Nghia Viét Nam va cac van ban hudng dan thi hanh;

Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2Q14 cua Quéc hoi Nudc Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Vi¢t Nam va cac van ban huéng dan thi hanh;

Luét Bao v& quyén loi nguoi tiéu ding s6 59/2010/QH12 ctia Quoc hdi Nude Cong Hoa
Xa ho1 Chu nghia Viét Nam va cac van ban hudng dan thi hanh;

Thong Tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo Xay Dung hudng dan thyc hién
mot sO nd1 dung cua Luat Nha ¢ va Nghi Dinh s6 99/2015/ND-CP;

Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15/10/2016 cia Bo Xay dung ban hanh Quy ché
quan ly, st dung nha chung cu;

Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia Bo Xay dung stra d6i, bd sung mot
s6 quy dinh tai cac van ban: Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua Bo Xay
dung; Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ctua Bo Xay dung va Théng tur sd
02/2016/TT-BXD ngay 15/10/2016 ctia B§ Xay dung;

Quyét dinh s6 56/QD-TTg ngay 12/01/2001 cua Thi Tudng Chinh Phu vé viée giao dat
cho Cong ty Phat Trién va Kinh Doanh nha thanh phé Hd Chi Minh dé thuc hién dy an
phat trién co so ha ting va chinh trang khu dén cu An Suongtai phuong Dong Hung
Thuan quan 12, thanh phé HO Chi Minh;

Quyét dinh 7158/QD-UB ngay 20/10/2000 cua UBND thanh phé HO Chi Minh vé viéc
phé duyét du an kha thi phat trién co sé ha tang va chinh trang khu dan cu An Suong,
phuong Bong Hung Thuén quén 12;

Cong vin sd 1160/KTST-DB2 ngay 01/02/2000 ciia Kién trac sw truéng thanh phd HO
Chi Minh vé viéc théa thuan quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu phuong BPéng Hung
Thuan quan 12;

Gidy chung nhan quén sir dung dat s6 BN 954470; s6 vao s6 cip GCN CT27104 do
UBND thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 19/11/2013;

Gidy phép xay dung sé:lSlr/GPXD do S¢ xdy dung TP.HCM cip ngay05/5/2005; Gidy
phép xay dung di€u chinh so6 175/GPXDDC ngay 18/11/2014;

Hop ddng bao lanh voi Ngdn hang.............c.ocoeeeinnn.. SO..eiin ngay ......

Vian ban cua S¢ Xay dung thanh ph6 Ho6 Chi Minh vé viéc du diéu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai s6............ ngay.........

Cdc Bén dudi ddy gom:



Bén Bdan: BEN BAN NHA O (sau diy goi tit la Bén Bdn):

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA

Nguoi dai dién : Ong Pinh Truong Chinh Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng Quan tri.
Truy s6 chinh : 36 Bui Thi Xuan, Phuong Bén Thanh, Quén 1, Tp. HCM

Ma s6 thué

bién thoai

Tai khoan s6 : 0400 1010 688868 tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — CN Tp. HCM
Va

Bén mua: BEN MUA NHA O (sau day goi tit la Bén Mua):
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn can hé chung cir nay véi cdc diéu, khodn sau day:
PIEU 1: Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can h§” 1a mot can ho dugc xay dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké di duoc
phé duyét thuéc nha chung cu do Cong ty Co phan Phat trién va Kinh doanh Nha xay dung véi
cac dic diém duoc mo ta tai Piéu 2 cta hop dong niy;



2. “Nha chung cu” 13 toan bd nha chung cu ¢ cin ho mua ban do Cong ty C6 phan Phat
trién va Kinh doanh Nha lam chu dau tu, bao gdom cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong mai
va céc cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khuon vién (néu co6).

3. “Hop dong” 1a hop d6ng mua ban can ho chung cu nay va toan bg cac phu lyc dinh kém
cling nhu moi stra d6i, bd sung bing vin ban ddi v6i hop dong nay do cac bén lap va ky két
trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “Gia ban can h§” 1a tong so tién ban can ho dugc xac dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay;

5. “Béo hanh nha & 13 viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc li¢t ké cu
thé tai Diéu 9 cua hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong
binh thuong ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung cin ho gy ra trong khoang thoi gian theo
quy dinh ctia phap luit nha & va theo thoa thuan trong hop dong nay:

6.“Dién tich sir dung cdn h¢” la dién tich sir dung riéng cua can ho mua ban dugc tinh
theo kich thudc thong thuy va duge ghi vao Gidy ching nhan cip cho ngudi mua, bao gom ca
phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan
lién v6i can ho do, khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac cin ho va dién tich san
co cot, hop ky thuat nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd di¢n tich
san, truong hop ban cong ¢ phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cia tudng chung
dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang can ho da duoc phé duyét;

Dién tich san Ia dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngan can hg, bao gém ca dién
tich san co6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong can hg.

7. “Phan s& hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich st dung can ho duoc quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho nay;

8. “Phan s& hiru riéng ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong nha chung cu nhung Bén
Ban chua ban hodc khong ban ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong
phan b gia tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia ban cin ho;

9. “Phin sé¢ hiru chung trong nha chung cu” 13 phan dién tich va cac thiét bi thudc so
hiru, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha & va dugc cac bén thoa
thuan cu thé tai khoan 3 Diéu 11 ciia hop dong nay;

10. “Bén ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu dugc dinh
kém theo hop ddng nay va tit ca cac stra ddi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua
trong qua trinh quan ly, sir dung nha o;

11. “Kinh phi bio tri phin s¢ hirtu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% ma céc bén
c6 nghia vu phai dong gép doi véi phan s¢ hitu ri€ng cua minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan
sO hitu chung trong nha chung cu;

12. “Dich vu quén ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu, bao gdm viéc quan 1y, vin hanh nhim dam bao cho nha chung cu hoat dong binh
thuong;

13. “Béo tri nha chung cu” la viéc duy tri, bdo dudng thuong xuyén, sua chita dinh ky,
stra chira dot xuat nha & va thiét bi xdy dung cong nghé gin v4i nha chung cu d6 nham duy tri
chét luong nha chung cu;

14. “Doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu” 1a don vi du diéu kién theo quy
dinh cta phap luat thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc
xay dung xong va dua vao su dung;



15. “Sw kién bat kha khang” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc cac
bén trong hop dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khac phuc dugce dé thyc hién
céc nghia vy ciia minh theo hop dong nay, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phep. Cac truong hop duogc coi la sy kién bat kha khang dugc cac bén nhét tri thoa
thuan cu thé tai Diéu 14 ctia hop dong nay;

16. "Glay ching nhan" la Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cip cho Bén Mua cin ho theo quy
dinh ciia phap luat dat dai;

PIEU 2. Mua bén ciin hd

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong y mua can ho néu tai Phu luc 1 Hop Pong theo
di€u kién quy dinh cia Hop Dong.

1. Pic diém cua cin ho mua ban

Dién tich st dung can hd la dién tich thong thiy can ho (bao gém ca phﬁn di¢n tich tuong
ngdn cac phong bén trong can ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va khong tinh dién tich
tuong bao ngo6i nha, tuong phan chia cac can hg, dién tich san c6 cot, hop ky thudt nam bén
trong can ho).

Hai bén nhét tri rﬁng, dién tich thong thuy ghi tai Phu luc 1 chi la tam tinh va c6 thé tang
1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cdn hd. Bén Mua c6 trach nhi¢m
thanh toan s6 tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao can ho; trong
truong hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch thép hon hoac béng 02% (hai phﬁn tram) so
v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu
dién tich thong thuy thyc té chénh léch vuot qua 02% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong
hop ddng nay thi gia ban cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao
can ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhit tri s& ghi
16 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho, dién tich thong thuy chénh Iéch so voi dién
tich ghi trong hop déng mua ban d3 ky (néu c0). Bién ban ban giao can ho va phu lyc cua hop
dong mua ban can ho 1a mot by phan khong thé tach roi cta hop dong nay. Dién tich cin ho
dugc ghi vao gidy chimg nhan cap cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té
khi ban giao can hd theo quy dinh phép luat.

2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu ¢ can ho néu tai khoan 1 Piéu nay:
a) Thira dat sb: ...

b) To ban d6 so: ...

¢) Tong dién tich san xay dung: .... m2

d) Tong dién tich str dung dat: .... m2, trong d6

Str dung riéng: ... m2

St dung chung (néu co): .... m2

Ngudn gbc sir dung dit (duoc giao, duge cong nhan hodc thué): ...

3. Muc dich stir dung can ho

Muc dich sir dung can ho: ding dé o



PIEU 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia ban can hg, kinh phi bao tri:

a) Gia ban can hg, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung quy dinh tai Phy luc 2 Hop Pdng
khong thay doi bat ké thoi gian hoan thanh hodc thoi gian ban giao can hd.

Gi4 ban cin ho quy dinh tai Phu luc 2 di bao gém gi tri quyén sir dung dét, thué gia tri
gia tang, trong do:

Thue gia trl gia tang bang 10% gia ban can ho chua c6 thué gia tri gia tang, chua g6m gia
tri quyén st dung dat va phi bao tri; khoan thué nay khong tinh trén gia tri quyén st dung dat
ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;

Phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban cin ho di bao gdm gia
tri quyén st dung dat va chua bao gom thué gia tri gia tang (bang gia ban can ho quy dinh tai
Phu luc 2 truir di thué gia tri gia tang)

b) Gia ban can h¢ va kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung quy dinh tai khoan a Diéu nay
khong bao gdm céc khoan sau:

Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén s¢ hiru can ho cua Bén Mua. Céac khoan 1¢
phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toén;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can ho gdm: dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng can ho. Cac
chi phi nady Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung Gng dich vu;

Phi quan 1y van hanh, tién sir dung dién nudc hang thang cta can hd va phi st dung chd
dé xe (thu theo nhu cau str dung thuc té ctia Bén mua), phi bao hiém bit budc cho phan so hitu
chung va nhing chi phi khac duoc quy dinh cu thé tai Hop Pong nay. Ké tir ngay ban giao cin
ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia hop d@)ng nay, Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh
toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thuan tai khoan 4 Diéu 11 cua hop dong nay;

Phi bao hiém bt budc cho phan sé hitu riéng nhu bao hiém chay nd. Bén Mua thanh toan
truc ti€p cho don vi cung ung dich vu

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao can ho va trong subt thoi han s¢ hiru, st dung
can hd da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hié€n hanh, thanh toan
phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac
tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.
2. Phuong thtc thanh toan
Bén Mua thanh toan cho Bén Ban Gia ban can hg, kinh phi bao tri phan s6 hiru chung khi
dén thoi han thanh toan ghi tai tién do thanh toan quy dinh tai Phu luc 2 Hop dong. Tai day,
trong phuong thirc thanh toan do, * ‘chuyén tién qua ngan hang” c6 nghia 1a phuong phap chuyén
tién vao tai khoan ngan hang mang tén Bén Ban dugc néu tai Phu luc 2 Hop dong. Ngoai ra toan
bo chi phi can thiét dé thanh toan nhu chi phi di lai, phi chuyen tién....do Bén Mua chiu.
Truong hop c6 thay doi thong tin tai khoan thi Bén Ban sé& thong bao cho Bén Mua bang
van ban
Thoi diém xé4c dinh Bén Mua da thanh toan tién 1 thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khodan ti€n da nhan thanh todn cua Bén Mua hodc s tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan
cua Bén Ban.
3. Thoi han thanh toan: Theo Phu luc sé 02 dinh kém hop dong nay.
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PIEU 4. Chit hrong cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam cheﬁ,t lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢ can ho néu
tai Di€u 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding cac vat liéu xay
dung can hd ma hai bén da cam két trong phu luc s6 01 hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Bén Ban co Fréch nhi¢m thyc hién viéc xay dung nha & theo ding tién
dd thoa thuan theo phu luc s6 02 hop dong nay.

3. Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do
du 4n da dugc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do
nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, bao dam
két ndi v6i hé thong ha ting chung ciia khu vuc, truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung
tho thi phai hoan thién toan b phan mit ngoai cua nha. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat bao
gom: hé théng duong giao thong, hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat, hé thong
cung cép nudc sinh hoat, nudc thai, rac thai, hé théng thong tin lién lac. Cac cong trinh ha téng
x3 hoi bao gém ...

PIEU 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
1. Quyén ctia Bén Bén:

a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuan tai biéu 3 cua hop déng va
duoc tinh 131 suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3
cua hop déng nay. Vi¢e tinh lai suét cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12
ctia hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao cin ho theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay néu can hd da dap tng du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hgp dong nay;

¢) Puoc bao luu quyén sé hitu cin ho va co quyén tir chdi ban giao can hd hodc ban giao
ban chinh Gidy ching nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cdc nghia vu thanh toan
tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu c6 gia tri
chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, truong hop thay doi trang
thiét b1, vat 1i€u hoan thién bén trong can hd thi phai c6 su thdéa thuan cua Bén Mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu, ban hanh ban ndi quy nha chung cu, lya chon va ky hop
d6ng voi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir
khi dwa nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

g) Pon phuong chdm dut hop ddng mua ban cin ho theo thoa thudn tai Didu 15 cia hop
dong nay;

L Pién cu thé tai thoi diém ky két Hop Bdng theo thiét ké duoc phé duyét. Néu khéng cé thi ghi 1a “Cac
cong trinh ha tang xa hoi theo thiét ké duoc phé duyét: khong cd”
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h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thugc dién phai nop phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

2. Nghia vu cua Bén Ban:

a) Cung cép cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké cin ho dd duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo hop dong nay 01
(mot) ban vé thiét ké mat bang cin ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang ting nha cé
can ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban di duge
phé duyét va cac gidy to phap 1y lién quan dén cin ho;

b) Xay dyng nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so dy an va
tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mat bang cin ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan thi quy hoach va
cac quy dinh cua phap luat Ve xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang can h s€ khong bi thay
d6i, trir truong hop c6 yéu cdu cta co quan nha nudc co tham quyén, hodc theo thoa thuén gitra
Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chip thuén;

d) Pam bao chat luong xay dung, kién trac k§ thut va m¥y thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can h¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua, thuc hién bao hanh can
ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

e) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén can hé mua ban cho Bén Mua
theo ding thot han thoa thudn trong hop dong nay;

g) Huong dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cip dién
nudc, vien thong, truyén hinh cap....;

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc ban cin ho theo
quy dinh cua phép luat;

i) Trong thot han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha ¢ cho nguoi mua thi phai lam thu tuc dé
nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap Glay ching nhén cho nguoi mua, trir trudng hop
ngudi mua, tu nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy chting nhan. Trong trudng hop ndy, Bén
Ban s& ¢ van ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thu
tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu vé cin ho cho Bén Mua.

Trong thoi han 45 ngay, ké tlr ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua khong
ndp day du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan. Khi Bén Mua ty nguyén 1am tha tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan thi Bén Ban phai
hd trg va cung cap ddy di ho so phap 1y vé cin ho mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu noi c6
can ho ban, thyc hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh
1ap dugc Ban quan tri;

1) HO tro Bén Mua lam céc tha tuc thé chép can ho d3 mua tai to chuc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hgp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa

thudn thu¢c dién phai ndp phat hoac bdi thudng trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co
quan nha nuéc c6 thAm quyén;



n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat déi véi phan dién tich thudc s& hiru
riéng cua Bén Ban. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi bao tri cua Bén mua, Bén
ban c6 trach nhiém giri khoan tién ndy vao tai khoan tién gui tiét kiém c6 ky han mé tai to chie
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y va thong bao cho co quan quan 1y nha ¢ cip
tinh noi c6 nha chung cu biét. Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap, chu dau tu phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gém ca 1ai suét tién gui cho
Ban quan tri dé thuc hién quan ly, sir dung theo quy dinh cta phap lut va c6 thong bao cho co
quan quan 1y nha & cap tinh biét;

0) Khong str dung sai muc dich nguén von huy dong hodc tién mua nha & tra trudc;

p) Bén ban c6 trach nhiém ky hop dong bao lanh voi ngan hanh c¢6 du nang luc theo danh
sach thu¢c danh sach do Ngan hang nha nudc cong bo va gui ban sao hop dong bao lanh cho
bén mua khi ky két hop dong;

q) C6 nghia vu cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc sir dung tién g trudc
va tao di€u kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thyuc t€ tai cong trinh;

r) Bén Ban c6 trach nhiém bao v¢ thong tin ctia Bén Mua, khong duoc phép thu thap, si
dung, chuyén trao thong tin cia Bén Mua cho bén thir ba khi chua dugc su dong v cia Bén Mua,
trur truong hop co quan nha nude c6 tham quyén yéu cau.

PIEU 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén cua Bén Mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddng nay c6 chét luong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo Phu luc
s0 01 hop dong nay va ho so cdn ho theo dung thoa thudn trong hop dong nay.

b) Buoc st dung 02 (hai) chd dé xe may trong bai do xe (tang ham) cta Toa nha chung cu;
viéc bd tri chd dé xe 6 t6 ciia Toa nha dam bao nguyén tac uu tién cho cac chu so hiru cac can ho
chung cu thudc Toa nha trudce khi danh chd dé xe cong cong;

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cAp Gidy chimg nhédn theo quy dinh cua phap luat
(trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thudn tai diém i khoan 2
Diéu 5 cua hop dong nay);

d) Puoc toan quyén s hiru, sir dung va thue hién cac giao dich d6i voi can ho di mua theo
quy dinh cua phap lut, ddng thoi duge st dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu
cung cap tryuc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao can h¢ theo quy dinh vé s
dung céc dich vu ha tang cua doanh nghi¢p cung cap dich vu;

d) Nhan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua can ho va cac loai thué,
phi, 18 phi lién quan dén cin ho mua ban theo thoa thuan trong hop dong niy va theo quy dinh
ctia phap luat trir truong hop Bén B thé chap cin ho dé vay ngan hang ma chwa hoan thanh cac
nghia vu tai chinh d4i véi ngan hang;

e) Yéu cau Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
x3 hoi theo dung ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy dung
va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cu & thiét yéu, binh thuong ctia Bén
Mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ciia hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich
sir dung cin ho thuc té nho hon/lén hon 05% so véi dién tich str dung can ho ghi trong hop dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong truong hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu
kién ban giao can h cua Bén Mua dbi v6i Bén Ban;
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h) Yéu cau Bén Ban t6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 can hd mua ban khi cé du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo
quy dinh cua B9 xay dung;

i) Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chap cin ho da mua tai to chire tin dung trong truong
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap can ho tai to chuc tin dung;

k) C6 quyén yéu cau bén ban cung cip thong tin vé tién do dau tu xay dung, viée sir dung
tién rng trude va kiém tra thyc té tai cong trinh;

1) Yéu cau Bén Bén bao hanh cin ho theo quy dinh tai Hop dong nay;

m) Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha chung cu theo dung thoa thuan tai Hop dong
nay.

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh toan day du va ding han s6 tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan so hiru
chung 2% theo thda thuén tai Dicéu 3 cta hgp dong nay;

b) Nhén ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cin ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi can ho da mua
(trr cac truong hop thudc trach nhi€ém bdo dam tinh phap 1y va viéc bao hanh can ho ctia Bén
Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop d@)ng bao hiém can thiét d6i v&i moi
rdii ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop v6i quy dinh cia
phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung cin ho thi cin
ho s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y stir dung nha chung cu va Bén Mua phai tuan
thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai nop
nhu thoa thuan tai Diéu 7 cuia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi djcl} vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thu¢, phi khac phat sinh theo quy dinh cua nha cung mg
dich vu do nhu cau str dung cua Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuén quy
dinh tai khoan 4 Diéu 11 cta hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong sir dung cin ho da
mua;

h) Chap hanh cac quy dinh cta quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B¢ xdy dung ban
hanh va ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan 1y
van hanh nha chung cu;

k) St dung can h¢ dung myc dich dé & theo quy dinh cta Luat nha & va theo thoa thuan
trong hgp dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa

thuén thu¢c dién phai nop phat hoac bdi thuong theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thyc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc co thAm quyén va
quy ché, ndi quy quan 1y chung cu khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

PIEU 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan
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1. Bén Mua phai thanh toan I¢ phi trudc ba, céac loai thué, 18 phi va céc loai phi c6 li€n quan
dén viéc cip Gidy chuing nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén Béan 1am thu tuc cap Gidy
ching nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s¢ hitu, st dung can hg ké tr thoi diém nhan ban
giao can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
nha nudc khi thuc hién ban can hd da mua cho nguoi khac.

3. Bén Bén co6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 8. Giao nhan cin hd

1. Piéu kién giao nhan can ho: Khi va chi khi hop dong nay ky két va da c6 hiéu luc phap
luat, va:

- Bén Bén da hoan thanh xong viéc xay dung can hd theo thiét ké da duoc phé duyét, st
dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat ligu, thiét bi xdy dung ma cac bén da
thoa thuin theo hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua hop dong
nay; dién tich str dung can ho thuc té chénh léch thip hon 5% (nam phan trim) so voi dién tich sir
dung cin ho ghi trong hop dong nay.

- Bén Ban hoan thanh xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo tién do
ghi trong du 4n d3 dugc phé duyét, bao dam két ndi véi hé thong ha tang chung cta khu vuc;
truong hop ban giao can ho tho thi phai hoan thién toan bd phin mit ngoai ciia Toa nha do;

- Bén Mua da déng du tién mua céan h¢ theo thoa thuén tai hop dong nay, dong thoi Bén
Mua da ndp khoan kinh phi 2% tién bao tri phan sé hiru chung.

2. Thoi gian ban giao cin ho du kién: Thang... nim

Viéc ban giao cin hd ¢ thé som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao can hd
cho Bén Mua;

Trude thoi diém ban giao can ho 30 ngay, Bén Ban s& giri cho Bén Mua thong béo cu thé
nhu sau:

a) Cac khoan tién phai ndp bao gdm: s6 tién dén han thanh toan theo thoa thun trong Hop
ddng nay, phi bao tri phan sd hiru chung va khoan tién 14i phat cham ndp (néu co).

b)Thoi gian, dia diém, phuong thirc tién hanh ban giao cin ho.

3. Cin ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai st dung
ding céc th iét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma cac bén da thoa
thudn theo hop ddng, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can h¢ theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so voi thoa thuan trong hop ddng nay, cung voi
dai dién cua Bén Ban do dac lai di¢n tich s dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao
cin ho néu can ho da dap tmg du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai hop dong.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao cin ho theo théng bao cua Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy hodc dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao can hy mac du can hg da dap tng du céc diéu kién ban giao theo
quy dinh tai hop dong thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Ban dugc
xem nhu Bén Mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc
hién xong trach nhiém ban giao cin ho theo hop dong, Bén Mua khong duoc quyén néu bét cir
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1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao can ho; viéc tur chdi nhan ban giao ci}n ho nhu
vy s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop dong va s€ dugc xur ly theo quy dinh tai Diéu 12 cua
hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén Mua duoc toan quyén sir dung
can hg va chiu moi trach nhi€ém, nghia vu c6 li€én quan dén can ho mua ban, ké ca trudong hop
Bén Mua c¢6 str dung hay chua st dung can ho nay, trir cac truong hop bao dam tinh phap 1y cta
can ho va viéc bao hanh can ho cua Bén Ban.

DIEU 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém b;io h;‘mh can ho da ban theo dung quy diph tai Diéu 85 Luat
Nha ¢ 2014 va céc quy dinh stra 61, bd sung cua nha nudc vao tung thoi diem.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Béan phai thong béo va cung cap cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi di€ém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gdm stra chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam,
san, tuong, tran mai, san thuong, cau thang bg, cac phan op, lat, trat, hé thong cung cp chit
d6t, hé thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cap nude sinh hoat,
bé phdt va hé thong thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun,
nut, sut nha ¢ va cac néi dung khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban, thué mua nha 6.
Doi véi cac thiét bi khac gan véi nha ¢ thi bén ban, bén cho thué mua nha & thyuc hién bao hanh
sua chira, thay thé theo thoi han quy dinh cua nha san xuat.

q Bén Bén, coO trach nhiém thuc hiér} bao hanh can hd bépg cach thay thé hodc sira ch,fra cac
diém bi khuy¢ét tat hodc thay thé cac do vat cung loai c6 chat lugng twong duong hodc tot hon.
Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Ban hodc bén duoc Bén Ban uy
quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Ban khi can h¢ ¢6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han sém nhat, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén
Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuén va theo quy
dinh cua phap luat, Bén Mua phai tao di€u kién dé Bén Ban thyc hién bao hanh nha ¢. Néu Bé‘n
Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gé,y thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi
thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyuc t€ xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha ¢ la 60 thang dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha ¢ vao stir dung theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung.

6. Bén Ban khong thyc hién bao hanh can hd trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

b) Truong hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hoidc cta bat ky ngudi sir dung hodc cua bén
thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Truong hop dd hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay,
bao gdbm ca nhirng thi€t bi, bd phan gan lién can hd do Bén Mua tu lap dat hodc tu stra chira;

¢) Doi v6i thiét bi may moéc lién quan ldp dt theo thod thuan hop dong nay diéu kién
khong bao hanh theo ti€u chuén cta nha san xuat.
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7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c suta chita cac hu hong
cua can hg thudc trach nhi€ém cua Bén Mua. Vi¢c bao tri phan s¢ hitu chung trong nha chung cu
dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

PIEU 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip cin ho di mua cho t6 chuc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cép gidy chimg nhén thi Bén Mua phai thong bao
trude bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céac thu tuc can thiét theo quy dinh cta ngan
hang.

2. Trong trudng hop hd so d& nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho Bén Mua chua dugc ndp cho co quan nha nudc co
tham quyén ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi
cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyen nhugng hop dong theo quy dinh cia phap luat vé
nha ¢. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi
1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén Mua.

3. Hai bén théng nhat ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho
cho bén thtr ba khi c6 du céac dicu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chic tin dung hodc khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc hodc khong co
tranh chip vé6i bén thir ba, trir truong hop duoc ngin hang thé chip déng ¥ dé Bén Mua chuyén
nhuong hop ddng cho bén thir ba;

b) Bén Mua d4 hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan dén cin ho da
mua cho Bén Bén theo théa thudn trong hop dong nay;

c) Bén nhan chuyén nhuong hop d@)ng phai du diéu kién duoc mua va s& hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhugng hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop ddng phai cam két tuan thu cc thoa thuan cua Bén Béan
va Bén Mua trong hgp dong nay.

4. Trong c hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu ndy, nguoi mua lai nha & hodc bén
nhan chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho déu duoc hudng cac quyén va phai thuce hién cac
nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thun trong hop dong nay va trong ban ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

PIEU 11. Phin s¢ hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung cin hd trong nha chung
cu

1. Bén Mua dugc quyén so hitu riéng d6i voi dién tich cin ho d3 mua theo Piéu 2 cua hop
ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién voi cin hd, co quyén sé hiru, st
dung ddi v6i phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

2. Phan dién tich thudc so hitu riéng cta cha dau tu tda nha chung cu bao gdm: tt ca cac
Can HO chua ban; can ho cho thué; bai dau xe 6 t6; dién tich téng ham trir cac phén dién tich,
trang thiét bi thudc s hiru chung ciia nha chung cu dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Hop
Dong.
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Phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia chi ddu tu néu tai diém nay khong bao gém cic
dién tich quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Phan s6 hitu chung ctia nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai cua nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong dong cua nha chung cu;

b) Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong nha
chung cu bao gém khung, cot, tuong chiu lyc, tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac can ho,
san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, duong thoat hiém, 10ng xa rac, hop
ky thuat, hé théng cap dién, cap nudc, cap ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng cua
chu s¢ hitu nha chung cu;

~ c)HE thng ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi v6i nha chung cu dé, trir hé
thong ha tang k¥ thuat stir dung vao muc dich cong cong hoac thudce dién phai ban giao cho Nha
nudce hoac giao cho chu dau tu quan 1y theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khéng thudc dién dau tu
xay dung dé kinh doanh hozc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an di duoc duyét
bao gom san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac duoc xac dinh trong ndi dung
cta du 4an ddu tu xdy dung nha ¢ duoc phé duyét;

e) Dbi véi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co
ba banh cho cac chil s hitu, nguoi sir dung nha chung cu duoc bb tri tai........ thi thudc quyén
sO hitu chung, str dung chung cta cac chu s¢ hiru nha chung cu;

f) Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu sd hitu nha chung cu thi ngudi mua, thué mua
can ho hodc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; truong hop khong
mua hoidc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyen quan 1y cta chu dau tu va chi dau tu
khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xdy dung chd dé xe nay. Viéc b tri
chd dé xe 6 t6 cua khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic vu tién cho cac chu s hiru nha
chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

4. Hai bén nhat tri théa thudn mic phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia
hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap va ky hop ddng quan ly,
van hanh nha & vo1 don vi quan 1y van hanh la: . dong/mZ/ thang (bang chit: ... nghin dong
trén mot mét vuong mot thang). Muce phi nay c6 the duogc diéu chinh phu hop v6i quy dinh phap
luat va thuc té timg thoi diém va s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Bén Mua co trach
nhiém dong khoan phi nay cho Bén Ban hodc cong ty quan 1y toa nha vao tir ngay 01 dén ngay
10 hang thang va thang dau s& dong vao thoi diém ky bién ban ban giao cin hd. Bang danh muc
cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trude
khi thanh 14p Ban quan tri nha chung cu dugc quy dinh tai Phu luc s6 03 hop dong nay.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong viée, dich vu,
mirc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan v&i don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 nha chung cu
c6 quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mac phi nay dugc dong theo quy
dinh ctia nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.
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PIEU 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh to4n tién mua
can ho nhu sau:

a) Néu qua 10 (muoi) ngdy, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo thoa
thuan tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong ndy ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi s& bi
tinh 13i suat phat qua han trén tong s tién cham thanh toan. Lai suat phat qua han duoc tinh
bang 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mdt ngay) va dugc tinh bat dau tir ngay
dén han thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén Mua tré han thanh toan
litly ké cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay
vuot qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban co quyén don phuong chdm dit hop dong theo thoa
thuan tai Piéu 15 cua hop dong nay.

Trong trudng hop ndy Bén Ban duoc quyén ban cin ho cho khach hang khac ma khong can
¢ su ddng ¥ ciia Bén Mua. Bén Ban s¢& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan khong
tinh 1ai sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén Mua vi pham hop ddng nay 1a 20% (hai
muoi phan trim) trén tong gia tri Hop ddng ndy. Viéc hoan tra lai s6 tién ma bén mua da thanh
toan s& duoc thuc hién trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy cham dut hop dong.

2. Hai bén thong nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao cin ho du
diéu kién cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua d3 thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoa thuén trong hop ddng nay
hoic d3 khic phuc vi pham vé nghia vy thanh toan nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké
tir ngay ban giao dy kién theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia hop dong ndy ma Bén Ban van chua ban
giao cin ho du diéu kién cho Bén Mua thi Bén Béan phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
phat vi pham. Tién phat vi pham dugc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan trim
mot ngay) trén tong sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngdy thir 91
ké tir ngay ban giao du kién dén ngay Bén Ban ban giao can ho thyc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban cham ban giao can ho du diéu kién qua 180 (mot trim tdm muoi) ngay, ké
tir ngdy ban giao can ho dy kién theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia hgp dong nay thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thyc hién hop ddng nay vé6i thoa thuin bo sung vé thoi diém ban giao can ho moi
hoic don phuong chidm dit hop dong theo thoa thuén tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dut hop ddng, Bén Béan phai hoan tra lai
toan bo so tién ma Bén Mua da thanh toan khong tinh 13i suat, cong voi khoan tién 13i phat cham
ban giao theo quy dinh tai diém a khoan nay va boi thuong cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham hop dong trong duong voi 20% (hai muoi phan trim) trén tong gia tri Hop dong nay.
Viéc hoan tra lai s tién nay s& duoc thyc hién trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay chim
dut hop dong.

3. Trudong hop dén han ban giao cin ho theo théng bao ciia Bén Ban va cian ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuén trong hop dong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao thi thuc
hién theo khoan 4 Bi€u 8 hop dong nay.

PIEU 13. Cam két ciia cac bén
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1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 cta hop dong nay thudc qnyén s& hiru cua Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho ngudi khac, khong thude dién bi cam giao dich theo quy dinh cta phap
luat;

b) Cin ho néu tai Piu 2 cta hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong va ding cac vat liéu
xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

2. Bén Mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cin ho mua ban;

ba dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
can ho, Bén Mua da doc can than va hleu cac quy dinh cua hop dong nay cung nhu cac phy luc
dinh kem. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do
chinh xéc cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua can ho theo hgp dong nay 1 hop phap, khong cé tranh chap véi bén thir ba.
Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua dé thanh
todn cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban
can ho nay thi hop dong nay van c6 hiéu lyc d6i véi hai bén;

d) Cung oap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh cta phap luat dé lam
thu tuc cap Gidy chiing nhan cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nude c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cua phép luat thi cac Piéu, khoan, diém khac cua hop dong nay van c6 hiéu luc
thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong nhat stra d6i cac Piéu, khoan, diém bi vo hiéu hoic
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap lut va phu hop véi ¥
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

PIEU 14. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luit ciia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuée ¢ thAim quyén hodc cac trudng hop
khac do phép luat quy dinh.

¢) Do tai nan, 6m dau thudc trudng hop phai di cip ctru tai co so y té;

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bat
kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong céac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Biéu
nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang van ban (néu cé gidy

to' chitng minh vé Iy do bt kha khang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to ndy) cho bén
con lai biét trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang. Viéc bén bj tac

16



dong boi truong hop bat kha khang khong thyuc hién duoc nghia vy cua minh s€ khong bi coi la
vi pham nghia vu theo hop dong va cling khong phai la co s6 dé bén con lai c6 quyén cham dut
hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cta cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hi¢n cac nghia vu ciia minh sau khi sy
kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ctua hop dong
nay.

PIEU 15. Cham dirt hop dong
1. Hop dong nay duoc chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén d@)ng y cham dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién cham dut hop dong;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Piéu 12
cua hop dong nay;

c¢) Bén Ban cham ban giao can ho theo thda thuan tai diém b khoan 2 Piéu 12 cua hop déng
nay hoic néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xy dung va dua vao st dung cic cong trinh ha
tang phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh thudng cia Bén Mua theo ding thoa thuan tai khoan 4
Diéu 4 cua hop dong nay hoic trong truong hop dién tich st dung cin ho thuc t& nhé hon/l6n
hon 05 % so véi dién tich sir dung cin ho ghi trong hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thyc hién nghia vy ctia minh trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat
kha khang va hai bén ciling khong c6 théa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don
phuong cham dut hop dong nay va viéc chAm dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop
dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 DPiéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hd, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thuong....do hai bén thoa
thuan trong tung truong hgp cu thé. Viéc xtr 1y hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai
diém b, diém c khoan 1 Diéu nay thuc hién theo thoa thuén tai Diéu 12.

PIEU 16. Thong bao
1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia theo thong tin ghi nhan vé bén ban nha
va dia chi lién h¢ ciia bén mua nha tai trang 2 hop dong nay;
) 2. Hinh thirc théng bao giita cac bén thong qua: dich vu chuyén phat, email, giao truc
tiép.
3. Bén nhén théng bao (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan cir 01
nguoi dai dién dé nhan thong bao) 1a:.........c..oooeeiiiie .

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai dugc lap thanh van ban bang Tleng Viét. Hai bén thong nhit ring, cac thong béo, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gtri dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, dung
hinh thtrc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhén;
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b) Vao ngay bén gui nhan duoc thong bao gui email thanh cong trong truong hop gui
thong bao bang email;

¢) Vao ngay thir ba, ké tir ngay déng dau buu dién trong trudong hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

d) Trong céc trudng hop néu tai diém a, b va ¢ Khoan 4 Diéu nay, néu ngay lién quan la
chu nhat hoac nghi 1€ cua Viét Nam, thong bdo, yéu cau, khi€éu nai hodc thu tur giao dich, v.v...
dugc xem la bén kia nhan duoc vao ngay lam vi¢e tiép theo.

5.Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi
nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn) ma bén cé thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét
thi bén gtri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢ thay doi khong nhan dugc cac van
ban thong béo.

PIEU 17. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chép vé cac ndi dung cua hop déng nay thi hai bén cung ban
bac giai quyet thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy mot trong hai bén
thong bao bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap do khong dugc
thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén ¢ quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat Viét Nam.

PIEU 18. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Hop dong nay c6 18 inéu, duoc lap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giir
01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé luu trir, lam thu tuc ndp thué, 1€ phi va tha tuc cap Giay chung
nhan cho Bén Mua.

3. Trong truong hop, Hop Pong duoc 1ap bang Tiéng Viét va Tiéng Anh thi hai phién ban
ngdn ngir ¢ gia tri phap Iy nhu nhau. Truong hop 6 su khac biét vé cach hiéu gilra hai phién
ban ngdn ngir thi ban Tiéng Viét dugc uu ti€n ap dung.

4. Kem theo hop_ dong nay 1a 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang can hé mua ban, 01 (mot)
ban v& thiét ké mit bang ting c6 cin hd mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang toa nha
chung cu ¢6 can ho mua ban néu tai Piéu 2 cua hop dong nay déa duoc phé duyét, va Phy luc 01-
Béang danh muc vat li¢u xay dung can hd; Phu luc 02 - Tién do xay dung va lich thanh toan, Phu
luc 03 -Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu, Phu luc 04 — Bién ban ban giao can ho.

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cic sira doi, b6 sung theo thoa thuan cta hai bén
1a ng1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co hi€u luc thi hanh doi1 véi hai bén.
5. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap
bang van ban co chit ky cia ca hai bén./.

Pé lam bang chimg, Bén Ban va Bén Mua da ky tén dudi day.

BEN BAN BEN MUA
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(ky va ghi ré ho tén, chike vy va déng dau ciia (ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua nha
doanh nghiép ban nha) thi dong dau cua to chirc)

PHU LUC 1
THONG TIN LIEN QUAN PEN CAN HQ

1. MO TA CANHOQ
Macanh: .........ooviiiiiiii
Tang e
Toanha ...
Diéntichsan: ...,
Di¢n tich thong thuy can hQ: ...,

2.  CAC VAT LIEU VA THIET BI TRONG CAN HQ CUA PHAN SO HUU RIENG

STT | Néi dung Chi tiét cAu tao vat lidu, thiét bi’

San

1 San phong khach +
Phong dn

2 San phong ngu

San phong tim

4 Ban cong

Tuwdng

1 Phong khach, phong
an, phong ngu, hanh

lang
2 Phong tim
3 Ban cong
Tran

1 Phong khach, phong
an, phong ngu, hanh
lang

2 Phong tim

3 Ban cong

Cira di va cwra sO
1 Cua di chinh

2 Ctra phong ngu

2 N6i dung chi tiét clia Danh muc thuc hién theo thoa thuan clia B&n Ban va Bén Mua tai thoi diém ky k&t Hop ddng. Trudng
hop thay déi trang thiét bi, vat liéu tuong duong phai cé sy thda thuan véi Bén Mua.
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Cira phong tim

Ctra di vach kinh ra
ban cong

Bép

Ta bép

Mit bép

Chéu rtra

Voi chau rira

Bép

(o) LV, I C N VS B\

Mady hat mui

Thiét bi vé sinh

Bon cau

Chéu rtra

Voi chau ria

Sen tam

DM AW N

Phong tim

Binh nudc néng

H¢é thong ta

Tl quan 4o

Tu lavabo

Thiét bi dién

Cong tic

O cam

Pén

AW DN

Hé théng chudng cira

H¢é thong diéu hoa

Piéu hoa nhiét do
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~ PHULUCO02
TIEN DO THANH TOAN
Ky hiu can hg: ........ - Tang ........

Kém theo Hop dong mua ban s6 ......... / RAD/HPMB-PAVNC DAYy ....cevverrerrersennes
1. GIA BAN CAN HQ

Gi4 ban cin ho duoc tinh theo cong thirc: tong dién tich cua phan s¢ hitu riéng (dién tich
thong thuy) nhin v6i don gia (d3 bao gdom gia tri quyén sir dung dat va thué VAT) ciia moi m? st
dung Can ho.

Don gid ban Can

ho (da bao g@)m
DT thong thuy o \ . ,
, gia tri quyén sur Tong Gia ban Céan ho
STT Ma Can ho (m?) L.
dung dat va 10% (VND)
VAT)
(VNDB/ m?)
o1 |
02 Tong cong
03 Bing chir:

2. KINH PHi BAO TRI PHAN SO HU'U CHUNG (Twong dwong 2% Gia ban cin h)
chwa bao gom VAT)

Kinh phi bdo tri: .......................

(Trudng hop Kinh phi bao tri khong du thuc hién viéc bao tri phan so htru chung trong toa nha
thi Bén mua va Bén ban c6 trach nhi€ém dong gop thém kinh phi bao tri b6 sung quy dinh tai Noi
quy quan ly sir dung tda nha chung cu)

3. TONG TIEN THANH TOAN
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Tuy nhién cac khoan I¢ phi trude ba, phi, 1¢ phi theo quy dinh phap luat cho viéc thuc hién thu
tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén so hitu cin ho cho Bén mua khong bao gdm trong téng
tién thanh toan néu trén va sé& duoc Bén ban thong bao riéng cho Bén mua.

4. PHUONG THUC THANH TOAN

Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thre tra bang tién mat hodc chuyén khoan
qua ngan hang vao tai khoan Coéng ty Co phan Phat trién va Kinh doanh Nha nhu sau:

Tén chu tai khoan : Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh Nha.

S6 tai khoan : 936 66666 83888

Ngan hang : TMCP VPBANK- Chi nhanh Tp. HCM.

Noi dung chuyén tién: Nop tién Dot ..... cho Hop ddng sb ...... ; ngay ... thang ... ndm
20...

Truong hop c6 thay d6i thong tin tai khoan thi Bén Ban sé& thong bao cho Bén Mua bing
van ban 7 ‘ 7 ’ ’

Thoi diém xac dinh Bén Mua dé thanh toan tién la thoi diém Bén Ban xuat phi€u thu vé
khodan tién da nhan thanh todn ctia Bén Mua hoac so tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan
cua Bén Ban.

5. TIEN PO THANH TOAN

Khi c6 thong bao cua Chu dau tu, Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo cac dot, so tién quy
dinh cu thé nhu sau:’

D OT ~ TY LE A -
THANH | THOI PIEM THANH TOAN Tlf)lglK%‘;N THANH SO THTEg AT1\? ANH
TOAN . TOAN

bot 1

bot 2

bot 3

bot 4

bot 5

Dot 6

6. THOI GIAN DU KIEN BAN GIAO
Théang... ndm

3 N6i dung cu thé do hai bén thoa thuan dién khi ky két hop ddng phu hop véi quy dinh phap luat, trong dé: 1an dau khong
qud 30% gid tri hop ddng, nhitng 13n tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung bat ddng san nhung tdng sb khéng qua 70%
gia tri hgp dong khi chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang, trudng hgp bén ban, bén cho thué mua la doanh
nghiép cé von dau nudc ngoai thi tdng s6 khdng qué 50% gid tri hop dong; trudng hop bén mua, bén thué mua chua duoc
cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vai dat thi bén ban, bén cho thué mua
khéng duoc thu qué 95% gid tri hop déng; gid tri con lai clia hop ddng dugc thanh todn khi co quan nha nudc cé thadm quyén
d3 cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua.
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PHU LUC 3

NOI QUY QUAN LY SU DUNG KHU CAN HOQ TOA THAP CHUNG CU
(Kém theo Hop Pong mua ban Can HS chung cw
S6....... ngay ......thang.....nam........ )

Pi¢u 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan ly stt dung nha chung cu dugc ap dung
doi véi cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu, chi dau tu hodc cac ca nhan, to6 chirc khac

lién quan dén quan 1y sir dung nha chung cu nay.

Diéu 2: Quyén va trach nhiém ciia Chia diu tw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh Quy ché quan 1y, st dung nha

chung cu do B Xy dung ban hanh. Trudng hop chil dau tu khong c6 chiic ning, ning luc

quan ly van hanh hodc c6 chtic nang, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia

quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gioi thi¢u don vi cé du Diéu kién vé chiic nang,

ning luc quan Iy van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 105 cua Luiat Nha & nim

2014 d hoi nghi nha chung cu tham khao, lira chon tham gia quan 1y van hanh nha chung

cu;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108, Diéu
109 ctia Luat Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban giao lai kinh phi nay

cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha & va Quy ché quan 1y, st

dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

3. Chu tri t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau, ctr ngudi tham gia Ban quan tri nha chung

cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché

quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh néu con so hitu cin hg, phin

dién tich khac trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cAu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan 1y chuyén

nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; 14p, ban giao hd so nha chung cu cho

Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do

B6 Xay dung ban hanh.

5. Quan ly, sir dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu sé hiru, nguoi str

dung nha chung cu do Nha nudc giao hoic dugc xay dung dé kinh doanh theo dung muc

dich néu trong ndi dung du 4n da duogc phé duyét.
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10.

11.

Bdo tri phan s& hitu riéng cua minh; c¢6 trach nhiém boi thuong néu viée bao tri hoac khong
bdo tri gay ra thi¢t hai cho chu s¢ hitu khac.

Yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi xAm pham tai san thudc s¢ hitu hop
phap cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phéap theo ndi dung du an da
dugc duyét. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém xt Iy cac hanh vi vi pham cua to chic,

c4 nhan d6i véi cac tai san hoic hoat dong kinh doanh hop phap cta chu dau tu.

Phdi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khin, vuéng mic trong viée
quan ly, st dung nha chung cu.

Mua bao hiém chdy, n6 bat budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chdy va
phap luat vé kinh doanh bao hiém.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thi¢t hai theo thdéa thuan hodc theo quy dinh ctia phép luit;
chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xt phat vi pham cta co quan nha nudc c6 thim
quyén.

Céac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 3: Quyén va trach nhiém ciia don vi quén 1y van hanh nha chung cu

1.

Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh theo Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh va hop dong dich vu quan 1y van hanh d3 ky véi
Ban quan tri nha chung cu hodc ngudi dai dién quan Iy nha chung cu (d6i v6i nha chung cu
khong phai thanh 1ap Ban quan tri); thyc hién bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu
theo hop dong bao tri néu c6 ning luc bao tri;

Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cdp dich vu trong viéc quan 1y van hanh nha
chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vy ciia cac don vi nay;

Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c¢6 lién quan; théng bao cac
yéu cau, ndi dung can chua ¥ cho ngudi st dung nha chung cu trong truong hop xay ra cac
tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viéc lap dat cac thiét b
trong phan s& hiru riéng cta chu so hiru;

Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuan véi cac chu s¢ hiru,
nguoi st dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban quan tri nha chung
cu theo quyét dinh cua hoi nghi nha chung cu;

Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cau cua co quan c6 thim quyén phai bao co cong
khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban quan tri nha chung cu; bao cdo
tinh hinh quan 1y van hanh tai hoi nghi nha chung cu; lay y kién gop y ciia ngudi sir dung
vé viéc cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co lién quan trong
qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude c6 thim quyén.
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8.  Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo théa thuan trong hop dong dich vu quéan 1y

van hanh nha chung cu hoac theo quy dinh ctia phép luat c¢6 lién quan

Pi¢u 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra. Thanh vién Ban quan tri

nha chung cu phai 1a cha s¢ hitu va dang sir dung nha chung cu do; truong hop nguoi dang st
dung can ho hoic phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai 1a cha s¢ hitu néu dugc
chu s& hiru cin ho hodc phan dién tich khac d6 iy quyén tham dy hoi nghi nha chung cu thi co
thé duoc bau 1am thanh vién Ban quan tri nha chung cu.

a)

b)

2

h)

1)
k)

D

2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu:

bon doc, nhac nho cac chu sé hitu, nguodi st dung nha chung cu trong viéc thuc hién ndi
quy, quy ché quan ly, str dung nha chung cu;

Quan ly, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu theo quy dinh cta
Luat Nha ¢ 2014 va quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; bdo cdo Hoi nghi nha chung
cu viéc thu, chi khodn kinh phi nay;

Pé nghi Hoi nghi nha chung cu thong qua murc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu;

Ky hop ddng cung cp dich vu quan 1y van hanh nha chung cu vé6i chit dau tu hodc don
vi ¢6 chire nang, nang luc quan ly van hanh nha chung cu sau khi da dugc Hoi nghi nha
chung cu lya chon theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 102 cua Luat Nha ¢ 2014.

Trudng hop nha chung cu khong yéu cau phai ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 105 ctua Luat Nha ¢ 2014 va dugc Hoi nghi nha chung cu giao
cho Ban quan tri thuc hi€én quan 1y van hanh thi Ban quén tri nha chung cu thyc hi¢n viéc
thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

Ky két hop dong voi don vi c6 nang luc bao tri nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d€ bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu va giam sat hoat dong bao tri. Viéc
bao tri phan s¢ hitu chung c6 thé do don vi dang quan ly van hanh nha chung cu hoac
don vi khéac ¢ nang luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thuc hi¢n;

Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia nguol st dung nha chung cu vé viée quan ly, sir
dung va cung céap cac dich vu nha chung cu dé phdi hop véi co quan chire ning, t6 chiic,
c4 nhén co lién quan xem xét, giai quyét;

Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 din phd trong viéc xdy dung nép sdng vin
minh, gitr gin trat tu, an toan xa hoi trong nha chung cu;

Thuc hién dung quy ché hoat dong cta Ban quan tr nha chung cu da dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua, khong dugc tu bai mién hodc bd sung thanh vién Ban quan tri nha
chung cu;

Pugc hudng thu lao trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac theo quyét dinh ciia Hoi nghi
nha chung cu;

Chiu trach nh‘iém trudc phép luat, trude chu s¢ hitu, nguodi st dung nha chung cu khi
thuc hién quyén va trach nhi€ém khong ding voi quy dinh tai khodn nay;

Thuc hién cac cong viéc khac do Ho1 nghi nha chung cu giao ma khong trai voi quy dinh
phap luat
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m) Nhén ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cip mot bd hd so di nhan ban
giao tir chui dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong trudng hop nha chung cu phai co
don vi quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo
Xay dyng ban hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh 13 chi dau tu;

n) Chuan bi cic ndi dung va t6 chirc hop hdi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu do B¢ Xay dung ban hanh; thong bao cong khai ndi dung
hop dong quéan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai hoi nghi nha chung cu;

0) Béo cao két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri, két qua cong viéc bao tri
va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu dé hoi nghi nha
chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh;

p) Thay mit chi s hiru dé thue hién cac quyén dbi véi phan s hiru chung ctia nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh;
khong duogc kich dong ngudi khac gdy mat trat ty, an ninh tai khu vuc nha chung cu;

q) Chiu trach nhiém trudc cac chu s hiru nha chung cu vé nhiém vu dugc giao; chap hanh
dang quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri;

r) Dé nghi co quan c6 tham quyén to chirc hop héi nghi nha chung cw, cong nhén Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh; t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don vi quan Iy
van hanh trong truong hop don vi dang quan Iy van hanh khong con du diéu kién quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh,;

s) Yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét khi chu dau tu khoéng ban giao hd so nha
chung cu, khong ban giao kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu theo quy
dinh;

t) Ban giao lai hd so, s6 sach, gidy to dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi duoc cong
nhan;

u) Thanh vién Ban quén tri néu c6 hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B6 Xay dung ban hanh va quy dinh cta phap luat c¢6 lién quan thi tuy theo murc d6 vi
pham ma bi xtr Iy theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh, xu phgt vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; néu
gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén bi thiét hai;

v) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén va thuc hién
cac quyeén, trach nhiém khac theo quy dinh cta phép luit;

w) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri da dugc hoi nghi nha chung cu thong qua va quy dinh tai
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

3. Ban quén tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét dinh theo da sd.
4. Nhiém ky hoat dong cta Ban quan trj toi da 1 03 nim ké tir ngdy Uy ban nhan dan cip
quan ky quyét dinh cong nhan.

Dieu 5: Quyén va trach nhiém ciaa chi sé hiru va nguwoi sir dung nha chung cw

Quyén va trach nhiém cua chu so hitu nha chung cu:
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1. P61 voi nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hitu thi cac chu s¢ hitu c6 quyén va trach nhiém
sau day trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Pugc quyén so hitu, st dung phan s& hitu riéng; ¢6 quyén st dung phan sé hiru chung
theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢
va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh; c6 trach nhiém boi
thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu so hiru khac;

b) Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu hodc Uy ban nhan dan cip phuong to
chtrc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B
X4y dung ban hanh; tham dy hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop
h6i nghi nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
do B Xay dung ban hanh;

¢) Yéu cau chu dau tu, don vi quan ly van hanh, Ban quan tri nha chung cu cung cap cac
thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du cac quyét dinh cua hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop khong
tham du hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nudc co
thAm quyén;

d) Pong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao
tri phan so hitu chung va cac chi phi, 18 phi khac theo quy dinh cta phép luit hodc theo thoa
thuan véi nha cung cép dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh thi bi xtr 1y
theo thoa thudn trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Ban quan tri nha
chung cu da ky véi don vi quan ly van hanh;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu; phat hién va thong
bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc c6 thAm quyén cac hanh vi vi
pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chirc nang thyc hi¢n bao tri phén so hitu chung theo
quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc sé hiru chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hitu riéng cia chu s hitu
khac; bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can trd
hoat dong kinh doanh hop phap cia chu s¢ hitu khu van phong, dich vy, thuong mai;

i) Mua bao hiém chay n6 bat budc theo quy dinh cta phap luat phong chay, chira chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém;

k) Thuc hién cac quy dinh khéac ctua phap luat c6 lién quan.

2. Pbi v6i nha chung cu ¢6 mot chu s hitu thi chu sd hitu duge quyén st dung nha
chung cu, dugc thuc hién céc quyén va trach nhi¢m quy dinh tai cac Piém b, ¢, d, e va k Khoan
1 Piéu 39 ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

Quyén va trach nhiém cua nguoi sw dung khong phai la chu so hitu nha chung cu:
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1. Str dung phan s hitu riéng va phan sé hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do By Xay dung ban hanh.

2. Thyc hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung di thoéa thuan véi cha so hitu
trong truong hop nguoi st dung khong phai 1a chu so hiru.

3. Tham dy hoi nghi nha chung cu (d6i v6i truong hop nha chung cu c6 mot chu sd hiru);
thay mat cha s& hiru tham dy hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu sé hiru
khong tham dy (do6i voi truong hop nha chung cu cé nhi€u chu s¢ hitru); truong hop trong mot
can hd hodc phan dién tich khac cua nha chung cu c6 nhiéu nguoi dang cung st dung thi uy
quyén cho mot nguodi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai hdi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac Piémb,c, d, d, e, g,
h va k Khoan 1 Bic¢u 39 ciia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.
Piéu 6: Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quan ly, sit dung nha chung cu
Céc hanh vi bi nghiém ciAm trong quan ly, st dung nha chung cu bét budc phai thyc hién dugc
quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13, Piéu 35 cua Nghi dinh s6 99/2015/NP-
CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat Nha 6:

1. Chiém dung dién tich nha & trdi phéap luat, 14n chiém khong gian va cac phan thudc so
hiru chung hodc cua cac chu sé hitu khac dudi moi hinh thirc; tu y thay ddi két cdu
chiu Iyc hodc thay doi thiét ké phan s hitu riéng trong nha chung cu.

2. St dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén so hiru, sitr dung chung vao sir
dung riéng; s dung sai muc dich ph?m dién tich thudc s& hiru chung hoac phﬁn dién
tich lam dich vu trong nha chung cu hon hop so véi quyét dinh chu treong dau tu du
an xay dung nha ¢ va ndi dung dy an da duogc phé duyét, trir trudng hop dugce co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén d6i muc dich st dung.

3. Cai tao, coi noi, pha do nha & dang thué, thué mua, muon, ¢ nho, duge uy quyén quan
Iy ma khong duge chii s¢ hitu dong y.

4. St dung cin ho chung cu vao muc dich khong phai dé ¢; str dung phan dién tich duoc
kinh doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vao muc dich kinh doanh
vat liéu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay 0 nhiém moi truong, tiéng dn hodc cac
hoat dong khac lam anh huéng dén cudc sdng cia cac ho gia dinh, ca nhan trong nha
chung cu theo quy dinh cua Chinh phu.

5. St dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan so hitu chung khong dung
quy dinh ctua Luat Nha & s6 65/2014/QH13, Nghi dinh sb 99/2015/NB-CP ngay
20/10/2015 huéng dan thi hanh Luat Nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B6 Xay dung ban hanh.

6. Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mic quy dinh cta phap luat hodc xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phap lut vé bao vé moi truong
hodc khong dung ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.
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7. Chin, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.

8. Son, trang tri mit ngodi can hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién
tric.

9. Ty y chuyén doi cong nang, muc dich sir dung phan sé hitu chung, sir dung chung ciia
nha chung cu; tr ¥ chuyén d6i cong ning, myc dich sir dung phan dién tich khong phai
dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hoidc
d3 duoc co quan c6 thim quyén chip thuan.

10. Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua nha chung cu:

Vit liéu gdy chay n6 va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luat phong chay, chira chay;

Kinh doanh vii trudng; sira chita xe c6 dong co; giét md gia stc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap ludt vé& bao vé méi trudng.
Trudong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan tha yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

11. Cac hanh vi khac duoc quy dinh cu thé tai Diéu 6 cua Luat Nha ¢ sd 65/2014/QH13 va
Diéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu caa Luat Nha 6.

12. Cac hanh vi khac gy anh hudng khong t6t dén cong dong va ngudi st dung nha

chung cu do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh Phi Bao Tri phan so hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri
phan s¢ hitu chung khong di (tir 2% gié tri phan dién tich thudc s hitu riéng). Mt thu cu thé
s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tac muc dong gop nay tuong ung véi
phan dién tich s& hitu riéng cta timg chi sé hitu trong nha chung cu.

2. Phi dung cho cong tac quan 1y van hanh nha chung cu va céc loai phi hop 1y khéc:

a. Phi Quan Ly hang thang 13 .... VNB/m2* Khoan phi ndy bao gom nhiing khoén chi phi
sau:

- Thanh todn tién dién va tién nudc cong cong nhu tien di€n chay thang may, tién dién
chiu sang, tién nhién li€u chay may phat dién du phong, tién dién cho may bom ...v.v.

- Thanh toan dich vu vé sinh chung bao gom chi phi vé sinh duy tri hang ngay va chi phi
v¢€ sinh lam sach dinh ky.

- Thanh toan dich vu chim soc cdy xanh va ha tang k¥ thuat xung quanh Toa Nha.
- Thanh toan dich vu bao v¢ an ninh chung.

- Thanh toén tién lwong va cac chi phi quan 1y hanh chinh ctia Ban Quén Tri.

% Ghi théng nhat v&i quy dinh tai Hop Béng
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- Chi phi cho dich vu phong chay chira chay.

- Chi phi cho dich vu kiém tra chi s tiéu thu dién, nude, thu va thanh toan tién dién, nuéc,
va cac sinh hoat phi hop 1y.

- Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh.
- Phi tra cac nha thau cung cap dich vu.
- Chi phi kiém soat con trung va cac dong vat gy hai (chudt, bo, gian, méi..).

- Chi phi bao dudng cac hé thdng dich vu k¥ thuat chung nhu thang may, diéu hoa khong
khi ...

- Chi phi tu van thiét ké, k¥ thuat, quan 1y hanh chinh.
- Cac chi phi hop 1y, hop 18 khac theo quy dinh ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

Ban Quan Tri co thé diéu chinh danh muc cac dich vu quan 1y tai tirng thoi diém, sau khi
dugc Hoi Nghi Chii Can Ho phé duyét, véi thong bao trude bang van ban giri cho Chu Can Ho.

b. Truong hop Chu Can Ho, Cu Dan Khac chua (hoic khong) sir dung Can Ho thi van phai
ndp Phi Quan Ly hang thang theo quy dinh cua No1 Quy nay.

c. Trude khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap, Chu Can HO c6 trach nhi¢ém dong
Phi Quan Ly hang thang cho Cong Ty Quan Ly hodc Chii Pau tu theo thoa thuan trong Hop
d@)ng mua ban cin ho. O cac thoi diém khac nhau, mirc phi co thé diéu chinh cao hon hodc thép
hon muc quy dinh cua dia phuwong néu hop 1y va duoc Hoi Nghi Chu Can Ho thong qua. Mirc
thu Phi Quan Ly hang thang khong bao gdm phan hd tro tir viéc kinh doanh céc dién tich thudc
Khu Vuc S Hitu Riéng Ctia Cha Pau Tu.

d. Ty véo tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén co thé thay doi ting thém, viéc thay do6i
miurc thu nay phai dugc tinh todn hop 1y va thong qua Hoi Nghi Chu Can HQ hodc Ban Quan Tri
néu dugc Hoi Nghi Chu Can Ho uy quyén.

e. Néu tong sd tién thu duogc tir khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vao cudi nim
duong lich cao hon s tién di chi cho nim d6, thi sd tién noi trén s& dugc chuyén vao Quy Bao
Tri Khu Can Ho dé st dung trong tuwong lai. Chi phi trong giit tai san (ghi rd chi phi d6i véi ting
loai tai san nhu xe dap, xe may, 6t0....) s& duoc Chii dau tu (Khi Ban quan tri toa nha chung cu
chua dugc thanh 14p) hodc Ban quan tri tdoa nha chung cu quy dinh khi tdoa nha chung cu duogc
dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cung cép dich vu.

Tuy vao tinh hinh cy thé, cac muc thu néu trén co thé thay doi ting thém, viéc thay d6i
murc thu nay phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 8. Phin dién tich thudc sé hiru riéng, phin dién tich thudc sé hiru chung va sir dung
chung nha chung cw

1. Di¢n tich thude sé hiru riéng ctia chu s¢ hiru Can H9, chu dau tu bao gom:

a) Phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cha s¢ hiru Can Ho bao gdm phan dién tich st
dung Cian Ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gin lién voi Can Ho d6), hé thong trang thiét bi ki
thuat st dung riéng gan lién véi Can H.
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b) Phan dién tich thudc so hitu riéng ctia chu diu tu toa nha chung cu bao gém: tit ca
cac Can HO chua ban, can ho cho thué, nha cau lac by véi phong tap thé duc, khu ban 1¢, ctra
hi¢u giat 1a, nha tré, bai dau xe 6 to.

Phén dién tich thudc s& hitu riéng ciia chu du tr néu tai diém nay khong bao gém cic
dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Dién tich va hé théng ha ting k¥ thuat thudc sé hitu chung va thudc quyén sir dung
chung ctia cac cha so hitu trong nha chung cu (bao gém chi sé hiru cac Can Ho, chu so hitu cac
dién tich khéc, chii dau tu tda nha chung cu), gdom:

a) Phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat cong ddng ctia nha chung cu;

b) Khong gian va hé thdng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha
chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac cin ho,
san, mai, sin thuong, hanh lang, cau thang bd, thang may, duong thoat hiém, 1ong xa rac, hop
ky thuat, h¢ théng cép dién, cép nudc, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 18i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng cua
chu s¢ hitu nha chung cu;

¢) Hé théng ha ting k¥ thut bén ngoai nhung dugc két ndi véi nha chung cu do, trir hé
théng ha téng k¥ thuat str dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha
nuée hodc giao cho chi dau tu quan 1y theo ndi dung du an da duoc phé duyét;

d) Cac cong trinh céng cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu
xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung du an da dugc duyét
bao gém san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac duoc xac dinh trong ndi dung
cua du 4an ddu tu xay dung nha ¢ duoc phé duyét;

d) Doi v6i chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co
ba banh cho cic chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu thi thudc quyén so hiru chung, st
dung chung cuia cac chu s¢ hiru nha chung cu;

e) Pdi v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cac chil s¢ hitu nha chung cu thi ngudi mua , thué
mua cin hd hodc dién tich khic trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; trudng hop
khong mua hoic khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan 1y cua chi dau tu va cha
dau tu khong duoc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay. Viéc
bb tri chd dé xe 6 t6 ctia khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic uu tién cho cac chu sé hitu
nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira dbi, bo sung ban ndi quy quan 1y sit dung nha chung cw va
mét s6 quy dinh khac

Béan ndi quy nay c6 thé dugc stra doi, bo sung bdi Hoi nghi nha chung cu.

31



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
VA KINH DOANH NHA

(Ky tén déng dau)
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~ PHULUC 4
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

Bién Ban Ban Giao Can Ho nay (“Bién Ban”) duoc 1ap ngay ...... thang .... nam .... gilta cac bén
sau day:

Bén Ban : Cong ty Co phan Phat trién va Kinh doanh Nha

Tru s&

: 36 Bui Thi Xuén, Phuong Bén Thanh, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai : ‘
DPai dién bdi : Ong Dinh Truong Chinh Chirc vu: Chu tich Ho1 dong Quan tri

va

Bén Mua SONE/BA ..ottt

Chtng Nhan PKDN/CMND/HG chiéu s6: ......veveeeenen.. O, capngay / /

Dia chi L et e et e ettt eeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeiiteeeeeeeeeeeeaaaai————etteeeeeeeaaia—————taeaeeeeeann—————aaes

3 <) 011 1o T | L OO

S . O OO U PP T PP TSP PP PPUPORRPPPPRRPPPO
Sau khi kiém tra cin ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién Ban nay vdi cac diéu kién

dudi day:

1. Bén Ban di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhan, quan Iy va sir dung cin
hg, chia khoa can hd cung céac tai li€u cé lién quan dén vi¢c sir dung can ho (theo cac
danh muc ban giao dinh kém).

2. Bén Mua di kiém tra can ho va xac nhan réng can ho da dugc hoan thanh theo dung quy
dinh cua Hop Bong Mua Ban, theo d6 dién tich thuc té ciia can ho dugc cac bén do dac
thong nhat la m?. Can ho da duoc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay
tai thoi diém Bén Mua ky bién ban nay.

3. Bén Mua dong y thanh toan cho Bén Ban hodc don vi cung cap dich vu quan 1y do Bén
Ban chi dinh phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cac don vi cung cap dich céac chi
phi st dung cac dich vu tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, vé€ tinh (néu co),
vién thong, internet, thong tin lién lac va cac chi phi lién quan khac (n€u cd) theo muc su
dung thuc té hang thang.

4. Bén Mua dong ¥ rang néu Bén Mua khong cu tra tai cin ho sau thoi diém ban giao cin
ho theo bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan phi quan ly hang thang theo quy dinh
cua don vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh phu hgp vé1 hop dong quan 1y, tinh tir ngay
ban giao.

5. Bén Mua cam két ton trong va tudn thi ndi quy toa nha trong sudt qua trinh s& hitu va st

dung can ho.
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Bién Ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc lap thanh bon (04) ban gdc bang tiéng
Vi€t co gia tri phap ly nhu nhau, Bén Ban gitr ba (03) ban, Bén Mua gilt mdt (01) ban.

BEN BAN BEN MUA
Tén: Tén:
Chuirc danh:
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