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DANH MUC

PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG; PHAN SO HU'U

RIENG CUA BEN BAN VA PHAN SO HUU RIENG CUA CHU SO HU'U KHAC TAI
DU AN KHOI CAN HQ THUQC CUM CONG TRINH CAO OC VAN PHONG KET
HQP THUONG MAIL DICH VU VA NHA O TAI SO 152 PUONG DIEN BIEN PHU,

PHUONG 25, QUAN BINH THANH, TP.HCM

Pé 1am ré, trong pham vi Phu Luc nay:

“Nha Chung Cu” duogc xay dyng c6 muc dich sir dung hdn hop dé & va kinh doanh,
bao gom Khu Can H9 va Khu Dich Vy, Thuong Mai.

“Khu Can H§” dugc hiéu 1a toan bd cac tang can ho duoc thié:t ké:/ quy hoach cho
muc dich dé ¢, khong bao gobm cac khu vue, dién tich dugc thiét ké/ quy hoach cho
muc dich khéac nhu trung tdm thuong mai (TTTM), khu dich vu khéc ...

“Khu Dich Vu, Thwong Mai” 1 khu vyc, dién tich dugc thiét ké&/ quy hoach cho muc
dich kinh doanh dich vy, thuong mai (nhu kinh doanh TTTM, ...) va khong phai dé &;

“CSH Can H¢” 1a chu s¢ hitu tor mot Can HO tr¢ 1€n trong Khu Can Ho;

“CSH Khu Dich Vu, Thwong Mai” la chu s¢ hitu cua cac khu vyuc/ dién tich khac
nam ngoai Khu Can H¢ trong Nha Chung Cu;

“Chii Pau tu” c6 nghia 1a Céng ty TNHH Dau tu Cao dc Vin phong Dién Bién Phu
duogc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Pang ky kinh doanh sd/ M s6 doanh nghiép:
0309132548 do Phong Ping ky Kinh doanh — S Ké hoach va Pau tu TP. HCM cap
lan dau ngay ...., thay doi lan thir ...(hodc bén thir ba ké thira hop phap cac quyén va
nghia vu cia Chi Pau tu phit hop véi quy dinh cia phap luét);

PHAN A. DANH MUC CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU
CHUNG

1.

Nguyén tic phén chia:

Céc phan dién tich va thiét bi (bao gdm ca cic dién tich va cac hé thong k¥ thuat di kém)
dugc phén chia theo thiét ké duoc phé duyét va quy dinh ctia phap luat, theo nguyén tic sau:

(@)

(i)

(iii)

Cac Phan Dién tich va Thiét bi thudc S& Hu'u Chung cua Khu Can H9 s€ bao gom cac
dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Can Ho
va thudc so htru chung ctua cdc CSH Can Ho;

Céc Phan Dién tich va Thiét bi thudc S¢ Hitu Chung cta Khu Dich Vuy, Thuong mai
s€ bao gém cac di¢n tich hang muc, cong trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng
cho Khu Dich Vy, Thuong mai va thudc sé hitu chung cia cac Chu s¢ hiru Khu Dich
Vuy, Thuong mai;

Céc Phan Dién tich va Thiét bi thugc S& Hiru Chung ctia Nha Chung Cur s& bao gom
cac dién tich hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich chung cho Nha Chung
Cu, thudc so hitu chung (theo thiét ké di dugc phé duyét) ciia cac CSH Cin Ho véi
Chu Pau tu va cac CSH Khu Dich Vu, Thuong Mai.



Cac cong trinh va tién ich thugc sé hiru chung

Stt

Noi dung

Thuoc sé hitu
chung cia
cac CSH Can
Ho

Thuoc sé hitu
chung cua
Nha Chung
Cu (gitta cac
CSH Can Ho
voi Chu Pau
tu va cac
CSH Khu
Dich Vuy,
Thuwong Mai)

Khu vue cong cong trong Khu Can H¢

e Khong gian trong Khu Can Ho;

Hanh lang cac tang Khu Can Hg;
Sanh Khu Can Ho;

Hg¢ thong cura ¢ tang ham dé ra vao riéng Khu Can Ho;

Nha sinh hoat cong dong;
e Khu vuc san chung cua Khu Can Ho;

Hé thong, két cAu cong trinh xiy dung

e Ciu thang by, san thuong, mai cua Toa nha,
khung, cét, twong chiu luc, tuong bao Toa nha,
duong thoat hiém, moéng, cot, dam, san

e Tuong ngan, phan chia gifra cac can hd, san thudc
Khu Can Ho

Noi dé xe

e Noi dé xe dap, xe may, xe cho nguoi tan tat, xe dong
co hai banh danh riéng cho Khu Can Ho theo bd tri
ctia Chu Pau tu va phi hop véi thiét ké da duoc phé
duy¢t va quy dinh cua phép luat

Hé thong cap dién

e He¢ thong chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac
khu cong cong trong Khu Cin Ho

e H¢ théng dén su ¢ trong Khu Can Ho

e Hé thdng dién tir tu tAng ctia Khu Can Ho toi timg
can ho

e H¢ théng tram cit, hé théng tram bién ap, hé théng
day dan cao thé

e H¢ théng dién tir sau tram bién ap dén ta téng cua
Khu Can Ho

Hé thong cap thoat nuwéc

10.

e Cac téc/bon chira nudc ctru hoa dat tai tang mai
cua Toa nha




1. | e H¢ théng din nudc (bao gom hé thong bom, dudng X
6ng, van, dong ho ...) tir bé nudc chung dén
téc/bon chira nudc cia Toa nha
12. e H¢ théng dan nudc tir téc/bdn chira nudc cia Toa
nha vé cac can ho
13. o H¢ thdng thoat nudc tir cin hd vé bé thu gom nude
thai
14. | o Bé chira nuge chung cua Nha Chung Cu va hé X
thong cap nude tir diém dau noi cua thanh phd dén
cac bé chira nudc chung cia Nha Chung Cu
15. | e Heé thng bé thu gom, xir Iy nude thai cia Toa nha X
16. | e Hé thdng 6ng nudc chinh di theo h¢ théqg giao X
thong néu trén va hé thong thoat nudc tir bé xur 1y
nudc thai cua cong trinh ra hé thong thoat nudce
chung cta thanh pho
17. | e Tram xir Iy nudc thai ctia Nha Chung Cu X
H¢ thong bé phét
18. | e Hé théng bé phét chung cta Toa nha X
H¢ thong PHKK, thong gi6
19. e Diéu hoa, thong gié khu sanh cin ho, diéu hoa
hanh lang Khu Can Ho (n€u c6)
20. | o Hg¢ thong hat mui phong réc, hat mii bép, thong
216 nha v¢ sinh Khu Can Ho
21. | e Hé thong ting ap cau thang bd, hut khéi hanh lang X
H¢ thong thong tin lién lac nhung khéng bao gom
cac hé thong, trang thiét bi do cac don vi cung céap
dich vu diu tw va lip dat
22. | e Heé théng mang truyén hinh X
23. e Hé théng mang dién thoai, internet X
24. | H¢ thong thang may ciia Khu Cin Hj
Hé théng camera
25. | e Hé théng camera ctia Khu Can Ho
26. | e He¢ thong camera ciia Toa nha X
Hé thong Am thanh
27. | e Hé théng 4m thanh ciia Khu Cin Ho
28. | e Heé théng 4m thanh cua Toa nha X
29. | Hé thong chdng sét X
30. | Hé thong tiép dia cia ti dién X

H¢ théng PCCC




31. | e Hé thdéng PCCC ctia Khu Can Ho X
32. | e Hé théng PCCC cua Toa nha X
H¢ thong khac
33. e Khu vye, hop k¥ thuat dt trong va ngoai pham vi X
Khu Céan H9 va/hodc Céc phan Dién tich va Thiét
b1 thudc So Hiru chung 91”1a Khu Can Ho theo thiét
ke da dugc phé duyét (néu co)
34. | e Khu vuc gom rac tai cic ting ctia Toa nha X
35. | Hé thong may phat dién dw phong X
36. | Cac phan dién tich khac khong thudc sé hiru riéng X
cua cac chu sé hiru
Hé thong giao thong ndi bd
37. | Hé thong giao thong ndi by cho 02 Khdi cin ho va X

Khoi van phong thudc s¢ hiru chung do dé sé khong
rio chan riéng biét cho timg Khdi dé viéc luu thong
dugc thong thoang va phuc vu cho cong tdc phong
chay chita chdy (khi can thiét)

Truong hop theo quy dinh cua phap luat ma mét hodc mot s6 hang muc liét ké tai muc 1 phén
A trén phai ban giao cho Nha nudc thi viéc ban giao, co ché quan ly, sir dung ... cac hang
muc ban giao s€ dugc thyuc hién trén co s& van ban/quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham

quyeén.

Céac CSH Cian Ho c6 trach nhiém tuén theo quy dinh ctia Noi Quy lién quan dén viéc quan 1y,
van hanh, sir dung, sua chira, bao dudng, bao tri Cac Phan Di¢n tich va Thiét bi thuoc S& hiru

Chung cia Khu Céan H9.

3. Théa thuan khac:
Céc Bén théng nhét:

3.1. Néu theo quy dinh cua phap luat ma mot hoac mot sb cac dién tich, cong trinh, tién
ich thudc s¢ hitu/str dung chung quy dinh tai muc 1 va 2 trén day dugc ban giao cho
co quan quan ly nha nudc thi viée ban giao, co ché quan 1y, str dung cac “hang muc
ban giao va cac van dé lién quan s¢& dugc thue hién trén co s¢ van ban/quyét dinh ctia
co quan quan 1y nha nuéc ¢ tham quyén.

3.2. Trach nhiém dong gop chi phi dé van hanh, duy tri, bao dudng, bao tri dbi voi cac

dién tich, cong trinh va tién ich dugc s¢ hitu chung dugc xac dinh nhu sau:

a. Doi véi Phan dién tich va Thiét bi thuée S¢ Hitu chung cua Khu Can Ho: s€ do
cac CSH Cin Ho va Chii dau tu (néu con phan dién tich s¢ hitu riéng trong Khu
Can Ho) dong gop, tuong tmg v6i phan nay c6 Quy bao tri cia Khu Can H9,
dugc Bén Ban quan 1y phu hop véi quy dinh cua phap luat cho dén khi Ban Quan
Tri dwoc thanh 1ap hop phap. Sau khi Ban Quan Tri da duoc thanh 1ap, Cha Dau
Tu s€ ban giao Quy bao tri Khu Can HO cho Ban Quéan Tri quan ly va st dung
theo quy dinh cia phép luat.

b. Déi véi Cac Phan Dién tich va Thiét bi Thudc S¢ Hitu chung cua Khu Dich vu
Thiwong mai: s& do Chit Pau tu va/hodc cic Chu sd hitu cac khu vuc nay dong
gop, twong tng voi phan nay c¢6 Quy bao tri Khu Dich Vu, Thuong mai do Cha
PAu tu va/hodc cac Chu S¢ hitu Khu Dich Vu, Thuong mai quan 1y, st dung.




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

c. Doi véi Cac Phan Dién tich va Thiét bi Thuéc S¢ Hitu chung cua Nha Chung
Cu: s& do tit ca cac chu thé cung s6 hitu/str dung chung déng gop, tuong tng véi
phan nay, chi phi bao tri s& duoc phan bo cho Quy Bao tri Khu Can Ho va Quy
Bao tri Khu Dich Vuy, Thuong mai theo ty 1€ gitra Dién tich San xdy dung cua
timg khu va Tong dién tich San xdy dung ctia Nha Chung Cu va dugc thu vao
mdi thoi diém phat sinh chi phi bao tri.

Riéng céc dién tich, cong trinh va tién ich phai chuyén giao cho Nha nuéc, cac CSH

Can Ho, Chu Pau tu va cac Chu sé hitu Khu Dich Vu, Thuong Mai cé trach nhiém

dong gop chi phi dé duy tri, bao dudng, bao tri cac hang muc nay cho dén khi co quan

Nha nudc c6 tham quyén tiép nhan, quan 1y.

Pé dam bao viéc cung cap cac dich vu thiét yéu cho cac CSH Can Ho, Chu Pau tu va
Cac CSH Khéac (nhu di¢n, nudc, thong tin lién lac, truyén hinh, di¢n thoai, internet),
Chu Pau Tu (va/hodc nha cung cdp do Chu Pau Tu chi dinh) c6 quyén khai thac, sir
dung (ma khéng phai tra tién cho cac CSH Can Ho va CSH Khac) cac hang muc, hé
thdng thudc s& hiru chung/str sung chung tuong tng.

Chu Pau Tu (va/hodc nha cung cép do Chu Pau Tu chi dinh hodc do Ban Quan Tri
thué) dugc quyén quan ly Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung cua
cac CSH Can Ho hoac s¢ hitu chung cia Nha Chung Cu.

Céc CSH Can Ho c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc (va cac bao hiém
khac néu c6) theo quy dinh cua phap luat vao ting thoi diém va theo quy dinh sau:

a. Dbi voi phan s hitu riéng: tu chiu mua chi phi bao hiém theo Noi quy quan 1y,
st dung Nha Chung Cu va quy dinh cua phap luét.

b. DAi voi phan s6 hiru chung, sir dung chung thi thuc hién theo nguyén tic sau:

(i) Chi phi mua bao hiém ddi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Htru Chung cua Khu Can Ho tat ca cac CSH Can Ho, cung c6 trach nhiém
dong gop tuong Gmg v&i phan dién tich thudc so hitu riéng cta ting chi s&
hitu. Truong hop CSH Céan H khong tu nguyén dong gop thi s€ xur 1y theo
thoa thuan trong Hop dong.

(i) Chi phi mua bao hiém ddi v6i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Htru Chung cua Khu Dich vy, Thuong mai, tat ca cac CSH Khu Dich vu,
Thwong mai cing c6 trach nhiém dong gop twong tmg véi phan dién tich
thudc s¢ hitu riéng cua tung cha sé hiru. Truong hop CSH Khu Dich Vuy,
Thuong Mai khong tu nguyén dong gop thi s€ xir ly theo thoa thuan trong
hop dong.

(iii) Chi phi mua bao hiém ddi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Hiru Chung ctia Toa nha: tat ca cac chii thé cing sé hitu, str dung chung cac
cong trinh, tién ich nay co6 trach nhiém dong gdp theo ty 1€ gitta Dién tich
San xdy dung cla timg khu va Tong dién tich San xay dung ctia Nha Chung
Cu v6i quy dinh twong tu néu tai diém ¢ Piéu 3.2, Phan A cta Phuy lyc nay.
Truong hop CSH Céan HO hoac CSH Khu Dich Vy, Thuong Mai khong tu
nguyén dong gop thi sé xir 1y theo thoa thuan trong Hop dong.

PHAN B. CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U RIENG CUA
CHU PAU TU

Céc Phan dién t’ich va thiét bj thudc s& hitu riéng cua Bén Ban trong‘Nhé Chung Cu la to;%ln bo
dién tich va thiét bi thugc Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban (Chu dau tu), khong phan b6 vao
Gia Ban Can HQ, bao gom:



(1) Dién tich khu vuc dé xe 6 to; dién tich cac te‘ing ham (ngoai trir cac phﬁn
dién tich tﬁng ham duoc bd tri 1am chd dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe
dong co hai banh, ba banh phu hop véi thiét ké da dugc phé duyét);

(i)  Dién tich cdc san van phong/thuvong mai (bao gdm ca dién tich cac sanh,
khu v€ sinh, thang may cac tang cua khu vin phong/thuong mai) — néu co
phi hop voi thiét ké da dugc phé duyét.

(ili) Céc Cin Ho do Chu dau tu giit lai khong ban hodc chwa ban
Chu Pau Tu ¢6 trach nhiém bao tri cac phén giién tich va thiét b1 thudc so hitu riéng cia minh
va tham gia dong gop kinh phi bao tri cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hiru chung hodc
st dung chung gitta Chu Pau Tu véi CSH Cin Ho hoic cac CSH Khac theo nguyén tic néu
tai diém ¢ Diéu 3.2, Phan A ctia Phu lyc nay.



