] PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA CHUNG CU

A. QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Noi quy quan ly, sir dung nha chung cu nay (sau day goi 1a “Noi Quy”) quy dinh cac ndi dung
vé viée quan ly, st dung dbi voi toan bo khu vue thude Toa Nha chung cu, dugc 4p dung dédi
v6i cac Cha S¢ Hiru, Ngudi Str Dung, Chii Pau Tu, Pon vi Quan Ly Van Hanh ciia Toa Nha
nay va cac ¢ nhén, to chirc khac lién quan dén viéc quan 1y, str dung Toa Nha nay.

Piéu 2. Pinh nghia va dién giai
Trong Noi Quy nay, cac thuat ngit dudi day dugc dinh nghia va dién giai nhu sau:

a) “Toa Nha” 1a Toa nha chung cu Hiyori Garden Tower tai dia chi L6 2 — A2
Puong V6 Vin Kiét, Phuong An Hai Dong, Quan Son Tra, Thanh phd Da Néng,
Viét Nam.

b) “Cian H§ Chung Cw” 1a (mot) cin hd nam trong Toa Nha.

C) “Khu Vwe Khac” 1a khu vuc sé hitu riéng ctia Chu Pau Tu hodc s hitu riéng
cua nguoi khac thudc Toa Nha, ngoai trir (mdt) Can HY Chung cu.

d) “Khu Vye” bao gdm Cin Ho Chung Cu va Khu Vuc Khac.

e)  “Cha Piau Tu” l1a Cong Ty TNHH MTV SUN FRONTIER DA NANG (Gidy
ching nhéan dang ky doanh nghiép so: 0401753258).

f) “Chu Sé Hiru” la chu sé hiru cua Khu Vuec.

g)  “Ngudi Sir Dung” 1a Chu So Hiru dang tryc tiép str dung Khu Vuc, hoic to chic,
hd gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phap Khu Vuc dudi hinh thic thué, ¢ nho,
duoc ty quyén quan 1y st dung, tam tra va cac hinh thirc khac.

h) “Nguwoi Pai Dién ciia Chu Sé Hiru” 1a nguoi dai dién cho Chu S¢ Hiru cua Khu
Vuc hodc Nguoi St Dung c6 gidy uy quyén hop phap dai dién cho Chu S¢ Hiru
cua Khu Vuec.

1) “Hoi Nghi Nha Chung Cu” 13 hoi nghi bao gdm Nguoi Pai Dién ciia Chu S
Hiru hodc Ngudi St Dung néu Chu S Hiru khong tham du.

j)  “Ban Quan Tri” 1a ban quan tri nha chung cu ciia Toa Nha dugc t6 chirc va duoc
bau ra tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cua Diéu 6 Noi Quy nay.

k)  “Pon Vi Quin Ly Van Hanh” la don vi dugc ty thac cong viéc van hanh quan
ly Toa Nha.

1)  “Quan Ly Bao Tri” 1a viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chita dinh ky,
stra chira dot xuat nha o va thiét bi xdy dung cong nghé gan véi nha chung cu d6
nham duy tri chat lugng nha chung cu.

m)  “Dich Vu Quan Ly Van Hanh” 1a dich vu quan 1y van hanh cua Toa Nha quy
dinh tai Diéu 12 Noi Quy nay bao gém vi€c quan ly, van hanh nham dam bao cho
nha chung cu hoat dong binh thuong.

n) “Phi Quan Ly Van Hanh” 1a khoan tién ma Chu S¢ Hitu va Ngudi St Dung
phai tra cho Dich Vu Quan Ly Van Hanh can ctr theo Noi Quy nay.



0)  “Phi Quan Ly Van Hanh va cac phi khac” bao gdm Phi Quan Ly Véan Hanh va
phi thu gom rac cia Toa Nha, phi sit dung dién, nudc twong ung véi tirng Khu
Vuec, phi st dung chd dé xe hai banh, ba banh, phi bao tri bd sung, thu lao cho
thanh vién ctia Ban Quén Tri, phi bao hiém phan sé hiru chung va nhiing chi phi
khac dugc Bon Vi Quan Ly Van Hanh thu theo quy dinh cta phap luat lién quan,
Noi Quy, hop déng dich vu quan ly van hanh véi Ban Quan Tri.

Piéu 3. Trach nhiém va quyén han cia Chi Pau Tu

3.1.  Chu Pau Tu thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 va

diém b Khoan 3 Piéu 27 cia Quy ché dinh kém Théng tu 02/2016/TT-BXD sira ddi boi

Thong tu 28/2016/TT-BXD (“Thong tur 02/2016/TT-BXD”) trong khoang thoi gian cho dén

khi Ban Quéan Tri dugc thanh 1ap. Truong hgp Chu Pau Tu khong c6 chic nang, nang luc

quan ly van hanh hoac c6 churc nidng, ndng luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan

Iy van hanh nha chung cu thi cé thé gidi thiéu don vi c6 du diéu kién vé chuc nang, nang luc

quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cta Luat Nha & dé Hoi Nghi Nha

Chung Cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha chung cu.

3.2. Chii Pau Tu thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung 14 2% gia ban ciia mdi Khu Vyc
(chua bao gém thué VAT) theo quy dinh cu thé cta phap luat tir cac Chu S& Hitu (bao
gdm caChu Pau Tu), gii vao tai khoan tién g tiét kiém mo tai t6 chuc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam, trong thoi han 7 ngay ké tur ngay thanh 13p Ban Quan Tri thi
chuyén giao kinh phi bao tri bao gém ca 13i suét tién giri vao tai khoan ma Ban Quan
Tri chi dinh.

3.3. Chu Pau Tu tridu tdp va cha tri Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan Tri theo quy dinh cua phap luat lién quan va quy dinh ctia N1 Quy nay; cir nguoi
tham gia vao Ban Quan Trj va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi Nghi nha chung cu
néu con 1a Chi S¢ Hitu ctia Khu Vye.

3.4. Chu Pau Tu ban giao hé théng két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quéan 1y chuyén nganh cia dia phuong theo quy dinh ctia phap luat; lap, ban giao hd so
nha chung cu cho Ban Quan Tri theo quy dinh ctia Quy ché ban hanh kém theo Théng
tu 02/2016/TT-BXD.

3.5. Chu Pau Tu quan 1y, str dung cic cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cia cac Chu
S Hiru, Nguoi Sir Dung do Nha nudc giao hoidc duge xay dung dé kinh doanh theo
dang muc dich néu trong ndi dung du 4n da dugc phé duyét trong khoang thoi gian cho
dén khi Ban Quan Tri dugce thanh lap.

3.6. Chu Pau Tu 4o tri phﬁn sO hitu riéng cia minh; c6 trdch nhiém boi thuong néu viéc bao
tri hoac khong bao tri gay ra thi¢t hai cho Chu S¢ Hiru khéc.

3.7. Chii Pau Tu yéu ciu co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi xdm pham tai san thudc
s6 hitu hop phap ciia minh khi can thiét. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém xir ly
cac hanh vi vi pham cua t chirc, ca nhan ddi véi cac tai san cua Cha Pau Tu.

3.8. Chu Pau Tu mua bao hiém chay, nd bt budc cho phan S¢ hitu riéng ctia Cha Pau Tu
theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao
hiém.



3.9. Chii Pau Tu boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh
ctia phap luat; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy, xtr phat vi pham ctia co quan nha
nude ¢ tham quyén

3.10. Chit Pau Tu hudng dan viéc st dung co s ha tang k¥ thuét va trang thiét bi trong Toa
Nha va trong khudn vién cuia Toa Nha cho Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri thanh
lap. Ngoai ra, Cht Pau Tu c6 thé tién hanh hudéng din tuong ty cho Chu S¢ Hitu hoic
Ngudoi Str Dung khi ho ¢6 yéu cau.

Piéu 4. Tw cach, trach nhiém va quyén han ciia Pon Vi Quan Ly Van Hanh

4.1. Pon Vi Quan Ly Van Hanh la don vi dugc thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh cta
phap luat va c6 ning lyc can thiét vé quan 1y van hanh Toa Nha.

4.2. Trach nhiém va quyén han cua Pon Vi Quan ly Van Hanh:

a) Don Vi Quan Ly Van Hanh thyc hién quén ly van hanh Toa nha theo No§i Quy
nay va hop dong dich vu quan 1y van hanh di ky voi Ban Quan Tri nha chung cu,

b) Don Vi Quan Ly Van Hanh cung cép toan bo hodc mot phﬁn Dich Vu Quén Ly
Van Hanh dya theo hop déng dich vu quan ly van hanh v6i Ban Quan Tri. Ky két
hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y van hanh nha
chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cip cac dich vu cta cac don vi nay.

¢) Pon Vi Quan Ly Van Hanh thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan
Phi Quan Ly Van Hanh va céc phi khac; thong béo cac yéu cau, ndi dung can chi
¥ cho Nguoi Str Dung trong trudng hop xdy ra cac tinh huéng dot xuat nhu thién
tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viéc lap dit cac thiét bi trong phan sé hitu
riéng cia Chu Sé Hiru.

d)  Pon Vi Quan Ly Van Hanh thu Phi Quan Ly Van Hanh méi thang tir Chu S& Hitu
hodc Ngudi Sir Dung ciia mdi Khu Vue, va st dung tra thu lao cho céc thanh vién
Ban Quan Tri, nhiing chi phi thuc té khac, tra Dich Vu Quéan Ly Van Hanh theo
hop dong dich vu quan 1y van hanh v6i Chit Pau Tu (trude khi Ban Quan Tri
duoc thanh 1ap) hodc voi Ban Quan Tri.

e) Pon Vi Quan Ly Van Hanh dinh ky 06 (sau) thang mot 1an hodc theo yéu cau cia
co quan c6 thim quyén phai bio cédo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh va
thu chi tai chinh ctia Toa Nha véi Ban Quan Tri ; bdo céo tinh hinh quan 1y van
hanh tai hoi nghi nha chung cu; 14y ¥ kién gop y cta Nguoi Sir Dung vé viée cung
cép Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha.

f)  Pon Vi Quan Ly Van Hanh phdi hop voi Ban Quan Tri va t6 dan phd trong trudng
hop can thiét trong viéc bdo v¢ an ninh, trat ty va cac véan d& khac c6 lién quan dén
viéc quan ly van hanh Toa Nha

g)  Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nudc c6 tham quyén

h)  Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé ngimg, hodc dé nghi cic co quan chirc ning,
cong ty,... c¢6 lién quan ngimg cung cip dién, nudc, va cac dich vu khac cp cho
Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung khi (i) Chu Sé Hiru hodac Nguoi St Dung khong
thanh toan toan bo hoac mot ph?m Phi Quan Ly Van Hanh va cac phi khac khi dén
han trong truong hop di duoc thong bao bing vin ban dén lan thw hai, hodc (ii)



),

k)

truong hop ¢6 hu hong phan so hitu riéng 1am anh huong dén cac Cha S¢ Hitu

khiac ma Chua S¢ Hiru khong stra chita cac hu hédng dé sau khi da c6 thong bao

bang vin ban phai khic phuc trong thoi han it nhat 1a 3 ngay lam viéc nhung van

khong khic phuc. Khi d6, Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai phdi hop va xtr 1y véi

Ban Quan Trj khi can thiét.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai st dung dung muc dich Phi Quan Ly Van Hanh

va cac phi khac.

Khi hoat dong, Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai tuan thu cac ndi dung sau:

(i) Ton trong, bao v¢ tai san, sinh hoat dua trén 1¢i ich chung ciia Chu S¢ Hiru
va Nguoi Su Dung.

(i)  Phai dugc sy dong ¥ ciia Chii S& Hiru khi thyc hién cong viéc trong phan s&
hiru riéng (trir trudng hop khan cap phai thyc hién théng bao sau).

(iii) Phuc hdi nguyén trang sau khi thuc hién xong cong viée trong phan sé hiru
riéng.

Ngoai nhitng cong viéc quy dinh tai cac Diém trén, Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6

trach nhiém va quyén han khac duoc quy dinh trong phéap luat lién quan, Noi Quy

nay va hop dong ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh véi Chit Pau Tu hodc Ban Quéan

Tri.

Pic¢u 5. Hoi Nghi Nha Chung Cu
5.1. Diéu kién t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau:

a)

b)

Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau phai dugc to chire trong thoi han 12 thang, ké tir
ngay Toa Nha dugc dua vao sur dung va co tdi thiéu 50% sb Can HO Chung Cu
da dugc ban giao (bao gom ca sé Cin H6 Chung Cu ma Chu Pau Tu giir lai
khong ban). Tuy nhién, truong hop qua 12 thang sau khi Toa Nha dugc dua vao
str dung ma chua ¢ di 50% sé Can Ho Chung Cu di dugc ban giao (bao gom ca
s6 Can Ho Chung Cu ma Chii Pau Tur giir lai khong ban) thi Hoi Nghi Nha Chung
Cu lan dau phai dugce nhanh chong t6 chic sau khi ¢6 da 50% sé Can Ho Chung
Cu duogc ban giao.

Ho6i Nghi Nha Chung Cu 1an dau duoc t6 chirc khi c6 it nhit 75% Nguoi Pai Dién
cua Chu S¢ Hiru cia Can HY Chung Cu da nhan ban giao tham du.

Truong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau da duogc tridu tip nhung c6 it hon
75% Nguoi Pai Dién cua Cha S¢ Hiru tham du thi s€ t6 chuac Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan dau sau 10 ngay ké tir ngay du kién t6 chirc ban dau va c6 it nhat
50% Nguoi Dai Dién cua Chua S¢ Hitu Can HO Chung Cu da nhan ban giao tham
du.

Néu s6 ngudi tham dy vao ngay du kién t6 chire 1an thir hai khong du thi Cha Dau
Tu dé nghi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 Toa Nha td chire Hoi
Nghi Nha Chung Cu. Trong trudng hop nay, Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau
dugc to chie theo quyét dinh Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn d6 va quy
dinh cua phap luat lién quan.

5.2. Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau quyét dinh cac van dé sau:



5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

a)  Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu

b)  Quy ché bau Ban Quan Tri, tén goi cuia Ban Quén Tri, sé lwong, danh sach va thu
lao cua thanh vién Ban Quan Tri, Truong Ban Quan Tri, Pho Ban Quan Tri

¢)  Stra doi, bo sung Noi Quy nay (néu can thiét)

d) Lua chon Pon Vi Quan Ly Van Hanhva nhiing néi dung can thiét khac theo quy
dinh cua phap luat

e)  Thong qua du thao ké hoach bao tri phan sé hiru ‘chung cua nha chung cu; thong
qua m6 hinh hoat dong cua Ban quan tri, quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai
chinh cua Ban quan tri; quyet dinh gid dich vu quan 1y van hanh (theo thoa thuan
v61 Pon Vi Quan Ly Van Hanh;

f)  Céc khoan kinh phi ma Chu S& Htru, Nguoi Sir Dung nha chung cu phai dong gop
trong qua trinh str dung nha chung cu;

g)  Nhimg ndi dung lién quan dén cong viéc quan 1y ctia Toa Nha khac (néu co)

Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién dugc t6 chirc mdi nim mét lan. Trong truong hop

quy dinh cta phap luat lién quan hodc trong Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu

dugc quy dinh tai Khodn sau, Ban Quan Tri c6 thé triéu tap HO1 Nghi Nha Chung Cu

bét thuong.

Moi quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu phai dugc théng qua khi hon 50% nguoi

tham du c6 quyén biéu quyét tan thanh bang hinh thirc gio tay hodc bo phiéu.

Ngudi c6 quyén biéu quyét trong Hoi Nghi Nha Chung Cu theo Noi Quy nay co thé uy

quyén bang vin ban cho nguoi thir ba dé thuc hién quyén biéu quyét cia minh. Truong

hop nay, néu ngudi tht ba nhan uy quyén tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu thi dugc

xem nhu 13 ngudi c6 quyén biéu quyét tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Quyén biéu quyét tai Héi Nghj Nha Chung Cu nhu sau:

a)  Ddi v6i Can HO Chung Cu thi mdi Can HO6 Chung Cu c6 mdt quyén biéu quyét.

b)  Pdi v6i Khu Vye Khac thi mdi Khu Ve dién tich sé hitu riéng twong duwong véi
dién tich so hitu riéng cta Can Ho Chung Cu 16n nhét theo thiét ké xay dung Toa
Nha di duge phé duyét c6 mot quyén biéu quyét.

Bién Ban cua cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu do Ban Quan Tri bién soan khi Kkét

thuc Hoi Nghi Nha Chung Cu d6 va dugc Ban Quan Tri luu git.

Trir cic quyét dinh vi pham quy dinh ctia phap luat, quyét dinh tai Hoi Nghi Nha Chung

Cu ¢6 tinh rang budc véi tat ca Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung va Ban Quan Tri du cho

c¢6 tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu hay khong hodc c6 tan thanh quyét dinh hay

khong.

Trong truong hop c6 méau thuin gitta quy dinh cta Didu ndy va quy dinh cta phap luat

lién quan do sira d6i luat thi phai vu tién 4p dung quy dinh ctia phéap luat lién quan.

Piéu 6. Ban Quan Tri

6.1.

Ban Quan Tri do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra hodc bai mién. Thanh vién Ban Quan
Tri [a Chu S¢ Hitu hoac Nguoi Pai Dién cua Chu S& Hitu. Thanh vién cia Ban Quéan
Tri vé nguyén tic 1a 3 ngudi dén 5 ngudi (tuy nhién, khi Hoi Nghi Nha Chung Cu xét
thiy can thiét, co thé cho ting sé lwong nguoi), trong d6 c6 1 ngudi 13 Truéng Ban
Quan Tri, 2 nguoi la Phé Ban Quan Tri.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua
két qua bau chon, Ban Quan Tri phai ndp hd so dé nghi cong nhan Ban Quan Tri tai co
quan churc nang.
Thanh vién cta Ban Quan Tri c6 nhiém ky 3 nim va duoc bau lai tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu thudng nién ctia nam cudi nhiém ky, trir truong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu
bat thudng duoc t6 chirc dé bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri. Thanh vién cta Ban
Quén Tri s& phai chidm dirt nhiém ky trudc khi hét nhiém ky khi bi bai mién boi Hoi
Nghi Nha Chung Cu; khi bi mét nang lyc hanh vi dan sy; khi khong con 1a Chu S¢ Hiru
hodc Nguoi Pai Dién cua Cha S¢ Hiru cua Khu Vuec; hodc truong hgp khac quy dinh tai
phép luat lién quan.
Cuoc hop Ban Quan Tri duoc td chuc dinh ky 3 thang mot lan. Trur khi Truéng Ban
Quan Tri xét thdy can thiét hodc ¢ yéu cau cia trén 50% tong sd thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Quan Tri c6 thé triéu tap cudc hop bat thuong. Cudc hop Ban Quan Tri chi
duoc tién hanh khi co tix 1/2 tr& téng s6 thanh vién tham du.
Cac quyét dinh cua Ban Quan Tri dugc thong qua bang hinh thtc biéu quyét hodc bo
phicu theo quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri, 1ap thanh bién ban, c6 chir ky cua thu
ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri du hop va co dong dau cua Ban Quan Tri.
Truong hop ty 18 biéu quyét tan thanh dat 50% so6 thanh vién Ban Quan Trj thi két qua
cu6i cung dugc xac dinh theo biéu quyét cia Trudng ban hodc Pho ban chu tri cude hop
(néu ving Trudng ban), trir cac truong hop quy dinh dudi dy.
-a) Céc d& xuét sau day chi duoc thong qua khi c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién ciia
Ban Quan Tri tan thanh:

()Dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh;

(i1) Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

(iii)Dé xuat thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

(iv) Cac dé xuit, yéu cau ciia Ban quan tri ddi véi chu dau tu trong qué trinh quan

ly, sir dung nha chung cu;

(v) Céc truong hop khac do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

b) Trudng hop Ban Quan Tri quyét dinh viéc bao tri phan s hitu chung cua tdoa nha chung cu

thi phai dugc 100% thanh vién Ban quan tri dong ¥, trir truong hop ¢ thanh vién ving mat vi
1y do bat kha khang;

6.6.

6.7.

Ho6i Nghi Nha Chung Cu s& quyét dinh thu lao phai tra cho thanh vién Ban Quan Tri.

Nhitng kinh phi can thiét ma Ban Quan Tri hodc thanh vién da tra khi thyc hién cong

viéc s€ dugc thanh toan tor khung ngan sach do Hoi Nghi Nha Chung Cu phé duyét

trude hodc sau khi thye hién cong viéc.

Trach nhiém va quyén han cia Ban Quan Tri:

a)  Ban Quan Tri don ddc, nhic nho cac Cha S¢ Hiru, Ngudi Str Dung trong viéc
thyuc hién N§i uy nay.

b) Ban Quan Tri quan ly, st dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia nha
chung cu theo quy dinh ctia quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu; béo céo
Hoi Nghi Nha Chung Cu vi¢e thu, chi khoan kinh phi nay;



d)

g)

h)

)

k)

p)

Ban Quan Tri dé nghi Hoi Nghj Nha Chung Cu thong qua mirc gia Dich Vu
Quan Ly Van Hanh Toa Nha ;

Ban Quan Tri ky két hop dong cung cip Dich Vu Quan Ly Van Hanh véi Pon
Vi Quan Ly Van Hanh sau khi da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu lya chon va ky
Kkét hop déng bdo tri voi don vi c6 tu cach thuc hién cong viée bao tri; chép
thuan cho Pon Vi Quan ly Van Hanh, don vi bao tri vao Toa Nha; theo doi,
giam sat vi¢c thyc hién nhi€ém vy theo ndi dung hop dbng da ky két véi Pon Vi
Quan Iy Van Hanh, don vi bao tri; thanh toan tién,...; cham dut cac hop dong
nay trong trudng hop can thiét, theo quy dinh cta phap luat lién quan va quyét
dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu (néu co).

Ban Quan Tri thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia Chu S¢ Hiru va Nguoi

Str Dung lién quan t6i cong viéc quan 1y van hanh dé bao cdo véi Pon Vi Quan
Ly Van Hanh, co quan chirc ning, ¢4 nhan c6 lién quan xem xét giai quyét.

Ban Quan Tri phdi hop v6i chinh quyén dia phuong va to dan phd trong viéc
xay dung nép sdng van minh, giir gin trat ty an toan xa hoi trong Toa Nha duoc
giao quan ly.

Ban Quan Tri thuc hién diing quy ché hoat dong cua Ban Quéq Tri da duoc Hoi
Nghi Nha Chung Cu thong qua, Ban Quan Tri khong dugc tu t6 chic cac bo
phén dudi quyén cua Ban Quan Tri hodc bau hay bai mién thanh vién Ban Quan
Tri ma khong c6 quyét dinh cuia Ho1 Nghi Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri dugc huong thu lao trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac theo
quyét dinh ctia Ho1 Nghi Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri chiu tréch nhiém trude phép luat, trude Chu Sé Hiru, Nguoi St
Dung khi thue hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai khoan nay;
Ban Quan Tri tri€u tdp, chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu, tién hanh céc thu tuc
can thiét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu. Ngoai ra, Ban Quan Tri bao cdo vé tinh
hinh cong viéc quan 1y van hanh cua Toa Nha tai Hoi Nghi Nha Chung Cu
thuong nién..

Ban Quén Tri bao vé quyén loi hop phap cua Chu S¢ Hitu va Ngudi Sir Dung
trong viéc st dung Can H§ Chung Cu, x4c nhan, yéu ciu Chu S& Hitu va Nguoi
Str Dung thuc hién dung quy dinh cua phap luat lién quan va Noi Quy nay, tao
dz‘iy du diéu kién dé Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé hoan thanh tét nhiém vu
theo hop dong dich vu quan 1y van hanh.

Ban Quan Tri bao cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu vé tinh hinh hoat dong ctua Pon
Vi Quan Ly Van Hanh va don vi bao tri.

Ban Quan Tri mua bao hiém, chay n6 va nhitng bao hiém phu hop khac cho
phan s¢ hiru chung cta Toa Nha.

Ban Quan Tri thyc hién cac cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu uy thac.

Ban Quén Tri nhan ban giao, quan 1y luu giit va bao quan mot cach thich hgp hod
so Toa nha, cung cép mot by cho Bon Vi Quan Ly Van Hanh va don vi béo tri st
dung vao cong viéc quan 1y van hanh khi can thiét.

Ban Quan Tri hoa giai tranh chép gitra cac Chu S& Hiru va Nguoi Sir Dung; t6
chire cac cude hop ldy ¥ kién cua Cha S Hitu va Nguoi St Dung vé ¢4 nhan vi



q)

s)

pham céc quy dinh ctia phap luat lién quan hodc Noi Quy nay; va tién hanh nhiing
bién phap can thiét khac nhu bao cho cic co quan chirc ning néu Ban Quan Tri
nhan thiy 14 can thiét.

Ban Quan Tri triéu tap Hoi Nghi Nha Chung Cu dé co thé to chirc trude 25 ngiy
khi nhiém ky thanh vién ctia Ban Quén Tri két thuc.

Ban Quan Tri trong khoang thdi gian cho dén khi co quan chirc ning céng nhan
Ban Quan Tri méi thi Ban Quéan Trj cii phai tiép tuc thuc hién nhitng cong viéc
cua minh.

Ngoai nhiing cong viéc quy dinh tai cac Piém trén, Ban Quan Tri chiu trach
nhiém va co quyén lgi khac quy dinh trong phéap luat lién quan hodc Noi Quy nay.

6.8. Trong trudng hop c¢6 mau thudn gitta quy dinh ctia Pidu ndy va quy dinh cta phap luat

lién quan do stra d6i luat thi phai wu tién ap dung quy dinh cua phap luat lién quan.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Chi S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung

7.1. Quyén va nghia vu ctia Chu S Hitu:

a)

b)

d)

2

Chu S& Hitu duoc quyén so hitu, sir dung phan sé hitu riéng; duoc quyén sir dung
phan so hitu chung theo quy dinh ctia phap luat vé& nha & va tai Diéu 16 No6i Quy
nay. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh cta phap luat vé nha
& va Noi quy nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong bao tri
gay ra thiét hai cho Chua S& Hiru khac.

Chu S¢ Hitu duge yéu cau td chire Hoi Nghj Nha Chung Cu, dugc tham du Hoi
Nghi Nha Chung Cu va dugc thuc thi quyén biéu quyét cac ndi dung trong cudc
hop Ho1 Nghi Nha Chung Cu theo phap luat lién quan va No1 Quy nay

Chu S¢ Hitu duge yéu cau Chi Pau Tu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan
Tri cung cap, cong khai thong tin lién quan dén coéng viéc quan 1y van hanh Toa
Nha..

Chép hanh day du cac quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca truong hop
khong tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xur 1y
clia co quan nha nude c6 tham quyén;

Chu S¢ Hitu phai dong day dii va dung thoi han quy dinh toan bd cac khoan tién
Phi Quéan Ly Van Hanh va cac phi khac

Chu S& Hiru cing v6i viée phai tuan tha Noi Quy nay va ndi dung chi tiét ma Ban
Quén Tri quy dinh; phai tuan thu phong chdng chay nd, chita chay, vé sinh cong
cong, an ninh trat tu va nhimg quy dinh phap luat khac lién quan dén Toa Nha;
phai 1am cho nhing nguoi cing séng, Ngudi Sir Dung va ngudi cing song voi
Ngudi Sir Dung trong phan s¢ hitu riéng ctia minh va nhiing nguoi twong tu tuén
tht cac quy dinh nay, va ciing phai thong bao kip thoi cho Pon Vi Quan Ly Van
Hanh hodc Ban Quan Trj hodc co quan nha nudc ¢6 thim quyén trong truong hop
phat hién cac hanh vi vi pham quy dinh nay.

Chu So Hiru phai tao day du diéu kién thuan loi va hd tro dé ngudi c6 trach nhiém
thuc hién cong viéc quan ly van hanh, Bao tri pha‘in s¢ hiru chung.



h)  Cha S Hitu co trach nhiém duy tri, quan Iy mot cach phu hop phan s hitu riéng
theo nhu Noi Quy ndy va nodi dung chi tiét ma Ban Quan Tri di quy dinh nham
muc dich dam bao sy thong nhat va my quan chung ctia Toa Nha.

i)  Chu S¢ Hiru phai bdi thuong thiét hai va khoéi phuc lai nguyén trang dbi v6i phan
s& hitu chung hodc phéan sé hitu riéng cua Ngudi S¢ Hitu khac do minh (bao gdm
ngudi cung séng, Ngudi Str Dung va ngudi cung sdng v6i Ngudi Sir Dung trong
phan s hitu riéng ciia minh ciing nhu nhitg nguoi twong ty va nhiing nguoi lién
quan khac cua minh hodc ctia nhitng ngudi nay) gay ra; bi xu ly theo quy dinh cta
phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh
hop phép cua Chu S¢ Hitu khu van phong, dich vy, thuong mai;

) Chu S¢ Hitu mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh cta phap luat phong
chay, chita chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém

k)  Chua S¢ Hiru phai thuc hién viéc ding ky tam véng, tam tra theo dung quy dinh
cua phép luat.

1) Chu S¢ Hiru phai giai thich ddy du cac quy dinh ciia Noi Quy nay cho Ngudi Sir
Dung Khu Vuec, céac td chirc, ca nhan khac co lién quan dén st dung trudc khi su
dung va phai nhan dugc chip nhan rang di hiéu rd va tuin tha cac quy dinh cua
No6i Quy nay.

m) Cha S¢ Hiru phai tuan thi cac quy dinh cta phap luat, Noi Quy nay lién quan dén
sua chira Can Ho Chung Cu.

n)  Chu So Hitu dugc dua ra dé nghi hop 1y voi Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly
Véan Hanh trong viéc sit dung hoac quan ly van hanh Toa Nha.

0) Chu So Hiru phai tham gia ddy du va hiéu 16 ndi dung cac budi hudéng dan, tap
huin v& viéc st dung hé thdng phong chay chita chay, hé thong diéu hoa, thang
may, hé thong thoat khi, thoat hiém va cac hé thong khac co lién quan dén an toan
ctia cu dan, va cic budi dién tap so tan, .... Tuy nhién, trong trudng hop Cha S&
Hiru khong truc tiép cu tr thi Ngudi St Dung phai tham gia day du va hiéu 1d noi
dung cua cac budi hoc nay.

p)  Chu S¢ Hitu c6 thé cho phép Ngudi Sir Dung thanh toan truc tiép Phi Quéan Ly
Vian Hanh va céc phi khic cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh trong truong hop co
thoa thuan voi Nguoi Str Dung. Tuy nhién, cho dén khi Nguoi Sir Dung hoan
thanh viéc thanh toan trén thuc té, Chu S& Hiru khong duoc mién nghia vu thanh
toan Phi Quan Ly Van Hanh va céc phi khac cua minh.

q)  Ngoai nhitng quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diém trén, Chu S¢ Hitu co trach
nhiém va quyén loi khac theo quy dinh trong phap luat lién quan hodc Noi Quy
nay.

r)  Truong hop cho phép nguodi thtr ba duge st dung hop phap Khu Vuc theo hgp
ddng thué hay co6 bat ky 1y do nao khac thi Cha S¢ Hitu ciing khong dugce mién tat
ca cac nghia vy ciia cac diém trén.

7.2.  Quyén va nghia vu ciia Nguoi Str Dung:



a)  Ngudi St Dung duogc st dung hop phap phan s& hitu riéng va phan sé hitu chung
trong Khu Vyc ctia Chu S¢ Hiru trong gidi han theo phap luat lién quan, Noi Quy
nay, quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu sau khi dwoc su chap thuan hop
phap cua Chu Sé Hiru.

b)  Huodng quyén loi va chiu nghia vu theo diing ndi dung da thoa thuan véi Chu So
Hiru trong truong hop Nguoi St Dung khong phéi 1a Chu S¢ Hitu. Tuy nhién,
khong dugc gidi han nghia vu quy dinh tai No1 Quy nay.

¢)  Thay mit Chu S¢ Hiru tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu
néu Chu S& Hitu khong tham duy; truong hop trong mdt can hd hodc phﬁn dién
tich khac cta nha chung cu c6 nhidu ngudi dang cung sir dung thi iy quyén cho
mot nguoi dai dién dé tham du va biéu quyét tai HO1 Nghi Nha Chung Cu.

Hudng cac quyén loi va chiu cac nghia vu quy dinh tai céc Piém b, ¢, d, e, f, g i,k qr

Khoan 7.1 Diéu 7 ciia Noi Quy nay.

Picu 8. Nhirng hanh vi bi nghiém cim trong sir dung Khu Vue

Céc hanh vi sau bi nghiém cam trong vi¢c quan ly va str dung Toa Nha:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

St dung Phi Quan Ly Van Hanh, kinh phi bao tri phan so hitu chung khong dung quy
dinh cua phap luat va Noi Quy nay.

Gay tham, dot; gay tiéng On qua mirc quy dinh caa phap luat hodc xa rac thai, nude
thai, khi thai, chat ddc hai khong ding quy dinh cua phép luat vé bdo vé mdi truong
hodc khong dung Noi Quy.

Chan, tha gia suc, gia cam trongToa Nha.

Son, trang tri mit ngoai Can Ho, Toa Nha khong dung quy dinh vé thiét ké, kién truc.
Tu ¥ chuyén d6i cong nang, myc dich st dung phan s& hiru chung, sir dung chung
ciaToa Nha; so voi thiét ké da duoc phé duyét hoidc dd dugc co quan co tham quyén

chap thuan.

Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctiaToa Nha:

a) Vat liéu gay chdy nd va cic nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ciia
Nguoi St Dung theo quy dinh ctia phéap luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vii trudng; sira chira xe ¢6 dong co; giét mo gia suc; cdc hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luat vé bao v€ moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach

am, tuan tha yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chép hanh cac
diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cta phap luat.
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8.7.

8.8.

Céc hanh vi bi nghiém ca4m khac theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Nha O, Diéu 35
cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

Céc hanh vi khac bi nghiém cAm dugc xem 1a hanh vi gy anh huong khong tot dén
cong dong, Chu S6 Hiru va Nguoi Su Dung thi do Ho1 Nghi Nha Chung Cu xem xét
va quyét dinh.

Piéu 9. Noi dung tuin thi khi sit dung Toa Nha bit ké phin sé hiru chung hay phan sé

hiru riéng

9.1.

9.2.

Cha S¢ Hiru va Ngudi Str Dung phai thong bado cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh hodc
Ban Quan Tri trong vong 3 ngay ké tir khi c6 bat ky sy thay d6i nao vé tinh hinh sir
dung nhu truong hop cho thué, cho thué lai Khu Vuc, hodc truong hgp khong str dung
Khu Vyc tir 7 ngay tré 1én. Ngoai ra, Chu S& Hitu va Nguoi Str Dung khong dé viéc
thay d6i d6 gdy bat ky anh hudng xau nao dén Chii S& Hiru hodc Nguoi Sir Dung khac,
va sau khi thay doi phai tuan thii quy dinh ctia phap luat lién quan va Noi Quy nay.

Chu So Hiru va Nguoi Str Dung chi dugc nudi nhitng dong vat duoc quy dinh cu thé tai
muc (i) khoan nady (ngoai trir nhitng truong hop cé 1y do khong dugc phép nudi theo
quy dinh tai myc (ii) khoan nay) lam tha cung va chi dugc nuéi trong nhirng Khu Vuc
1a noi cu trt ma minh s& htru, hoac dugce st dung hgp phap. bdi vai nhiing dong vat co
quy dinh cach nudi cu thé thi tuan thu theo quy dinh d6. Ngoai ra, Chu S& Hitu va
Nguoi St Dung khéng duwge dé cho vat nudi ciia minh (bao gém nguoi ciung song,
Nguoi Sir Dung va ngudi cung séng véi Ngudi Str Dung trong phan sé hiru riéng cua
minh cling nhu nhitng nguoi tuong ty va nhitng nguoi lién quan khac cia minh hoac
ctia nhitng ngudi nay) gay thiét hai cho Khu Vuc Khéac hay phan s¢ hitu chung, va giy
anh hudong xau dén Chu S Hiru va Nguoi Str Dung khéc.

(i) Nhirng dong vat dugc phép nuoi lam tha cung va cach nuobi:

a)  Ché vaméo c6 chiéu dai co thé dudi 50 cm khi truéng thanh.

M&i Can Ho chung cu chi dugc nudi toi da 2 con. Trir trudng hop ddi v6i cho hd
trg nguoi khuyét tat.

b)  Ddi véi viéc nudi dong vat ¢ vi khac ngoai chd va méo, thi chi giéi han nhiing
dong vat nho nhu chdn swong, thd, soc, chudt va cac loai twong tu va phai duogc
nudi trong chudng hodc 10ng riéng.

¢)  Cac loai chim nho trir chim bd cdu va chim sin mdi va phai dugc nudi trong
chudng hoic 16ng riéng.

d)  Ca canh, ludng cu, con tring va phai dugc nudi trong bé ca, 1ong chuyén dung
hodc gid con trung,...

(i1) Ly do khong duge phép nudi:

a)  Dong vat di timg gdy nguy hai hodc c6 nguy co gy nguy hai cho co thé nguoi.

b)  Dong vat bi nhiém mam bénh nguy hiém hodc c6 nguy co bi nhiém mam bénh
nguy hiém c6 thé 1ay truyén cho ngudi.

c) Dong vat co hai

d) Loai bo sat.

e)  Cac loai vat khac ma Ban Quan Tri quyét dinh cAm nudi.
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Chu S¢& Hiru va Nguoi St Dung khong duge st dung hodc cho ngudi thir ba st dung
cac trang thiét bj hodc dich vu c6 thé can trd quyén so hitu hodc quyén sir dung chinh
dang cia Chu S& Hiru va Nguoi St Dung khac nhu viée st dung, tang trir cac hang hoa,
dong vat nguy hiém, to chiic tiéc 6n o, phét tan cac loai mui ning, danh cii nhau, mé
nhac 16n va lam dung céac trang thiét bi,. ..

Chua S& Hitu va Ngudi Str Dung khong duoc sir dung phan sé hitu chung va céc trang
thiét bi s dung chung vao muc dich riéng nhu: 1am san phoi, khu nau an, khu dé d6
dac,...

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung khong duge sir dung trang thiét bi sir dung chung va
dich vu tréi v6i cach thic thong thuong hodc vi pham quy tic st dung clia céc trang
thiét bi va dich vu hay thuc hién cac hanh vi co thé gdy hu hong, tac nghén hé théng
thoat nudc, db rac, hé théng gas, dién.

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung khong dwgc hut thude trong phan so hiru chung hay
trong co s& vat chit chung, ngoai trir trong cac khu vuc duge Ban Quan Tri cho phép.
Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung khong dugc thuc hién cac hanh vi nhu thay ddi hodc
gy hu hong dén két cau ctia phan so hiru chung hodc co sé vét chat chung.

Chu S¢ Hitu va Ngudi Str Dung khéng duoc thyc hién bat ky hanh vi nao nhim ting
tién bao hiém ddi vai phén sO hitu chung, trang thiét bi hoac dich vu su dung chung.

Piéu 10. Thay d6i phan sé hiru riéng va phan sé hiru chung

10.1.

10.2.

Chu S¢ Hiru va Nguoi Str Dung khong duoc thuc hién nhitng hanh vi sau dy voi bat ky

ly do nao:

a)  Dao giéng, lap dat, stra chita hodc thay doi hé thdng cdp thoat nudc, hé théng
dién, gas, day cap, thi cong hodc thay ddi phan so hiru chung va trang thiét bi,
dich vu str dung chung, trir truong hop véi nhitng stra chita da dugc Ban Quan Tri
hodac Pon Vi Quan Ly Van Hanh cho phép trudc (truong hop ndy ap dung quy
dinh tai Khoan 10.2 Diéu nay.).

b)  Céc hanh vi lam thay di, bién dang hodc hu hong két cau bén trong hodc bén
ngoai ctia phan sé hitu riéng (bao gdm phan sé hitu riéng ma minh so hiru hoic sir
dung), ph?m sO hitu chung, trang thiét bi, dich vu st dung chung.

c)  Téat ca cac thay dbi lién quan dén phan s& hiru chung hodc trang thiét bi sir dung
chung.

d)  Nhimng thay doi trai v6i phap luat, Noi Quy nay, ndi dung chi tiét ma Ban Quan
Tri quy dinh.

DPéi véi truong hop stra chita nhé khong anh huong dén két ciu chiu luc, sire bén, tudi
tho Toa Nha, kién trac chung, my quan khu vyuc thi Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung phai
thong bao cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh va Ban Quan Trj trude it nhat 1a 5 ngay ké
tr ngay sua chira.

Pbi v6i cac truong hop sira chita khac (chi gidi han trong truong hop khong trai quy
dinh cua phap luat lién quan, Noi Quy nay), Chu S Hiru phai dinh kém ban vé& ké
hoach sira chira va ndp trudc it nhat 1a 7 ngay ké tir ngay sira chira trir trudong hop khan
cap cho Ban Quan Tri va phai dugc su chap thuan ctua Ban Quan Tri. . Trong trudng
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10.3.

10.4.

hop nay, Chu S¢ Hitu phai tuan theo khi c6 hudng dan tir Ban Quéan Tri va quy dinh
cua phap luat lién quan..
Nguoi St Dung khi tién hanh cai tao, sira chita, hodc thay ddi khéac thude phﬁn s& hiru
riéng (chi gioi han trong truong hop khong trai quy dinh cia phéap luat lién quan, Noi
Quy nay va ndi dung chi tiét ma Ban Quan Tri quy dinh) thi phai duoc sy dong ¥ cua
Chua S6 Hitu va phai tién hanh céac thu tuc quy dinh tai Khoan 10.2Diéu nay.
Ban Quan Tri hoac Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé tién hanh cai tao, stra chita, hodc
thay d6i khac d6i voi mat ngoai phan s¢ hitu riéng, phan s hitu chung hodc trang thiét
bi sir dung chung néu di dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua.

Piéu 11: Noi dung tuéin thii vé phong chdng chiy nd, phong chay chira chay

11.1.

11.2.

Cha S Hiru va Nguoi Str Dung phai nghiém chinh chap hanh Luat Phong chay chita
chay, quy dinh cua phap ludt lién quan, chinh sach va cac chi dao phong chay chira chay
ctia Canh sat phong chéy chita chdy Thanh phd Pa Néng.

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung 14 cong dan Viét Nam tir 18 tudi trd 1én, du stc khoe

phai tham gia vao doi dan phong, ddi phong chay va chira chay co s¢ dugc 1ap ¢ noi cu

tr khi c¢6 yéu cau ctia co quan hanh chinh dia phuong.

Cha S¢ Hitu va Nguoi Sir Dung 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chic hoat dong phong

chay chita chay va thuong xuyén kiém tra, thuc hién phong chay chita chay theo Luat

Phong chay chira chay trong pham vi trdch nhiém cua minh. Ngoai ra, Chu S& Hiru va

Nguoi Str Dung chiu céc trach nhiém sau:

a)  Chu So Hitu va Ngudi Str Dung khong duoc ty tién can thiép, dau ndi, stra chita
va lap dat thém khac cac thiét bi vao hé thong bao chay nd, loa thong tin dung khi
khan cip ¢ Khu Vuc ctia minh.

b)  Chu So Hitu va Nguoi St Dung khong dugc hit thude 14, vit ddu méau thube 14 ¢
phan s& hitu chung bao gom hanh lang, cac thang bd, ciu thang mayi,...

¢)  Chu S¢ Hitu va Ngudi Str Dung khong duoc sir dung lira tran.

d) Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung phai luon canh giac, than trong trong viéc dun
nau. Ngoai ra, Cha S& Hitu va Ngudi Sir Dung phai dinh ky kiém tra, duy tu bao
dudng céc loai trang thiét bi, d6 dung (tit ca cac trang thiét bi, d6 ding trong Khu
Vuc nhu may diéu hoa, ta lanh, may dun nudc, dén sudi,...), diy dan dién, hé
thong dién va day dan ctia cic may méc khac; phai bao ngay cho Pon Vi Quan Ly
Van Hanh, tién hanh kiém tra, sira chita,... néu phat hién thiy bat thuong. Ngoai
ra, Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung ¢ ging tat dién, nudc khi ra khoi nha dé dam
bdo an toan.

e)  Chu S6 Hitu va Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém phd bién dén ting thanh vién sinh
song trong Khu Vuyc quy dinh vé phong chay chita chay, noi va cach sir dung cira
thoat hiém, binh chita chdy, tru chita chay,... dé c6 thé xtr Iy dam chay ngay tir
dau.

f)  Xe 610 tir 4 chd ngdi trd 1én do Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung di vao hodc cho
di vao trong Toa Nha hodc trong khudn vién cia Toa Nha phai dép ting quy dinh
ctia co quan quan 1y Nha nude vé phong chay chita chéy.
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11.3. Chi S6 Hitu c6 trach nhiém sau ddy vé viéc mua bao hiém chay nd,.... Chu S¢ Hiru vi

11.4.

pham diéu nay s& bi xur 1y theo Piéu 18 Noi Quy nay.

(a)

(b)

D6i v6i phan s hitu riéng:

Chu S¢ Hitu phai mua bao hiém chdy nd va nhiing bao hiém bat budc khac ddi
v6i phan s¢ hitu riéng ctia minh.

Trong vong 5 ngay ké tir ngay da nhan ban giao phan s& hiru riéng ctia minh hoic
trude ngay bat dau sir dung phan so hitu riéng do, tily theo ngay nao dén trude dbi
v6i nam dau tién hodc hodc trude ngay hét han hgp dong bao hiém dé véi nhimng
nam tiép theo, Chii S& Hitu phai ndp ban sao c6 cong chimg (hoic ban sao dugc
Pon Vi Quan Ly Van Hanh thira nhan 1a phu hop) cta chimg thu bao hiém cho
Pon Vi Quan Ly Van Hanh. Qua thoi han néu trén, Ban Quan Tri hodac Pon Vi
Quan Ly Véan Hanh c6 quyén thong bdo cho co quan phong chay chita chay co
tham quyén theo quy dinh ctia phép lut.

Dbi véi phan s hitu chung:

Chu S¢ Hiru c6 trach nhiém dong gop chi phi bao hiém chay nd va nhiing bao
hiém bat budc khac ddi véi phén s¢ htru chung cho Ban Quan Tri hodac Pon Vi
Quan Ly Van Hanh. Sé tién déng gop dé dugc phan bd twong tmg véi phan dién
tich s& hiru riéng cia Chu So Hiru.

Chu S& Hiru phai dong gop chi phi bao hiém cho Ban Quan Tri hodc Pon Vi
Quan Ly trong vong 5 ngay ké tir ngay da nhan ban giao phan so hitu riéng cia
minh (hodc trudc it nhat 5 ngay ké tir ngay két thuc hop dong bao hiém).

Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung khong duoc thuc hién cac hanh vi sau:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

3

Gay chay hodc n6 va lam ton hai dén tinh mang hodc sttc khoe con nguoi, giy
thiét hai tai san cia Nha nude, co quan, t6 chtrc hodc ca nhan.

Béo chay gia.

San xuit, tang trlr, van chuyén, bdo quan, st dung, mua ban,... chat dé chay, vi
pham nghiém trong quy dinh ctia phap luat lién quan vé quan ly, sit dung ngudn
lira, ngudn nhiét.

Lam hu hong, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira
chay, bién bao, bién chi dan, bién thoat nan.

Dé céc chit chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét.

D6t vang mi trong Khu Ve hodc mang vang mé vao Toa Nha,

Dung than hodc dung bép diu hoa, binh gas cong nghiép, ... trong Toa Nha hodc
trong khuon vién cua Toa Nha.

Vit cac chat dé chay nhu méau thude 14 con dang chay, Xép, cao su, bat ltra gas,
bao di€m,...vao khu vuc chira rac.

Tu y thay ddi cac thiét bi phong chay chita chdy nhu dau bao chdy, dau bao khoi,

Mang céc chat d& chay qua muc st dung hodc s luong st dung thong thuong
hing ngay vao Toa Nha hodc khudn vién ctia Toa Nha.
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11.5. Do cira cau thang thoat hiém duoc dung dé so tan khi c6 sy ¢d hoa hoan xay ra, nén yéu
cdu cac clra ra vao cau thang thoat hiém luén phai dong, Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir
Dung khong dugc ty ¥ chén vat can dé mé cira, néu ¢b tinh vi pham s& bi xtr Iy theo quy
dinh.

B. DICH VU QUAN LY VAN HANH VA PHi QUAN LY VAN HANH, CAC
KHOAN PHI KHAC

Piéu 12. Dich Vu Quén Ly Van Hanh
12.1. Céac Dich Vu Quéan Ly Van Hanh:

Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung cdp cho Chu S¢ Hitu va Ngudi Sir Dung Dich Vu

Quan Ly Van Hanh dudi day.

a)  Dich vu bao vé: 24 gio/ngay dbi v6i Toa Nha, xu 1y c4c su viéc de doa an ninh va
trat tu; dam bao an ninh toan bo Toa Nha bao gém: khuon vién, hanh lang cong
cong, chd dé xe 6 t0, ting ham Toa Nha,...; quan 1y khach va phuong tién ra vao
Toa Nha.

Tai khu vuc hd boi, b tri nhan vién bao vé ¢o chung chi ctru ho 1am viéce tir 6 gio
dén 22 gio> mdi ngay dé bao vé an toan ctia ngudi sir dung ctia khu vire ho boi khi
c6 tinh hudng khan cap.

Biét duoc khach ra vao bang nhan lyc va bang cic camera an ninh, tudn tra giir
gin an ninh trat tu trong Toa Nha va trong khudén vién ctia Toa Nha. Giam sat,
quan 1y viéc st dung thang may, bao gdm viéc phong ngira viéc qué tai, dam bao
cac thang may duoc st dung trong nhitng gio quy dinh, gidm sat cac hang hoa
chuyén ra/vao theo diing ké hoach an ninh ctia Toa Nha.

Cung cép cac quy trinh vé phong chay chita chay; 1ap so dd to chtrc cho bo phan
an ninh bao gém ca anh cta nhan vién an ninh; t6 chirc dién tap phong chay dot
xuat, dinh ky theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Tuy nhién, d6i voi viéc duy tri an ninh trat tu, phong chay chita chay va nhimng
cong viéc twong ty chi mang tinh phong ngira, han ché, ngin chin méi nguy hiém
lién quan trong pham vi c6 thé , va khong dam bao tuyét ddi an toan ca nhan, tai
san cua cu dan. Chit Pau Tu va Pon Vi Quan Ly Van Hanh khong chiu trach
nhiém déi vai nhitng thiét hai, ton tht, nguy hiém cho c& nhan, tai san cua cu
dan. Ngoai ra, Chu S¢ Hiru, Nguoi Su Dung va nhitng ngudi khac phai ty minh
c6 trach nhiém bao v€ tinh mang, than thé, tai san cta chinh minh, va phéi hop
v6i Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh bdo vé tai san su dung chung cua
Toa Nha, phong ngtra, ngan chan trdm, cép, nhitng t0i pham khac, mét an ninh
trat tu, hoa hoan,...

b)  Vé sinh, xir Iy thu gom rac thai phan s& hitu chung nhu: khuén vién, hanh lang
cong cong, cira kinh mit trong va ngoai cta hanh lang cong cong, cau thang, tran
16i vao, sanh, thang may, cong vién, nha sinh hoat cong dong, bé boi, phong tap
thé hinh, nha vé sinh st dung chung, téng ham, chd dé xe hai banh, 16i di chd dé
xe 0 t0 cua Toa Nha.
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d)

Thau rira bé nudc ngﬁm, bé nudc mai, xir 1y chéng mi, phun thude diét mudi,
gian, kiém soat sinh vat giy hai.

Cham s6c cay xanh, tham co khu vue sdn vuon xung quanh va bén trong Toa Nha.
Duy tri canh quan cho Toa Nha.

Dich vu k¥ thuat: Diéu khién, Giam sat, quan ly, van hanh, duy tri hoat dong va
bao dudng thuong xuyén cac hang muc ky thudt bao gdm: hé théng dién, may
phat dién va chiéu sang, hé théng cép thoat nudc, hé théng k¥ thuat cua phﬁn sé&
hitu chung nhu thang may,may bom nudc, hé théng bao chay tu dong, hé théng
chita chdy, dung cu chira chdy,...; thiét bi trong phong tap thé hinh; va cac hé
thong ky thuat can thiét khac dang duoc str dung tai Toa Nha.

Giam sat va kiém tra dinh ky dé Toa Nha duge Quén Ly, Bao Tri trong diéu kién
an toan, bén viing theo quy dinh ctia phap lut. Tuan thu theo chi dao ctia co quan
chtrc nang.

Chuén bi, lap ké hoach, hudng dan cho tung thoi diém lién quan dén viée st dung
phan s hiru chung, co s& vat chat chung va tién hanh xtr 1y can thiét véi cac tinh
hudng khan cép theo quy dinh phép luat va Noi Quy nay.

Giam sat, phong ngira dé khong phat sinh hu hong, thiét hai cho co ciu va bé mit
ctia Toa Nha trong qua trinh 1ap dit hay thdo g& cac bién hiéu.

Dich vu 18 tan, hanh chinh, ké toan: Tiép nhan va giai quyét truc tiép cac thic
mic, phan nan, yéu cau cta Chu S& Hitu hodc Ngudi Str Dung, truyén tai cac thic
mac, phan nan, mong mudn,... niy dén chinh quyén dia phuong khi nhan thiy can
thiét. Pam bao Chi S& Hiru va Ngudi St Dung duoc cung cap cac dich vu tién
nghi. Thyc hién céc cong viéc hanh chinh ké toan can thiét dé quan 1y Toa Nha,
phéi hop voi Chu S& Hiru va Nguoi St Dung thuc hién céc su ki¢n chung vao cac
ngay 18, tét,...

Huéng din Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung cac thu tuc dang ky, 1ap dit cac dich
vu tién ich nhu internet, truyén hinh cép,...

Huéng dan Chu S& Hiru va Ngudi St Dung céc thi tuc ding ky tam tra tam véng.
Gidm sat cac nha cung cép dich vu thué ngoai cua céc dich vu.

Phan tich, kiém tra viéc tiéu thu dién, nude, thuc hién cac giai phap tiét kiém nang
luong.

Dua ra cac thong bdo cho Chu S¢ Hitu va Nguoi St Dung vé viéc tuan thu Noi
Quy nay hoic khic phuc hanh vi vi pham trong qua trinh sir dung Toa Nha.

Chi phi nang lugng van hanh phan so hitu chung: Déng tién dién cta phan so hiru
chung (tién dién phuc vu cho khu vuc phﬁn s¢ hiru chung ctia Toa Nha nhu tién
dién chay thang may, tién dién chiéu sang cho phan s hiru chung, chi phi chay
may phat dién du phong, tién dién dung cho may bom cua trang thiét bi sir dung
chung,...) tir Kinh Phi Quan Ly Van Hanh da thu.

Poéng tién nudc cua phan s hiru chung (tién nudc phuc vu cho khu vuc phan so
hiru chung nhu lau don phan s hiru chung, chiam séc cdy xanh, canh quan ngoai
canh,...) tr Phi Quan Ly Van Hanh va cac phi khac da thu.
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12.2.

12.3.

Céc Dich Vu Quan Ly Van Hanh nay c6 thé duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu diéu chinh,
thay doi va duogc Ban Quan Tri bang vin ban thong bao cho Chi S Hitu hodc Nguoi
Str Dung. Viéc thay ddi trude khi Ban Quan tri duogc thanh 1ap s€ dugc thyc hién trén co
so thong nhat véi Cha S¢ Hiru.

Chu S¢ Hitu va Nguoi St Dung phai cho phép Pon Vi Quan Ly Van Hanh va céc cong
ty chuyén mon dugc vao phan so hitu riéng va cho phép ho mang theo may moc, thiét bi
can thiét dé thuc hién cac Dich Vu Quéan Ly Van Hanh vao Khu Vuc cua minh. Trong
sudt thoi gian tién hanh Pon Vi Quan Ly Van Hanh hodc nguoi ¢ chuyén mon phai
giam thiéu bat ky su bat tién nao co thé gy ra cho cu dan va tai san cta ho (trir truong
hop nhiing thiét hai do l1a can thiét dé hoan thanh cac Dich Vu Quéan Ly Van Hanh).
Thi¢t hai xdy ra trong thoi gian bao hanh s€ dugc hi¢u chinh hodc stra lai béng chi phi
ctia Chu Pau Tu trir truong hop c6 vi pham cia cu dan.

Piéu 13. Phi Quén Ly Van Hanh

13.1.

13.2.

Phi Quan Ly Véan Hanh hing thang ciia Toa Nha duoc tinh bang cach nhan dién tich sir
dung phan s hiru riéng cia mdi Khu Vuce véi sb tién duoc quy dinh cho mdi ddi tuong
bén dudi. Phi Quan Ly Van Hanh nay dd bao gém phi sir dung trang thiét bi str dung
chung (bao gébm phi st dung hd boi, phong tap thé hinh), va thué GTGT tuong tmg.
Ngoai ra, truong hop thoi gian sé hitu Khu Vuc chua du 1 thang thi Chu Sé Hiru hoac
Nguoi Str Dung ciing phai thanh toan diy du sé tién nay.

Poi twong Mikc gia (d6ng/m2/thang)
(da bao gdbm VAT)

Phi Quan Ly Van Hanh d6i véi Can Ho Chung Cu 17.600 dong

Phi Quan Ly Van Hanh d6i v6i Khu Vuc ngoai Cian | 25.300 dong
Ho Chung Cu va chd dé xe 6 t6 (bao gdm: Khu Vuyc
van phong, dich vu va thuong mai, nha tré hodc
trurong mau gido,...)
Phi Quan Ly Van Hanh d6i voi chd dé xe 6 to 16.500 dong
Phi Quan Ly Véan Hanh ctia Toa Nha c6 thé thay doi tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung phai thanh todn toan by Phi Quan Ly Véan Hanh cho Ban
Quén Tri hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh, trong vong 3 ngay lam viéc dau cua mdi

thang bang cach chuyén tién vao tai khoan ngan hang do Ban Quéan Tri hoic Pon Vi
Quan Ly Van Hanh chi dinh (tit ca cac chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan do
nguoi chuyén tién chiu). Tuy nhién, trong truong hop Ban Quén Tri hoic Pon Vi Quan
Ly Van Hanh ty thic cho ngan hang thu sd tién nay, thi Chu S Hiru va Nguoi Sir
Dung phai dong ¥ véi phuong thirc thanh toan dé (cac chi phi lién quan dén viéc thanh
toan nay do ngudi chuyén tién chiu do ngudi ndp chiu). Trong trudng hop Chi S¢ Hiru
hodc Nguoi St Dung vi pham diéu nay, Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh
c6 thé ap dung cac bién phap quy dinh tai Khoan 18.1 Piéu 18 Noi Quy nay
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Diéu
14.1.

Chu S¢ Hiru va Nguoi Str Dung phai thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh quy dinh tai
Diéu nay, ké ca khi khong str dung Khu Vuc. Phi Quan Ly Van Hanh da dugc thanh
toan dugc Pon Vi Quan Ly Van Hanh quan 1y theo sy uy thac ciia Ban Quan Tri.
Truong hop ¢6 s tién du chua st dung trong Phi Quan Ly Van Hanh, s6 tién du nay
duogc chuyén vao thang tiép theo. Tém luoc thu chi Phi Quan Ly Van Hanh phai duoc
thong bao tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Trong vong 3 ngay ké tir ngdy nhan ban giao, Chii S& Hitu phai thanh toan Phi Quan
Ly Véan Hanh cho 01 ( mot) thang dau tién bang cach chuyén tién vao tai khoan ngén
hang do Chu DPau Tu chi dinh (tit ca chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan do ngudi
chuyén tién chiu).

Trir truong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh khac, trong vong 3 ngay ké tir ngay
Ban Quan Tri duoc thanh 1ap, Cha S¢ Hitu phai chuyén khoan tién tuong duong véi 02
(hai) thang Phi Quan Ly Véan Hanh vao tai khoan tiét kiém duoc mé riéng cho Quy du
phong do Ban Quan Tri quan 1y. Quy du phong 1a kinh phi dé dam bao thuc hién nghia
vu cia Chu S¢ Hitu theo Noi1 Quy nay. Trong truong hop Phi Quan Ly Van Hanh va cac
phi khac khong dugc thanh todn theo Noi Quy nay, Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé xuét
Ban Quan Tri trich phﬁn dat coc cua Chu S¢ Hiru vi pham tai Quy du phong bu vao Phi
Quan Ly Véan Hanh va cac phi khac can duoc thanh toan. Truong hop nay, Chu So Hiru
phai ngay lap tic bu lai vao Quy du phong bang véi sb tién da duge trich do vi pham
cia Cha S¢ Hiru. Pinh ki mdi ndm mét 1an, Ban Quan Tri s& tra tién 13i twong Gmg véi
s6 tién du trong Quy du phong ma Chi S¢ Hitu da dong gop theo i sudt tién giri tai
Ngén hang cho Chi S¢ Hiru bang cach khéu trir tuong Gmg vao Phi Quan Ly Van Hanh
hang thang thudc nghia vu ctia Chi So Hitu.

Trir truong hop dd duge quyét dinh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu, Phi Quan Ly Van
Hanh va céc phi khéac da thanh toan cling khong dugc hoan tra lai cho Chu S¢ Hiru du
c6 bat ky 1y do nao (bao gém ca truong hgp Chu S& Hitu dd ban Khu Vuc ctaa minh cho
nguoi tht ba). Trong truong hop Chu S& Hiru da ban Khu Vuc ctia minh cho nguoi thir
ba thi Phi Quan Ly Van Hanh va cac phi khac da thanh toan s& dugc chuyén tiép cho
Chu S& Hitu méi (voi diéu kién Cha S¢ Hiru ndp cho Ban Quan Tri hoac Pon Vi Quan
Ly Van Hanh vin ban (bao gdm céc ban sao cong ching cua Hop dong mua ban va
Gidy ching nhan quyén so hitu sau khi dd chuyén giao quyén s hitu) ching minh viéc
da ban Khu Vuc ciia minh cho Cha S¢ Hiru méi va xac dinh da hoan thanh viée chuyén
giao quyén nay). DU trong bét ky truong hop nao chang han nhu Chi S¢ Hiru di ban
Khu Vyc ctia minh cho nguoi thir ba ma Cha S¢ Hitu chua thanh toan Phi Quan Ly Van
Hanh va cic phi khac cho thoi gian trude khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thi Chu
S& Hitu khong dugc mién nghia vu thanh toan ndy (trong truong hop c6 Chu S& Hitu
moi thi Chu S¢ Hiru cii va Cha Sé Hitu mdéi c6 nghia vu lién déi thanh toan).

14. Chi phi sir dung cé sé vat chit chung va chi phi khac

Khi str dung chd dé xe hai banh, ba banh (dung cho xe dap, xe dong co hai banh, ba
banh) ctia phan s& hitu chung cta Toa Nha thi phai 4p dung quy dinh sau day. Hon nita,
trong phan s hiru chung cua Toa Nha khong co cung cdp chd dé xe 6 t6, nhitng ngudi
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14.2.

14.3.

¢6 nhu ciu dau xe vao chd dé xe 6 t6 dugc xay dung trong phan s& hitu riéng thi phai ky

két hop dong riéng v6i Cha Sé Hiru ciia Khu Ve chd dé xe 6 to do.

a)  Chi nhiing phuong tién (xe dap, xe dong co hai banh, ba banh) c6 thé gitr xe ca
nhan duoc cip boi Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh (“Thé giit
xe”’) moi dugc ra vao khu vuc dé xe hai banh, ba banh cua Toa Nha.

b)  Khi Cha S¢ Hiru hodac Nguoi Str Dung vao hodc ra khoi chd dé xe hai banh, ba
banh (dung cho xe dap, xe dong co hai banh, ba banh) ctia phan s hitu chung thi
phai giam tc d0, chay xe an toan va tuan theo cac bang chi dén.

c)  Chu S¢ Hitu hodc Nguoi Str Dung phai dau xe tai khu vuc dugc chi dinh 1a chd
dé xe. Nghiém cAm dé bat ctr vat dung nao khéc tai khu vuc dé xe, duong di, dau
xe 10n xOn, dau xe tai khu vuc khong dugce chi dinh 1a khu vuc dé xe.

d)  Phi dd xe hai banh, ba banh chi thu tir Chit S& Hitu hodic Ngudi Str Dung str dung
dich vu nay. Tuy nhién, dbi v6i nhitng khoan chua dugc thanh toan tir Nguoi St
Dung thi Chu S& Hitu ciia Khu Vuc do6 c¢6 nghia vu lién déi thanh toan vai Nguoi
Str Dung do.

e)  Phi dd xe va chi tiét lién quan dén viéc dd xe hai banh, ba banh do Chu Pau Tu
hozc Ban Quan Tri quy dinh pht hop véi quy dinh cua chinh quyén dja phuong.

V& tién dién, nudc va cac khoan tién khac dugc cung cap cho phan sé hitu riéng, va tién

thu gom rac tir khu vuc chira ric cho phan so hitu riéng thi Chu S& Hitu hodc Nguoi Str

Dung cta méi Khu Vuyc sé& thanh toan sé tién twong tmg véi luong st dung ctia mdi Khu

Vuc (trong truong hop quy dinh cta phép luét lién quan hodc don vi cung cp cac dich

vu ¢6 quy dinh khac vé s tién so véi diéu nay thi Ban Quan Trj hodc Pon Vi Quan Ly

Van Hanh c6 thé quyét dinh sé tién duoc tinh theo quy dinh d6) cho Ban Quan Trj hoic

Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Trj hoic Pon Vi Quan Ly Van Hanh s& tong

hop lai va thanh toan cho don vi cung cip.

Péi véi nhitng chi phi khac di duoc quy dinh tai Noi quy nay thi s& ap dung theo quy

dinh do.

C. PHAN SO HU'U RIENG VA PHAN SO HUU CHUNG

Piéu 15. Phin sé hitu riéng cia Chi S¢ Hiru
Phan s& hitu riéng 1a phan dién tich bén trong mdi Khu Vuc va cac thiét bi gan lién véi Khu

vue do ma Chu S¢ Hiru c6 the st dung riéng.

Cu thé dugc ghi trong Gidy ching nhan quyén sé hitu ciia mdi Khu Vuye (Gidy ching nhan

quyeén su dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat).

Piéu 16. Phin sé hiru chung

16.1.

Phan s& hitu chung bao gdmnhimng phan va céc thiét bi dugc s¢ hitu chung va duoc si
dung chung cho Chu S¢ Hiru va Nguoi Str Dung ciia mdi Khu Vuyc ciua Toa Nha, cu thé
bao gdm cac phan sau déy:
a. Phén dién tich con lai cua Toa Nha ngoai phén dién tich thuég s& hiru riéng
quy din‘h tai Muc V.2 va Muc C Phu luc 1; nha sinh hoat cong dong ctia; phong
gym, ho boi
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b. Khong gian va hé th‘f')ng két cdu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong Toa Nha bao gom khung, c6t, tuong chiu luc, twong bao ngdi nha, tuong
phén chia cdc can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bg, thang
may, dudng thoat hiém, hop ki thuat, hé thdng cip dién, cap nuée hé théng
thong tin ]1en lac, phat thanh,truy‘en hinh, thoat nuéc, bé phot, thu 161, ctru hoa
va cac phan khac khong thudc phan s¢ hiru riéng cua cac Chu s¢ Hiu;

c. Phén két n61 Toa Nha voi h¢ thong ha tang ky thut bén ngoai.,Tuy nhién, du
1a h¢ thong ha tang ky thuat cua Toa Nha hodc bén trong khuén vién cua Toa
Nha thi cling trir hé thong ha tang ky thuat sir dung vao muc dich cong cong
hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudc hoac giao cho Chu Pau Tu quan
1y theo ndi dung du an da dugc phé duyét; ‘

d. Cac cong trinh cong cong trong khu vyc Toa nha nhung khong thudc dién dau
tu xay dyng d€ kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nu¢c theo ndi dung du
an da dugc duyét bao gom san vuon, cong vién

e. Cho dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho céc chu sé hiru,
nguoi st dung

16.2. Dbi voi cac phan sé hiru chung thudc dién phai ban giao cho co quan Nha nudc theo
quy dinh vé chuyén giao co s ha tang k¥ thuat (néu c6) thi trudce khi ban giao nay, Chi
Pau Tu ¢6 quyén dau tu, quan 1y phan s hiru chung dé.

Piéu 17: Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Toa Nha

17.1 Nhiing thong bdo, cong bd,...tir Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh dén Chu
S& Hitu hodc Nguoi Sir Dung duge thyc hién bang cach dang & bang thong bao dit tai
sanh Tang 1.

17.2 Nhiing thong béo, cong bd,... theo quy dinh ctia Khoan trén dugc xem 1 da thong bao,
cong bo,... dén tat ca Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung vao budi trua 03 (ba) ngay hom
sau ngay dang tin, trir nhitng thong bao lién quan cu thé dén timg Can Ho thi s& duoc
thong béo truc tiép toi Chu S¢ Hitu.

17.3 Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai thong b4do cong khai cac thong tin co
lién quan dén viéc quan 1y, st dung Toa Nha trén ban tin hodc bang thong bao hoic
phuong tién thong tin khéc ctiaToa Nha.

17.4 Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc str dung dugc an
toan, thuan tién.

D. XU Li VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Pic¢u 18: Xir Iy vi pham
18.1. Truong hop Chu S& Hiru hodac Nguoi St Dung da vi pham NoOi Quy nay thi Pon Vi
Quan Ly Van Hanh 4p dung toan bo hodc mot phan ciia nhitng bién phap sau day.
a)  Dua ra canh cdo d6i véi ngudi vi pham.
b)  Ap dung ldi sudt qua han ddi v6i khoan tién chim tra tinh bang 150% 13i suit cho
vay ky han 12 thang cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét
Nam (Vietcombank) bang Dong Viét Nam tai thoi diém thanh toan cho thoi gian
no qua han.
c) Ngung cung cép Dich Vu Quan Ly Van Hanh, va dé nghi cic co quan cép dién,
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18.2.

18.3.

nude ngumg cung cap dich vu vé6i diéu kién da thong bao bang van ban téi cac
Chu S¢ Hiru trude 3 ngay lam viéc cho téi khi cac vi pham va thiét hai do vi
pham da dugc khéc phuc hoan toan.

d)  Théng bao dén tat ca Chu S& Hitu va Nguoi Str Dung khac vé ho tén, ndi dung vi
pham cta nguoi vi pham d6 1én bang thong tin cong cong quy dinh cta Toa Nha
cho dén khi vi pham duoc khic phuc.

e)  Voi truong hop su dung khong dung muc dich thi sé di doi, d& bé nhiing vat dung
dang dugc sir dung hodc co thé duoc su dung ngoai myc dich do néu Chu S¢ Hitu
va Nguoi Sir Dung khong tu thuc hién sau 03 ngay ké tir ngay nhan dugc thong
bao ciia Pon Vi Quan Ly Van Hanh. Truong hop nay, chi phi cho viéc di doi, do
bo do Chu S& Hiru va Nguoi St Dung chiu.

Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Chu S¢ Hitu,

Nguoi Str Dung, khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham quy dinh phap luat,

No6i Quy nay va gay thiét hai cho nguoi khac thi phai boi thuong thiét hai do.

Chu So Hiru va Nguoi St Dung phai nghiém chinh tuan thal va chap hanh quyét dinh xtr

1y vi pham cua Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh hodc co quan chiric nang.

Piéu 19: T6 chirc thue hién

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

No6i Quy nay dugc sira d6i bd sung tai Hoi Nghi Nha Chung Cu khi quy dinh cta phap
luat vé& quan 1y st dung nha chung cu c6 su thay doi hodc trong trudong hop can thiét
khac.

Nhitng diéu lién quan dén quyén han va trach nhiém cua Cha S¢ Hitu, Ngudi Str Dung,
Cha Pau Tu, Ban Quén Tri, cic td chirc ca nhan khac ¢6 lién quan chua duoc quy dinh
trong N6i Quy nay s€ dugc thyc hién, va chiu trach nhiém theo quy dinh phép luat hién
hanh.

Chua So Hitu va Nguoi Str Dung phai phd bién ndi dung ciia N6i Quy nay cho bén thir
ba khi chuyén nhuong, cho thué, cho str dung Khu Vue. Bat ké c6 duge Cha S¢ Hiru va
Ngudi Str Dung phd bién hay khong va mirc d6 phd bién nhu thé nao thi bén thir ba van
phai &p dung Noi Quy nay.

No6i Quy nay co6 hiéu lyc ké tir khi bat ki Khu Vuc ndo cua Toa Nha d3 duge Chi Dau
Tu ban giao cho Chu S¢ Hiru.

[T6i/ Cong ty chung t6i], 13 ngudi dd mua Khu Vuyc cua Toa Nha theo Hop ddng mua ban cin

ho hinh thanh trong twong lai véi Cht Dau Tu, tai ddy cam két ring da hiéu va sé& tuan thu cac

di€u khoan va di€u kién ctia N§i Quy nay.

(Néu 1a ca nhan)

Ho va tén:
(Ky tén)
(Néu 14 phap nhén)
Tén phép nhan:

Ho va tén ngudi dai dién theo phap luat:
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Churc danh:

(K¥ va déng diu cong ty)
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