PHU LUC 06
(Dinh kém Hop ddng mua ban Cin Ho Sb: HDMBCHCC/TECCO ................ )
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

PHAN I
PINH NGHIA VA DIEN GIAI
Céc thuat ngit va tir ngit duoc viét hoa trong Noi Quy nay sé& c6 nghia nhu sau:

1. “Ban Quan Tri” l1a Ban Quan Tri cua Nha Chung Cu, thay mat cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu dé thyc hién cac quyén va trach nhiém
lién quan dén viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap lut vé
nha ¢ va Noi Quy nay.

2. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung ciia Khu Cin H” 13 cac
dién tich, hé thong thiét bj thudc s hitu, sir dung chung cta cac Chu S¢ Hitu Can Ho
duoc md ta cu thé tai Phu Luc 05 Hop Déng Mua Ban Can Ho.

3. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢' Hiru Chung ciia Khu Vin Phong,
Dich Vu, Thwong Mai” la cac di¢n tich, h¢ thong thiét bi thudc s& hiru, st dung
chung cua cac Chu S¢ Hiru Khac trong Nha Chung Cu.

4. “Cac Phin Dién Tich va Thiét Bji Thudc S¢ Hiru Chung ciia Nha Chung Cu” 13
cac dién tich, hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng k¥ thuat thudc so hiru, sir dung chung
ctia cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu dugc md ta cu thé tai Phu Luc 05 Hop Dong
Mua Ban Can Ho.

5. “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuc S¢ Hitu Chung ciia Dy An” 13 cic cong
trinh, tién ich trong Du An khong bao gdbm Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢
Htru Chung cua (1) Khu Can Ho; va (2) Khu Van Phong, Dich Vu, Thuong Mai; va
(3) Nha Chung Cu thudc quyén sé hitu, sit dung chung ciia cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu, Chu PAau Tu va cac chua sé hitu khac nhu duge xé4c dinh tai Phu luc 05 cua
Hop Dong Mua Ban Can Ho.

6. “Can Ho” 1a can ho thuoc Khu Can Ho.

7. “Chit Pau Tu” 13 CONG TY CO PHAN TAP DOAN TECCO mét doanh nghiép
thanh 1ap hop phap theo Gléy chimg nhan dang ky doanh nghiép SO e do Phong
biang ky kinh doanh — S¢ K¢é hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép lan dau
ngay ........ , 6 quyén xdy dung va khai thac Duw an ............ccocoveeeennn.... tai dia

8. “Chu S¢ Hiru Nha Chung Cw” la Chu S¢ Hiru Can Ho va Chu S¢ Hitu Khac.

9. “Chi S¢ Hiru Can H§” 1a t6 chirc, ¢4 nhan s& hitu mot hodc nhiéu Can Ho trong Nha
Chung Cu trén co 0 (1) Gléy chtrng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat hodc tén goi khac theo quy dinh cua phap luét (° ‘Gidy
Chirng Nhin Quyén S¢ Hiru”) do co quan Nha nudc cb tham quyén ban hanh, hoac
(ii) hop ddéng mua ban, vin ban chuyén nhugng, ting cho, thura ké phu hop voi quy
dinh cua phap luat, trong trudng hop Can Ho chua dugc cip Gidy Ching Nhan Quyén
S& Hiru va cac truong hop khéac theo quy dinh cia phép luat.

10.  “Chii S¢ Hiru Khac” 1a chi s¢ hitu hop phap doi voi mot phan dién tich, hé thong
thict bi, hé¢ thong ha tang k¥ thuat trong Nha Chung Cu ma khong phai 1a Cha S¢ Hiru
Cin Ho.
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“Céng Ty Quan Ly” 13 cong ty dii didu kién theo quy dinh phéap lut thyc hién dich
vu quan 1y, van hanh, bao tri Nha Chung Cu va cac cong viéc khac theo Hop Dong
Dich Vu Quan Ly ky v6i Chu Dau Tu hodac Ban Quan Tri.

“Dw An” 1A duwan ........oooooiiiii i, ,toalactaidiachi ..........

“Dai Dién Chu S¢ Hiru” la nguoi dai dién cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu theo cac
van ban iy quyén hgp phap.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” la hoi nghi ¢6 sy tham gia cua cac Chu S¢ Hiu Nha
Chung Cu (tham gia tryc ti€p hodc uy quyén hop 1¢ cho nguoi khac tham gia) dugc
triéu tap va to chuc theo quy dinh tai Noi Quy va quy dinh ctia phap luat.

“Hop Pong Dich Vu Quin Ly” 1a hop dong duoc ky két gitra (1) Ban Quan Tri voi
Cong Ty Quan Ly hoac Chu Pau Tu; hoic (ii) gitta Chii Pau Tu voi Cong Ty Quan
Ly trudc thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh lap cho viéc cung cp dich vu quan 1y
van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Noi Quy nay.

“Hop Pong Mua Ban Cin H)” 1 hop dong mua ban Cn Ho theo d6 Chi Dau Tu
dong y ban Can H6 cho Chu So Hiru Can Ho (bao gom truong hop Chu S¢ Hiu Cén
Ho 1a bén mua lai, nhan ke thira quyén mua tir cac bén khac).

“Khu Can H9” la tap hop nhiing Can H¢ thuéc Nha Chung Cu do Chu Pau Tu dau
tu, thiét ké va xay dung.

“Khu Vin Phong, Dich Vu, Thwong Mai” 1a phan dién tich ¢6 muc dich sir dung
lam van phong, dich vy, thwong mai ’Vé./hO?TlC muc dich dich vu khac (khong bao gom
muc dich ¢) theo quy hoach cia Dy An dugc duyét.

“Khu Vue Sé Hiru Riéng” 1a Khu Vuc S¢ Htu Riéng cia Cha S¢ Hiru Can Ho va
Khu Vuc S¢ Hitu Riéng ciia Chua S& Hitu Khac. Khu Vuc S¢ Hitu Riéng cua Chu S&
Hiru Can H¢ la phén dién tich riéng bén trong Cian Ho, bao gdm ca dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi Can HO, hé thong trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gin
lién v6i Can Ho, duoc xac dinh cu thé theo Hop Pong Mua Ban Cin Ho ky két gitra
tung Chu S¢ Hitu Can Ho vai Chu Pau Tu. Khu Vyuc S¢ Hitu Riéng cua Chu S¢ Hiru
Khac 1a phan dién tich, cong trinh va hé thong trang thiét bi k¥ thuat thudc s hiru
riéng ctia Chu S& Hiru Khac.

“Nha Chung Cu” 14 cac toa nha chung cu thuéc Dy An.

“Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu” 13 Chii So Hitu Can Ho dang truc tiép st dung
Nha Chung Cu hoic t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung hop phap Can H9,
phén dién tich khéc trong Nha Chung Cu thong qua hinh thtrc thué, muon, & nho,
duoc iy quyén quan 1y str dung hodc sir dung theo quyét dinh cta co quan nha nude
c6 tham quyén.

“Noi Quy” la No6i quy quan 1y, sor dung Nha Chung Cu nay va tat ca cac phu luc, cac
van ban dinh kém, va céc sira d6i, bd sung tiy timg thoi diém.

“Phi Quan Ly” 1a cac khoan chi phi phai tra cho Céng Ty Quan Ly hang thang dé
quan ly van hanh Nha Chung Cu dugc quy dinh trong Hop BDong Dich Vu Quén Ly.
“Kinh Phi Bdo Tri” la khoan phi bao tri do Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu dong gop va
st dung dé€ bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢& Htu Chung cua (1) Khu
Can H9; (2) Nha Chung Cu; va (3) Dy An phu hop véi quy dinh cua N§i Quy nay.
“Quy Ché Nha Chung Cw” 1a Quy ché quén 1y, str dung nha chung cu dinh kém theo
Thong tu 02/2016/TT-BXD do B Xay dung ban hanh ngay 15/02/2016 va cac van
ban stra doi, bo sung tuy ting thoi diém.



26.

27.

Diéu 1.

1.1

1.2

1.3
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Diéu 2.
2.1.

“Sw Kién Bat Kha Khang” nghia 1a mot trong cac sy kién sau day néu xdy ra mot
cach khach quan khong thé luong trude dugc va khong thé khic phuc duge mic du da
ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, bao gdm cac su kién nhu: (i)
Do chién tranh c6 tuyén chién hodc khong tuyén chién, bao loan, phién loan, khai
nghia, bénh dich, hoa hoan, 1t lut, dong dat, bio t6, cac tham hoa ty nhién khac, tinh
trang khan cap quoc gia; (ii) Do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc hodc do
phai thue hién qui tic, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi caa co quan chinh quyen
hay co quan chirc nang hogc 1énh cua bat ky toa an co tham quyén nao khong do 16i
ctia cac Bén; (iii) Tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co s& y té; hodc; (iv)
Céc truong hop khéac do phap luat quy dinh.

“UBND cip phwong” 1a Uy ban nhan dan cip xa, phuong, thi tran noi c¢6 Nha Chung
Cu, cum Nha Chung Cu.

PHAN II
CAC NOI DUNG CUA NQI QUY

Pham vi va ddi twong ap dung
Ban Noi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, str dung Nha Chung Cu dugc ap
dung ddi v6i Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu, Chi
Pau Tu, Cong Ty Quéan Ly, Ban Quan Trj va cac ca nhan, t6 chirc khac lién quan dén
quan ly st dung Nha Chung Cu nay.
Tat ca cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu déu da dugc cung cip ban sao ctia Noi Quy
nhu 1a mét Phu Luc dinh kém Hop Déng Mua Ban Can Ho hoac Hop Déng Mua Ban
phan dién tich khac trong Nha Chung Cu. Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu c6 nghia vu
ton trong, tuan thi nghiém tac, thuc hién ding va yéu ciu nhting Nguoi Str Dung Nha
Chung Cu sé& ton trong, tuan tha nghiém tic, va thuc hién dung Quy Ché Nha Chung
Cu va Noi Quy nay. Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, tur minh hoac qua nhiitng Nguoi Su
Dung Nha Chung Cu, phai kip thoi khic phyc nhitng vi pham vé Noi Quy ma minh
chiu trach nhiém trong vong .......... (e )'ngay ké tir ngay Ban Quan Tri hodc
Cong Ty Quan Ly c6 thong bao vé (cac) vi pham do.
Noi Quy nay ciing s& duoc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan
t6i viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu. Trong truong hop cé mau thuan giita Noi
Quy nay va Hop Péng Mua Ban Can Ho ky két gitra Chit Pau Tu va Cha S¢ Hiru
Nha Chung Cu, thi cac Hop Péng Mua Ban Can Ho s& dugc uu tién st dung dé giai
quyét tranh chap hodc mau thudn gitta Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu va Chu Pau Tu.
Dbi v6i nhitng van dé Noi Quy nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh ciia Hop
Dé)ng Mua Ban Can HQ, cic van ban riéng biét ky két gitra Chu Pau Tu va Chu S&
Hitru Nha Chung Cu va cac van ban phap luat cé lién quan.

Quyén han va trach nhiém cia Chit Pau Tu
Truc tiép quan 1y van hanh néu Chi Pau Tu c6 chiic ning, nang lyc quan 1y van hanh
Nha Chung Cu hodc ky hop déng v6i doanh nghiép ¢ chiic niang va chuyén mon dé
lam Céng Ty Quan Ly thuc hién viéc quan 1y, van hanh Khu Can Ho6 (ké ca doanh
nghiép truc thudc Chi Pau Tu) ké tir khi dua Khu Can Ho nay vao str dung cho dén
khi Ban Quan Tri dugc thanh lap.

Trudng hop Chu Pau Tu ¢ du diéu kién vé chirc ning, ning lyc theo quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 105 Luat Nha O va c6 nhu cdu tham gia quan 1y van hanh thi Ban
Quan Tri va Chti Pau Tu thuong thao dé Chu Pau Tu tiép tuc ky Hop dong dich vu
quan ly van hanh Nha Chung Cu.

' Pién theo thoa thuan cua Cac Bén.
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2.5.
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(iv)

2.6.

2.7.

2.8.
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Truong hop Chi Pau Tu khéng co chirc ning, ning luc quan 1y van hanh hodc ¢
chire nang, nang lyc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan 1y vén hanh nha
chung cu thi ¢6 thé gidi thidu don vi c6 du Diéu kién vé chirc nang, nang lyc quan ly
van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cta Luat Nha & dé hoi nghi nha chung
cu tham khdo, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha chung cu.

Thu Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua Luat Nha & 2014, cac van ban huéng dan thi
hanh va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quan Tri theo quy dinh cua phap luat nha 6
va Quy ché nay;

Chu tri t6 chirc Ho1i Nghi Nha Chung Cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri va
tham gia biéu quyét, bo phleu tai HO1i Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh phap luat
néu con so hitu can ho, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu;

Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly
chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh cia phap luat;

Ban giao 02 bo ho so Nha Chung Cu sao y tir ban chinh cho Ban Quan Tri trong thoi
han 20 ngay lam viéc ké tir ngay Ban Quan Tri c6 van ban yéu cau ban giao. HO so
bao gdm cac tai li¢u sau day:

Hb so du 4n dau tu xdy dyng Nha Chung Cu di dugc co quan co thim quyén phé
duyét, bao gdm ho so phap 1y cta du an va hd so hoan cong theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung; ddi voi Nha Chung Cu khong con hd so phap 1y, hd so hoan cong
thi phai 1ap ho so do v& lai Nha Chung Cu;

Quy trinh bao tri Nha Chung Cu do Chu Pau Tu t6 chuc 1ap va phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

Quy trinh bdo tri cac thiét bi thuéc phan s hitu chung cia Nha Chung Cu do nha
cung cap thiét bi 1ap;

Ban vé mat b?mg khu vue dé xe do Cha Pau Tu 1ap trén co so hd so du 4n va thiét ké
da duogc phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac chi so hiru, nguoi st
dung Nha Chung Cu (bao gdm chd dé xe thudc so hiru chung, chd dé xe 6 t6) va khu
vuc dé xe cong cong.

Quan 1y, st dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cta cac Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu, Nguoi Str Dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hodc duge xay
dung dé kinh doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung Du An da duogc phé
duyét.

Bao tri ph?m s¢ hiru riéng cia minh; cd trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc
khong béo tri gy ra thiét hai cho cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khac.

Yéu cau co quan c6 thAm quyén xtr Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc s& hiru hop
phap cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hgp phéap theo ndi dung Dy
An da duoc duyét.

Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong viéc quan 1y,
st dung Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chay, n6 bat budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay
va phap luat vé kinh doanh bao hiém.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuén hodc theo quy dinh cta phap

luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xir phat vi pham ciia co quan nha nudc c6
tham quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phap lut.
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Cong Ty Quéan Ly Nha Chung Cw

Chu Pau Tu c6 thé dong thoi 1a Cong Ty Quan Ly Nha Chung Cu néu Cha Pau Tu
c6 churc nang, nang luc quan ly van hanh Nha Chung Cu hodc Chu Pau Tu c6 thé ky
hop dong dich vu quan Iy Nha Chung Cu (“Hop Pong Dich Vu Quan Ly”) voi
doanh nghiép c6 chic ning, ning lyc dé quan 1y van hanh nha chung cu trong thoi
gian Ban Quan Tri chua chinh thirc dugc thanh 1ap dé thuc hién quan 1y van hanh Nha
Chung Cu, thuc hién bao tri phﬁn Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu
Chung cta (1) Khu Can Ho va (2) Nha Chung Cu theo hop dong bao tri néu c6 ning
luc bao tri.

Sau khi Ban Quan Tri chinh thitc duoc thanh 1ap, néu Chu Pau Tu c¢6 chiic ning,
nang lyc quan 1y van hanh Nha Chung Cu, Ban Quan Tri va Cha Pau Tu sé& ky két
Hop Pong Dich Vu Quéan Ly trir trudng hop Chit Pau Tu khong tham gia quan 1y,
van hanh Nha Chung Cu hodc Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh khong ky két Hop
Poéng Dich Vu Quan Ly v6i Chi Pau Tu do Chit Pau Tu tham gia quan 1y van hanh
Nha Chung Cu nhung khéng dap ing dugc cac yéu cau nhu di thoa thuan trong Hop
Pong Dich Vu Quan Ly ky v6i Ban Quan Tri. Trong céc truong hop khac, Ban Quan
Tri s& tiép nhén, ké thira toan bd quyén va nghia vu ctia Cha Pau Tu trong Hop Pong
Dich Vu Quan Ly ky két véi Cong Ty Quan Ly trong trudng hop hop dong d6 chua
hét han. Sau khi chuyén giao Hop Dé)ng Dich Vu Quéan Ly cho Ban Quan Tri, Chu
Pau Tu s& khong con bat ky quyén han hay trach nhiém nao theo Hop Pong Dich Vu
Quan Ly voi Cong Ty Quan Ly, trir cac nghia vu lién quan dén vi pham cua Chu Dau
Tu hodc truong hop Cha Pau Tu, Céng Ty Quan Ly va Ban Quan Tri c¢6 thoa thuan
khéc.

Trach nhiém va quyén han ciia Céng Ty Quén Ly:

Thuc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua Noi Quy va hgp
dong dich vu quan 1y van hanh da ky véi Ban Quan Tri, bao gom quan ly viéc dleu
khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé théng trang thiét bi (bao gdom
thang may, may bom nudc, may phéat dién du phong, hé thong bao chay tu dong, hé
thdng chira chdy, dung cu chita chay va céc trang thiét bi khac) thudc phan thudc phan
so hitu chung, st dung chung cta Nha Chung Cu; cung cip cac dich vu (bao vé, vé
sinh moi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, di€t con trung va cac
dich vu khac) dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong va cac cong viéc
khac c6 lién quan;

Ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép, don vi cung cap dich vu cho Nha Chung
Cu (néu c6); c6 trach nhiém gidm sat viéc cung cép cac dich vu quan ly van hanh Khu
Can Ho d6i voi cac doanh nghiép, don vi néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
dong da ky;

Thong bao bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong bao
ve€ cac yéu cau, nhirng ndi dung can cha y cho Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu trong
truong hop xay ra cac tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; hudng
dan viéc lép dat cac trang thiét bi thude phén s¢ hiru riéng ctua cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu;

Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo théa thuan véi Cac Chu
S¢ Hiru Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu; thu, chi tra tha lao cho cac
thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh cua Ho1i Nghi Nha Chung Cu;

Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu ciu cta co quan c6 tham quyén bao céo cong
khai vé cong tac quan 1y van hanh Nha Chung Cu véi Ban Quéan Tri; bio cdo tinh
hinh quan 1y van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; lay ¥ kién cua Ngudi St Dung
Nha Chung Cu vé viéc cung cip dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;



(vi)

Pugc tam ngung hoac dé nghi cac don vi cung cép dién, nudc, cac dich vu khac
ngimg cung cap, néu Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc Ngudi Str Dung Nha Chung
Cu khong thuc hién déng gop dy du, ding han Phi Quan Ly sau khi Cong Ty Quéan
Ly di thong bao bang vin ban dén lan thw hai theo quy dinh cho Chi S& Hiru Nha
Chung Cu hoac Nguoi St Dung Nha Chung Cu; hodc Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu
hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu khong sua chita hu hong Khu Vyc S¢ Hiru
Riéng 1am anh huong dén Chii S¢ Hitu Nha Chung Cu hodc Nguoi Str Dung Nha
Chung Cu khac;

(vii) Phéi hop voi Ban Quan Tri, td dan phé trong viéc bao v¢€ an ninh, trat ty va cac van dé
c6 lién quan khéc trong qué trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu;

(viii) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén; va

(ix)  Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong Hop Ddong Dich Vu
Quan Ly hodc theo quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

Diéu 4. Hoi Nghi Nha Chung Cw

Hgf)i Nghi Nha Chung Cu 1a hdi nghi ctia Chu S¢ Httu Nha Chung Cu hoac dai dién cua ho
néu Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khong tham dy va ¢6 iy quyén hop phép.

4.1.
(1)

(ii)

4.2.

@

(i)

Thanh phan tham dy

D6i v6i Nha Chung Cu, cym Nha Chung Cur thi thanh phan tham dy Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan dau tién (“Ho¢i Nghi Pau Tién”) dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc ngudi dugc Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu uy
quyeén.

b) Pai dién caa Chi Pau Tu;

¢) bDai dién Cong Ty Quan Ly;

d) Dai dién cia UBND cip phudng;

e) Céc khach moi (néu c6): cong an phuong, co quan nha nude khac;

Trudng hop t6 chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong va hoi nghi nha chung cu
thuong nién thi thanh phan tham dy bao gom:

a) Dai dién Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu da nhan ban giao.

b) Dai dién cia Chu Pau Tu (néu Cht Pau Tu con sé hiru can ho, phén dién tich
khéc trong Nha Chung Cu);

¢) bDai dién Cong Ty Quan Ly;
d) Pai dién cia UBND cép phuong;

e) Cac khach moi (néu c6): cong an phuong
Thong qua cac quyét dinh cia Hoi Nghi Nha Chung Cur

Cac van dé thudc tham quyén cua Hoi Nghi Nha Chung Cu s€ dugc thong qua theo
nguyén tac da so bang hinh thirc biéu quyét hodc bd phicu, dugc 1ap thanh bién ban co
chit ky cta cac thanh vién chu tri cudc hop va thu ky cudc hop Hoi Nghi Nha Chung
Cu.

Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa Nha Chung Cu, cum Nha Chung Cu dugc tinh theo
don vi can hg va dugc quy dinh nhu sau:
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(ii)

(iii)

a) M&i Can Ho trong Nha Chung Cu twong tmg véi mot (01) phiéu biéu quyét;

b) Dbi véi phan dién tich khac trong Nha Chung Cu khong phai 1a Can Ho thi
mdi phan dién tich san xay dung twong duong véi dién tich san xay dung cta
Can Ho 16n nhat theo thiét ké dugc phé duyét tai Nha Chung Cu d6 c6 mot
(01) phiéu biéu quyét.

Hoi Nghi Pau Tién

Thoi gian va dia diém hop

Hoi Nghi Dau Tién s& do Chi Pau Tu triéu tap va t6 chuc khi dap ung cac diéu kién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tri¢u tap cude hop

Chu Pau Tu ¢6 trach nhiém‘chuén bi cac ndi dung hop, thong béo thoi gian, dia diém
va t6 chirc hop Hoi Nghi Dau Tién chinh thire cho cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu,
Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu. Chu Bau Tu hodc Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu c6 thé

t6 chirc hop trii bi dé chuan bi cac ndi dung cho Hoi Nghi Pau Tién chinh thic. Noi
dung chuan bi t6 chirc Hoi Nghi Pau Tién bao gdm céc cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc nguoi duge Chu
S6 Hiru Nha Chung Cu uy quyén tham dy hoi nghi; truong hop uy quyén thi
phai ¢6 van ban uy quyén hop phap;

b) Du thao quy ché hop Ho1 Nghi Pau Tién;

c) Du kién dé xuét stra d6i, bo sung Noi Quy (néu c6);

d) Du thao quy ché bau Ban Quan Tri, dé xuét tén goi cua Ban Quan Tri, dé xuét
danh sach, so luong thanh vién Ban Quan Tri, du kién Truong ban, Phé Ban
Quan Tri;

e) Pé xuat muc gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu, du thao ké hoach
bao tri phan s¢ hitu chung cia Nha Chung Cu, dé xuat Cong Ty Quan Ly
trong trudng hop Nha Chung Cu phai ¢6 Cong Ty Quan Ly nhung Cha Pau
Tu khong c6 chlic nang, ndng luc quan ly van hanh hodc c6 chiic ndng, nang
luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh va khong uy
thac cho don vi khac quan 1y van hanh; dé xuat mé hinh hoat dong cua Ban
Quan Tri, du thao quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cua Ban
Quan Tri; du thao quy ché quan ly, str dung Kinh Phi Béo Tri;

f) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu spa,
siéu thi va cac dich vu khac (néu co6);

g) Cac dé xuat khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, so dung Nha Chung Cu cin
bao cao Hoi Nghi Bau Tién.

Diéu kién t6 chirc Hoi Nghi Pau Tién

a) Ho1 nghi cua toa nha chung cu phai dugc t6 chtrc trong thoi
han muoi hai (12) thang, k& tir ngay nha chung cu d6 duge ban giao dua vao
str dung va c6 toi thiéu 50% s6 Can HO da duoc ban giao (bao gom ca s6 Can
HO ma Chu Dau Tu gilr lai khong ban); truong hop qua thoi han quy dinh tai
diém nay ma toa nha chung cu chua c6 dia 50% so Can HS dugc ban giao thi
Hoi Nghi Pau Tién dugce to chic sau khi ¢6 du 50% s6 Can Ho duoc ban giao;

b) Hoi nghi cua cum nha chung cu duoc td chirc khi ¢6 toi
thiéu 50% so6 Can HQ cua moi toa nha trong cum da duoc ban giao (bao gom



(iv)

™)

(vi)

ca sb Can Ho ma Chu Pau Tu gitr lai khong ban) va co tbi thiéu 75% Dai Dién
Chu S¢ Hiru cua ting toa nha da nhan ban giao dua vao st dung dong y nhap
toa nha vao cum nha chung cu.

Diéu kién vé sb lugng ngudi tham du Hoi Nghi Dau Tién:

a)

b)

Ddi véi hoi nghi cua toa nha chung cu thi phai co tdi thiéu 75% Pai Dién Chu
S¢ Hitu di nhan ban giao tham dy; truong hop tridu tap Hoi Nghi Pau Tién
ma khong du 75% Dai Dién Chu S¢ Hiru tham du thi triéu tdp hdi nghi lan tht
hai khi c6 t6i thiéu 50% Dai Dién Chi S¢ Hitu di nhan ban giao tham du. Néu
tri¢u tap hoi nghi lan thr hai ma khong c6 du sb nguoi tham du theo quy dinh
tai diém nay thi Chi Pau Tu dé nghi UBND cép phudng noi ¢ nha chung cu
t6 chirc Hoi Nghi Dau Tién theo quy dinh tai khoan (vi) Piéu nay;

Pbi voi hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai c6 du s6 nguoi da dong § y nhép
tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Piém (b) Khoan (iv) Diéu nay
tham du; truong hop triéu tap Hoi Nghi Pau Tién ma khong du s6 nguoi tham
du theo quy dinh thi triéu tdp hoi nghi lan tht hai khi c6 toi thiéu 50% s
nguoi dd dong ¥ nhap toa nha vao cum nha chung cu tham du; néu tridu tap
hoi nghi 1an thir hai ma khong da s6 ngudi tham du thi d& nghi UBND cép
phuong t6 chirc hoi nghi theo quy dinh tai khoan (vi) Diéu nay, trir trudng hop
toa nha trong cum td chirc hop Ho1 Nghi Pau Tién riéng theo quy dinh tai
Diém (c) khoan nay;

Truong hop toda nha chung cu trong cum khéng c6 du sb nguoi tham du hoi
nghi cum nha chung cu sau khi triéu tap 1an tha hai theo quy dinh tai Diém (b)
khoan nay thi cac chu s& hiru tda nha nay co thé to chire Hoi Nghi Pau Tién dé
thanh 1ap Ban Quan Trj riéng theo quy dinh tai Piém (a) Khoan nay.

Ho6i Nghi Pau Tién quyét dinh cac nodi dung sau day:

a)  Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu (bao gébm Ho6i Nghi Pau Tién, hop
thudng nién va hop bat thudng);

b) Quy ché bau Ban Quén Tri, tén goi cia Ban Quéan Tri, sd lwong, danh sach
thanh vién Ban Quan Tri, Trudng ban, Phé ban quan tri;

c) Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri;

d) Quy ché quan ly, str dung Kinh Phi Bao Tri;

e) Stra d6i, bo sung ndi quy quan ly, str dung nha chung cu (néu cb);

f) Céc noi dung quy dinh tai Diém (e¢) Khoan (iii) Diéu nay; riéng ddi véi gia dich
vu quan 1y van hanh nha chung cu thi Hoi Nghi Pau Tién quyét dinh trén co s
quy dinh theo Quy Ché Nha Chung Cu va théa thuan véi Cong Ty Quan Ly;

g) Céc khoan kinh phi ma chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong gop
trong qua trinh st dung nha chung cu;

h) Céc ndi dung khéc c6 lién quan.

UBND cép phuong cé trach nhiém td chuc Hoi Nghi Pau Tién khi c6 mot trong cac

truong hop sau day:

a) Nha Chung Cu da dugc ban giao dua vao str dung qua thoi han muoi hai (12)

b)

thang va da co dit 50% sb can ho duoc ban giao theo quy dinh tai Piém (a)
Khoan (iii) Piéu nay nhung Cha Pau Tu khong t6 chirc Hoi Nghi Pau Tién va
c6 don cua Pai Dién Chi So Hiru di nhan ban giao dé nghi UBND cap
phuong td chie Hoi Nghi PAu Tién;

Chu Pau Tu di t6 chirc dé hop Hoi Nghi Pau Tién nhung khéng c6 du sO
nguoi tham du hdi nghi theo quy dinh tai Khoan (iv) Piéu nay va Chu Dau Tu
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(1)

(i)

(iii)

hodc Pai Dién Chu S¢ Hiru c6 van ban dé nghi UBND cép phuong t6 chirc
Hoi Nghi Dau Tién.

Trong thdi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay nhan duoc don cia Pai Dién
Chu S¢ Hiru hodc nhan duoc van ban dé nghi ctia Chit Pau Tu theo quy dinh
tai muc (a) hodc (b) khoan nay, UBND cép phudng c6 trach nhiém to chirc
Hoi Nghi Pau Tién. Két qua ciia Hoi Nghi Pau Tién do UBND cip phuodng to
chirc ¢ gia tri 4p dung ddi v6i cac Chit S& Hiru Nha Chung Cu, Nguoi Sir
Dung Nha Chung Cu nhu Hoi Nghi Pau Tién do Chu Pau Tu to chic.

Hoi nghi nha chung cu bat thuong

Hoi nghi nha chung cu bét thuong duoc to chirc khi c6 mot trong cac truong hop sau

day:

a)

b)

d)

e)

Bau thay thé Truéng ban hoic Pho Ban Quéan Tri do bi mién nhiém, bii mién
hoac bi chét, mat tich;

Mién nhiém hodc bai mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri moi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai 13 Truéng ban, Pho ban do
bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mét tich trong truong hop da td chuc léy
¥ kién ctia cac chu s hitu nha chung cu nhung khong du s6 ngudi dong ¥ theo
quy dinh Quy Ché Nha Chung Cu hodc bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri
theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri dé nghi thay thé Cong Ty Quan Ly hodc dé nghi diéu chinh Phi
Quan Ly;

Céc truong hop khac khi c6 don dé nghi cua trén 50% DPai Dién Chu S¢ Hiru
da nhan ban giao.

Piéu kién vé s6 luong ngudi tham dy hoi nghi toa nha chung cu bat thuong duge quy
dinh nhu sau:

a)

b)

Truong hop hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac van dé
quy dinh tai cac Diém (a), (b), (c) hodc (d) Khoan (i) Diéu nay thi phai co toi
thiéu 50% Pai Dién Chu S¢ Hitu da nhén ban giao tham duy;

Trudng hop hop hoi nghi nha chung cu theo dé nghi ciia cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu quy dinh tai Diém (e) Khoan (1) Diéu nay thi phéi c6 t6i thiéu 75%
sO ngudi da co6 don dé nghi t6 chirc hop hdi nghi nha chung cu bat thudng
tham du.

Diéu kién vé s6 luong nguoi tham du hoi nghi cum nha chung cu bat thudng duoc
quy dinh nhu sau:

a)

Truong hop hop hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc bau mai
toan by Ban quan tri cum nha chung cu hoac quyét dinh ndi dung quy dinh tai
Diém (d) Khoan (i) Piéu nay thi phai c6 t6i thiéu 50% Dai Dién Chi S¢ Hiru
da nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.
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(1)

Trong trudng hop tai mdi mot tda nha trong cum c6 mot Cong Ty Quan Ly
riéng ma co toa nha dé xuat thay d6i Cong Ty Quéan Ly hodc dé nghi diéu chinh
Phi Quéan Ly cta toa nha thi phai c6 tdi thiéu 50% Dai Dién Chi S Hitu da
nhan ban giao ctia tda nha d6 tham du va chi to chic hoi nghi nha chung cu bt
thuong cua toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop bau thay thé Pho ban quan tri hodc cac thanh vién Ban Quan Tri 1a
dai dién cua toa nha trong cum nha chung cu thi chi td chire hoi nghi nha chung
cu bat thudng cuia tda nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cia toa
nha dugc t6 chirc hop dé bau nguoi thay thé khi c6 t6i thiéu 50% Dai Dién Chu
S¢ Hitu da nhén ban giao cua tda nha d6 tham duy;

c) Truong hop t6 chirc hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi ciia cac chu so
hitu cin hd quy dinh tai Piém (e) Khoan (i) Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu 75%
) nguoi da co don dé nghi td churc hop hdi nghi cum nha chung cu bat thuong
tham du.

Ban quan tri c6 trach nhi¢m chuin bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va t6
chire hop hoi nghi chinh thirc cho Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha
Chung Cu.

UBND cap phuong co trach nhiém t6 chtrc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu
bat thuong dé quyét dinh mdt trong cac ndi dung quy dinh tai cac Diém (a), (b) hoac
(c) Khoan (i) Bicu nay khi c6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Ban quan tri da td chtrc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thuong
nhung khong c6 du s6 nguoi tham du theo quy dinh tai Diém (a) Khoan (ii)
hoac biém (a) Khoan (iii) Di€u nay va c6 van ban dé nghi cia Ban Quan Tri;

b) C6 don cua tdi thiéu 50% Pai Dién Cha S& Hitu da nhan ban giao dé nghi t6
chure hoi nghi nha chung cu bat thuong dé quyét dinh mdt trong céc ndi dung
quy dinh tai cac Diém (a), (b) hodc (c¢) Khoan (i) Piéu nay nhung Ban Quan
Tri khong td chire hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thuong;

c) Chu dau tu dd cham dut hoat dong do bi giai thé, sap nhap hodc pha san.

Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi cua Ban
quan tri hodc nhén dugc don cua bai Dién Chu S¢ Hiru quy dinh tai muc (a) hodc (b)
Khoan nay, UBND cap phuong c6 trach nhiém té chirc hoi nghi nha chung cu bat
thuong. Két qua cta hoi nghi nha chung cu bat thuong do UBND cép phuong t6 chirc
c6 gia tri ap dung d6i voi cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu, Nguoi Sir Dung Nha
Chung Cu nhu héi nghi nha chung cu do Ban Quan Tri t6 chirc quy dinh tai Diéu nay.

Hoi nghi nha chung cu thuong nién

Hoi nghi nha chung cu thuong nién dugc t6 chirc mdi nam maot 1an khi c6 tdi thicu
30% Pai Dién Chu S¢ Hitu da nhéan ban giao tham du hodc c6 $6 lugng it hon do cac
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu thong nhat. Hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu
thuong nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Nghe bao céo két qua hoat dong ctia Ban quan tri va thong qua cac khoan thu,
chi hang nam cda Ban Quan Tri;



(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

b) Xem xét, thong qua quyét toan Kinh Phi Bao Tri trong nim va thong qua ké
hoach bdo tri Cac Phan Dién Tich va Thieét Bi Thudc Sé& Hiru Chung cua (1)
Khu Céan Ho va (2) Nha Chung Cu ctia nam sau;

c) Nghe bao cdo tinh hinh quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Quyét dinh cac ndi dung khéac theo quy dinh tai Diéu 102 ctia Luat Nha & (néu
o).

Dbi v6i hoi nghi thudng nién cia toa nha chung cu ma két hop quyét dinh mét trong
cac van de sau day thi phai ¢ toi thi€u 50% Pai Dién Chu S¢ Hitu da nhan ban giao
tham du:

a) Bau thay thé Truong ban hoic Phé Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién
hodc bi chét, mat tich;

b) Mién nhiém hodc bai mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri moi;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quén tri khong phai 13 Trudng ban, Pho ban do bi
mién nhiém, bii mién hodc bi chét, mat tich trong truong hop da td chuc léy y
kién cua cac chi so hitu nha chung cu nhung khong du sd ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu hoac bau thanh vién Ban Quan Tri theo
quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu.

Pbi v6i hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh bau Trudng
ban quan tri hodc quyét dinh cac van dé& quy dinh tai Diém (b), Piém (d) Khoan (i)
Diéu nay thi phai cé tdi thiéu 50% Dai Dién Chu S¢ Hiru di nhan ban giao cua cum
nha chung cu d6 tham du.

Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va td
chirc hop hdi nghi chinh thire cho cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, Nguodi St Dung
Nha Chung Cu; Ban Quan Tri co thé t6 chuc hop tru bi dé chuan bi cac nodi dung cho
cudc hop hdi nghi chinh thuec.

Trong truong hgp khong du §6 nguoi tham dy theo quy dinh tai Khoan (ii) Diéu nay
thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi UBND céap phuong t6 chire hdi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Khoan (v) Di€u 4.2 cua Noi Quy nay.

Truong hop qua giam sat, thdo ludn tai hdi nghi nha chung cu ma chd s¢ hiru nha
chung cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh cta Ban Quan Tri, thanh vién Ban
quan tri thi ty theo mac do vi pham, hoi nghi nha chung cu ¢6 thé quyét dinh bai
mién modt, mot sd hodc toan bo thanh vién Ban Quan Tri va bau thay thé cac thanh
vién khéac theo quy dinh tai Khoan (ii) hodc Khoan (iii) va Khoan (v) Diéu nay; néu
nguoi ¢o6 hanh vi vi pham thudc dién bi truy ctru trach nhiém hinh sy thi hoi nghi nha
chung cu thong qua quyét dinh dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét, xir 1y trach
nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat.

Trong truong hop can thiét, hoi nghi nha chung cu quyét dinh lap t6 kiém tra hodc
thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra sO sach va viéc thu, chi tai chinh cua Ban
Quan Tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac Chu Sé Hiru Nha Chung Cu,
Ngudi Str Dung Nha Chung Cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don
vi nay theo thoa thuan.
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Diéu 5.

No6i Quy nay mic nhién d3 duoc tit ca cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu biéu quyét tan
thanh tai thoi diém ky két Hop Dong Mua Ban Cian Ho hoic Hop Pong Mua Ban cac
phén dién tich khac ngoai Can H¢ trong Nha Chung Cu. Viéc stra ddi, bd sung, thay
thé tir thoi diém to chitc Hoi Nghi Pau Tién s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét
dinh.

Quyén va trach nhiém cia Cha S¢ Hiru Nha Chung Cuw va Ngudi Sir

Dung Nha Chung Cw

5.1.

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Quyén va trach nhiém cta Chi S& Hitu Nha Chung Cu

Quyén s& hiru, su dung ddi voi Khu Ve S¢ Hitu Riéng; dugc quyén su dung Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hiru Chung cta (1) Du An; (2) Nha Chung Cu
va (3) Khu Can Ho hoac Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai tuong tng voi ting
chu thé Chu S& Hitu Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va Quy Ché
Nha Chung Cu; ¢6 trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri giy ra
thiét hai cho chu so hiru khac trong Du An;

Yéu cau Cha Pau Tu, Ban Quan Tri hoac UBND cép phuong td chuc Hoi Nghi Nha
Chung Cu theo quy dinh; tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac nodi
dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy
Ché Nha Chung Cu;

Yéu cau Chi Pau Tu, Cong Ty Quén Ly, Ban Quan Tri cung cap thong tin, cong khai
cac ni dung lién quan dén quan 1y st dung Nha Chung Cu;

Chap hanh diy du nhiing quyét dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu; ké ca truong hop
khong tham dw Hoi Nghi Nha Chung Cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xu ly cua
co quan nha nudc cé tham quyén;

Pong gop day du, ding thoi han Phi Quan Ly, phi bao tri va cac chi phi, 1¢ phi khac
theo quy dinh ctia phap ludt hodc theo thoa thuin v6i nha cung cip dich vu. Truong
hop khong dong Phi Quan Ly theo quy dinh thi bi xtr Iy theo thoa thuan trong hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Ban quan tri da ky v6i Cong Ty
Quan Ly;

Tao diéu kién thuan loi dé Cong Ty Quan Ly va Ban Quén Tri thuc hién viéc quan 1y
van hanh Nha Chung Cu va bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc So Hiru
Chung cta (1) Khu Can H9; (2) Nha Chung Cu va (3) va Du An;

Chép hanh Néi Quy, quy dinh vé quan 1y viéc st dung Nha Chung Cu; phat hién va
thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai néu gay ra hu hong d6i véi Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hiru Chung cua (1) Khu Can Ho; hodc (2) Khu
Vian Phong, Dich Vuy, Thuong Mai; hoac (3) Nha Chung Cu; hoic (4) Du An hoic
Khu Vyc S¢ Hitu Riéng cia cac chu s& hitu khéc; bi xur 1y theo quy dinh cua phap
luat va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop
phap cua cac Chu Sé Hitu Khac;

Chu So Hiru Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai cho phép va tao
diéu kién thuan loi cho Ban Quén Tri va nhiing cong ty chuyén nghiép do Cong Ty
Quan Ly thué dugc vao Can HY va cho phép ho dua vao Khu Vuc S¢ Hitu Riéng cac
may moc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu cong tac phong chay, chita chay hoic xir
1y cac hong hoc 161 hé thong trong Nha Chung Cu/Khu Can Ho, xtr Iy céc sy ¢b khan
cap. Khi thyc hién cong viéc néu trén, Cong Ty Quan Ly va nhiing cong ty chuyén
nghiép dugc thué phai han ché t6i da moi bat tién c6 thé gay ra cho Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu va/hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu va khong duoc giy ra bat ky thiét



hai nao cho Khu Vyc S& Hiru Riéng , cho Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hoac Nguoi
Str Dung Nha Chung Cu va cho céc tai san cua ho trong Khu Vyc S¢ Hitu Riéng.

(%) Mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chita chay
va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

5.2.  Quyén va nghia vu cia Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu khong phai 1a Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu:

(1) Pugc sir dung hop phap Khu Vuc S Hitu Riéng ciia cha thé d6 va duoc sir dung cac
phan dién tich thudc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudoc S¢ Hiru Chung cua (1)
Du An; (2) Nha Chung Cu va (3) Khu Can H¢ hoac Khu Van Phong, Dich Vu,
Thuong Mai tuong g vé6i timg chu thé Ngudi St Dung Nha Chung Cu;

(i1) Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung da thoa thuan véi Chu S& Hiru
Can Ho trong truong hop nguoi sir dung khong phai 1a Chu S¢ Hiru Can Ho;

(iii) ~ Thay mat Chi S¢ Hitu Can Ho tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo
phi¢u néu Cha S¢ Hiru Can Ho uy quyén tham duy;

(iv)  Thuc hién ’céc nghia vuy, trgich nhiém cua Cha S& Hitu Nha Chung Cu quy dinh tir
muc (iv) dén myc (x) tai Bicu 5.1.

Piéu 6. Cic hanh vi nghiém cAm trong viéc sir dung Nha Chung Cuw

6.1 Str dung kinh phi quan ly van hanh, Kinh Phi Bao Tri khong ding quy dinh cua Luat
Nha &, cac van ban hudng dan Luat Nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
do B Xay dung ban hanh.

6.2  Gay thim, dot; gay tiéng 6n qua murc quy dinh ctia phap luat hodc phong ué, xa rac
thai, nudc thai, khi thai, chat ddc hai khong dung quy dinh ctua phap luat vé bao vé
moi truong hoac khong ding ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.

6.3  Chin, tha, nudi gia stic, gia cAm, vat nudi trong khu vue Nha Chung Cu.

6.4 Son, trang tri mdt ngoai can hd, Nha Chung Cu khong diing quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

6.5 Tu ¥ chuyén ddi cong nang, myc dich st dung phan so hiru chung, sir dung chung ciia
Nha Chung Cu; tu y chuyén doi céng ning, muc dich st dung phan dién tich khong
phai dé & trong Nha Chung Cu ¢6 myc dich hdn hop so voi thiét ké da duoc phé duyét
hodc da dugc co quan c6 tham quyen chap thuan.

6.6  Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctia Nha Chung Cu:

(1) Vit lidu gdy chay nd va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cia
nguoi st dung Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat phong chdy, chira chay;

(i1) Kinh doanh vii truong; §1"J:a chita xe c6 dong co; giét md gia sﬁc; cac hoat dong kinh
doanh dich vy gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phép luat vé bao vé moi truong.
Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan thu yéu ciu vé phong, chéng chdy nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cta phap lut.

6.7  Thuc hién cac hanh vi nghiém cam khac lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu
quy dinh tai Luat Nha ¢, cac van ban huéng dan Luat Nha ¢ va phap luét co6 lién quan.

6.8  Cac hanh vi khac gdy anh huong khong tot dén cong dong va Ngudi St Dung Nha
Chung Cu do Hgi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.
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Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop
Phi Bao Tri
Chu Sé Hiru Nha Chung Cu thyc hién viéc dong gop, quan ly V51~Sﬁ dung Kinh Phi
Béo Tri theo quy dinh cuia Luat nha ¢ 2014 va cac van ban hudng dan thi hanh.

Kinh Phi Béao Tri s€ dugc giri vao mot tai khoan tién gui tiét kiém tai t6 chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam do Chu Pau Tu 1ap. Sau khi Ban Quan Tri da duogc
thanh 1ap, viéc 1dp tai khodn, ban giao va quan ly Kinh Phi Bdo Tri dugc thuc hién
nhu sau:

a) Ban Quan Tri m¢ mot tai khoan tién guri chuyén dung tai mot td chure tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quan ly, sir dung Kinh Phi Béo Tri;

b) Ky han giri tién va tén nguoi dung chu tai khoan tién gii Kinh Phi Bao Tri
duoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cua Ban Quan Tri do héi nghi
nha chung cu thong qua.

c) Chu s6 hiru Khu Van Phong, Dich Vuy, Thuong Mai ¢6 trach nhiém tu quan ly
kinh phi dugc d¢ lai theo quy dinh tai Biém (b) Khoan (iii) Diéu nay dé bao tri
phan s¢ hitu chung cia khu chiic nang nay.

Viéc ban giao, quan 1y Kinh Phi Bao Tri dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi
cua Ban Quan Tri va Ban Quan Tri da dugc thanh 1ap, Chu Pau Tu co trach
nhiém chuyén giao Kinh Phi Bao Tri da thu bao gom ca lai suét tién giri theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban Quan Tri da 1ap theo quy dinh
dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b) Pbi v6i Kinh Phi Bao Tri ma Chu Pau Tu co nghia vu dong goép va thu cua
céc chii so hitu Khu Vin Phong, Dich Vu, Thuong Mai, Chu Pau Tu c¢6 trach
nhiém chuyén phan Kinh Phi Bao Tri ma cac chu s¢ hitu Khu Vin Phong,
Dich Vu, Thuong Mai phai dong gép theo ty 1¢ da théng nhat vi Chu So Hiru
Nha Chung Cu trong Hop Pong Mua Ban Cin Ho hodc thdng nhat trong hoi
nghi nha chung cu (néu chua thoa thuan véi Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu trong
Hop Pdong Mua Ban Can Ho) sang tai khoan do Ban Quan Tri lap dé Ban
Quan Tri quan 1y va st dung; dbi voi phan kinh phi con lai thi Chi Pau Tu
duoc tu quan ly va str dung theo quy dinh.

Truong hop thanh 1dp cum nha chung cu thi can ctr vao myc dich sur dung cua ting
toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 1ap cac tai khoan riéng dé quan 1y Kinh
Phi Bao Tri cho tirng toa nha theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu.

Viéc bao tri phﬁn sO hitu chung cua nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tic sau

day:

a) Pbi v6i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung Cua (1) Khu
Can HO va (2) Nha Chung Cu thi cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu thyc hién
bao tri theo ké hoach dd dugc hoi nghi nha chung cu thong qua va quy trinh
bao tri da dugc 1ap, trir truong hop c¢6 hu hong dot xuat do thién tai, hoa hoan
gay ra;

b)  DAi véi phan sé hiru chung ciia Khu Vian Phong, Dich Vuy, Thuong Mai thi chu
s¢ hiru khu chirc nang nay thuc hién bdo tri theo quy trinh bdo tri Toa Nha va
quy trinh béo tri hé thng thiét bi dd dugc 1ap theo quy dinh.

Viéc bao tri phan s¢ hiru chung ctia cum nha chung cu do cac chu s hitu, nguoi su
dung cum nha chung cu thyc hi¢n.
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Viéc bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hiru Chung Cua Du An sé&
thyc hién theo thoa thuan gitta Cac Chui S¢ Hiru Nha Chung Cu va céc chu s¢ hitu
khéc trong Dy An.

Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé sir dung cho nhu cau thyc té, Chu So Hiru
Nha Chung Cu s€ dong gop thém phi bao tri trén co s tinh toan va phan b6 theo dién
tich ban giao thyc té ciia Khu Vyc So Hiru Riéng tuong mg, ghi nhan trong Bién ban
ban giao. Mrc thu cu thé s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Kinh Phi Bao Tri c6 thé bao gdm céc khoan tién khac (néu c6) duoc quy dinh rd rang
tai NOi Quy la s€ dugc st dung lam Kinh Phi Bao Tri trong pham vi phap luét cho
phép.

Phi Quéan Ly

Phi Quan Ly cho nam dau tién s& dugc xac dinh phu hop véi quy dinh tai Phu Luc A
cua No6i Quy nay.

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu, theo uy quyén
va thda thudn véi Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, ¢6 trach nhiém dong phi quan ly hang
thang cho vi¢c quan 1y van hanh Nha Chung Cu (’Phi Quéan Ly”) duogc tinh trén co
s¢ dién tich ban giao thuc té ctia Can HO tuong ung.

Chu Pau Tu hodc Ban Quan Tri (sau khi dugc thanh 1ap) tinh toan, can dbi va quy
dinh mure Phi Quan Ly phu hop v6i quy dinh tai Hop Pong Mua Ban, Phy Luc A cta
Noi Quy nay, thuc té nhu ciu quan 1y van hanh Nha Chung Cu va mat bang chung thi
truong tai timg thoi diém va phi hop véi quy dinh Uy ban nhan dan thanh phd Ha
NOi, trir treong hop cac bén co thoa thudn khac.

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hoac Nguoi Stt Dung Nha Chung Cu theo ty quy:én
va thoa thuén v6i Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thanh todn trude va day
da Phi Quéan Ly Hang Thang trong vong nam (5) ngay dau tién ciia moi thang.

Phi Quan Ly s& dugc sir dung dé chi tra cho viéc cung cap dich vu quan 1y cua Cong
Ty Quén Ly va chi phi phu cap trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quan Tri va cac
chi phi quan 1y van hanh hop 1y khic. Ban Quéan Tri c6 thé diéu chinh danh myc cac
dich vu quan 1y tai tirng thoi diém, sau khi dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu phé duyét,
v6i thong bao trude bang van ban giri cho Chu S6 Hiru Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri theo d& nghi ciia Cong Ty Quéan Ly ¢6 thé diéu chinh Phi Quan Ly hang
thang cho phu hop véi cac diéu kién kinh té hodc mit bang chung cua thi truong tai
tig thoi diém va phu hop véi quy dinh cua phap luat, voi diéu kién dugc Hoi Nghi
Nha Chung Cu chip thuin, va bang cach thong bao bang vin ban giri cho Chu S&
Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu trude mot (01) thang ké
tir ngay bat dau ap dung mic phi méi.

Néu tong s6 tién thu duoc tir khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vao cudi nim
duong lich cao hon s6 tién da chi cho nam do, thi s6 tién ndi trén s€ dugc chuyén vao
quy Kinh Phi Bao Tri dé st dung trong tuong lai.

Kinh phi béo tri Khu Vuwe Sé Hiru Riéng ciia Chi S¢ Hiru Nha Chung Cw

Phi bao tri, stta chira va moi thi€t hai phat sinh tir hoat dong bao tri, stra chita hoac
khong bao tri stra chita Khu Vye S¢ Hitu Riéng ciia Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu s€ do
Chu S¢ Htru Nha Chung Cu chiu trach nhiém. DPéi véi truong hop chua xac dinh
duoc hoac khong xac dinh dugc Chu Sé Hiru Nha Chung Cu thi Ngudi Sir Dung Nha
Chung Cu/nguoi dang thuc té sur dung Can H9 c¢6 trach nhi¢m thyc hién/chi tra. Viéc
béao tri Khu Vuc S¢ Hitu Riéng dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat vé bao
tri cac cong trinh xay dung.
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Chi phi sir dung céc dich vu gia ting (néu c6)

Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu theo ty quyén
va théa thuan vgi Chu S& Hiru Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thanh toén cac chi phi
cua Khu Vyc S¢ Hitu Riéng do minh s¢ hitu/stt dung nhu chi phi dién, nude, dién
thoai, chi phi trong gilt xe hoac bét ky dich vu nao khac (“Tién Ich Sinh Hoat va
Dich Vu Khac”) cho don vi cung cap dich vy hoac Cong Ty Quan Ly néu dugc don
vi ndy Uy quyén, trong thoi han yéu cau cua don vi cung cap dich vu hodc Cong Ty
Quan Ly, theo cac murc gia va cach tinh duogc co quan c6 thim quyén lién quan/don vi
cung cap dich vy 4n dinh tiy timg thoi diém cho Nha Chung Cu phu hop véi quy dinh
ctia phép ludt va co quan nha nudc c6 thim quyén.

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu ¢ nghia vy bdi
hoan cho Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly ddi véi cac chi phi thuc té
phat sinh ma Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Céng Ty Quan Ly phai chiu dé khic phuc
nhitng vi pham do chinh Chu S¢ Htu Nha Chung Cu va/hodac Nguodi St Dung Nha
Chung Cu gay ra (““Chi Phi Stra Chira™).

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hodac Nguoi St Dung Nha Chung Cu (tuy tung trudong
hop) phai thanh toan cac khoan phi néu tai Diéu nay trong cac thoi han dugc quy dinh
tuong tmg cho timg khoan tién, phi d6. Trong truong hop c6 vi pham, Ban Quan
Tri/Cong Ty Quan Ly co quyén, ngoai trir viéc vi pham nghia vu véi don vi cung cép
dich vu Tién ich Sinh Hoat va Dich Vu Khac theo quy dinh tai Diéu 7.4(a):

Thu tlen 1ai qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi muc 13i suat la 150% lai
suat tién gui tiét kiém bang Pong Viét Nam ky han 12 thang tra lai cudi ky ddi voi
khach hang 14 ca nhan do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
(“Lai Suat Qua Han”) ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngdy dén han thanh toan
cho dén ngay thuc thanh toan;

Thong béo cho tit ca cac Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu va Ngudi Sir Dung Nha Chung
Cu thong tin lién quan vé nhimg Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu/Nguoi Str Dung Nha
Chung Cu da vi pham nghia vu thanh toan (va/hoac cac quy dinh khac trong Noi Quy
nay) va dang cic thong tin nay trén cac khu vuc thong bdo cong cong trong Nha
Chung Cu cho dén khi cac vi pham nay da duoc khic phuc.

Quy dinh vé ra, vao Can H¢

Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuit trinh gidy to chirng minh nhan than
tai quay 18 tan (néu co) hodc tai to bao vé va phai tudn thii sy hudng dan cua 18 tan
hodc bao v¢€ Nha Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 18 tin hodc bao vé Nha
Chung Cu dugce gil cac glay to ching minh nhan than cia khach ra vao Nha Chung
Cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia Nha Chung Cu. Dbi véi Khu
Vian Phong, Dich Vu, Thuong Mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh glay to
chung minh nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai Can HO phai dang ky danh sach ngudi tam tra voi quay 18 tan
(néu co) hoic tai t6 bao vé&; dang ky tam trd tai co quan cong an cp phudng so tai.

Bang viéc glri thong bao trude hop 1y (trir truong hop cap thiét thi c6 thé vao bat cir
thoi diém nao), dai dién Ban Quéan Tri va Cong Ty Quan Ly c6 quyén yéu cau Chu S&
Htru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu cho phép vao va kiém
tra cc thiét bi thuoc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc So Hitu Chung cta (1)
Khu Cin Ho; (2) Nha Chung Cu hoic (3) Du An hodc thiét bi c6 nguy co chy nd
trong Khu Vyc Sé& Hitu Riéng. Chi S¢& Hiru Nha Chung Cu/Nguoi Stt Dung Nha
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Chung Cu s& chép thuin va tao diéu kién cho Ban Quan Tri va Coéng Ty Quan Ly va
cac nha thau, céng nhén va nhan vién ciia Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly ra vao
Khu Vuc S¢ Hitu Riéng dé:

Xem xét, kiém tra cac thiét bi thuoc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc So Hitu
Chung cua (1) Khu Can Ho; (2) Nha Chung Cu hoac (3) Dy An va ké ca Khu Vuc
S6 Hitu Riéng (néu thay can thiét).

Truong hop sau khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuét), Ban Quéan Tri/Cong Ty Quan
Ly phat hién thdy hanh vi vi pham cam két, gdy hong héc, hu hao (do st dung sai
chire néang hodc bao quan khéng ding quy cach), dich chuyén thiét bi cam di doi
hodc tu ¥ thay d6i, gin thém thiét bi ma khong co sy phé duyét cua Ban Quan Tri
hodc Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach nhi€ém cia minh), Ban
Quan Tri hoic Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua
minh) s& giri van ban thong bao tai Cin HQ, yéu cau Cha S¢ Hitu Nha Chung
Cu/Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu phai stra chita khic phuc, thay thé hoic g& bo
nhitng vi pham d6. Trong trudng hop Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi St
Dung Nha Chung Cu khong dap ung yéu cau cia Cong Ty Quan Ly trong vong 03
(ba) ngay, ké tir ngay c6 thong bao thi Ban Quan Tri hodc Cong Ty Quan Ly s& tu
cho tién hanh céc cong viéc stra chita, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi thyc té s&
do Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu chi tra.

Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bat ctr cong viéc gi lién
quan dén hé thong ong dan va céc thiét bi hodc cong cu phu tro.

Thuc hién hoat dong béo tri, stra chita, thay thé, bé sung hay lam méi hodc bét cu
cong vi€c nao khac ma Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han
va trach nhiém ctia minh) thay 13 pht hop hay can thiét voi bat ky bo phan nao cua
Céan H¢ va Nha Chung Cu.

Thyc hién cac nghia vu lién quan dén viéc sira chita, bao dudng hay lam mdi Can HO
hodc Nha Chung Cu.

Xay dyng, thay thé, bao dudng hay tu stra bat ky thtr gi thudc vé Nha Chung Cu hay
dién tich khac lién ké hodc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung
ctia (1) Khu Cian Ho hodc (2) Nha Chung Cu hodc (3) Dy An chay qua hodc ndm trén
hodc trong Khu Vyc S¢ Hitu Riéng.

Trong céac truong hop khan cép, c6 sir dung chia khoa du phong dé vao Cin Ho
nham ngin chin nguy co chay nd hoic xir 1y, khic phuc hoa hoan, sy cb k¥ thuat
hodc cac tinh hudng va trudng hop xay ra tai Can Ho ¢ thé gdy nguy hiém hodc thiét
hai truc tiép dén tai san ciia Cha S Hiru Nha Chung Cu tai Can Ho néi riéng va cta
cd Nha Chung Cu n6i chung.

Cong Ty Quan Ly/Ban Quan Tri khi ra vao Can H¢ vo1 muc dich, quyén han néu trén
s& khong phai boi thuong cho bat cir phién toai nao da gay ra cho Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu nhung véi diéu kién 14 ho thyc hién quyén han ctia minh mét cach hop 1y
va ¢ thong bao trude (ngoai trir trudng hop khan cap hodc bat kha khang).

Sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung

Moi Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hoac Nguoi Str Dung Nha Chung Cu, khéach ra vao déu
c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc st dung chung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S¢ Hiru Chung cua (1) Khu Can Hg; (2) Khu Van Phong, Dich Vuy, Thuong Mai; (3)
Nha Chung Cu; va (4) Dy An (Sau ddy goi chung 1a “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S& Hiru Chung”) ding vé6i chirc ning va quy dinh cia Noi Quy va Hop Pong Mua



Ban Can HO hoac Hop D(‘)ng Mua Bén phan dién tich khac trong Nha Chung Cu. Pé dam bao
duy tri chat luong va viéc st dung phu hop Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru
Chung theo Noi Quy va Hop Pdng Mua Ban Cian Ho hoic Hop Pong Mua Ban phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu, Chu S& Hiru Nha Chung Cu va/hodac Ngudi St Dung Nha
Chung Cu trong bt ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong duoc phép thuc
hién nhiing hanh vi sau day:

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

St dung thang may va cac thiét bi str dung chung khong theo dung myc dich, cong
nang thiét ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh
phuc vu chung phéi c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khoéng tuan thu ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe
theo quy dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng khong dung muc dich, cong ning theo quy dinh cia
phap luat vé nha ¢&.

St dung hodc cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru
Chung ma co6 thé ngdn can hodc gly trd ngai hodc can tr¢ viéc sit dung binh thuong
va hop phap Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ctia Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu khac, Chu Pau Tu va chi so
hiru khac;

St dung hodc cho phép st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc So Hiu
Chung vao cac muyc dich bat hop phap hodc gay t6n hai dén danh tleng cua Nha
Chung Cu va Dy An hoidc gy ric rdi, phién ha hodc nguy hiém cho bét ky Chu S¢
Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu khac, Chu Pau Tu va
cha so hitu khac, bao gdm nhung khong giéi han viéc luu trit hang héa nguy hiém
hodc nudi thi vat, dbt lira tai Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung,
danh nhau, m& nhac/to chuc tiéc tung on 4o, phat tan mui tai Cac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung va sir dung qua mtrc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudéc S¢ Hiru Chung gdy anh huong dén viéc st dung Khu Vuc S¢ Hiru Riéng
va/hodc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung va/hodc gy thiét hai
cho cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khéc;

Su dung cac khu vuce giai tri ngoai thoi diém duogc phép theo quy dinh chung ctia Chu
Pau Tu cho Du An;

St dung sanh, hanh lang va cdu thang ctia (cic) Can Ho lam san choi dudi bat ky
hoan canh va theo bat ky cach thirc nao;

Thuc hién bat ctr viéc ndo ma sé gdy tic nghén hodc bang cach khac 1am hu hé thong
thoat nude hodc vt rac, chit thai hodc cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bon vé sinh,
bon rira hoidc 6ng dan nude. Phai st dung bo loc va/hodc cac thiét bi loc rac thai doi
v6i hé thong thoat nudc do Nha Chung Cu cung cip lap dit.

Lan chiém, str dung hoic cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S
Hiru Chung khong dung véi muc dich xay dung ban dau hodc muc dich duge phép
theo Noi Quy va Hop Pong Mua Ban Cin Ho hoic Hop Pong Mua Ban phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu. Dac biét, nghiém cAm Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu
va/hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu 1an chiém va str dung hodc cho phép sir dung
Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung vi muc dich chira hay giir d6
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dac, budn ban, kinh doanh, ban dau gia, thuong mai, san xuét, hoi hop, gidi tri, tiéu
khién hay cho bat ky muc dich khong dugc phép nao khac;

Vao bt ctr khu vuc nao trong Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung
ma duoc quy dinh 14 chi c6 nhitng ngudi ¢6 trach nhiém méi duge vao, néu khong cd
su déng ¥ trude bang vin ban ciia Chi Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly (tiy
ting truong hop cu thé);

Cho phép bat ky nguoi ndo vao hodc ra khéi Khu Vuc S¢ Hitu Riéng sau khi cong
bén ngoai di déng trong gio quy dinh, tuy nhién néu duoc bao vé cho phép thi phai
khoa cira ngoai mdi 1an ra hodc vao. Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu hoic Nguoi Sir
Dung Nha Chung Cu phai dang ky véi nhan vién tiép tn hodc nhan vién bao vé tat ca
khéch tham ra vao Khu Vuc S& Hiru Riéng ngoai thoi gian quy dinh;

Thuc hién bt ¢t hanh dong nao ma co thé lam tang phi bao hiém dbi vi Nha Chung
Cu. Trong truong hop vi pham dan t6i viée tang phi bao hiém déi voi Nha Chung Cu,
phai boi hoan phan phi bao hiém tang thém;

biéu chinh hodc thay thé hoac thay ddi bat ky bd phan nao cua Céc Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung ma dugc quy dinh 1a chi c6 nhitng nguoi c6 trach
nhiém madi duoc thuc hién;

Can thiép vao céc thiét bi diéu hoa khong khi va b phan kém theo tai Cac Phan Dién
Tich va Thiét Bi Thudc S Hitu Chung bang bat ky cach thic nao. Chit S Hiru Nha
Chung Cu va hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu thué (cic) nha thau cé chuyén
mon va nang luc phi hop dé tién hanh cac cong viée c6 anh huong dén cac dich vu
danh cho Khu Vuc S¢ Hitu Riéng bao goém h¢ thong diéu hoa khong khi, hé thong
phong chay chira chay, hé thong chiéu sang va hé théng cung cap dién;

Xay dung hay lip dit bét ky cong trinh nao dudi bét ctr hinh thice gi ¢ trén, bén dudi
hay xung quanh Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hiru Chung;

Gan, dung hoic treo bat cir dng-ten truyén thanh hodc truyén hinh nao trén hoic 1én
tuong bén ngoai Khu Vuc S¢ Hitu Riéng;

Pha hoai, c6 chu y pha hoai, hoac thuc hién hoéc ¢6 bat ky hanh yi bét hop phép hoic
khong dugc phép nao khac doi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hiru
Chung;

Hut thude trong Céc Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hitu Chung, ngoai trur tai
cac khu vuc duogc cho phép va c6 chi dan cho phép hut thude.

Viée str dung cac cong trinh tién ich khac khong thude Cac Phan Dién Tich va Thiét
Bi Thudc S¢ Htu Chung déu dugc tinh phi doc 1ap va khong tinh vao Phi Quan 1y.

Piéu 10. Sira chira hw héng

@

Trong truong hop Khu Vuc S& Hitu Riéng c6 hu hong thi:

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu phdi ngay 1ap tic
thong bao cho Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly va thyc hién moi nd
luc, st dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan cua bén thir ba 1a can thiét
va hop 1y nham han ché thiét hai dén murc t6i da. Trong trudng hop c6 vi pham, Chu
S¢ Hitu Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai ganh chiu, toan bd



(i)

(iii)

hay mét phan tuy theo mirc do nghiém trong cua vi pham do6, moi chi phi sira chira,
thay thé va khac phuc hu hong va thiét hai phat sinh;

bdi v6i hu héng cua Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung nam
trong Khu Vuc S& Hiru Riéng ma khong gay ra do 16i cia Chu S¢ Hitu Nha Chung
Cu va Nguoi Str Dung Nha Chung Cu hay bt ky bén thtr ba nao khac hodc bai mot
Su Kién Bat Kha Khang, thi Ban Quéan Tri va/hodc Cong Ty Quan Ly s& thyc hién
vi€c stra chira phu hop véi pham vi trach nhiém ctia minh. Khi d6, Chu S¢ Htru Nha
Chung Cu va Nguoi Str Dung Nha Chung Cu s& cho phép va tao diéu kién thuan loi
cho Ban Quén Tri/Cong Ty Quan Ly va nhiing cong ty chuyén nghiép do Ban Quan
Tri/Cong Ty Quan Ly thué duoc vao Khu Vyc S¢ Hitu Riéng va cho phép ho mang
vao Khu Vyc S¢ Hiru Riéng may moc, trang thiét bi can thiét dé thyuc hién viéc stra
chira néi trén. Khi tién hanh sira chita, Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly va nhimng
cong ty chuyén nghiép dugc thué phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé gy ra cho
Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu va khong dugc gay ra
bét ky thi¢t hai nao cho Khu Vuc S¢& Htru Riéng, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va
Nguoi St Dung Nha Chung Cu va cho cac tai san cua ho trong Khu Vuc Sé Hitu
Riéng.

Dbi véi moi hu hong khac ciia Khu Vuc S¢ Hiru Riéng ma do 16i ciia Chi S Hitu
Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Sit Dung Nha Chung Cu gay ra, thi Cha S& Hitu Nha
Chung Cu va/hoac Nguodi Sir Dung Nha Chung Cu phai ty ganh chiu moi chi phi stra
chira, thay thé khic phuc hu hong do.

a) Trong truong hop nhu vy, dé dam bao tinh an toan va dong bd cua Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung, vi¢c stra chita hu hong cta Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung trong moi trudng hop phai
do Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly hodc cac cong ty chuyén nghiép do
Cong Ty Quan Ly thué, néu duoc Chit Pau Tu chap thuén, thuc hién. Khi do,
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai cho phép
va tao diéu kién thuan loi cho Chi Pau Tu, Céng Ty Quéan Ly va nhiing cong
ty chuyén nghiép do Cong Ty Quan Ly thué (tuy ting truong hop) duogc vao
Khu Vyc S¢ Hitu Riéng va cho phép ho mang vao Khu Vue S¢ Hiu Riéng
may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc stra chita néi trén. Khi tién
hanh stra chita, Cong Ty Quan Ly va nhiing cong ty chuyén nghi¢p do Cong
Ty Quén Ly thué phai han ché t6i da moi bat tién c6 thé gy ra cho Chu S&
Hiru Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu va khong dugc gay ra
bat ky thiét hai nao cho Khu Vyuc S¢ Hitu Riéng, cho Chu S& Hiru Nha Chung
Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu va cho céc tai san cua ho trong Khu
Vuc S¢ Hitu Riéng;

b)  Dbi v6i cac hu hong khong lién quan t6i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thu¢c S¢ Huru Chung, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha
Chung Cu c6 thé thué Cong Ty Quan Ly hay tu thué cac cong ty chuyén
nghiép duoc Cong Ty Quan Ly chép thuan dé sira chita. Trong truong hop
Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu muodn ty thué
cac cong ty chuyén nghiép dé stra chita hu hong thi:

b.(i) Dé duy tri chat lwong cho toan bd Nha Chung Cu, tit ca cac cong viéc
sua chita do Chu S¢& Hiru Nha Chung Cu va Nguodi St Dung Nha
Chung Cu dy dinh thyc hi¢n trong pham vi Khu Vyc S¢ Hitu Riéng
phai dugc gui cho Chu Pau Tu va Ban Quan Tri xem xét va chép thuan
trude khi thuc hién. Cac thong tin chi tiét lién quan dén cong viéc sira



chira nhu: ndi dung cong viéc stra chira du kién, bién phép thi cong, ké
hoach thi cong du kién, cac ban v& thiét ké thi cong (phai duoc Chu
Pau Tu va Ban Quan Tri phé duyét trude khi duge thuc hién thi cong),
danh sach tho thi cong (néu 1 ho tén, s6 CMTND, dia chi) kém theo
anh chup, tién do thi cong, cam két tuan thu cac ndi quy va quy dinh
cia Nha Chung Cu ciia Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc don vi thi
cong, ... phai dugc cung cép cho Chu Pau Tu va Ban Quan Tri xem
xét va chap thuan trude (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua
minh). Chii Pau Tu va Ban Quan Tri s& khong tir chdi néu khong c6 1y
do chinh déang.

b.(ii) Trong qua trinh cac cong ty chuyén nghiép do6 sua chita Khu Ve So
Hiru Riéng thi Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly (trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) c6 quyén vao Khu Vuc
S& Hiru Riéng dé theo ddi, xem xét, kiém tra va giam sat viéc sira chita
nay nhim dam bao an toan chung cho Nha Chung Cu, Cac Phan Dién
Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung va cac Khu Vyc S¢ Hiru Riéng
khac & bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi cong c6 trach
nhiém tu van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xay dung phuc vu thi
cong, rac thai thi cong vao va ra tu Khu Vyc S¢ Hitu Riéng (phai dang
ky st dung thang may v6i Cong Ty Quan Ly va dugce chap thuan trudc
khi bit dau van chuyén).

b.(iii) Trong moi truong hop, vi¢e sua chita noi trén khong dugc lam anh
huong hay phién ha dén sinh hoat binh thudng ciia Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu cua cac Khu Vuc So
Hiru Riéng ¢ bén trén, bén dudi va xung quanh, cling nhu khong dugc
gdy ra bat ky thiét hai nao cho cac Khu Vyc S¢ Hiru Riéng nay hay
Chu S¢ Htu Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu.
Truong hop gay thiét hai, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hodc Nguoi
Str Dung Nha Chung Cu phai boi thuong toan by thi€t hai theo quy
dinh cua phap luat;

b.(iv) Dé tranh gay tiéng dong, tiéng 6n hodc gdy mui kho chiu 1am phién dén
nhimg nguoi xung quanh, cac cong viée lién quan dén viéc sua chita ké
trén, bao gom nhung khéng gidi han ¢ tiéng may khoan, tiéng go bua,
hodc bt cir viée gi gdy tiéng On qua muc trong Khu Vuc S¢ Hiru
Riéng, son phun, ddnh véc-ni gy bat tién cho cac Chii S& Hiru Nha
Chung Cu va Nguoi St Dyng Nha Chung Cu lan can..., s€ khong
duogc thuc hién vao ngay Chu nhat, ngay nghi 18 va trong thoi gian tir 8
gid sang t6i 18 gio chiéu hang ngay dé tranh lam anh hudéng dén hoat
dong cuia Nha Chung Cu.

(iv)  Truong hop Nha Chung Cu c¢6 Khu Van Phong, Dich Vu, Thuong Mai ma cé hu
hong Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cta Khu Van Phong,
Dich Vu, Thuong Mai thi Chu S¢ Hitu Khéc phai thuc hién stra chita, thay thé theo
quy dinh ctia Quy Ché Nha Chung Cu.

Piéu 11. Thay d6i hodc Lap dat thém

(1) Chu S6 Horu Nha Chung Cu va Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu trong bat ky truong
hop nao va dudi bat ky hinh thitc nao khong dugc phép:



(i)

a) Trd cira, 16 thong hoi, duc tuong, cft, coi ndi, che chin, thao dd, xay thém
tuong hay cac cong trinh xay dung khac, v.v... d6i v6i Khu Vuc S¢ Hitu
Riéng hay Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hiru Chung;

b) Tien hanh bat clr hay d6i nao doi voi 16 gia, ctra so va ctra chinh tiéu chuan dat
¢ mat ngoai cia Khu Vuc S¢ Hitu Riéng ma chua dugc sy dong y trude bang
van ban tir Cha Pau Tu;

c) Thi cong cic cong trinh ngadm dudi mat dat, trong Khu Vuc S¢ Hitu Riéng
hodc ngay dudi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thu¢c S¢ Hiru Chung bao
gom nhung khong gi6i han boi viée 1ap dat & ong dan, day cap ngam xay tuong
ngan 1én mat san, pha vo, h¢ thong ky thuat gan voi Cac Phan Dién Tich va
Thiét Bj Thudc S¢ Hitu Chung ...;

d) Thyc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma c6 thé 1am thay
d6i, bién dang hay hu hong két cau bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu,
cac Tién ich Sinh Hoat va Dich Vu Khéc hodc cau tric bén trong hay bén
ngoai Khu Vuc S¢ Hitu Riéng hodc Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Hiru Chung, viéc vén hanh, khai thac, sir dung Nha Chung Cu ciing nhu trai
v6i quy dinh phap luat hién hanh bao gdm nhung khong g10’1 han viéc dat cac
bién quang cao, pand, ap phich, bién hiéu ¢ phia mit ngoai ciia Khu Vyc So
Hitu Riéng, coi ndi thém ra xung quanh va/hodc tac dong, can thi€p dudi bat
ky hinh thirc ndo 1am anh huéng t6i kién tric tong thé ciia Nha Chung Cu
va/hoac mat ngoai cua Khu Vuc S& Hitu Riéng.

Néu c6 nhu ciu sira chita hay cai tao, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va Ngudoi Sir Dung
Nha Chung Cu phai théng bao cho Cha Pau Tu va Ban Quéan Tri dé dugc chip thuan
va chi duoc thyuc hién sira chita, cai tao theo dung pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat
va chat lugng va cac yéu cau khac ma Chu Pau Tu va Ban Quan Tri (hoic Cong Ty
Quan Ly theo uy quyén cua Ban Quan Tri) chap thudn hay dua ra va phai chiu hoan
toan trach nhiém bdi thuong va khac phuc bat ky hu hong hay thiét hai nao khac phat
sinh. Cong Ty Quén 1y s& cung cép cac quy dinh lién quan dén viéc phé chuan, van dé
thiét ké, nhan cong, vat li¢u, st dung thang may, xu 1y rac, nha thau duoc Chép thuan

.. Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Cha Pau Tu, Ban Quan Tri, Cong Ty
Quan Ly hodc dai dién (trong pham vi quyén han va trich nhiém cta minh) nhan thay
chat luong thi cong khong dam bao an toan, yéu cau k¥ thuat va tiéu chuan cua Nha
Chung Cu thi Cong Ty Quéan Ly c6 quyén yéu cau Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu
va/hodc don vi thi cong dinh chi thi cong, thuc hién cac bién phéap thay ddi, khic phuc
dé dam bao chat luong, an toan va tiéu chuin ky thuat cua Nha Chung Cu trong thoi
han cu thé. Néu qua thoi han yéu cau ma Chi S& Hiru Nha Chung Cu/nha thau thi
cong khong stra chira, khéc phuc, Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hoac Cong Ty Quan Ly
(trong pham vi quyén han va trich nhiém cta minh) c6 quyén thué bén thir ba doc lap,
sau khi da béo trudc cho Cha S Hitu Nha Chung Cu, vao thi cong va hoan tit cong
viéc va moi chi phi lién quan s€ do Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu chi tra. Moi cong vi¢c
thi cong, sira chita, thay méi, lap thém phai dugc Cong Ty Quan Ly nghiém thu va
phé chuan trude khi dwa vao str dung.

Piéu 12. Noi dé xe va Phi giri xe

12.1

Khu vuc dé xe ciho xe dap, xe may, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, ba
banh ng v6i moi Khu Vue S Hiru Riéng s€ duoc Chu Bau Tu phan chia sau khi
Dy An hoan thanh. Cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoac Nguoi St Dung Nha
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Diéu 13.

Cu

13.1

13.2

13.3

Diéu 14.

Chung Cu, tuy thuc trang cta khu vuc dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc @6
xe tai khu vuc d¢ xe cua Dy An. Cong Ty Quan Ly cia Nha Chung Cu thyc hién
quan ly cho dé xe.

Khu dé xe 6 t6 duoc dit tai khu vuc do Chi Pau Tu quy dinh. Cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu va/hodc Nguoi Str Dung Nha Chung Cu, tuy thuc trang cta khu vuc dé
xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc dd xe tai khu vue dé xe 6 to cia Du An va tra
phi gui xe theo quy dinh tai N1 Quy nay.

Céc loai xe s& khong duoc cap mot 6 dé xe thuong xuyén (nghia 13 khong chiém gitr
doc quyén); Chit S& Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu
khong dugc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong Téng ham
dé xe, chi c6 nhiing xe c6 Thé dé xe riéng do Chu Pau Tu cip méi duoc phép ra
vao Tang ham dé xe danh cho Khu Can Ho. Néu khong gan Thé dé xe trén tim kinh
chan trudc mot cach 16 rang, cac xe 6-t0 s& khong duoc phép vao khu vuc Tang
ham dé xe. Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoic Ngudi Str Dung Nha Chung Cu
cling can trinh/cho xem Thé dé xe trong khi dang dé xe hodc khi duoc yéu cau boi
nhan vién trong gitr xe cua Cong Ty Quan Ly.

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Su Dung Nha Chung Cu ¢ nghia vu
tuan thu cac huéng dan, quy dinh chung trong khu vyc dé xe (bao gébm va khong
gidi han & viéc sir dung ting ham dé xe va tra phi giri xe) do Cong ty Quan Ly hodc
nha thau phy trach khu vuc dé xe ban hanh tai timg thoi diém, phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cia Nha Chung Cu (chd dé xe danh cho cac d6i
tugng khong phai la Chu S¢& Hiru Nha Chung Cu, Nguoi Sit Dung Nha Chung Cu)
duoc thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

Truong hop chﬁ\sc’y hiru Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai mua chd dé xe cong
cong cua Chu Dau Tu thi chu s¢ hiru khu chire nang nay co6 trach nhi€ém quan ly;
Truong hop thude s¢ hitu cua Chu Pau Tu thi Chu Pau Tu c6 trach nhiém quan ly;
néu chu so hﬁ'uNKI}u Vian Phong, Dich Vuy, Thuong Mai thué cua Chl"{ bau Tu th~‘1
Viﬁ:c quan ly cho dé xe nay dugc thuc hién theo thda thuadn trong hop dong thué cho
de xe;

Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo hd so du an dugc phé
duyét thi don vi dugec Nha nudc giao quan 1y co6 trach nhiém quan ly cho dé xe nay.

Quy dinh vé viéc phong chdng chay nd, xir Iy khi ¢6é sw c¢d ciia Nha Chung

Chii S¢ Hitu Nha Chung Cu phai tuén thi ddy dii céc quy dinh vé phong chéng chay
no trong Nha Chung Cu ctuia Noi Quy nay.

Khi gip su c¢d co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
Chung Cu thi Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai
thong bao ngay cho Cong Ty Quan ly dé xu ly.

Trudng hop gip su cd khan cip, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu
thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hi€ém
hodc hudéng dan cia bao v€, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an
toan.

Quy dinh v& viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw
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15.5

15.6

15.7

Cong Ty Quan 1y phai thong bao cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén viéc quan
1y, st dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong
tin khac cia Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dung noi quy dinh; n6i quy sur
dung thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duoc
an toan, thuan tién.

Trach nhiém chung ciia tit cd Chi Sé Hiru Nha Chung Cw, Nguoi Sir Dung
Nha Chung Cuw, nguoi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cw

Tuan tht nghiém tac va thuc hién dung cac hudng dan, va yéu cdu ma Chu Dau Tu,
Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly dua ra c6 lién quan dén:

Viéc tuan tha va thuc hién Noi Quy nay; va

Vi¢c quan ly, diéu hanh va st dung Nha Chung Cu, Khu Vyc S¢ Hitu Riéng, Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudoc S¢& Hiru Chung va moi van d¢ ¢6 lién quan.

Tuan thu nghi€ém tac va thyc hién dung moi nghia vu ciia minh theo N§i Quy nay va
trong truong hop c6 vi pham thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap luat Viét
Nam vé cic ton that va thiét hai xay ra cho cac Khu Vuc S& Hiru Riéng khéc
va/hoic Cha Pau Tu;

Tuan thu va ap dung cac bién phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap
lugt Viét Nam va quy dinh riéng cua Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chat ché
cung véi Cong Ty Quan Ly dé thuc hién tot cac bién phap dam bao an toan phong
chay, chita chdy, tham gia dién tip phong chay, chita chay dinh ky hang nim cla
Nha Chung Cu.

Thuc hién tt cac chinh sach, chuin muc vé gia dinh va nép séng van hoa do chinh
quyén dia phuong dua ra. Thiét 1ap va duy tri, gin gitt mdi quan hé ot dep va séng
hoa ddng véi Cha S& Hiru Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu cia
cac Khu Vyc S¢ Hitu Riéng khac. Khi ¢6 van dé phat sinh, bat dong, hay khong hai
long, nén truc tiép trao ddi voi nhau mot cach thfmg than trén tinh than xay dung va
hop 1y, tranh to tiéng, cdi nhau, danh nhau lam anh hudng dén Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu va Nguoi St Dung Nha Chung Cu cua cac Khu Vuc S¢ Hitu Riéng khéc;

Nghiém chinh chip hanh va thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat Viét Nam
nhu dang ky tam tra, tam vang, trat tuy an ninh v.v...;

Phai thong bao ngay cho Ban Quan Tri va Cong Ty Quéan Ly vé bat ky vi pham nao
dbi voi Noi Quy cua bat ky Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu va Nguoi Sir Dung Nha
Chung Cu hay bat ky hanh vi nao c¢6 anh huong nghiém trong hay gay hu hong,
thiét hai cho cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu, Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung hodc hanh vi c6 anh hudng dén
sy an toan, an ninh trat ty chung, stc khoe, v¢ sinh moéi truong cua cac Khu Vuc So
Hiru Riéng trong Nha Chung Cu ma minh biét hay phat hién duoc.

Cung cip mot chia khéa, ma sd, thé tir dy phong cho Ban Quéan Tri/Cong Ty Quan
Ly dé st dung trong trudng hop khan cép. Chia khéa nay s& duoc dung trong phong
bi dén kin va duoc niém phong c6 xac nhan cua Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, dong
thoi duoc luu gitr tai két an toan tai Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly. Chia khoa nay
s€ chi dugc sur dung trong cac truong hop khan cép khi phat hién nguy co chay, nd,
v& nude, ngap lut c6 thé gay nguy hai di vi Khu Vuc S Hitu Riéng ndi riéng va
Nha Chung Cu ndéi chung. Ngay trudc khi mo niém phong, Ban Quan Tri/ Cong Ty
Quan Ly sé lién hé voi Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu theo s6 dién thoai d3 duoc dang
ky trudc va chia khoa s& duoc niém phong lai ngay sau d6 véi su ching kién va xac
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nhan ciia Chu S& Hitu Nha Chung Cu. Trong truong hop c6 thay d6i, Chu S¢ Hiu
Nha Chung Cu c6 trach nhiém phai théng bao va giri ngay chia khéa, ma so, the tur
thay thé.. cho Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly dé cap nhat.

bang ky voi Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly it nhat mot sé dién thoai (di dong
hodc ¢ dinh) dé Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly lién h¢ trong truong hop can
thiét. S6 dién thoai nay phai la s6 dién thoai gilr lién lac thuong xuyén va trong
truong hop c6 thay doi, Chu S Hiru Nha Chung Cu c6 trach nhiém phai thong béo
ngay cho Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly dé cap nhat.

Chiju trach nhiém hoan toan ddi v6i nhitng hu hai, tai nan hay mat mat gay ra cho
nhan vién, khach hang, khach moi hay bat ky bén thtr ba nao khac; tu chiu trach
nhiém quan ly tai san va d6 dung c4 nhan cua minh trong Khu Vuc S¢ Hitu Riéng.

Tu trang trai cac chi phi vé thiét ké va bay tri Khu Vuc S& Hiru Riéng va chi phi lap
dit thém hé thong k¥ thuat (dién, diéu hoa khong khi, vé sinh...) hay cac vat lidu bén
trong Khu Vuc S& Hitu Riéng sau khi dugc Ban Quéan Tri/Cong Ty Quan Ly phé
duyét bang vian ban.

Nghiém chinh chép hanh va tuan tha phap luat Viét Nam.

C6 trach nhiém phdi két hop chit ché cung voi Chu Pau Tu hodc dai dién ctia Chu
Pau Tu, Ban Quan Tri, Céng Ty Quan Ly trong cac hoat dong vi muyc dich chung
cho Nha Chung Cu, cac hoat dong mang tinh xa hoi khéng phuc vu muyc dich kinh
doanh thu loi, cac hoat dong do chinh quyén dia phuong hodc cac co quan quan ly
c¢6 tham quyén phat dong va yéu cau, cac chién dich ngan chin, phong ngira, cac
cudc dién tap phong chay, chita chdy... ma Chu S& Hitu Nha Chung Cu ciing nhu
Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu c¢6 trach nhiém va nghia vu tham gia, thyc hién.

Diéu khoan thi hanh
Giai Quyét Tranh Chip

Céc tranh chap lién quan dén quyén s hiru trong Nha Chung Cu do toa an ¢ tham
quyén giai quyét.

Cac tranh chép lién quan dén viée sur dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc
S¢ Hiru Chung, quan 1y st dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chita trong Nha
Chung Cu dugc giai quyét bang phuong thirc hoa giai, thuong luong. Ban Quan Tri
co trach nhiém lam trung gian hoa giai gitra cac bén tranh chap. Néu tranh chap
khong thé giai quyét dugc bang con duong hoa giai, thuong luong thi cac bén co
quyén khoi kién ra toa an c6 tham quyén.

Tranh chap vé Phi Quan Ly, quan 1y, sir dung Kinh Phi Bao Tri do Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 Nha Chung Cu giai quyet truong hop khong dong y véi quyét dinh
ctia Uy ban nhan déan cdp tinh thi c6 quyén khoi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy
dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Cac tranh chép giita cac thanh vién Ban quén tri nha chung cu duoc giai quyét theo
quy che hoat dong ctia Ban quan tri da dugc hdi nghi nha chung cu thong qua.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi béi nhiém, mién nhi¢m,
thay the ma khong ban giao con dau thi Ban quan tri dugc thanh 1ap méi co quyen
yéu cau co quan c6 thim quyen vé cap, dang ky con dau thuc hién viéc thu hdi, ban
giao hodc hity con déu dé dang ky, cap con ddu méi theo quy dinh vé cap, dang ky
va quan 1y con du cho Ban quan tri méi thanh 1ap.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém,
thay thé ma khong ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
ciia nha chung cu, tai khoan quéan 1y hoat dong ctia Ban quan tri thi Ban quan tri
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duogc thanh 1ap méi ¢6 quyén yéu cau td chirc dang quan 1y cac tai khoan nay phong
toa tai khoan, cham dirt thyc hién cac giao dich c6 lién quan dén Ban quan tri bi bai
nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién 1ap, ban giao tai khoan nay cho Ban quan
tri dugc thanh 1ap méi theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap Luat c6 lién quan.

Néu phép luat cho phép, cac Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu théng nhat sir dung Noi
Quy nay thay cho toan bo ndi dung cia ndi quy mau theo quy dinh ctia phap luat
vao ting thoi diém.

Chu Pau Tu, Ban Quan Trj va Cong Ty Quan Ly ¢6 trach nhiém pho bién Noi Quy
nay tai cac vi tri thuan loi ¢& Cac Chu S¢ Hiru/Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu biét
va nghiém chinh chip hanh.

Trong qua trinh thyc hién Noi Quy nay, néu cé nhimng kién nghi can sira doi, bo
sung Noi Quy, cac t chirc, ca nhan c6 lién quan gui y kién dong gop bang vin ban
vé Cong Ty Quan Ly va/hodc Ban Quan Tri dé dua ra Hoi Nghi Nha Chung Cu
hoic Chu Pau Tu quyét dinh theo thim quyen quy dinh tai Noi quy nay. Cho dén
khi t6 chirc Hoi Nghi Chu S¢ Hiru Lan Dau, trén co s¢ tham van y k1en cua cac bén
lién quan, Chu DPau Tu ¢6 thé tién hanh viéc diéu chinh, stra ddi mot s6 diéu khoan
ctia Noi Quy trén co sé phu hop voi nhu cau quan 1y, van hanh thyc té ctia Nha
Chung Cu, va ddm bdo cac quy dinh phap luat hién hanh.



PHU LUC A

PHI QUAN LY HANG THANG
(dinh kem Noi Quy)

Phi Quan ly Hang thang s& dugc xdc dinh phu hop voi cac quy dinh cua phap luat va
bao gdm céac khoan chi phi sau:

a.

Chi phi dién, nudc tai Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hitu Chung
(twong tng véi phan chi phi dugce phan boé cho Nha Chung Cu);

Phi cho cac dich vu do Cong Ty Quan Ly cung cap theo quy dinh tai Hop Dong
Dich Vu Quan Ly;

Céc chi phi thanh toan luong va phi quan 1y hanh chinh cua Ban Quan Tri;
Phi an ninh nhu da dé cap ¢ trén;

Bao hiém chay no, bao hiém trach nhiém cong cong cho Cac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thuoc So Hitu Chung (twong tng voi phan chi phi duoc phan bo cho
Nha Chung Cu) (khong tinh bao hiém danh cho nguoi hodc tai san trong pham vi
Khu Vyc S¢ Hitu Riéng);

Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xwr 1y rac ciling nhu dam bao
canh quan nhu da dé cap o trén;

Chi phi cho dich vu phong chéy chita chdy nhu da quy dinh & trén;

Chi phi cho dich vu kiém tra chi s tiéu thu dién, nude, thu va thanh toan tién
dién, nudc, va cac sinh hoat phi khac nhu da dé cap o trén;

Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh;

Phi nha thau doi v6i Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung
(twong tng v6i phan chi phi dugce phan boé cho Nha Chung Cu);

Chi phi kiém soat con tring va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, mdi..)

Chi phi bao dudng Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung (twong
ung véi phan chi phi dugce phan bo cho Nha Chung Cu);

Chi phi tu van thiét ké, k¥ thuat, quan 1y hanh chinh.
Céc chi phi khic theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quén Ly.



PHU LUC B
BAN CAM KET VE HQP PONG MUA BAN, NOI QUY
VA TAI LIEU PiNH KEM
(dinh kem Noi Quy)

Toi la:
CMND/H? chiéu sd:
Ngay cap:
Noi cép:

bia chi:
T6i dong v ky két *Hop Pong Mua Ban Can Ho/Hop Pong Mua Ban [ap dung v6i phan
dién tich khac ngoai Cian Ho trong Nha Chung Cu] s6 .......... ngay .......... thang
.......... Nim .......... d& mua Can Ho/.......... s6 .........., tang .......... trong Nha
Chung Cus .......... thuoc Duan .................oooiiinl, toalactaidiachi...........

T6i dd doc va da hiéu dong thoi dong ¥ va cam két tuan thu day du cac quy dinh tai
*Hop Dong Mua Ban Can Ho/Hop Dong Mua Béan, Noi Quy va Phu Luc cung céc tai
liéu dinh kém

Ho va tén

? Lya chon twong g véi tirng trudng hop.
* Lua chon twong g véi tirng trudng hop.
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