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NOI QUY QUAN LY, S’ DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 1. Quy dinh d6i vdi chl sd hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra va khach ra vao
Nha Chung Cu

1. Cha s& hitu Nha Chung Cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st dung
Nha Chung Cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao Nha Chung Cu phai ddng ky, xuat trinh gidy t& chirng minh nhan than
tai quay & tan (néu cd) hodc tai td bao vé va phai tuan thd su hudng dan cla Ié tan
hodc bdo vé Nha Chung Cu. Trong trudng hop can thiét, |1& tAn hoac bdo vé Nha Chung
Cu duoc gilt cac gidy tod chirng minh nhan than cla khach ra vao Nha Chung Cu dé
phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan clia Nha Chung Cu. Déi vdi khu vuc danh
cho van phong, dich vu, thwong mai thi khong can phai ding ky, xuat trinh gidy to
chirng minh nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tru tai can hd phai dang ky danh sach véi quay |18 tan (néu cd) hoic
tai td bao vé va co trach nhiém d&ng ky tam tru tai co quan cdng an phudng sd tai theo
quy dinh.

4. Ngudi st dung can hd, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trudc phap Luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, s& dung Nha Chung Cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung dbi v&i nhan vién lam viéc tai khu vuc vin phong dich vu,
thuong mai: do chu déu tu: Héi nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phi hop vdi
teng Nha Chung Cu.

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc quan Iy, s& dung Nha Chung Cu

1. Cac hanh vi bi nghiém cam trong quan ly, s& dung Nha Chung Cu bat budc phai thuc
hién duoc quy dinh tai Diéu 6 cla Luat Nha & sé 65/2014/QH13, Diéu 35 cla Nghi dinh
sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cla Chinh phd quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 Diéu clia Ludt Nha & va phap Luat cd lién quan, cu thé nhu
sau:

a. Cac hanh vi bi nghiém cadm theo Diéu 6 ctia Ludt Nha &

— Xam pham quyén s& hitu nha & ctia Nha nudc, t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan.

— (Can trd viéc thuc hién trach nhiém quan ly nha nudc vé nha 3, viéc thuc hién
cac quyén va nghia vu vé s& hitu, s& dung va giao dich vé nha & cta td chirc, hd
gia dinh, ca nhan.

— Quyét dinh cht trvong dau tu du dn hodc phé duyét du an dau tu xay dung nha
& khéng theo quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha & da
dugc phé duyét.



Xay dung nha & trén dat khong phai 1a dat &; xay dung khdng dung tiéu chuan
thiét k&, tiéu chuan dién tich déi vdi tirng loai nha @ ma Nha nudéc cé quy dinh
vé tieu chuan thiét k&, tiéu chuan dién tich nha &. Ap dung céch tinh sai dién
tich st dung nha & d3 duoc luat quy dinh trong hop ddng mua bén, hop dong
thué mua nha &.

Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khdng gian va céc phan
thubc sd hitru chung hoac cla cac chi sd hitu khac dudi moi hinh thire; tuw y thay
d6i két cau chiu luc hodc thay ddi thiét k& phan s& hitu riéng trong Nha Chung
Cu.

S& dung phan dién tich va cac trang thiét bj thudc quyén s& hitu, st dung chung
vao st dung riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s& htu chung
hodc phan dién tich lam dich vu trong Nha Chung Cu hén hop so vai quyét dinh
chi trwong dau tu du an xay dung nha & va ndi dung du an da duoc phé duyét,
trir trudng hop dugc co quan nha nudc cd tham quyén cho phép chuyén doi
muc dich st dung.

St dung sai muc dich ngudn vén huy déng hodc tién mua nha & tra trudc cho
phat trién nha &.

Chd dau tu du 4n xay dung nha & Oy quyén hodc giao cho bén tham gia hop téc
dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép vén hodc té chitc, ca nhan
khac thuc hién ky hop déng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop dong dat
coc cac giao dich vé nha & ho3c kinh doanh quyén st dung dat trong du an.
Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhuong hop ddng mua ban, cho thué,
cho thué mua, tang cho, ddi, thira ké, thé chap, gép vdn, cho muon, cho & nho,
0y quyén quan ly nha & khéng ding quy dinh cta Luat nay.

Cai tao, coi ndi, phd d& nha & dang thué, thué mua, muon, & nho, duoc Uy
quyén quan ly ma khéng duoc chd s& hitu dong .

S dung c&n hd chung cu vao muc dich khdng phai dé &; sir dung phan dién tich
duac kinh doanh trong Nha Chung Cu theo duv an duoc phé duyét vao muc dich
kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay 6 nhiém maéi trudng,
tiéng 6n hodc cac hoat dong khac lam anh hudng dén cudc sdng cla cac hd gia
dinh, cd nhan trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctda Chinh phd.

S dung nha & riéng 1é vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém méi trudng, tiéng 6n, anh huwdng dén trat tu an toan
x3 hoi, sinh hoat clia khu dan cu ma khéng tuan thd cac quy dinh cda luat vé
diéu kién kinh doanh.

Bdo cdo, cung cap thong tin vé nha & khong chinh xac, khéng trung thuc, khdng
dung quy dinh hodc khéng dung yéu cau cla co quan nha nudc cé tham quyén;
phd hoai, 1am sai léch théng tin trong co s& dit liéu vé nha & do co quan nha
nudc cé tham quyén quan ly.

. Céac hanh vi nghiém cam trong quan ly, st dung Nha Chung Cu theo Diéu 35 cla
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla Chinh phd quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé Diéu cla Luat Nha &



— St dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khdéng
dung quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh nay va Quy ché quan ly, s& dung Nha
Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

— Gay tham, dot; gay tiéng 6n qud muirc quy dinh cla phdp luat hodc x3 rac thai,
nudc thai, khi thai, chat ddc hai khéng dung quy dinh cla phdap luat vé bao vé
moi truong hoac khong dung néi quy quan ly, s& dung Nha Chung Cu.

— Chan, tha gia suc, gia cam trong khu vuc Nha Chung Cu.

— Son, trang tri mat ngoai can ho, Nha Chung Cu khdng dung quy dinh vé thiét ké,
kién truc.

— Tu vy chuyén déi cdng ndng, muc dich s& dung phan s& hitu chung, s dung
chung ctia Nha Chung Cu; tu v chuyén ddi cong ndng, muc dich s dung phan
dién tich khéng phai dé & trong Nha Chung Cu ¢ muc dich hén hap so vdi thiét
ké d3 duoc phé duyét hodc d3 duoc co quan cé tham quyén chap thuan.

— Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hda sau day trong phan dién tich dung
dé kinh doanh ctia Nha Chung Cu:

e Vat liéu gay chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai
san cla ngudi s dung Nha Chung Cu theo quy dinh cla phdp luat phong
chay, chita chay;

e Kinh doanh vii trudng; stta chita xe c6 ddng co; giét md gia suc; cac hoat
déng kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cla phép luat vé
bdo vé mdi truong.

Truwong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach am, tuan thi yéu cau vé phong, chéng chay nd, cé noi thoat hiém
va chap hanh cdc diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cta phap luat.

— Thuc hién cac hanh vi nghiém cam khac lién quan dén quan ly, s& dung Nha
Chung Cu quy dinh tai Diéu 6 clia Luat Nha &.

2. Cdc hanh vi khdc gdy énh hudng khéng tét dén cdéng dong va ngudi st dung Nha
Chung Cu do héi nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Diéu 3. Quy dinh vé viéc st dung phan s& hitu chung cGa Nha Chung Cu

1. S& dung thang may va céc thiét bi s& dung chung theo ding muc dich, cong nang
thiét ké st dung.

2. Khdéng duoc 1am hu hdng hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung
Cu.

3. Tuan tha day du cac quy dinh vé viéc dirng, dé xe tai noi dugc dirng, d6 xe theo quy
dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cdng déng vao dung muc dich, cong ndng theo quy dinh cla
phdp Luat vé nha 3.

5. Tuan thd day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ca Nha Chung Cu.

6. Cac quy dinh khac: do H6i nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho pht hop vdi ting
Nha Chung Cu (néu cd).



Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chita cac hu hong, thay déi hodc l1ap dat thém trong cén
hd, phan dién tich khic thudc s& hitu riéng

1. Truong hop can ho hodc phan dién tich khac thudc s& hitu riéng cé hu héng thi chi
s& hitu hodc ngudi str dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khéng duoc lam hu
hdng phan s& hitu chung va dnh hudng dén cac chd sé hitu khac.

2. Trudng hop thay thé, sira chita hodc 13p dat thiét bi thém thi phai bdo dam khong
lam thay ddi, bién dang hodc lam hu héng két cu ctia Nha Chung Cu.

3. Trudong hop cé hu hdng cac thiét bi thudc phan s& hitu chung, si dung chung gén
lién v&i cdn hd, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, stra chita phai
duac thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, s dung Nha Chung Cu do B6 Xay
dung ban hanh nhung khéng dugc lam anh hudng dén phan s& hitu riéng cla chi s&
hitu khac. Chd s& hitu phai thdng bdo cho Ban quan tri, don vi quan ly van hanh dé kip
thoi stra chita, thay thé khi cé hv héng va phai tao Diéu kién thuan Igi cho don vj thi
cong khi stra chita cac hu hong nay.

4. Truvong hop Nha Chung Cu c6 khu van phong, dich vu, thwong mai ma cé hu hong
cac thiét bi thudéc phan st dung chung cla Nha Chung Cu thi chd s& hitu khu chirc
nang nay phai thuc hién sra chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan ly, st
dung Nha Chung Cu do B6 Xay dung ban hanh.

5. Trudng hop van chuyén céc thiét bi, d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén
vat liéu khi stra chita cac hu hdéng thi phai thong bdo cho Ban quan tri, don vi quan ly
van hanh Nha Chung Cu va chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang tdi 18 gid
chiéu hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat d6ng clia Nha Chung Cu.

6. Cac quy dinh khac: do héi nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop voi tung
Nha Chung Cu.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc x ly khi ¢é su cb clia Nha Chung Cu

1. Khi g8p su cb cé thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
Chung Cu thi chd s& hitu, ngudi s dung phai thong bdo ngay cho Ban quan tri, don vi
quan ly Nha Chung Cu dé xt ly.

2. Trudng hop gap su cd khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoéi Nha Chung Cu
thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém
hodc hudng dan cta bao vé, don vi cé tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an
toan.

Diéu 6. Quy dinh v& viéc cdng khai théng tin ca Nha Chung Cu

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu phai thong bao cong khai cac
thong tin cd lién quan dén viéc quan ly, s dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

2. Cac noi quy vé phong chdy, chita chdy phai duwoc gén dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang mdy phai duvoc gan dung noi quy dinh dé ddm bao viéc s& dung duoc an
toan, thuan tién.

Diéu 7. Quyén va nghta vu ctia chti s& hitu, ngudi si dung Nha Chung Cu



1. Yéu ciu Ban quan tri va don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu cung cap thong tin,
cac noi dung lién quan dén quan ly, st dung Nha Chung Cu.

2. Cha s& hitu Nha Chung Cu c6 trach nhiém doéng bao hiém chay, nd theo quy dinh
cla phap Luat.

3. Chap hanh nghiém chinh céc quy dinh cda Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st
dung Nha Chung Cu do BO Xay dung ban hanh.

4. Déng day du, dung thai han kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu va cac chi phi
khac theo quy dinh cla phap Luat va theo thda thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Diéu 8. Xt Iy cdc hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chu s& hitu, ngudi
s& dung, ngudi tam trd va khach ra vao Nha Chung Cu néu cé hanh vi vi pham céc quy
dinh cda Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cla Quy ché quan ly, s& dung Nha
Chung Cu do BO Xay dung ban hanh thi tuy theo m&c d6 vi pham sé bi xem xét, x&r ly
theo quy dinh cla phap Luat va phai boi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cla minh
gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chu s& hitu, nguoi
st dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh x( Iy vi pham cla co quan, td chirc
c6 tham quyeén.



