
CÔ NG TY TNHH BAY WATER

VÀ

[KHÁ CH HÀ NG]

HỢ P ĐỒ NG MUA BÁ N CĂ N HỘ

Số  Hợ p đồ ng: [...]

Căn Hộ  số : .

Dự  án Sun Wah Pearl



CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

--------------------------

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày [  ]tháng [  ] năm [  ]

HỢP ĐỒNG MUA BÁN CĂN HỘ CHUNG CƯ1

Số: [ ……….. ]

- Căn cứ  Bộ  luậ t Dân sự  số  91/2015/QH13 ngày 24/11/2015;

- Căn cứ  Luậ t Nhà  ở  số  65/2014/QH13 ngày 25/11/2014;

- Căn cứ  Luậ t Kinh doanh bấ t độ ng sản số  66/2014/QH13 ngày 25/11/2014;

- Căn cứ  Luậ t Bảo vệ  quyền lợ i ngườ i tiêu dù ng số  59/2010/QH12 ngày 17/11/2010;

- Căn cứ  Nghị định 76/2015/NĐ-CP ngày 10/09/2015 củ a Chính phủ  quy định chi tiế t
thi hành mộ t số  điều củ a Luậ t Kinh doanh bấ t độ ng sản;

- Căn cứ  Nghị định 99/2011/NĐ-CP ngày 27/10/2011 củ a Chính phủ  quy định chi tiế t
và  hướ ng dẫn thi hành mộ t số  điều củ a Luậ t Bảo vệ  quyền lợ i ngườ i tiêu dù ng;

- Căn cứ  Nghị định 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 củ a Chính phủ  quy định chi tiế t
và  hướ ng dẫn thi hành mộ t số  điều củ a Luậ t Nhà  ở ;

- Căn cứ  Thô ng tư 02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 củ a Bộ  xâ y dự ng ban hành quy
chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư;

- Thô ng tư 28/2016/TT-BXD ngày 15/12/2016 củ a Bộ  Xâ y dự ng sử a đổ i,  bổ  sung
Thô ng tư 10/2015/TT-BXD quy định việ c đào tạo, bồ i dưỡ ng kiến thứ c chuyên mô n,
nghiệp vụ  quản lý  vậ n hành nhà  chung cư, Thô ng tư 11/2015/TT-BXD quy định việ c
cấp chứ ng chỉ hành nghề  mô i giớ i bấ t độ ng sản; hướ ng dẫn việ c đào tạo, bồ i dưỡ ng
kiến thứ c hành nghề  mô i giớ i bấ t độ ng sản, điều hành sàn giao dịch bấ t độ ng sản,
việ c thành lậ p và  tổ  chứ c hoạ t độ ng củ a sàn giao dịch bấ t độ ng sản và  quy định củ a
Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư kèm theo Thô ng tư 02/2016/TT-BXD;

- Căn cứ  Thô ng tư 19/2016/TT-BXD ngày 30/6/2016 củ a Bộ  Xâ y dự ng hướ ng dẫn
thự c  hiện  mộ t  số  nộ i  dung  củ a  Luậ t  Nhà  ở  và  Nghị  định  99/2015/NĐ-CP  ngày
20/10/2015 củ a Chính Phủ  quy định chi tiế t và  hướ ng dẫn thi hành mộ t số  điều củ a
Luậ t Nhà  ở ;

- Căn cứ  Văn bản về  việ c nhà  ở  hình thành trong tương lai đủ  điều kiện đượ c bán, cho
thuê  mua số  ….. do Sở  Xây dự ng cấp ngày ….;

- Căn cứ  Giấ y phép Xây dự ng số  ….. do Sở  Xây dự ng cấp ngày ….; 

- Căn cứ  giấ y bảo lãnh số …..ngày…tháng…năm….;

1Hợp đồng mua bán chỉ được ký khi đã có biên bản nghiệm thu đã hoàn thành xong phần móng của tòa nhà nơi 
có căn hộ.
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- Căn cứ  giấ y chứ ng nhậ n quyền sử  dụ ng đấ t số  ... do ... cấp ngày .....;

Các Bên dưới đây gồm:

I. CÔNG TY TNHH BAY WATER

- Giấy Chứ ng nhậ n đăng ký  kinh doanh số  

- Đạ i diện bở i: [...] Chứ c vụ : [...]

Theo văn bản uỷ  quyền số  [.] ngày [.] củ a [.]

- Địa chỉ: Tầng lử ng, Tò a nhà  Sun Wah, số  115 đườ ng Nguyễn Huệ ,  phườ ng Bến
Nghé , quậ n 1, thành phố  Hồ  Chí Minh

- Điện thoạ i : 08 3821 9190                       Fax: 08 3821 9181

- Tà i khoản: [...] tạ i [...]

- Mã  số  thuế : [...]

(sau đây gọ i tắ t là  "Bên Bán")

II. [Họ  và  tên] (Nếu là  cá  nhân)

- Ngày sinh: [...]

-  Số  CMND/Hộ  chiếu: [.] cấp ngày: [.] tạ i [.]

- Địa chỉ: [...]

- Điện thoạ i: [...]

- Số  tà i khoản: [...]

- Mã  số  thuế : [...]

(Hoặc)

[Tên tổ  chứ c] (Nếu là  tổ  chứ c)

-  Giấ y Chứ ng nhậ n đăng ký  doanh nghiệp số  [...]

-  Mã  số  doanh nghiệp: [.]

-  Đạ i diện bở i: [...] Chứ c vụ : [...]

Theo văn bản uỷ  quyền số  [.] ngày [.] củ a [.]

-  Địa chỉ: [...]

-  Điện thoạ i: [...] Fax: [...]

-  Tà i khoản: [...] tạ i [...]

-  Mã  số  thuế ': [...]

(sau đây gọ i tắ t là  "Bên Mua")

(Bên Bán và  Bên Mua sau đây gọ i riêng là  "Bên" và  gọ i chung là  "cá c Bên")

Hai Bên đồng ý ký kết bản Hợp Đồng Mua Bán này với các điều kiện và điều khoản sau đây:

Điều 1. GIẢI THÍCH TỪ NGỮ

Trong hợ p đồ ng này, cá c từ  và  cụ m từ  dướ i đây đượ c hiểu như sau:
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1. “Căn hộ” là  mộ t Căn hộ  đượ c xâ y dự ng theo cấu trú c kiểu khép kín theo thiế t
kế  đã  đượ c phê  duyệ t thuộ c Nhà  chung cư do Cô ng ty TNHH Bay Water đầu tư xây dự ng
vớ i cá c đặ c điểm đượ c mô  tả  tạ i Điều 2 và  Phụ  lụ c 1 củ a Hợ p đồ ng này;

2. “Nhà chung cư” là  toàn bộ  tò a nhà  chung cư, vớ i ký  hiệu tò a nhà  nơi có  Căn hộ
mua bán do Cô ng ty TNHH Bay Water làm chủ  đầu tư (“Chủ Đầu tư”), bao gồ m cá c Căn
hộ , diện tích kinh doanh, thương mạ i và  cá c cô ng trình tiện ích chung củ a tò a nhà , kể  cả
phần khuô n viên (nếu có ) đượ c xâ y dự ng tạ i dự  án dự  án Sunwah Pearl, tạ i 90 Nguyễn
Hữ u Cảnh, Phườ ng 22, Quậ n Bình Thạnh, Thành phố  Hồ  Chí Minh (“Dự án”);

3. “Hợp đồng” là  hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  chung cư này và  toàn bộ  cá c phụ  lụ c
đính kèm cũ ng như mọ i sử a đổ i, bổ  sung bằng văn bản đố i vớ i Hợ p đồ ng này do cá c bên
lậ p và  ký  kế t trong quá  trình thự c hiện Hợ p đồ ng này;

4. “Giá bán Căn hộ” là  tổ ng số  tiền bán Căn hộ  đượ c xá c định tạ i Điều 3 củ a Hợ p
đồ ng này;

5. “Bảo hành nhà ở” là  việ c khắ c phụ c, sử a chữ a, thay thế  cá c hạng mụ c đượ c liệ t
kê  cụ  thể  tạ i Điều 9 củ a Hợ p đồ ng này khi bị hư hỏ ng, khiếm khuyế t hoặ c khi vậ n hành
sử  dụ ng khô ng bình thườ ng mà  khô ng phả i do lỗ i củ a ngườ i sử  dụ ng Căn hộ  gâ y ra trong
khoảng thờ i gian theo quy định củ a pháp luậ t nhà  ở  và  theo thỏ a thuậ n trong Hợ p đồ ng
này;

6. “Diện tích sử dụng Căn hộ” là  diện tích sử  dụ ng riêng củ a Căn hộ  mua bán
đượ c tính theo kích thướ c thô ng thủ y và  đượ c ghi vào Giấ y chứ ng nhậ n cấp cho ngườ i
mua, bao gồ m cả  phần diện tích tườ ng ngăn cá c phò ng bên trong Căn hộ  và  diện tích ban
cô ng, lô  gia (nếu có ) (trong đó  gồ m cả  chỗ  để  điều hò a gắn liền vớ i Căn hộ  đó ; khô ng tính
tườ ng bao ngô i nhà , tườ ng phân chia cá c Căn hộ  và  diện tích sàn có  cộ t, hộ p kỹ  thuậ t
nằm bên trong Căn hộ  (bao gồ m cả  tườ ng bao quanh hộ p kỹ  thuậ t). Khi tính diện tích
ban cô ng thì tính toàn bộ  diện tích sàn, trườ ng hợ p ban cô ng có  phần diện tích tườ ng
chung thì tính từ  mép trong củ a tườ ng chung đượ c thể  hiện rõ  trong bản vẽ  thiế t kế  mặ t
bằng Căn hộ  đã  đượ c phê  duyệ t;

7. "Diện tích sàn xây dựng Căn hộ" là  diện tích đượ c tính từ  tim tườ ng bao,
tườ ng ngăn Căn hộ , bao gồ m cả  diện tích sàn có  cộ t, hộ p kỹ  thuậ t nằm bên trong Căn hộ ;

8. “Phần sở hữu riêng của Bên Mua” là  phần diện tích sử  dụ ng Căn hộ  đượ c quy
định tạ i khoản 6 Điều này và  cá c trang thiế t bị kỹ  thuậ t sử  dụ ng riêng gắn liền vớ i Căn hộ
nà y;

9. “Phần sở hữu riêng của Bên Bán” là  phần diện tích trong và /hoặ c ngoà i tò a
nhà  chung cư nhưng Bên Bán khô ng bán hoặ c chưa bán mà  giữ  lạ i để  sử  dụ ng hoặ c kinh
doanh và  Bên Bán cũ ng khô ng phân bổ  giá  trị phần diện tích thuộ c sở  hữ u riêng này vào
giá  bán Căn hộ ;

10. “Phần sở hữu chung trong Nhà chung cư” là  phần diện tích và  cá c thiế t bị
thuộ c sở  hữ u, sử  dụ ng chung trong Nhà  chung cư theo quy định củ a pháp luậ t nhà  ở  và
đượ c cá c bên thỏ a thuậ n cụ  thể  tạ i khoản 4 Điều 11 củ a Hợ p đồ ng này;

11. “Bản nội quy Nhà chung cư” là  bản nộ i quy quản lý , sử  dụ ng Nhà  chung cư
đượ c đính kèm theo Hợ p đồ ng này và  tấ t cả  cá c sử a đổ i,  bổ  sung đượ c Hộ i  nghị  Nhà
chung cư thô ng qua trong quá  trình quản lý , sử  dụ ng nhà  ở ;
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12. “Kinh phí bảo trì phần sở hữu chung Nhà chung cư” là  khoản tiền 2% mà
cá c bên có  nghĩa vụ  phả i đó ng gó p đố i vớ i phần sở  hữ u riêng củ a mình để  phụ c vụ  cho
việ c bảo trì phần sở  hữ u chung trong Nhà  chung cư;

13. “Dịch vụ quản lý vận hành Nhà chung cư” là  cá c dịch vụ  quản lý  vậ n hành
Nhà  chung cư, bao gồ m việ c quản lý , vậ n hành nhằm đảm bảo cho Nhà  chung cư hoạ t
độ ng bình thườ ng;

14. “Bảo trì Nhà chung cư” là  việ c duy tu, bảo dưỡ ng thườ ng xuyên, sử a chữ a
định kỳ , sử a chữ a độ t xuấ t nhà  ở  và  thiế t bị xâ y dự ng cô ng nghệ  gắn vớ i Nhà  chung cư đó
nhằm duy trì chấ t lượ ng Nhà  chung cư;

15. “Doanh nghiệp quản lý vận hành Nhà chung cư” là  đơn vị thự c hiện việ c
quản lý , vậ n hành Nhà  chung cư sau khi Nhà  chung cư đượ c xâ y dự ng xong và  đưa vào
sử  dụ ng, có  đủ  điều kiện về  chứ c năng và  năng lự c theo quy định tạ i Khoản 2 Điều 105
củ a Luậ t Nhà  ở ;

16. “Sự kiện bất khả kháng” là  sự  kiện xả y ra mộ t cá ch khá ch quan mà  mỗ i bên
hoặ c cá c bên trong Hợ p đồ ng này khô ng thể  lườ ng trướ c đượ c và  khô ng thể  khắ c phụ c
đượ c để  thự c hiện cá c nghĩa vụ  củ a mình theo Hợ p đồ ng này, mặ c dù  đã  áp dụ ng mọ i
biện pháp cần thiế t và  khả  năng cho phép. Cá c trườ ng hợ p đượ c coi là  sự  kiện bấ t khả
kháng đượ c cá c bên nhấ t trí thỏ a thuậ n cụ  thể  tạ i Điều 14 củ a Hợ p đồ ng này;

17. "Giấy chứng nhận" là  Giấ y chứ ng nhậ n quyền sử  dụ ng đấ t, quyền sở  hữ u nhà
ở  và  tà i sản khá c gắn liền vớ i đấ t do cơ quan nhà  nướ c có  thẩm quyền cấp cho Bên Mua
Căn hộ  theo quy định củ a pháp luậ t đấ t đai;

18. “Điều kiện bàn giao” đượ c đề  cậ p trong Hợ p Đồ ng, là  cá c điều kiện pháp lý
(bao gồ m cá c giấ y tờ  pháp lý  cần thiế t cần phả i có  theo quy định pháp luậ t hiện hành) để
cho phép Bên Bán bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua;

19. “Thông báo nộp lệ phí trước bạ” là  thô ng báo về  khoản lệ  phí trướ c bạ  nhà ,
đấ t phả i nộ p cho Cơ quan nhà  nướ c theo quy định pháp luậ t.

Điều 2. ĐẶC ĐIỂM CĂN HỘ MUA BÁN

Bên Bán đồ ng ý  bán và  Bên Mua đồ ng ý  mua Căn hộ  chung cư như sau:

1. Đặ c điểm củ a Căn hộ  mua bán:

a)  Căn  hộ  số :  ... tạ i  tầng  (tầng  có  Căn  hộ ):  ....,  thuộ c  Nhà  chung  cư  .....,  .......,
phườ ng ...., quậ n ....., thành phố  Hồ  Chí Minh, Việ t Nam;

b) Diện tích sử  dụ ng Căn hộ  là : .... m2. Diện tích này đượ c tính theo kích thướ c
thô ng thủ y (gọ i chung là  diện tích thô ng thủ y) theo quy định tạ i khoản 6 Điều 1 củ a Hợ p
đồ ng này và  là  căn cứ  để  tính tiền mua bán Căn hộ  quy định tạ i Điều 3 củ a Hợ p đồ ng này;

Hai bên nhấ t trí rằng, diện tích thô ng thủ y ghi tạ i điểm này chỉ là  tạm tính và  có
thể  tăng lên hoặ c giảm đi theo thự c tế  đo đạc tạ i thờ i điểm bàn giao Căn hộ . Bên Mua có
trá ch nhiệm thanh toán số  tiền mua Căn hộ  cho Bên Bán theo diện tích thự c tế  khi bàn
giao Căn hộ ; trong trườ ng hợ p chênh lệ ch giữ a diện tích thô ng thủ y thự c tế  so vớ i diện
tích ghi trong Hợ p đồ ng này bằng hoặ c thấp hơn 2% (hai phần trăm) thì hai bên khô ng
phả i điều chỉnh lạ i Giá  bán Căn hộ . Nếu chênh lệ ch giữ a diện tích thô ng thủ y thự c tế  so
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vớ i diện tích ghi trong Hợ p đồ ng này vượ t quá  2% (hai phần trăm) thì Giá  bán Căn hộ  sẽ
đượ c điều chỉnh lạ i theo diện tích đo đạ c thự c tế  khi bàn giao Căn hộ .

Trong biên bản bàn giao Căn hộ  hoặ c trong phụ  lụ c củ a Hợ p đồ ng, hai bên nhấ t trí
sẽ  ghi rõ  diện tích thô ng thủ y thự c tế  khi bàn giao Căn hộ , diện tích thô ng thủ y chênh
lệ ch so vớ i diện tích ghi trong Hợ p đồ ng mua bán đã  ký  (nếu có ). Biên bản bàn giao Căn
hộ  và  phụ  lụ c củ a Hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  là  mộ t bộ  phậ n khô ng thể  tá ch rờ i củ a Hợ p
đồ ng này. Diện tích Căn hộ  đượ c ghi vào Giấ y chứ ng nhậ n cấp cho Bên Mua đượ c xá c
định theo diện tích thô ng thủ y thự c tế  khi bàn giao Căn hộ ;

c) Diện tích sàn xâ y dự ng là :  ....  m2,  diện tích này đượ c tính theo quy định tạ i
Khoản 7 Điều 1 củ a Hợ p đồ ng này;

d) Mụ c đích sử  dụ ng Căn hộ : dù ng để  ở .

e) Năm hoàn thành việ c xâ y dự ng: 31 tháng 12 năm 2020

2. Đặ c điểm về  đấ t xâ y dự ng Nhà  chung cư có  Căn hộ  nêu tạ i Khoản 1 Điều này:

a) Lô  số : .... 

b) Tờ  bản đồ  số : .... do Sở  tà i nguyên và  mô i trườ ng lậ p;

c) Diện tích đấ t: .... m2 trong đó :

   + Sử  dụ ng riêng: .... m2

   + Sử  dụ ng chung: ... m2.

d) Thô ng tin quy hoạ ch liên quan đến dự  án có  Căn hộ : 

   + Tầng cao: .... tầng;

   + Mậ t độ  xâ y dự ng: Khố i đế : .....% và  khố i tháp: .....%

 3.Hồ  sơ pháp lý  củ a dự  án: 

- Giấ y Chứ ng nhậ n  đăng ký  doanh nghiệp số  do Phò ng Đăng ký  Kinh doanh -
Sở  Kế  hoạch và  Đầu tư thành phố  Hồ  Chí Minh cấp lần đầu ngày …………..;

- Giấ y chứ ng nhậ n Quyền sử  dụ ng đấ t quyền sở  hữ u nhà  ở  và  tà i sản khá c gắn
liền vớ i đấ t số  ..... do Sở  Tà i nguyên và  Mô i trườ ng cấp ngày ..... cho Cô ng ty TNHH Bay
Water;

- Quyế t định số  ..... ngày .... củ a Sở  Xây dự ng về  việ c Phê  duyệ t dự  án đầu tư xây
dự ng cô ng trình.

Điều 3. GIÁ BÁN CĂN HỘ, KINH PHÍ BẢO TRÌ, PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN

3.1. Giá  bán Căn hộ :

a) Giá  bán Căn hộ  là  ......  = .... đồ ng. (Bằng chữ : ....).

Giá  bán Căn hộ  đượ c tính theo cô ng thứ c lấ y đơn giá  01 m2 sử  dụ ng Căn hộ  (x) vớ i
tổ ng diện tích sử  dụ ng Căn hộ  mua bán, cụ  thể  là : .... m2sử  dụ ng (x) .... đồ ng/1m2 sử  dụ ng
= .... đồ ng (Bằng chữ : ....).

Giá  bán Căn hộ  quy định tạ i điểm này đã  bao gồ m giá  trị quyền sử  dụ ng đấ t, thuế
giá  trị gia tăng.

- Thuế  giá  trị gia tăng: ....đồ ng (Bằng chữ : ....); khoản thuế  nà y khô ng tính trên tiền
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sử  dụ ng đấ t nộ p cho Nhà  nướ c theo quy định củ a pháp luậ t và  đượ c tính căn cứ  theo
thuế  suấ t 10% củ a thuế  giá  trị gia tăng tạ i thờ i điểm ký  kế t Hợ p Đồ ng. Trong trườ ng hợ p
có  sự  thay đổ i thuế  suấ t thuế  giá  trị gia tăng thì Bên Mua đồ ng ý  chịu trá ch nhiệm thanh
toán cho Bên Bán số  tiền chênh lệ ch phá t sinh tăng do việ c thay đổ i tỷ  suấ t thuế  giá  trị
gia tăng này và  ngượ c lạ i trong trườ ng hợ p có  sự  thay đổ i thuế  suấ t thuế  giá  trị gia tăng
giảm thì Bên Bán đồ ng ý  chịu trá ch nhiệm thanh toán cho Bên Mua số  tiền chênh lệ ch
phá t sinh giảm do việ c thay đổ i tỷ  suấ t thuế  giá  trị gia tăng này.

b) Giá  bán Căn hộ  quy định tạ i điểm a khoản này khô ng bao gồ m cá c khoản sau:

- Kinh phí bảo trì phần sở  hữ u chung củ a Nhà  chung cư bằng 2% giá  bán Căn hộ
(kinh phí nà y đượ c tính trướ c thuế) là : .... đồ ng (Bằng chữ : ....);

- Cá c khoản lệ  phí trướ c bạ , phí và  chi phí theo quy định củ a pháp luậ t liên quan
đến việ c thự c hiện cá c thủ  tụ c xin cấp Giấ y chứ ng nhậ n cho Bên Mua. Cá c khoản lệ  phí và
chi phí nà y do Bên Mua chịu trá ch nhiệm thanh toán;

- Chi phí kế t nố i, lắp đặ t cá c thiế t bị và  sử  dụ ng cá c dịch vụ  cho Căn hộ  gồ m: dịch
vụ  cung cấp gas, dịch vụ  bưu chính, viễn thô ng, truyền hình và  cá c dịch vụ  khá c mà  Bên
Mua sử  dụ ng cho riêng Căn hộ . Cá c chi phí nà y Bên Mua thanh toán trự c tiếp cho đơn vị
cung ứ ng dịch vụ ;

- Phí quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư hàng tháng. Kể  từ  ngày bàn giao Căn hộ  cho
Bên Mua theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 8 củ a Hợ p đồ ng này, Bên Mua có  trá ch nhiệm thanh
toán phí quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư theo thỏ a thuậ n củ a Hợ p đồ ng này;

c) Hai bên thố ng nhấ t kể  từ  ngày bàn giao Căn hộ  theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng
này và  trong suố t thờ i hạn sở  hữ u, sử  dụ ng Căn hộ  đã  mua thì Bên Mua phả i nộ p cá c
nghĩa vụ  tà i chính theo quy định hiện hành, thanh toán phí quản lý , vậ n hành Nhà  chung
cư hàng tháng và  cá c loạ i phí dịch vụ  khá c do việ c sử  dụ ng cá c tiện ích như: khí đố t, điện,
nướ c, điện thoạ i, truyền hình cáp và  cá c dịch vụ  khá c cho nhà  cung cấp dịch vụ .

3.2. Phương thứ c thanh toán: thanh toán bằng tiền Việ t Nam thô ng qua hình thứ c
chuyển khoảnqua Ngân hàng .... theo tà i khoản dướ i đây:

Tên tà i khoản            : Cô ng ty TNHH Bay Water

Ngân hàng : …

Địa chỉ ngân hàng    :

Số  tà i khoản ngân hàng : … 

Mã  số  Swift : … 

Số  tham chiếu : Căn hộ  số  ... /Số  Hợ p đồ ng ....

Thờ i điểm xá c định Bên Mua đã  thanh toán tiền là  thờ i điểm số  tiền chuyển khoản
đã  ghi có  vào tà i khoản củ a Bên Bán.

Bên Bán có  thể  thay đổ i tà i khoản thanh toán bằng thô ng báo bằng văn bản cho
Bên Mua.

3.3. Thờ i hạn thanh toán:

a) Thờ i hạn thanh toán tiền mua Căn hộ  (khô ng bao gồ m kinh phí bảo trì phần sở
hữ u chung 2%):
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- Thanh toán đợ t 1: ....đồ ng (bằng chữ : ....) (khô ng bao gồ m phí bảo trì); thờ i
hạn thanh toán: chậm nhấ t vào ngày .... (cá c khoản tiền đã  đặ t cọ c trướ c
đây, nếu có , để  mua Căn hộ  nêu tạ i Hợ p đồ ng này cũ ng đượ c chuyển thành
tiền thanh toán mua Căn hộ  vào đợ t thanh toán này);

- Thanh toán đợ t 2: ... đồ ng (bằng chữ : ...) (khô ng bao gồ m phí bảo trì); thờ i
hạn  thanh  toán:  khi  hoàn  thành  xong  tầng  ...(dự  kiến  chậm  nhấ t  vào
ngày ...);

- Thanh toán đợ t ...:  [  ] đồ ng (bằng chữ : [  ]) (khô ng bao gồ m phí bảo trì);
thờ i hạn thanh toán: khi hoàn thành xong tầng ...(dự  kiến chậm nhấ t vào
ngày [  ]);

- Thanh toán đợ t ...: ... đồ ng (bằng chữ : ...); thờ i hạn thanh toán: trong vò ng ...
ngày kể  từ  ngày nhậ n đượ c Thô ng báo nhậ n bàn giao căn hộ  (dự  kiến vào
ngày [ ]);

- Thanh toán đợ t  cuố i:  ...  đồ ng (bằng chữ :  ...); thờ i hạn thanh toán: trong
vò ng ... ngày kể  từ  ngày nhậ n đượ c Thô ng báo nhậ n bàn giao Giấ y chứ ng
nhậ n. 

(Ghi chú: Các Bên thỏa thuận việc thanh toán làm nhiều đợt theo Hợp đồng này nếu
thuộc trường hợp mua bán Căn hộ hình thành trong tương lai thì đợt đầu không quá 30%
giá trị hợp đồng, những lần tiếp theo phù hợp với tiến độ xây dựng bất động sản nhưng
tổng số các đợt thanh toán không quá 50% giá trị hợp đồng khi chưa bàn giao Căn hộ cho
Bên Mua (Bên Bán có vốn đầu tư nước ngoài). Trường hợp Bên mua chưa được cấp Giấy
chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với
Căn hộ thì Bên bán không được thu quá 95% giá trị hợp đồng; giá trị còn lại của hợp đồng
được thanh toán khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền đã cấp Giấy chứng nhận quyền sử
dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho bên mua, bên thuê mua.
Đối với nhà ở có sẵn thì theo thỏa thuận của các bên phù hợp quy định pháp luật).

Trườ ng hợ p vào ngày bàn giao Căn hộ  theo quy định tạ i Hợ p đồ ng này, nếu chênh
lệ ch giữ a diện tích thô ng thủ y thự c tế  so vớ i diện tích ghi trong Hợ p đồ ng này vượ t quá
±2% thì Giá  bán Căn hộ  sẽ  đượ c điều chỉnh tăng lên hoặ c giảm đi tương ứ ng vớ i giá  trị
củ a phầndiện tích chênh lệ ch (“Giá  trị diện tích chênh lệ ch”). Giá  trị diện tích chênh lệ ch
sẽ  đượ c khấu trừ  (nếu diện tích thô ng thủ y thự c tế  nhỏ  hơn diện tích ghi trong Hợ p
đồ ng) hoặ c đượ c Bên Mua nộ p bổ  sung (nếu diện tích thự c tế  lớ n hơn diện tích ghi trong
Hợ p đồ ng) vào đợ t thanh toán tạ i thờ i điểm nhậ n bàn giao Căn hộ .

b) Thờ i hạn thanh toán kinh phí bảo trì phần sở  hữ u chung 2%: Bên Mua có  trá ch
nhiệm thanh toán cho Bên Bán trướ c thờ i điểm ký  biên bản bàn giao Căn hộ . Hai bên
nhấ t trí rằng, Bên Bán có  trá ch nhiệm gử i khoản tiền này vào tà i khoản tiền gử i tiế t kiệm
mở  tạ i tổ  chứ c tín dụ ng đang hoạ t độ ng tạ i Việ t Nam trong thờ i hạn 07 ngày, kể  từ  ngày
thu kinh phí củ a Bên Mua để  quản lý  kinh phí nà y và  thô ng bá o cho cơ quan quả n lý  nhà
ở  cấ p tỉnh nơi có  nhà  chung cư biế t. Trong thờ i hạ n 07 ngà y, kể  từ  ngà y Ban quả n trị
nhà  chung cư đượ c thà nh lậ p, Bên Bá n phả i chuyển giao kinh phí bảo trì bao gồ m cả  lã i
suấ t tiền gử i cho Ban quả n trị để  thự c hiệ n quả n lý , sử  dụ ng theo quy định củ a phá p
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luậ t hiệ n hà nh và  có  thô ng bá o cho cơ quan quả n lý  nhà  ở  cấ p tỉnh biế t. 

Điều 4. CHẤT LƯỢNG CÔNG TRÌNH NHÀ Ở

4.1 Bên Bán cam kế t bảo đảm chấ t lượ ng Căn hộ  theo đú ng thiế t kế  đượ c phê  duyệ t
và  sử  dụ ng đú ng (hoặ c tương đương) cá c vậ t liệu xâ y dự ng Căn hộ  mà  hai Bên đã
cam kế t.

4.2 Tiến độ  xâ y dự ng:

Hai bên thố ng nhấ t Bên Bán có  trá ch nhiệm thự c hiện việ c xâ y dự ng nhà  ở  theo đú ng tiến độ  thỏ a
thuậ n dướ i đây (Tiến độ  xâ y dự ng phù  hơp vớ i tiến độ  thanh toán và  chỉ  thỏ a
thuậ n cho trườ ng hợ p mua bán căn hộ  hình thành trong tương lai):

a) Giai đoạn 1: hoàn thành mó ng và  cọ c để  đủ  điều kiện bán theo quy định  pháp
luậ t : 31/12/2017

b) Giai đoạn 2: hoàn thành cấ t nó c toà  nhà  31/12/2019

c) Giai đoạn 3: Bàn giao dự  kiến tháng 31/12/2020.

(Tiến độ  xâ y dự ng nêu trên có  thể  thay đổ i sau khi có  sự  phê  duyệ t, điều chỉnh củ a cơ quan chứ c
năng và  củ a Chủ  đầu tư)

4.3 Bên Bán phả i thự c hiện xâ y dự ng cá c cô ng trình hạ  tầng kỹ  thuậ t và  cá c hạ  tầng xã
hộ i phụ c vụ  nhu cầu ở  tạ i khu Nhà  chung cư củ a Bên Mua theo đú ng quy hoạ ch,
thiế t kế , nộ i dung, tiến độ  dự  án đã  đượ c phê  duyệ t và  bảo đảm chấ t lượ ng theo
đú ng quy chuẩn, tiêu chuẩn xâ y dự ng do Nhà  nướ c quy định.  Bên Bán hoàn thành
cá c  cô ng trình hạ  tầng phụ c vụ  nhu cầu ở  thiế t  yếu củ a Bên Mua tạ i  khu Nhà
Chung cư trướ c ngày Bên Bán bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua, bao gồ m: hệ  thố ng
đườ ng giao thô ng nộ i bộ ; hệ  thố ng điện chiếu sáng cô ng cộ ng, điện sinh hoạ t; hệ
thố ng cung cấp nướ c sinh hoạ t, nướ c thả i; hệ  thố ng thô ng tin liên lạ c: điện thoạ i,
internet, truyền hình cáp kế t nố i đến Căn  hộ ; hệ  thố ng hạ  tầng xã  hộ i bao gồ m:
…..2; bảo đảm kết nố i vớ i hệ  thố ng hạ  tầng chung củ a khu vự c. Trườ ng hợ p Bên
Bán bàn giao Căn Hộ  xâ y dự ng thô  thì Bên Bán hoàn thiện toàn bộ  phần mặ t ngoà i
củ a Căn Hộ .

Điều 5. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN BÁN

5.1 Quyền củ a Bên Bán:

5.1.1 Yêu cầu Bên Mua thanh toán Giá  bán Căn hộ , Kinh phí Bảo trì, Phí quản lý
và  bấ t kỳ  khoản phả i thanh toán nào khá c theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng
này;

5.1.2 Yêu cầu Bên Mua nhậ n bàn giao Căn hộ  theo đú ng thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng
này;

5.1.3 Yêu cầu Bên Mua phố i hợ p thự c hiện cá c thủ  tụ c mua bán, xin cấp Giấ y
Chứ ng nhậ n sở  hữ u Căn hộ  phù  hợ p vớ i cá c quy định củ a pháp luậ t;

2 Liệt kê vào Hợp đồng ký kết với khách hàng phù hợp với thiết kế được phê duyệt
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5.1.4 Đượ c quyền thay đổ i trang thiế t bị, vậ t liệu xâ y dự ng cô ng trình nhà  chung
cư có  giá  trị chấ t lượ ng tương đương theo quy định củ a pháp luậ t về  xâ y
dự ng; trườ ng hợ p thay đổ i trang thiế t bị, vậ t liệu hoàn thiện bên trong Căn
hộ  thì phả i có  sự  thỏ a thuậ n củ a Bên Mua;

5.1.5 Đượ c bảo lưu quyền sở  hữ u Căn hộ  và  có  quyền từ  chố i bàn giao Căn hộ
hay bản chính Giấ y Chứ ng nhậ n củ a Bên Mua hoặ c thu hồ i lạ i Căn hộ  cho
đến khi Bên Mua hoàn tấ t cá c nghĩa vụ  thanh toán đến hạn theo thỏ a thuậ n
trong Hợ p đồ ng này;

5.1.6 Thự c hiện cá c quyền và  nghĩa vụ  củ a Ban Quản trị  trong thờ i gian chưa
thành lậ p Ban Quản trị; ban hành Bản Nộ i quy Nhà  Chung cư; thành lậ p
Ban Quản trị; tự  thự c hiện chứ c năng quản lý  vậ n hành nhà  chung cư hoặ c
lự a chọ n và  ký  hợ p đồ ng vớ i đơn vị quản lý  vậ n hành nhà  chung cư có  đủ
điều kiện theo quy định pháp luậ t kể  từ  khi đưa vào sử  dụ ng cho đến khi
Ban Quản trị đượ c thành lậ p và  cô ng nhậ n hợ p pháp;

5.1.7 Tham gia Hộ i  nghị  Nhà  Chung cư và  biểu quyế t  cá c vấn đề  thuộ c  thẩm
quyền củ a Hộ i nghị Nhà  Chung cư theo đú ng cá c qui định củ a pháp luậ t; 

5.1.8 Có  đầy đủ  quyền sở  hữ u, quản lý , khai thá c và  thự c hiện hoạ t độ ng kinh
doanh và  cá c quyền khá c đố i vớ i Phần Sở  hữ u Riêng củ a Bên Bán theo quy
định củ a pháp luậ t và  thiế t kế  đượ c phê  duyệ t; 

5.1.9 Yêu cầu Bên Mua nộ p phạ t và  bồ i thườ ng thiệ t hạ i do vi phạm hợ p đồ ng
theo quy định;

5.1.10 Từ  chố i yêu cầu củ a Bên Mua khô ng đú ng vớ i cá c thỏ a thuậ n củ a nộ i dung
Hợ p Đồ ng này và  cá c yêu cầu khô ng phù  hợ p vớ i quy định pháp luậ t.

5.2 Nghĩa vụ  củ a Bên Bán:

5.2.1. Đảm bảo xâ y dự ng và  hoàn thiện Căn hộ  đú ng chấ t lượ ng như thỏ a thuậ n
tạ i Hợ p đồ ng;

5.2.2. Thự c hiện và  đảm bảo cá c thủ  tụ c mua bán Căn hộ  hợ p pháp.

5.2.3. Bàn giao Căn hộ  theo đú ng quy định tạ i Hợ p đồ ng này;

5.2.4. Bảo hành Căn hộ  theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng này;

5.2.5. Nộ p kinh phí bảo trì 2% theo quy định củ a pháp luậ t đố i vớ i phần diện tích
thuộ c sở  hữ u riêng củ a Bên Bán và  chuyển toàn bộ  kinh phí bảo trì đã  thu
củ a Bên Mua vào tà i khoản tạ i ngân hàng và  giao cho Ban quản trị  nhà
chung cư theo đú ng thỏ a thuậ n tạ i  Điểm b Khoản 3 Điều 3 củ a Hợ p đồ ng
này;

5.2.6. Trườ ng hợ p cá c Bên thỏ a thuậ n mua bán Căn hộ  ở  dạng thô /hoàn thiện cơ
bản thì  Căn hộ  chỉ đượ c phép bàn giao khi đã  hoàn thành xong việ c xâ y
dự ng nhà , cô ng trình xây dự ng và  cá c cô ng trình hạ  tầng kỹ  thuậ t, hạ  tầng
xã  hộ i theo tiến độ  ghi trong dự  án đã  đượ c phê  duyệ t, bảo đảm kết nố i vớ i
hệ  thố ng hạ  tầng chung củ a khu vự c; trườ ng hợ p bàn giao nhà , cô ng trình
xây dự ng thô  thì phả i hoàn thiện toàn bộ  phần mặ t ngoà i củ a toà  nhà  và
khi Bên Bán đã  xâ y dự ng xong Căn hộ  theo thiế t kế  và  thỏ a thuậ n tạ i Hợ p
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đồ ng này để  sau khi bàn giao Bên Mua có  thể  thự c hiện cá c cô ng việ c hoàn
thiện Căn hộ  nhằm sử  dụ ng và  sinh hoạ t bình thườ ng;

5.2.7. Nộ p phạ t vi phạm Hợ p đồ ng và  bồ i thườ ng thiệ t hạ i cho Bên Mua khi vi
phạm cá c thỏ a thuậ n thuộ c diện phả i nộ p phạ t hoặ c bồ i thườ ng trong Hợ p
đồ ng này hoặ c theo quyế t định củ a cơ quan nhà  nướ c có  thẩm quyền;

5.2.8. Cung cấp đầy đủ  thô ng tin cho Bên Mua về  tiến độ  xâ y dự ng, việ c sử  dụ ng
tiền ứ ng trướ cvà  tạ o điều kiện để  Bên Mua kiểm tra cô ng trình;khô ng sử
dụ ng sai mụ c đích nguồ n vố n huy độ ng hoặ c tiền mua Căn hộ  trả  trướ c;

5.2.9. Khi ký  kế t Hợ p đồ ng này, cung cấp cho Bên Mua bản sao hợ p đồ ng bảo
lãnh ký  vớ i mộ t ngân hàng thương mạ i bảo lãnh cho nghĩa vụ  tà i chính củ a
Bên Bán đố i vớ i Bên Mua khi Bên Bán khô ng bàn giao Căn  hộ  theo đú ng
tiến độ  đã  cam kế t trong Hợ p Đồ ng này phù  hợ p vớ i quy định củ a pháp
luậ t, trừ  trườ ng hợ p pháp luậ t có  quy định khác. Nghĩa vụ  nà y chỉ áp dụ ng
trong trườ ng hợ p bán nhà  hình thành trong tương lai;

5.2.10. Bên Bán có  trá ch nhiệm bảo vệ  thô ng tin củ a Bên Mua, khô ng đượ c phép
thu thậ p, sử  dụ ng, chuyển giao thô ng tin củ a Bên Mua cho bên thứ  ba khi
chưa đượ c sự  đồ ng ý  củ a Bên Mua, trừ  trườ ng hợ p cơ quan nhà  nướ c có
thẩm quyền yêu cầu;

5.2.11. Trong thờ i hạn 50 (năm mươi) ngày, kể  từ  ngày bàn giao Căn hộ  cho Bên
Mua, Bên Bán có  trá ch nhiệm làm thủ  tụ c đề  nghị  cơ quan nhà  nướ c có
thẩm quyền cấp Giấ y chứ ng nhậ n cho Bên Mua. Trong trườ ng hợ p này,
Bên Bán sẽ  thô ng báo cho Bên Mua về  việ c nộ p cá c giấ y tờ  liên quan để
Bên Bán làm thủ  tụ c đề  nghị cấp Giấ y chứ ng nhậ n quyền sở  hữ u về  Căn hộ
cho Bên Mua;

5.2.12. Trong thờ i hạn 30 ngày, kể  từ  ngày nhậ n đượ c thô ng báo củ a Bên Bán mà
Bên Mua khô ng nộ p đầy đủ  cá c giấ y tờ  theo thô ng báo thì coi như Bên Mua
tự  nguyện đi làm thủ  tụ c cấp Giấ y chứ ng nhậ n. Khi Bên Mua tự  nguyện làm
thủ  tụ c đề  nghị cấp Giấ y chứ ng nhậ n thì Bên Bán phả i hỗ  trợ  và  cung cấp
đầy đủ  hồ  sơ pháp lý  về  Căn hộ  mua bán cho Bên Mua;

Điều 6. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN MUA

6.1 Quyền củ a Bên Mua:

Trên cơ sở  đã  thanh toán đú ng hạn và  đầ y đủ  cá c khoản phả i thanh toán theo quy
định tạ i Hợ p đồ ng này, Bên Mua có  quyền:

6.1.1 Đượ c cung cấp thô ng tin về  tiến độ  xâ ydự ng, việ c sử  dụ ng tiền ứ ng trướ c
và  kiểm tra thự c tế  tạ i cô ng trình;

6.1.2 Yêu cầu Bên Bán bàn giao Căn  hộ  trong thờ i hạn vớ i chấ t lượ ng và  cá c
thiế t bị, vậ t liệu mà  cá c Bên đã  thỏ a thuậ n;  Yêu cầu Bên Bán hoàn thành
việ c xâ y dự ng cá c cô ng trình hạ  tầng kỹ  thuậ t và  hạ  tầng xã  hộ i theo đú ng
nộ i dung, tiến độ  dự  án đã  đượ c phê  duyệ t;

6.1.3 Yêu cầu Bên Bán làm thủ  tụ c đề  nghị cấp Giấ y Chứ ng Nhậ n theo quy định
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củ a pháp luậ t,  trừ  trườ ng hợ p Bên Mua tự  nguyện hoặ c  đượ c coi là  tự
nguyện thự c hiện thủ  tụ c này theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng này;

6.1.4 Sử  dụ ng phần sở  hữ u chung củ a nhà  chung cư cù ng vớ i cá c chủ  sở  hữ u
khác theo Bản Nộ i quy Nhà  Chung cư và  quy định củ a pháp luậ t;

6.1.5 Đượ c bố  trí chỗ  để  xe máy, xe đạp, xe dù ng cho ngườ i khuyế t tậ t, xe độ ng
cơ hai bánh, ba bánh trong bã i đỗ  xe củ a Chung Cư. Việ c bố  trí chỗ  để  xe ô
tô  có  thu phí dịch vụ  trong bã i đỗ  xe củ a khu nhà  Chung Cư theo nguyên
tắ c ưu tiên cho cá c chủ  sở  hữ u nhà  Chung Cư đăng ký  trướ c, sau đó  (nếu
cò n chỗ ) mớ i dành chỗ  để  xe cô ng cộ ng;

6.1.6 Nhậ n Giấ y chứ ng nhậ n sở  hữ u Căn hộ  sau khi đã  thanh toán đủ  100% Giá
bán Căn hộ , cá c loạ i thuế , phí, lệ  phí và  cá c khoản phả i thanh toán khá c có
liên quan theo thỏ a thuậ n trong hợ p đồ ng này và  theo quy định củ a pháp
luậ t;

6.1.7 Tham gia Hộ i  nghị  Nhà  Chung cư và  biểu quyế t  cá c vấn đề  thuộ c  thẩm
quyền củ a Hộ i nghị Nhà  Chung cư theo đú ng cá c qui định củ a pháp luậ t; 

6.1.8 Yêu cầu bảo hành Căn hộ  theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng này;

6.1.9Yêu cầu Bên Bán nộ p phạ t vi phạm và  bồ i thườ ng thiệ t hạ i do vi phạm hợ p
đồ ng theo thỏ a thuậ n tạ i Hợ p đồ ng này và  quy định củ a pháp luậ t;

6.1.10Bên Mua có  quyền từ  chố i nhậ n bàn giao Căn hộ  nếu Bên Bán khô ng hoàn
thành việ c xâ y dự ng và  đưa vào sử  dụ ng cá c cô ng trình hạ  tầng phụ c vụ
nhu cầu ở  thiế t yếu, bình thườ ng củ a Bên Mua theo đú ng thỏ a thuậ n tạ i
Hợ p  đồ ng  này  hoặ c  trong  trườ ng  hợ p  diện  tích  sử  dụ ng  thự c  tế  nhỏ
hơn/lớ n hơn ± 5% so vớ i diện tích sử  dụ ng Căn Hộ .

6.1.11Yêu cầu Bên Bán nộ p kinh phí bảo trì 2% nhà  chung cư theo quy định củ a
pháp luậ t và  theo đú ng thoả  thuậ n tạ i Hơp đồ ng này.

6.2 Nghĩa vụ  củ a Bên Mua:

6.2.1 Thanh toán đầy đủ  và  đú ng hạn Giá  bán Căn hộ , kinh phí bảo trì phần sở
hữ u chung 2% theo thoả  thuậ n, Phí quản lý , cá c loạ i thuế , phí, lệ  phí và  cá c
khoản phả i thanh toán khá c theo quy định củ a Hợ p đồ ng này ;

6.2.2 Cung cấp hồ  sơ, hoàn thành cá c thủ  tụ c cần thiế t liên quan đầy đủ  và  đú ng
hạn theo yêu cầu củ a Bên Bán để  xin cấp Giấ y chứ ng nhậ n và  đảm bảo thự c
hiện cá c thủ  tụ c mua bán Căn hộ  hợ p pháp; 

6.2.3 Nhậ n bàn giao Căn hộ  theo thỏ a thuậ n trong Hợ p đồ ng này; theo đó , kể  từ
Ngày Bàn giao,  khô ng phụ  thuộ c  vào việ c  Căn hộ  có  đượ c sử  dụ ng hay
khô ng Bên Mua có  nghĩa vụ :

6.2.3.1 Chịu mọ i  trá ch nhiệm đố i  vớ i  Căn  hộ  (trừ  cá c trườ ng hợ p thuộ c
trá ch nhiệm hoàn tấ t thủ  tụ c xin cấp Giấ y chứ ng nhậ n và  việ c bảo
hành Căn hộ  củ a Bên Bán) bao gồ m việ c mua, duy trì cá c hợ p đồ ng
bảo hiểm cần thiế t đố i vớ i mọ i rủ i ro, thiệ t hạ i liên quan đến Căn
hộ ;
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6.2.3.2 Tuân thủ  cá c quy định tạ i Bản Nộ i quy Nhà  Chung cư;

6.2.3.3 Thanh toán cá c khoản chi phí liên quan đến việ c quản lý , sử  dụ ng
Căn hộ  do nhu cầu sử  dụ ng củ a Bên Mua, bao gồ m cá c chi phí điện,
nướ c, truyền hình cáp, truyền hình vệ  tinh, thô ng tin liên lạ c... và
cá c khoản thuế , phí khác phá t sinh theo quy định;

6.2.3.4 Thanh toán chi phí quản lý , vậ n hành Nhà  Chung cư và  cá c chi phí
khác (nếu có ) theo quy định tạ i Hợ p đồ ng này và /hoặ c Bản Nộ i quy
Nhà  chung cư;

6.2.3.5 Hỗ  trợ  và  tạo điều kiện tố t nhấ t cho Bên Bán trong việ c thự c hiện
nghĩa vụ  bảo hành Căn hộ  và  cá c phần khá c củ a nhà  chung cư;

6.2.3.6 Quản lý ,  sử  dụ ng Căn  hộ  đú ng mụ c đích theo thoả  thuậ n và  quy
định củ a pháp luậ t.

Điều 7. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN

7. 1. Bên Mua phả i thanh toán lệ  phí trướ c bạ , cá c loạ i thuế , lệ  phí và  cá c loạ i phí có
liên quan đến việ c cấp Giấ y chứ ng nhậ n theo quy định củ a pháp luậ t khi Bên Bán
làm thủ  tụ c cấp Giấ y chứ ng nhậ n cho Bên Mua và  trong quá  trình sở  hữ u, sử  dụ ng
Căn hộ  kể  từ  thờ i điểm nhậ n bàn giao Căn hộ ;

7. 2. Bên Mua có  trá ch nhiệm nộ p thuế  và  cá c loạ i lệ  phí, chi phí (nếu có ) theo quy định
cho Nhà  nướ c khi thự c hiện bán Căn hộ  đã  mua cho ngườ i khá c;

7. 3. Bên Bán có  trá ch nhiệm nộ p cá c nghĩa vụ  tà i chính thuộ c trá ch nhiệm củ a Bên Bán
cho Nhà  nướ c theo quy định củ a pháp luậ t;

7. 4. Bên Mua phả i nộ p cá c khoản thuế  thu nhậ p cá  nhân và  cá c khoản khá c khi chuyển
nhượ ng hợ p đồ ng mua bán Căn hộ /hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  hình thành trong
tương lai cho mộ t bên khá c. Bên nhậ n chuyển nhượ ng sẽ  kế  thừ a toàn bộ  quyền
và  nghĩa vụ  củ a Bên Mua, bao gồ m cá c khoản phí và /hoặ c thuế  liên quan đến việ c
xin cấp Giấ y chứ ng nhậ n theo yêu cầu củ a cơ quan có  thẩm quyền. 

Điều 8. BÀN GIAO CĂN HỘ

8.1 Điều kiện bàn giao Căn hộ :

a) Bên Bán đã  hoàn thành xong việ c xâ y dự ng Căn hộ  theo thiế t kế  đã  đượ c phê
duyệ t, sử  dụ ng đú ng cá c thiế t bị, vậ t liệu nêu tạ i bảng danh mụ c vậ t liệu, thiế t bị
xâ y dự ng mà  cá c bên đã  thỏ a thuậ n theo hợ p đồ ng; Diện tích sử  dụ ng Căn hộ  thự c
tế  chênh lệ ch thấp hơn 5% (năm phần trăm) so vớ i diện tích sử  dụ ng Căn hộ  ghi
trong hợ p đồ ng này; Bên Bán đã  xâ y dự ng xong cá c cô ng trình hạ  tầng kĩ thuậ t, hạ
tầng xã  hộ i củ a Nhà  chung cư theo tiến độ  ghi trong dự  án đã  đượ c phê  duyệ t, bảo
đảm kế t nố i vớ i hệ  thố ng hạ  tầng chung củ a khu vự c; trườ ng hợ p bàn giao nhà ,
cô ng trình xây dự ng thô  thì  phả i  hoàn thiện toàn bộ  phần mặ t  ngoà i  củ a Nhà
chung cư; 

b) Bên Mua đã  đó ng đầy đủ  cá c khoản tiền để  mua Căn hộ  tiến độ  thỏ a thuậ n tạ i
Hợ p đồ ng này (bao gồ m cả  tiền lã i phá t sinh, nếu có ) và  đã  nộ p khoản kinh phí
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2% tiền bảo trì phần sở  hữ u chung theo thỏ a thuậ n tạ i điểm a và  điểm b khoản 3,
Điều 3 củ a Hợ p đồ ng; và

c) Bên Mua đã  đó ng đầy đủ  phí quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư theo thỏ a thuậ n
củ a Hợ p đồ ng này là  03 tháng đầu tiên, trừ  trườ ng hợ p hai bên có  thỏ a thuậ n
khác.

8.2 Bên Bán bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua vào ngày: .............3 (“Ngày bàn giao dự kiến”).

Việ c bàn giao Căn hộ  có  thể  sớ m hơn hoặ c muộ n hơn so vớ i thờ i gian quy định tạ i
khoản này, nhưng khô ng đượ c chậm quá  90 (chín mươi) ngày, kể  từ  thờ i điểm
đến hạn bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua; Bên Bán phả i có  văn bản thô ng báo cho
Bên Mua biế t lý  do chậm bàn giao Căn hộ .

Trướ c ngày bàn giao Căn hộ  là  ... ngày4, Bên Bán phả i gử i văn bản thô ng báo cho
Bên Mua về  thờ i gian, địa điểm và  thủ  tụ c bàn giao Căn hộ .

8.3 Vào Ngày Bàn giao, Bên Mua hoặ c ngườ i đượ c ủ y quyền hợ p pháp phả i đến kiểm tra
tình trạng thự c tế  củ a Căn hộ  so vớ i thỏ a thuậ n, cù ng vớ i đạ i diện củ a Bên Bán đo
đạ c lạ i Diện tích Thô ng thủ y Thự c Tế  củ a Căn hộ  và  ký  vào Biên bản Bàn giao Căn
hộ .

8.4 Trường hợp Bên Mua hoặc người được Bên Mua ủy quyền hợp pháp không đến nhận
bàn giao Căn hộ theo thông báo của Bên Bán trong thời hạn ... ngày5 kể từ ngày bàn giao
Căn hộ được nêu trong thông báo bàn giao Căn hộ (“Ngày bàn giao Căn hộ theo thông
báo”) hoặc đến kiểm tra nhưng không nhận bàn giao Căn hộ mà không có lý do chính
đáng (trừ trường hợp thuộc diện thỏa thuận tại Điều 6.1.10 của Hợp đồng này) thì kể từ
ngày bàn giao Căn hộ theo thông báo của Bên Bán được xem như Bên Mua đã đồng ý,
chính thức nhận bàn giao Căn hộ theo thực tế và Bên Bán đã thực hiện xong trách nhiệm
bàn giao Căn hộ theo Hợp đồng, Bên Mua không được quyền nêu bất cứ lý do không
hợp lý nào để không nhận bàn giao Căn hộ; việc từ chối nhận bàn giao Căn hộ như vậy
sẽ được coi là Bên Mua vi phạm Hợp đồng và sẽ được xử lý theo quy định tại Điều 12
của Hợp đồng này. 

8.5  Kể từ thời điểm hai bên ký biên bản bàn giao Căn hộ, Bên Mua được toàn quyền sử
dụng Căn hộ và chịu mọi trách nhiệm có liên quan đến Căn hộ mua bán, kể cả trường
hợp Bên Mua có sử dụng hay chưa sử dụng Căn hộ này.

Điều 9. BẢO HÀNH CĂN HỘ

9.1. Bên Bán có  trá ch nhiệm bảo hành Căn hộ  đã  bán theo đú ng quy định tạ i Điều 85
Luậ t Nhà  ở  2014 và  cá c quy định sử a đổ i, bổ  sung củ a Nhà  nướ c vào từ ng thờ i
điểm.  Khi bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua, Bên Bán phả i thô ng báo và  cung cấp cho
Bên Mua 01 bản sao biên bản nghiệm thu đưa cô ng trình Nhà  chung cư vào sử
dụ ng theo quy định củ a pháp luậ t xâ y dự ng để  cá c bên xá c định thờ i điểm bảo
hành nhà  ở .

9.2. Thờ i gian bảo hành đố i vớ i Nhà  chung cư tính từ  ngày Biên bản nghiệm thu đưa

3Sẽ được ghi cụ thể khi ký kết Hợp đồng trên cơ sở đồng thuận.

4Tối thiểu là 14 ngày

5 Tối thiểu là 15 ngày
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tò a nhà  vào sử  dụ ng theo quy định củ a pháp luậ t về  xâ y dự ng và  có  thờ i hạn là
trong vò ng 60 tháng. Việ c bảo hành đố i vớ i cá c hạng mụ c thiế t bị đi kèm theo Căn
hộ  khô ng nằm trong phạm vi quy định tạ i khoản 3 Điều 9 củ a Hợ p đồ ng (đượ c
nêu tạ i Bảng danh mụ c vậ t liệu và  thiế t bị Căn hộ  đính kèm theo Hợ p đồ ng này)
và  mộ t số  cá c thiế t bị như cá c thiế t bị vệ  sinh, cá c hộ p điện chính, cô ng tắ c và  cá c
thiế t bị khá c do Bên Bán cung cấp sẽ  đượ c thự c hiện theo chính sá ch củ a nhà  sản
xuấ t 6.

9.3. Nộ i dung bảo hành nhà  ở  (kể  cả  Căn hộ  trong Nhà  chung cư có  mụ c đích sử  dụ ng
hỗ n hợ p) bao gồ m: sử a chữ a, khắ c phụ c cá c hư hỏ ng khung, cộ t, dầm, sàn, tườ ng,
trần, má i, sân thượ ng, cầu thang bộ , cá c phần ố p, lá t, trá t, hệ  thố ng cung cấp chấ t
đố t, hệ  thố ng cấp điện sinh hoạ t, cấp điện chiếu sáng, bể  nướ c và  hệ  thố ng cấp
nướ c sinh hoạ t, bể  phố t và  hệ  thố ng thoá t nướ c thả i,  chấ t thả i sinh hoạ t, khắ c
phụ c cá c trườ ng hợ p nghiêng, lú n, nứ t, sụ t nhà  ở . 

Bên Bán có  trá ch nhiệm thự c hiện bảo hành Căn hộ  bằng cá ch thay thế  hoặ c sử a chữ a cá c điểm bị
khuyế t tậ t hoặ c thay thế  cá c đồ  vậ t cù ng loạ i có  chấ t lượ ng tương đương hoặ c tố t
hơn. Việ c bảo hành bằng cá ch thay thế  hoặ c sử a chữ a chỉ do Bên Bán hoặ c Bên
đượ c Bên Bán ủ y quyền thự c hiện. 

9.4. Bên Mua phả i kịp thờ i thô ng báo bằng văn bản cho Bên Bán khi Căn hộ  có  cá c hư
hỏ ng thuộ c diện đượ c bảo hành. Trong thờ i hạn 7 ngày, kể  từ  ngày nhậ n đượ c
thô ng báo củ a Bên Mua, Bên Bán có  trá ch nhiệm thự c hiện bảo hành cá c hư hỏ ng
theo đú ng thỏ a thuậ n và  theo quy định củ a pháp luậ t; Bên Mua phả i tạo điều kiện
để  Bên Bán thự c hiện bảo hành nhà  ở . Nếu Bên Bán chậm thự c hiện việ c bảo hành
mà  gâ y thiệ t hạ i cho Bên Mua thì phả i chịu trá ch nhiệm bồ i thườ ng cho Bên Mua
theo thiệ t hạ i thự c tế  xả y ra.

9.5. Bên Bán khô ng thự c hiện bảo hành Căn hộ  trong cá c trườ ng hợ p sau đây:

a) Trườ ng hợ p hao mò n và  khấu hao thô ng thườ ng;

b) Trườ ng hợ p hư hỏ ng do trộ m cắp hoặ c sử  dụ ng sai hoặ c do lỗ i củ a Bên Mua hoặ c do Bên Mua cả i
tạo Căn hộ  hoặ c do lỗ i hoặ c sử  dụ ng sai củ a bấ t kỳ  ngườ i sử  dụ ng hoặ c củ a bên
thứ  ba nào khá c gâ y ra;

c) Trườ ng hợ p hư hỏ ng do sự  kiện bấ t khả  kháng;

d) Trườ ng hợ p đã  hết thờ i hạn bảo hành theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 9.2 Hợ p đồ ng này;

đ) Các trườ ng hợ p khô ng thuộ c nộ i dung bảo hành theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 9.3
Hợ p đồ ng này, bao gồ m cả  nhữ ng thiế t bị, bộ  phậ n gắn liền Căn hộ  do Bên Mua tự
lắp đặ t hoặ c tự  sử a chữ a mà  khô ng đượ c sự  đồ ng ý  củ a Bên Bán;

9.6. Sau thờ i hạn bảo hành theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 9.2 Hợ p đồ ng này, việ c sử a chữ a
cá c hư hỏ ng củ a Căn hộ  thuộ c trá ch nhiệm củ a Bên Mua. Việ c bảo trì phần sở  hữ u
chung trong Nhà  chung cư đượ c thự c hiện theo quy định củ a pháp luậ t về  nhà  ở .

Điều10. CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ

10.1 Trườ ng hợ p Bên Mua có  nhu cầu thế  chấp Căn  hộ  đã  mua cho tổ  chứ c tín dụ ng
đang hoạ t độ ng tạ i Việ t Nam trướ c khi Bên Mua đượ c cấp Giấ y Chứ ng Nhậ n sở

6Thời hạn bảo hành theo quy định của nhà sản xuất sẽ được ghi cụ thể khi ký kết Hợp đồng mua bán.
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hữ u Căn hộ  thì Bên Mua phả i thô ng báo trướ c bằng văn bản để  Cá c Bên phố i hợ p
làm cá c thủ  tụ c cần thiế t theo quy định củ a Ngân hàng.

10.2 Trong trườ ng hợ p Bên Bán chưa nộ p hồ  sơ đề  nghị cấp Giấ y chứ ng nhậ n cho cơ
quan có  thẩm quyền mà  Bên Mua có  nhu cầu thự c hiện chuyển nhượ ng Hợ p đồ ng
này cho bên thứ  ba thì cá c bên phả i thự c hiện đú ng thủ  tụ c chuyển nhượ ng Hợ p
đồ ng theo quy định củ a pháp luậ t về  nhà  ở . Bên Bán khô ng đượ c thu thêm bấ t kỳ
mộ t  khoản  phí  chuyển  nhượ ng Hợ p  Đồ ng  nào  khi  làm thủ  tụ c  xá c  nhậ n  việ c
chuyển nhượ ng Hợ p Đồ ng cho Bên Mua.

10.3 Hai bên thố ng nhấ t rằng ngoà i cá c điều kiện và  thủ  tụ c theo quy định củ a pháp
luậ t, Bên Mua chỉ đượ c chuyển nhượ ng Hợ p đồ ng này cho bên thứ  ba khi có  đủ
cá c điều kiện sau đây:

10.3.1 Căn  hộ  khô ng đang trong tình trạng thế  chấp  tạ i  tổ  chứ c  tín  dụ ng trừ
trườ ng hợ p đượ c ngân hàng thế  chấp đồ ng ý  để  Bên Mua chuyển nhượ ng
Hợ p  đồ ng  cho  bên  thứ  ba;  hoặ c  khô ng  thuộ c  diện  bị  hạn  chế  chuyển
nhượ ng theo quyết định củ a Cơ quan Nhà  nướ c có  thẩm quyền hoặ c khô ng
có  tranh chấp vớ i bên thứ  ba;

10.3.2 Bên Mua đã  hoàn thành cá c nghĩa vụ  đến hạn liên quan đến Căn hộ  đã  mua
cho Bên Bán theo thỏ a thuậ n trong Hợ p đồ ng này;

10.3.3 Bên nhậ n chuyển nhượ ng Hợ p đồ ng phả i đủ  điều kiện đượ c mua và  sở
hữ u nhà  ở  tạ i Việ t Nam theo quy định củ a pháp luậ t tạ i thờ i điểm nhậ n
chuyển nhượ ng Hợ p đồ ng;

10.3.4 Bên nhậ n chuyển nhượ ng Hợ p đồ ng đảm bảo và  có  điều kiện tuân thủ  cá c
thỏ a thuậ n củ a Bên Bán và  Bên Mua trong Hợ p đồ ng này 

Điều 11. PHẦN SỞ HỮU RIÊNG,  PHẦN SỞ HỮU CHUNG VÀ VIỆC QUẢN  LÝ VẬN
HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

11.1 Bên Mua đượ c quyền sở  hữ u riêng đố i vớ i phần diện tích bên trong và  trang thiế t
bị bên trong Căn hộ  đã  mua bao gồ m cả  phần diện tích tườ ng ngăn cá c phò ng bên
trong Căn  hộ , diện tích ban cô ng, lô  gia (nếu có ) và  khô ng tính diện tích tườ ng
bao ngô i nhà , tườ ng phân chia cá c Căn hộ , diện tích sàn có  cộ t, hộ p kỹ  thuậ t nằm
bên trong Căn  hộ .  Khi tính diện  tích ban cô ng thì  tính toàn bộ  diện  tích sàn;
trườ ng hợ p ban cô ng có  phần diện tích tườ ng chung thì tính từ  mép trong củ a
tườ ng chung; Bên Mua cũ ng có  quyền sở  hữ u,  sử  dụ ng đố i  vớ i  Phần Sở  hữ u
Chung và  cá c thiế t bị thuộ c sở  hữ u chung trong Nhà  Chung cư quy định tạ i Điều
11.4;

11.2 Cá c diện tích và  trang thiế t bị  kỹ  thuậ t thuộ c quyền sở  hữ u riêng củ a Bên Bán
("Phần Sở  hữ u Riêng Củ a Bên Bán") là  Phần diện tích cá c Căn hộ  chưa bán, cá c
diện tích và  trang thiế t bị trong Nhà  Chung cư thuộ c quyền sở  hữ u riêng củ a Bên
Bán, khô ng phân bổ  vào Giá  Bán Căn hộ . Cá c diện tích và  trang thiế t bị kỹ  thuậ t
thuộ c quyền sở  hữ u riêng củ a Bên Bán bao gồ m toàn bộ  chỗ  đậ u xe ô  tô  (Bên Bán
khô ng tính vào giá  bán chi phí đầu tư xây dự ng chỗ  để  xe này), khu vự c Căn hộ
Thương mạ i  (Shophouse) (chưa bán hoặ c  chưa cho thuê),  diện  tích xây dự ng
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chứ c năng cho nhà  trẻ , câu lạ c bộ  và  nhà  hàng trong dự  án theo thiế t kế  đượ c phê
duyệ t7

11.3 Cá c phần diện tích sở  hữ u riêng củ a cá c chủ  sở  hữ u khác (nếu có ) trong Nhà
chung cư (như văn phò ng, siêu  thị và  dịch vụ …) : Chưa có 8

11.4 Cá c phần diện tích và  thiế t bị thuộ c Phần Sở  hữ u Chung, sử  dụ ng chung củ a cá c
Chủ  Sở  hữ u Nhà  Chung cư, bao gồ m:

a) Phần diện tích cò n lạ i củ a nhà  chung cư ngoà i phần diện tích thuộ c sở  hữ u
riêng quy định tạ i khoản 1, khoản 2 Điều này; nhà  sinh hoạ t cộ ng đồ ng củ a
nhà  chung cư; nơi để  xe (xe đạp, xe dù ng cho ngườ i khuyế t tậ t, xe độ ng cơ hai
bánh, xe độ ng cơ ba bánh cho cá c chủ  sở  hữ u, ngườ i sử  dụ ng nhà  chung cư),
bể  chứ a nướ c củ a Khu chung cư, bể  bơi. Nơi để  xe đượ c xâ y dự ng theo tiêu
chuẩn, quy chuẩn xâ y dự ng, thiế t kế  đượ c phê  duyệ t và  phả i đượ c sử  dụ ng
đú ng mụ c đích. Đố i vớ i chỗ  để  xe ô  tô  dành cho cá c chủ  sở  hữ u nhà  chung cư
thì Bên Mua quyết định mua hoặ c thuê ; trườ ng hợ p khô ng mua hoặ c khô ng
thuê  thì chỗ  để  xe ô  tô  nà y thuộ c quyền quản lý  củ a chủ  đầu tư và  chủ  đầu tư
khô ng đượ c tính vào giá  bán, giá  thuê  mua chi phí đầu tư xây dự ng chỗ  để  xe
này. Việ c bố  trí chỗ  để  xe ô  tô  củ a khu nhà  chung cư phả i bảo đảm nguyên tắ c
ưu tiên cho cá c chủ  sở  hữ u nhà  chung cư trướ c sau đó  mớ i dành chỗ  để  xe
cô ng cộ ng;

b) Khô ng gian và  hệ  thố ng kế t cấu chịu lự c, trang thiế t bị kỹ  thuậ t dù ng chung
trong nhà  chung cư bao gồ m khung, cộ t, tườ ng chịu lự c, tườ ng bao ngô i nhà ,
tườ ng phân chia cá c căn hộ ,  sàn, má i, sân thượ ng, hành lang, cầu thang bộ ,
thang máy, đườ ng thoá t hiểm, lồ ng xả  rá c, hộ p kỹ  thuậ t, hệ  thố ng cấp điện,
cấp nướ c, cấp ga, hệ  thố ng thô ng tin liên lạ c, phá t thanh, truyền hình, thoá t
nướ c, bể  phố t, thu lô i, cứ u hoả  và  cá c phần khá c khô ng thuộ c phần sở  hữ u
riêng củ a chủ  sở  hữ u nhà  chung cư;

c) Hệ  thố ng hạ  tầng kỹ  thuậ t bên ngoà i nhưng đượ c kết nố i vớ i nhà  chung cư đó ,
trừ  hệ  thố ng hạ  tầng kỹ  thuậ t sử  dụ ng vào mụ c đích cô ng cộ ng hoặ c thuộ c
diện phả i bàn giao cho Nhà  nướ c hoặ c giao cho chủ  đầu tư quản lý  theo nộ i
dung dự  án đã  đượ c phê  duyệ t;

d) Cá c cô ng trình cô ng cộ ng trong khu vự c nhà  chung cư nhưng khô ng thuộ c
diện đầu tư xây dự ng để  kinh doanh hoặ c phả i bàn giao cho Nhà  nướ c theo
nộ i dung dự  án đã  đượ c duyệ t bao gồ m sân chung, vườ n hoa, cô ng viên và  cá c
cô ng trình khá c đượ c xá c định trong nộ i dung củ a dự  án đầu tư xây dự ng nhà
ở  đượ c phê  duyệ t.

11.5 Hai Bên nhấ t trí thỏ a thuậ n mứ c Phí quản lý  vậ n hành Nhà  Chung cư như sau:

a) Tính từ  thờ i điểm Bên Bán bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua theo quy định tạ i
Điều 8 củ a Hợ p đồ ng này đến thờ i  điểm Ban quản trị  Nhà  chung cư đượ c

7Sẽ được ghi cụ thể theo quyết định phê duyệt dự án trước khi ký kết hợp đồng này phù hợp với Điều 100 và 101 
Luật Nhà ở 2014.

8Nếu có chủ sở hữu khác thì sẽ được Bên Bán xác định vào ngày ký Hợp đồng này phù hợp với quy định pháp
luật và thiết kế đã được phế duyệt.
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thành lậ p và  ký  Hợ p đồ ng quản lý , vậ n hành nhà  ở  vớ i đơn vị quản lý  vậ n hành
là :  16.000 đồ ng/m2/ tháng (chưa bao gồ m thuế  VAT).  Mứ c phí  nà y  có  thể
đượ c điều chỉnh nhưng phả i tính toán hợ p lý  cho phù  hợ p vớ i quy định củ a
pháp luậ t  và  vớ i  thự c tế  từ ng thờ i điểm nhưng khô ng cao hơn mứ c phí  do
UBND thành phố  Hồ  Chí Minh quy định vào thờ i điểm ký  kế t Hợ p đồ ng mua
bán Căn hộ . Bên Mua có  trá ch nhiệm đó ng khoản phí nà y cho Bên Bán đố i vớ i
03 tháng đầu tiên vào thờ i điểm trướ c khi ký  biên bản bàn giao Căn hộ .

b) Cá c bên thỏ a thuậ n đính kèm theo hợ p đồ ng này bảng danh mụ c cá c cô ng việ c,
dịch vụ  quản lý  vậ n hành nhà  chung cư mà  Bên Bán cung cấp cho Bên Mua
trướ c khi thành lậ p Ban quản trị nhà  chung cư.

c) Sau khi Ban quản trị Nhà  chung cư đượ c thành lậ p thì danh mụ c cá c cô ng việ c,
dịch vụ , mứ c phí và  việ c đó ng phí quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư sẽ  do Hộ i
nghị Nhà  chung cư quyết định và  do Ban quản trị Nhà  chung cư thỏa thuận vớ i
đơn vị quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư.

d) Trườ ng hợ p Ủ y ban nhân dân tỉnh, thành phố  trự c thuộ c trung ương nơi có
Nhà  chung cư có  quy định về  mứ c phí quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư thì mứ c
phí nà y đượ c đó ng theo quy định củ a Nhà  nướ c.

Điều 12. TRÁCH NHIỆM CỦA HAI BÊN VÀ VIỆC XỬ LÝ VI PHẠM HỢP ĐỒNG

12.1. Hai bên thố ng nhấ t hình thứ c xử  lý  vi phạm khi Bên Mua chậm trễ  thanh toán tiền
mua Căn hộ  như sau:

a) Nếu quá  14 ngày, kể  từ  ngày đến hạn phả i thanh toán tiền mua Căn hộ  hoặ c bấ t kỳ  khoản phả i
thanh toán nào khá c theo quy định tạ i Hợ p đồ ng này mà  Bên Mua khô ng thự c
hiện thanh toán hoặ c thanh toán khô ng đầy đủ  thì cù ng vớ i việ c phả i thanh toán
số  tiền đến hạn thanh toán, Bên Mua phả i thanh toán tiền phạ t vi phạm vớ i lã i
suấ t bằng 150% Lã i suấ t  tiền gử i kỳ  hạn 6 tháng củ a Ngân hàng Vietcombank
cô ng bố  tạ i thờ i điểm đến hạn thanh toán và  đượ c tính theo ngày kể  từ  ngày đến
hạn phả i thanh toán cho đến ngày Bên Bán nhậ n đượ c khoản tiền thanh toán
chậm đó  (tuy nhiên, tổ ng cá c khoản tiền phạ t mà  Bên Mua phả i trả  cho Bên Bán
sẽ  khô ng vượ t quá  4% Giá  Bán Căn hộ );

b) Trong quá  trình thự c hiện Hợ p đồ ng này, nếu tổ ng thờ i gian Bên Mua trễ  hạn
thanh toán củ a tấ t cả  cá c đợ t phả i thanh toán theo thỏ a thuậ n củ a Hợ p đồ ng này
vượ t quá  60 ngày thì  Bên Bán có  quyền đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng theo
thỏ a thuậ n tạ i Điều 15 củ a Hợ p đồ ng này.

Trong trườ ng hợ p này Bên Bán đượ c quyền bán Căn hộ  cho khá ch hàng khá c mà
khô ng cần có  sự  đồ ng ý  củ a Bên Mua. Trong vò ng 30 ngày, kể  từ  ngày Bên Bán
thô ng báo cho Bên Mua về  việ c đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng, Bên Bán sẽ  hoàn
trả  lạ i số  tiền mà  Bên Mua đã  thanh toán mà  khô ng có  lã i suấ t sau khi đã  khấu trừ
khoản tiền phạ t  vi phạm về  việ c  Bên Mua vi phạm Hợ p đồ ng này là  20% (hai
mươi phần trăm) tổ ng giá  trị Hợ p đồ ng này (chưa tính thuế). 

12. 2.  Hai bên thố ng nhấ t hình thứ c xử  lý  vi phạm khi Bên Bán chậm trễ  bàn giao Căn hộ
cho Bên Mua như sau:
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a) Nếu Bên Mua đã  thanh toán tiền mua Căn hộ  theo tiến độ  thỏ a thuậ n trong Hợ p
đồ ng này nhưng quá  thờ i hạn 90 ngày, kể  từ  Ngày bàn giao dự  kiến theo thỏ a
thuậ n tạ i Điều 8 củ a Hợ p đồ ng này mà  Bên Bán vẫn chưa bàn giao Căn hộ  cho Bên
Mua thì Bên Bán phả i thanh toán cho Bên Mua khoản tiền phạ t vi phạm tính trên
tổ ng số  tiền mà  Bên Mua đã  thanh toán cho Bên Bán và  đượ c tính từ  Ngày bàn
giao dự  kiến đến ngày Bên Bán bàn giao Căn hộ  thự c tế  cho Bên Mua vớ i lã i suấ t
bằng 150% Lã i suấ t tiền gử i kỳ  hạn 6 tháng củ a Ngân hàng Vietcombank cô ng bố
tạ i thờ i điểm đến hạn bàn giao Căn hộ  và  đượ c tính theo ngày kể  từ  ngày đến hạn
bàn giao cho đến ngày Bên Mua nhậ n đượ c Căn hộ  (tuy nhiên, tổ ng cá c khoản tiền
phạ t vi phạm mà  Bên Bán phả i trả  cho Bên Mua sẽ  khô ng vượ t quá  4% Giá  Bán
Căn hộ );

b) Nếu Bên Bán chậm bàn giao Căn hộ  quá  90 ngày, kể  từ  Ngày bàn giao dự  kiến
theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 8 củ a Hợ p đồ ng này thì Bên Mua có  quyền tiếp tụ c thự c
hiện Hợ p đồ ng này vớ i thỏ a thuậ n bổ  sung về  thờ i điểm bàn giao Căn hộ  mớ i hoặ c
đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 15 củ a Hợ p đồ ng này.
Trong trườ ng hợ p này Bên Bán phả i hoàn trả  lạ i toàn bộ  số  tiền mà  Bên Mua đã
thanh toán mà  khô ng có  lã i suấ tvà  thanh toán cho Bên Mua khoản tiền phạ t vi
phạm Hợ p đồ ng tương đương vớ i 20% (hai mươi phần trăm) tổ ng giá  trị  Hợ p
đồ ng này (chưa tính thuế) trong vò ng 30 ngày, kể  từ  ngày Bên Mua thô ng báo cho
Bên Bán về  việ c đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng. 

12. 3. Trườ ng hợ p đến hạn bàn giao Căn hộ  theo thô ng báo củ a Bên Bán và  Căn hộ  đã  đủ
điều kiện bàn giao theo thỏ a thuậ n trong Hợ p đồ ng này, mà  quá  30 ngày Bên Mua
khô ng nhậ n hoặ c từ  chố i nhậ n bàn giao thì Bên Bán có  quyền đơn phương chấm
dứ t Hợ p đồ ng này.

Trong trườ ng hợ p này Bên Bán đượ c quyền bán Căn hộ  cho khá ch hàng khá c mà
khô ng cần có  sự  đồ ng ý  củ a Bên Mua. Trong vò ng 45 ngày làm việ c kể  từ  ngày
chấm dứ t Hợ p Đồ ng, Bên Bán sẽ  hoàn trả  lạ i số  tiền mà  Bên Mua đã  thanh toán
mà  khô ng có  lã i suấ t sau khi đã  khấu trừ  khoản tiền phạ t vi phạm về  việ c Bên Mua
vi phạm Hợ p đồ ng này là   20% (hai mươi phần trăm) tổ ng giá  trị Hợ p đồ ng này
(chưa tính thuế).

Điều 13. CAM KẾT CỦA CÁC BÊN

13.1 Bên Bán cam kế t Căn hộ  đã  đủ  điều kiện để  thự c hiện giao dịch theo quy định củ a
pháp luậ t.

13.2 Bên Mua cam kế t:

13.2.1 Đã  tìm hiểu, xem xé t kỹ  thô ng tin về  Dự  án và  Căn  hộ , đã  đượ c Bên Bán
cung cấp bản sao cá c giấ y tờ , tà i liệu và  thô ng tin cần thiế t liên quan đến
Căn hộ ; Bên Mua cũ ng đã  đọ c cẩn thậ n và  hiểu cá c quy định củ a Hợ p đồ ng
này cũ ng như cá c Phụ  lụ c đính kèm;

13.2.2 Bên Mua đủ  điều kiện mua và  sở  hữ u Căn hộ  theo quy định pháp luậ t và  sẽ
gánh chịu mọ i rủ i ro và /hoặ c hậ u quả  pháp lý  liên quan đến cam kế t quy
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định tạ i đâ y.

13.3 Cá c Bên cù ng cam kết  việ c ký  kế t  Hợ p đồ ng này giữ a cá c Bên là  hoàn toàn tự
nguyện, khô ng bị ép buộ c, lừ a dố i hoặ c có  mụ c đích giả  tạo.

Điều 14. SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG

14.1 Cá c Bên thố ng nhấ t mộ t trong cá c sự  kiện sau đây sẽ  đượ c coi là  sự  kiện bấ t khả
kháng ("Sự kiện Bất khả kháng"):

14.1.1 Chiến tranh hoặ c  thiên tai hoặ c  thay đổ i  chính sá ch pháp luậ t  củ a  Nhà
nướ c;

14.1.2 Chỉ thị hoặ c quyế t định củ a Cơ quan Nhà  nướ c có  thẩm quyền hoặ c cá c
trườ ng hợ p khác do pháp luậ t quy định;

14.1.3 Tai nạn, ố m đau thuộ c diện phả i đi cấp cứ u tạ i cơ sở  y tế ;

14.1.4 Cháy nổ , bão, lũ  lụ t, độ ng đấ t, chiến tranh, bạo loạn, bạo độ ng dân sự , khở i
nghĩa,  hành độ ng khủ ng bố ,  đình cô ng, khan hiếm vậ t  liệu xâ y dự ng và
nhân cô ng, dịch bệnh hoặ c hạn chế  do kiểm dịch, thiế t bị hư hỏ ng khô ng
thể  lườ ng trướ c đượ c;

14.2 Mọ i trườ ng hợ p khó  khăn về  tà i chính đơn thuần sẽ  khô ng đượ c coi là  Sự  kiện Bấ t
khả  kháng.

14.3 Khi xuấ t hiện mộ t trong cá c trườ ng hợ p bấ t khả  kháng theo thỏ a thuậ n tạ i Điều
14.1 thì Bên bị tá c độ ng bở i Sự  kiện Bấ t khả  kháng phả i thô ng báo bằng văn bản
cho Bên kia biế t trong thờ i hạn 15 (Mườ i lăm) Ngày Làm Việ c kể  từ  ngày xả y ra
Sự  kiện Bấ t khả  kháng kèm theo giấ y tờ  chứ ng minh về  Sự  kiện Bấ t khả  kháng
(nếu có ). Sau khi đưa ra thô ng báo, Bên bị tá c độ ng bở i Sự  Kiện Bấ t Khả  khi khô ng
thự c hiện đượ c nghĩa vụ  củ a mình sẽ  khô ng bị coi là  vi phạm nghĩa vụ  theo hợ p
đồ ng và  cũ ng khô ng phả i là  cơ sở  để  bên cò n lạ i có  quyền chấm dứ t Hợ p đồ ng
này.

14.4 Việ c thự c hiện nghĩa vụ  theo Hợ p đồ ng củ a Bên bị ảnh hưở ng sẽ  đượ c tạm dừ ng
trong thờ i gian xảy ra Sự  kiện Bấ t khả  kháng, tuy nhiên, Bên bị ảnh hưở ng phả i nỗ
lự c tố i đa để  vượ t qua Sự  kiện Bấ t khả  kháng này trong thờ i gian sớ m nhấ t có  thể .
Bên bị ảnh hưở ng sẽ  tiếp tụ c thự c hiện cá c nghĩa vụ  củ a mình sau khi Sự  kiện Bấ t
khả  kháng chấm dứ t, trừ  trườ ng hợ p quy định tạ i Điều 15.1.d củ a Hợ p đồ ng này.

Điều 15. CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG

15.1. Hợ p đồ ng này đượ c chấm dứ t khi xả y ra mộ t trong cá c trườ ng hợ p sau đây:

a) Hai bên đồ ng ý  chấm dứ t Hợ p đồ ng bằng văn bản. Trong trườ ng hợ p này,
hai bên lậ p văn bản thỏ a thuậ n cụ  thể  cá c điều kiện và  thờ i hạn chấm dứ t
Hợ p đồ ng;

b) Bên Mua chậm thanh toán tiền mua Căn hộ  theo thỏ a thuậ n tạ i  điểm b
khoản 1 Điều 12 củ a Hợ p đồ ng này;

c) Bên Bán chậm bàn giao Căn hộ  theo thỏ a thuậ n tạ i điểm b khoản 2 Điều 12
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củ a Hợ p đồ ng này;

d) Trong trườ ng hợ p trướ c khi bàn giao Căn hộ  cho Bên Mua, bên bị tá c độ ng
bở i sự  kiện bấ t khả  kháng khô ng thể  khắ c phụ c đượ c để  tiếp tụ c thự c hiện
nghĩa vụ  củ a mình trong thờ i hạn 180 ngày, kể  từ  ngày xả y ra sự  kiện bấ t
khả  kháng và  hai bên cũ ng khô ng có  thỏ a thuậ n khá c thì mộ t trong hai bên
có  quyền đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng này và  việ c chấm dứ t Hợ p đồ ng
này khô ng đượ c coi là  vi phạm Hợ p đồ ng.

15.2 Khi chấm dứ t Hợ p đồ ng theo quy định tạ i khoản 1 Điều này thì  Bên Mua phả i
chấp hành nghiêm tú c việ c bàn giao lạ i Căn hộ  trong tình trạng như ban đầu (nếu
Căn hộ  đã  đượ c bàn giao cho Bên Mua), nếu có  hư hỏ ng mấ t má t  thì  phả i  bồ i
thườ ng theo thiệ t hạ i thự c tế  xả y ra đồ ng thờ i bàn giao cá c văn bản giấ y tờ  có  liên
quan đến Căn hộ  cho Bên Bán như Hợ p đồ ng, phiếu thu trong vò ng 14 ngày kể  từ
ngày chấm dứ t. Khi xả y ra cá c điều kiện cho phép Hợ p đồ ng bị chấm dứ t như quy
định tạ i điểm b, điểm c khoản 1 Điều này thì Hợ p đồ ng chấm dứ t hiệu lự c kể  từ
ngày Bên đượ c quyền đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng gử i thô ng báo cho Bên kia
về  việ c chấm dứ t Hợ p đồ ng theo đú ng quy định tạ i Điều 16 Hợ p đồ ng này, trừ  khi
Các Bên có  thỏ a thuậ n khá c về  việ c tiếp tụ c thự c hiện Hợ p đồ ng.

15.3  Cá c Bên khô ng đượ c đơn phương chấm dứ t Hợ p đồ ng này ngoà i cá c trườ ng hợ p
đượ c quy định tạ i khoản 1 Điều này, trừ  trườ ng hợ p pháp luậ t có  quy định khá c.

Điều 16. THÔNG BÁO

16.1 Địa chỉ để  cá c Bên nhậ n thô ng báo củ a Bên kia là  như sau:

16.1.1  Bên Bán:

CÔ NG TY TNHH BAY WATER

Địa chỉ : [...]

Điện thoạ i : [...]

Fax : [...]

Ngườ i nhậ n : [...] Chứ c vụ : [...]

(Ngoà i bì thư ghi rõ  số  tham chiếu củ a Hợ p đồ ng này)

16.1.2  Bên Mua:

……………………………….

Địa chỉ :

Điện thoạ i :

Ngườ i nhậ n :

16.2 Hình thứ c thô ng báo giữ a cá c Bên: là  giao trự c tiếp, gử i bằng thư bảo đảm (có  ký
nhậ n), hoặ c gử i bằng fax.

16.3 Bấ t kỳ  thô ng báo, yêu cầu, thô ng tin, khiếu nạ i phá t sinh liên quan đến Hợ p đồ ng
này ("Thô ng báo") phả i đượ c lậ p thành văn bản. Hai Bên thố ng nhấ t rằng Thô ng
báo đượ c coi là  đã  nhậ n nếu gử i đến đú ng địa chỉ, đú ng tên ngườ i nhậ n thô ng báo,
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đú ng hình thứ c thô ng báo theo thỏ a thuậ n tạ i Điều 16.1 và  16.2 và  trong thờ i gian
như sau:

16.3.1 Vào ngày gử i trong trườ ng hợ p thư giao tậ n tay và  có  chữ  ký  củ a ngườ i
nhậ n thô ng báo;

16.3.2 Vào ngày gử i nếu bên gử i nhậ n đượ c thô ng báo chuyển fax thành cô ng từ
máy fax gử i đi trong trườ ng hợ p gử i thô ng báo bằng fax;

16.3.3 Vào ngày giao thư theo chữ  ký  củ a ngườ i thô ng báo trong trườ ng hợ p gử i
bằng thư bảo đảm (có  ký  nhậ n).

16.3.4 Vào Ngày Làm việ c thứ  2 kể  từ  ngày đó ng dấu bưu điện trong trườ ng hợ p
gử i thô ng báo bằng thư chuyển phá t nhanh;

16.3.5 Nếu mộ t Thô ng báo đượ c nhậ n vào mộ t ngày khô ng phả i là  mộ t Ngày Làm
việ c hoặ c sau 17:00 giờ  củ a mộ t Ngày Làm việ c thì Thô ng báo đượ c coi là
nhậ n đượ c vào Ngày Làm việ c tiếp sau đó .

16.4 Cá c Bên phả i thô ng báo bằng văn bản cho nhau biế t nếu có  đề  nghị thay đổ i về  địa
chỉ, hình thứ c và  tên ngườ i nhậ n thô ng báo trướ c ít nhấ t 5 (năm) Ngày Làm Việ c;
nếu khi đã  có  thay đổ i về  địa chỉ, hình thứ c, tên ngườ i nhậ n thô ng báo như quy
định tạ i Điều 16.1 và  16.2 ở  trên mà  Bên có  thay đổ i khô ng thô ng báo cho Bên kia
biế t Bên gử i thô ng báo khô ng chịu trá ch nhiệm về  việ c Bên có  thay đổ i khô ng
nhậ n đượ c cá c văn bản thô ng báo.

Điều 17. GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP

Trườ ng hợ p cá c bên có  tranh chấp trong quá  trình ký  kế t và  thự c hiện Hợ p đồ ng này thì
hai Bên cù ng nhau bàn bạ c giả i quyế t thô ng qua thương lượ ng. Trong thờ i hạn 30 (ba
mươi) ngày, kể  từ  ngày mộ t trong hai Bên thô ng báo bằng văn bản cho Bên kia về  tranh
chấp phá t sinh mà  tranh chấp đó  khô ng đượ c thương lượ ng giả i quyế t thì mộ t trong hai
Bên có  quyền yêu cầu Tò a án có  thẩm quyền giả i quyế t theo quy định củ a pháp luậ t.

Điều 18. THỎA THUẬN CHUNG

18.1 Kèm theo Hợ p đồ ng này là  01 (mộ t) bản vẽ  thiế t kế  mặ t bằng Căn hộ  mua bán, 01
(mộ t) bản vẽ  thiế t kế  mặ t bằng tầng có  Căn hộ  mua bán, 01 (mộ t) bản vẽ  thiế t kế
mặ t bằng tò a Nhà  chung cư có  Căn hộ  mua bán nêu tạ i Điều 2 củ a Hợ p đồ ng này
đã  đượ c phê  duyệ t, 01 (mộ t) bản nộ i quy quản lý  sử  dụ ng Nhà  chung cư, 01 (mộ t)
bản danh mụ c vậ t liệu xâ y dự ng Căn hộ  ;  01 bản sao hợ p đồ ng bảo lãnh ký  giữ a
Bên Bán vớ i ngân hàng theo quy định tạ i Điều 5.2.9 củ a Hợ p đồ ng (áp dụ ng đố i
vớ i căn hộ  hình thành trong tương lai).

18.2 Hai Bên cam kế t thự c hiện đú ng và  đầ y đủ  cá c thỏ a thuậ n quy định trong Hợ p
đồ ng này.

Điều 19. HIỆU LỰC HỢP ĐỒNG

19.1 Hợ p đồ ng này có  hiệu lự c kể  từ  ngày ký .

19.2 Hợ p đồ ng này có  19 (mườ i chín) Điều, đượ c lậ p thành 04 (bố n) bản và  có  giá  trị

21



như nhau, Bên Mua giữ  01 (mộ t) bản, Bên Bán giữ  03 (ba) bản. Trong trườ ng hợ p
Bên Mua là  ngườ i Việ t Nam định cư ở  nướ c ngoà i hoặ c là  ngườ i nướ c ngoà i và  có
yêu cầu thì  Hợ p đồ ng sẽ  đượ c lậ p thêm 04 (bố n) bản gố c bằng tiếng Anh, Bên
Mua giữ  thêm 01 (mộ t) bản tiếng Anh, Bên Bán giữ  thêm 03 (ba) bản tiếng Anh.
Trong trườ ng hợ p có  sự  khác biệ t giữ a bản tiếng Việ t và  bản tiếng Anh, thì bản
tiếng Việ t có  giá  trị pháp lý .

19.3  Trong trườ ng hợ p cá c Bên thỏ a thuậ n thay đổ i nộ i dung củ a Hợ p đồ ng này thì
phả i lậ p bằng văn bản có  chữ  ký  củ a cả  hai Bên.

19.4  Trong trườ ng hợ p mộ t hoặ c nhiều điều khoản trong Hợ p đồ ng này bị Cơ quan
Nhà  nướ c có  thẩm quyền tuyên là  vô  hiệu, khô ng có  giá  trị pháp lý  hoặ c khô ng thể
thi hành theo quy định hiện hành củ a pháp luậ t thì cá c điều khoản khá c củ a Hợ p
đồ ng này vẫn có  hiệu lự c thi hành đố i vớ i hai Bên. Hai bên sẽ  thố ng nhấ t sử a đổ i
cá c điều, khoản bị vô  hiệu hoặ c khô ng có  giá  trị pháp lý  hoặ c khô ng thể  thi hành
theo quy định củ a pháp luậ t và  phù  hợ p vớ i ý  chí củ a hai Bên.

ĐỂ  LÀ M BẰ NG CHỨ NG, Hợ p đồ ng này đượ c đạ i diện củ a Cá c Bên đã  ký  kế t vào ngày
đượ c ghi ở  trang đầu tiên củ a Hợ p đồ ng này.

BÊN MUA BÊN BÁN
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PHỤ LỤC 1 – MÔ TẢ CHI TIẾT VÀ  BẢN VẼ CĂN HỘ

I. BẢN VẼ MẶT BẰNG THIẾT KẾ CĂN HỘ

(đính kèm theo Hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  số  .....ngày ....)

II. BẢN VẼ MẶT BẰNG TẦNG CÓ CĂN HỘ

(đính kèm theo Hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  số  .....ngày ....)

III. BẢN VẼ MẶT BẰNG CHUNG CƯ CÓ CĂN HỘ

(đính kèm theo Hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  số  .....ngày ....)

IV. BẢN DANH MỤC VẬT LIỆU VÀ THIẾT BỊ CỦA CĂN HỘ 

(Nội dung cụ thể do hai bên thỏa thuận khi ký kết hợp đồng phù hợp với quy định của pháp
luật)



PHỤ LỤC 2 - NỘI QUY QUẢN LÝ SỬ DỤNG KHU CĂN HỘ

BẢN DANH MỤC CÁC CÔNG VIỆC, DỊCH VỤ QUẢN LÝ

VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ 

(đính kèm theo Hợ p đồ ng mua bán Căn hộ  số  .....ngày ....)

Dịch vụ  quản lý  và  vậ n hành Nhà  chung cư sẽ  bao gồ m cá c dịch vụ  sau đây:

1. Điện và  nướ c cho khu vự c thuộ c sở  hữ u chung;

2. Lương và  cá c chi phí hành chính khác cho dịch vụ  cá  nhân và /hoặ c phí quản lý  theo
cá c Hợ p đồ ng dịch vụ  ký  kế t vớ i Doanh nghiệp quản lý  vậ n hành Nhà  chung cư;

3. Dịch vụ  an ninh;

4. Dịch vụ  vệ  sinh.
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NỘI QUY QUẢN LÝ SỬ DỤNG KHU CĂN HỘ 

(Kèm theo Hợp đồng mua bán Căn hộ chung cư số  .... ngày ....)

Điều 1. Quy định đối với chủ sở hữu, người sử dụng, người tạm trú và khách ra vào
nhà chung cư

1. Chủ  sở  hữ u nhà  chung cư phả i chấp hành nghiêm chỉnh Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà
chung cư do Bộ  Xâ y dự ng ban hành và  Bản nộ i quy này.

2. Khách ra vào nhà  chung cư phả i đăng ký , xuấ t trình giấ y tờ  chứ ng minh nhân thân tạ i
quầy lễ  tân (nếu có ) hoặ c tạ i tổ  bảo vệ  và  phả i tuân thủ  sự  hướ ng dẫn củ a lễ  tân hoặ c bảo vệ
nhà  chung cư. Trong trườ ng hợ p cần thiế t, lễ  tân hoặ c bảo vệ  nhà  chung cư đượ c giữ  cá c
giấ y tờ  chứ ng minh nhân thân củ a khá ch ra vào nhà  chung cư để  phụ c vụ  cho việ c kiểm soá t
an ninh, an toàn củ a nhà  chung cư. Đố i vớ i khu vự c dành cho văn phò ng, dịch vụ , thương
mạ i thì khô ng cần phả i đăng ký , xuấ t trình giấ y tờ  chứ ng minh nhân thân này.

3. Ngườ i đến tạm trú  tạ i căn hộ  phả i đăng ký  danh sá ch ngườ i tạm trú  vớ i quầy lễ  tân (nếu
có ) hoặ c tạ i tổ  bảo vệ ; đăng ký  tạm trú  tạ i cơ quan cô ng an cấp phườ ng sở  tạ i.

4. Ngườ i sử  dụ ng căn hộ , ngườ i tạm trú  phả i chịu trá ch nhiệm trướ c pháp luậ t về  cá c hành
vi vi phạm Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư và  Bản nộ i quy này.

Điều 2. Các hành vi bị nghiêm cấm trong việc sử dụng nhà chung cư

Cá c hành vi bị nghiệm cấm trong quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư bắ t buộ c phả i thự c hiện
đượ c  quy  định  tạ i  Điều  6  củ a  Luậ t  nhà  ở  số  65/2014/QH13,  Điều  35  củ a  Nghị  định
99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 củ a Chính phủ  quy định chi tiế t và  hướ ng dẫn
thi hành mộ t số  điều củ a Luậ t nhà  ở :

1. Chiếm dụ ng diện tích nhà  ở  trá i pháp luậ t, lấn chiếm khô ng gian và  cá c phần thuộ c sở
hữ u chung hoặ c củ a cá c chủ  sở  hữ u khá c dướ i mọ i hình thứ c; tự  ý  thay đổ i kế t cấu
chịu lự c hoặ c thay đổ i thiế t kế  phần sở  hữ u riêng trong nhà  chung cư.

2. Sử  dụ ng phần diện tích và  cá c trang thiế t bị thuộ c quyền sở  hữ u, sử  dụ ng chung vào
sử  dụ ng riêng; sử  dụ ng sai mụ c đích phần diện tích thuộ c sở  hữ u chung hoặ c phần
diện tích làm dịch vụ  trong nhà  chung cư hỗ n hợ p so vớ i quyết định chủ  trương đầu
tư dự  án xâ y dự ng nhà  ở  và  nộ i dung dự  án đã  đượ c phê  duyệ t, trừ  trườ ng hợ p đượ c
cơ quan nhà  nướ c có  thẩm quyền cho phép chuyển đổ i mụ c đích sử  dụ ng.

3. Cả i tạ o, cơi nớ i, phá  dỡ  nhà  ở  đang thuê , thuê  mua, mượ n, ở  nhờ , đượ c ủ y quyền quản
lý  mà  khô ng đượ c chủ  sở  hữ u đồ ng ý .

4. Sử  dụ ng căn hộ  chung cư vào mụ c đích khô ng phả i để  ở ; sử  dụ ng phần diện tích đượ c
kinh doanh trong nhà  chung cư theo dự  án đượ c phê  duyệ t vào mụ c đích kinh doanh
vậ t liệu gâ y cháy, nổ , kinh doanh dịch vụ  gâ y ô  nhiễm mô i trườ ng, tiếng ồ n hoặ c cá c
hoạ t độ ng khá c làm ảnh hưở ng đến cuộ c số ng củ a cá c hộ  gia đình, cá  nhân trong nhà
chung cư theo quy định củ a Chính phủ .
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5. Sử  dụ ng kinh phí quản lý  vậ n hành, kinh phí bảo trì phần sở  hữ u chung khô ng đú ng
quy  định  củ a  Luậ t  Nhà  ở  số  65/2014/QH13,  Nghị  định  99/2015/NĐ-CP  ngày
20/10/2015  hướ ng  dẫn  thi  hành  mộ t  số  điều  củ a  Luậ t  Nhà  ở  và  Thô ng  tư
02/2016/TT-BXD ngày 15/02/2016 ban hành  Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung
cư.

6. Gây thấm, dộ t; gâ y tiếng ồ n quá  mứ c quy định củ a pháp luậ t hoặ c xả  rá c thả i, nướ c
thả i, khí thả i, chấ t độ c hạ i khô ng đú ng quy định củ a pháp luậ t về  bảo vệ  mô i trườ ng
hoặ c khô ng đú ng nộ i quy quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư.

7. Chăn, thả  gia sú c, gia cầm trong khu vự c nhà  chung cư.
8. Sơn, trang trí mặ t ngoà i căn hộ , nhà  chung cư khô ng đú ng quy định về  thiế t kế , kiến

trú c.
9. Tự  ý  chuyển đổ i cô ng năng, mụ c đích sử  dụ ng phần sở  hữ u chung, sử  dụ ng chung củ a

nhà  chung cư; tự  ý  chuyển đổ i cô ng năng, mụ c đích sử  dụ ng phần diện tích khô ng phả i
để  ở  trong nhà  chung cư có  mụ c đích hỗ n hợ p so vớ i thiế t kế  đã  đượ c phê  duyệ t hoặ c
đã  đượ c cơ quan có  thẩm quyền chấp thuậ n.

10. Cấm kinh doanh cá c ngành nghề , hàng hó a sau đây trong phần diện tích dù ng để  kinh
doanh củ a nhà  chung cư:

a) Vậ t liệu gâ y cháy nổ  và  cá c ngành nghề  gâ y nguy hiểm đến tính mạng, tà i sản củ a
ngườ i sử  dụ ng nhà  chung cư theo quy định củ a pháp luậ t phò ng cháy, chữ a cháy;

b) Kinh doanh vũ  trườ ng; sử a chữ a xe có  độ ng cơ; giế t mổ  gia sú c; cá c hoạ t độ ng kinh
doanh dịch  vụ  gâ y  ô  nhiễm khá c  theo quy định củ a  pháp  luậ t  về  bảo  vệ  mô i
trườ ng.

Trườ ng hợ p kinh doanh dịch vụ  nhà  hàng, karaoke, quán bar thì  phả i bảo đảm
cá ch âm, tuân thủ  yêu cầu về  phò ng, chố ng cháy nổ ,  có  nơi thoá t hiểm và  chấp
hành cá c điều kiện kinh doanh khác theo quy định củ a pháp luậ t.

11. Cá c hành vi khá c đượ c quy định cụ  thể  tạ i Điều 6 củ a Luậ t Nhà  ở  số  65/2014/QH13
và  Điều 35 củ a Nghị định số  99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 củ a Chính
phủ  quy định chi tiế t và  hướ ng dẫn thi hành mộ t số  Điều củ a Luậ t Nhà  ở .

12. Các  hành vi  khá c gâ y  ảnh hưở ng khô ng tố t  đến cộ ng đồ ng và  ngườ i  sử  dụ ng nhà
chung cư do hộ i nghị nhà  chung cư xem xé t, quyế t định.

Điều 3. Quy định về việc sử dụng phần sở hữu chung của nhà chung cư

Chủ  sở  hữ u, ngườ i sử  dụ ng và  khá ch ra, vào nhà  chung cư phả i tuân thủ  cá c quy định sau
đây:

1. Sử  dụ ng thang máy và  cá c thiế t bị sử  dụ ng chung theo đú ng mụ c đích, cô ng năng thiế t kế
sử  dụ ng. Trẻ  em dướ i 12 tuổ i khi sử  dụ ng thang máy hoặ c cô ng trình phụ c vụ  chung phả i có
cha, mẹ  hoặ c ngườ i trô ng coi đi kèm và  giám sá t.

2. Khô ng đượ c làm hư hỏ ng hoặ c có  hành vi vi phạm đến tà i sản chung củ a nhà  chung cư.
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3. Khô ng đượ c chiếm dụ ng, sử  dụ ng phần diện tích thuộ c sở  hữ u chung, sử  dụ ng chung vào
mụ c đích riêng; khô ng đượ c để  cá c vậ t dụ ng thuộ c sở  hữ u riêng tạ i phần sở  hữ u chung.

4. Tuân thủ  đầ y đủ  cá c quy định về  việ c dừ ng, đỗ  xe tạ i nơi đượ c dừ ng, đỗ  xe theo quy định.

5. Sử  dụ ng nhà  sinh hoạ t cộ ng đồ ng vào đú ng mụ c đích, cô ng năng theo quy định củ a pháp
luậ t về  nhà  ở .

6. Tuân thủ  đầ y đủ  cá c quy định về  an toàn phò ng cháy, chữ a cháy củ a nhà  chung cư.

Điều 4. Quy định về việc sửa chữa các hư hỏng, thay đổi hoặc lắp đặt thêm trong căn
hộ, phần diện tích khác thuộc sở hữu riêng

1. Trườ ng hợ p căn hộ  hoặ c phần diện tích khá c thuộ c sở  hữ u riêng có  hư hỏ ng thì chủ  sở
hữ u hoặ c ngườ i sử  dụ ng đượ c quyền sử a chữ a, thay thế  nhưng khô ng đượ c làm hư hỏ ng
phần sở  hữ u chung và  ảnh hưở ng đến cá c chủ  sở  hữ u khá c.

2. Trườ ng hợ p thay thế , sử a chữ a hoặ c lắp đặ t thiế t bị thêm thì phả i bảo đảm khô ng làm
thay đổ i, biến dạng hoặ c làm hư hỏ ng kế t cấu củ a nhà  chung cư.

3. Trườ ng hợ p có  hư hỏ ng cá c thiế t bị thuộ c phần sở  hữ u chung, sử  dụ ng chung gắn liền vớ i
căn hộ , phần diện tích khá c thuộ c sở  hữ u riêng thì việ c thay thế , sử a chữ a phả i đượ c thự c
hiện theo quy định củ a Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư do Bộ  Xâ y dự ng ban hành
nhưng khô ng đượ c làm ảnh hưở ng đến phần sở  hữ u riêng củ a chủ  sở  hữ u khá c. Chủ  sở  hữ u
phả i thô ng báo cho Ban quản lý  nhà  chung cư để  kịp thờ i sử a chữ a, thay thế  khi có  hư hỏ ng
và  phả i tạ o điều kiện thuậ n lợ i cho đơn vị thi cô ng khi sử a chữ a cá c hư hỏ ng này.

4. Trườ ng hợ p nhà  chung cư có  khu văn phò ng, dịch vụ , thương mạ i mà  có  hư hỏ ng cá c thiế t
bị thuộ c phần sử  dụ ng chung củ a nhà  chung cư thì chủ  sở  hữ u khu chứ c năng này phả i thự c
hiện sử a chữ a, thay thế  theo quy định củ a Quy chế  quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư do Bộ  Xâ y
dự ng ban hành.

5. Trườ ng hợ p vậ n chuyển cá c thiế t bị, đồ  dù ng trong nhà  chung cư hoặ c vậ n chuyển vậ t liệu
khi sử a chữ a cá c hư hỏ ng thì phả i thô ng báo cho Ban Quản lý  nhà  chung cư và  chỉ đượ c thự c
hiện trong thờ i gian từ  8 giờ  sáng tớ i 18 giờ  chiều hàng ngày để  tránh làm ảnh hưở ng đến
hoạ t độ ng củ a nhà  chung cư.

Điều 5. Quy định về việc xử lý khi có sự cố của nhà chung cư

1. Khi gặ p sự  cố  có  thể  gâ y nguy hiểm đến tính mạng và  an toàn tà i sản trong nhà  chung cư
thì chủ  sở  hữ u, ngườ i sử  dụ ng phả i thô ng báo ngay cho Ban Quản lý  nhà  chung cư để  xử  lý .

2. Trườ ng hợ p gặ p sự  cố  khẩn cấp, cần thiế t phả i sơ tán ngườ i ra khỏ i nhà  chung cư thì phả i
thự c hiện theo hướ ng dẫn trên loa phá t thanh hoặ c biển chỉ dẫn thoá t hiểm hoặ c hướ ng dẫn
củ a bảo vệ , đơn vị có  thẩm quyền để  di chuyển ngườ i đến nơi an toàn.
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Điều 6. Quy định về việc công khai thông tin của nhà chung cư

1. Ban Quản lý  nhà  chung cư phả i thô ng báo cô ng khai cá c thô ng tin có  liên quan đến việ c
quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư trên bản tin hoặ c bảng thô ng báo hoặ c phương tiện thô ng tin
khác củ a nhà  chung cư.

2. Cá c nộ i quy về  phò ng cháy, chữ a cháy phả i đượ c gắn đú ng nơi quy định; nộ i quy sử  dụ ng
thang máy phả i đượ c gắn bên cạnh thiế t bị  nà y để  đảm bảo việ c sử  dụ ng đượ c an toàn,
thuậ n tiện.

Điều 7. Quyền và nghĩa vụ của chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư

1. Yêu cầu Ban quản trị và  Ban Quản lý  nhà  chung cư cung cấp thô ng tin, cá c nộ i dung liên
quan đến quản lý , sử  dụ ng nhà  chung cư.

2. Chủ  sở  hữ u nhà  chung cư có  trá ch nhiệm đó ng bảo hiểm cháy, nổ  theo quy định củ a pháp
luậ t.

3. Chấp hành nghiêm chỉnh cá c quy định củ a Bản nộ i quy này và  Quy chế  quản lý , sử  dụ ng
nhà  chung cư do Bộ  Xâ y dự ng ban hành.

4. Đó ng đầy đủ , đú ng thờ i hạn kinh phí quản lý  vậ n hành nhà  chung cư và  cá c chi phí khá c
theo quy định củ a pháp luậ t và  theo thỏ a thuậ n vớ i cá c nhà  cung cấp dịch vụ .

Điều 8. Quy định về phòng cháy chữa cháy (PCCC)

1. Cư dân nhà  Chung cư có  nghĩa vụ  thự c hiện nghiêm chỉnh luậ t phò ng cháy chữ a cháy (sau
đây gọ i tắ t là  PCCC) đượ c Quố c hộ i thô ng qua ngày 29/06/2001 và  cá c văn bản sử a đổ i, bổ
sung và  cá c phương án PCCC cơ sở  đượ c sở  cảnh sá t PCCC TP. Hồ  Chí Minh ban hành.

2. Cô ng dân từ  18 tuổ i trở  lên, đủ  sứ c khỏ e có  trá ch nhiệm tham gia vào độ i dân phò ng, độ i
PCCC cơ sở  đượ c lậ p tạ i nơi cư trú  khi có  yêu cầu.

3. Cư dân nhà  Chung cư là  ngườ i chịu trá ch nhiệm tổ  chứ c hoạ t độ ng và  thườ ng xuyên kiểm
tra PCCC trong phạm vi trá ch nhiệm củ a mình và  cá c trá ch nhiệm cụ  thể  khá c như sau: 

a/ Khi vắng nhà  dà i ngày phả i thô ng báo cho ban quản lý  tò a nhà , tắ t hế t mọ i nguồ n thiế t bị
điện, nướ c, gas, ngắ t cầu dao tổ ng. Chủ  nhà  cho cá c văn phò ng cô ng ty, ngườ i nướ c ngoà i
thuê  căn hộ  có  trá ch nhiệm phổ  biến, nhắ c nhở  ngườ i thuê  nhà  nghiêm chỉnh chấp hành nộ i
quy này.

b/ Khô ng tự  tiện can thiệp, đấu nố i, sử a chữ a, lắp thêm thiế t bị vào hệ  thố ng báo cháy nổ ,
loa thô ng tin ở  cá c căn hộ .

c/ Khô ng hú t thuố c lá , vứ t đầu mẩu thuố c lá  ở  hành lang, cá c thang bộ , cầu thang máy và
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nhữ ng nơi cô ng cộ ng khá c củ a tò a nhà .

d/ Khô ng sử  dụ ng lử a trần.

e/ Luô n cảnh giá c, thậ n trọ ng trong việ c đun nấu. Thườ ng xuyên kiểm tra, duy tu bảo dưỡ ng
cá c trang thiế t bị (điều hò a khô ng khí, tủ  lạnh, máy đun nướ c, đèn sưở i...) dây dẫn, ố ng dẫn
củ a hệ  thố ng Gas, điện và  cá c trang thiế t bị khá c nếu thấy có  gì bấ t thườ ng cần báo ngay cho
Ban quản lý  tò a nhà  xem xé t xử  lý . Khi ra khỏ i phò ng phả i tắ t điện, gas, nướ c để  đảm bảo an
toàn.

g/ Chủ  căn hộ  có  trá ch nhiệm phổ  biến đến từ ng thành viên sinh số ng trong căn hộ  nộ i quy
phò ng chố ng cháy nổ , cử a thoá t hiểm, biế t cá ch sử  dụ ng bình bọ t, vò i nướ c cứ u hỏ a để  tự  xử
lý  ngay từ  phú t đầu tiên tránh để  đám cháy lan rộ ng. 

h/ Phương tiện giao thô ng cơ giớ i từ  4 chỗ  ngồ i trở  lên củ a cư dân... phả i đảm bảo cá c điều
kiện theo quy định củ a cơ quan quản lý  Nhà  nướ c về  PCCC.

i/ Chủ  sở  hữ u nhà  chung cư có  trá ch nhiệm mua bảo hiểm cháy, nổ  bắ t buộ c đố i vớ i phần sở
hữ u riêng củ a mình và  có  trá ch nhiệm đó ng gó p chi phí mua bảo hiểm cháy, nổ  bắ t buộ c đố i
vớ i phần sở  hữ u chung. Chi phí mua bảo hiểm cháy, nổ  bắ t buộ c phần sở  hữ u chung đượ c
phân bổ  tương ứ ng vớ i phần diện tích thuộ c sở  hữ u riêng củ a từ ng chủ  sở  hữ u.

4. Cá c hành vi bị nghiêm cấm: 

a/ Cố  ý  gâ y cháy, nổ  làm tổ n hạ i đến tính mạng, sứ c khỏ e con ngườ i, gâ y thiệ t hạ i tà i sản củ a
Nhà  nướ c, cơ quan tổ  chứ c và  cá  nhân;

b/ Báo cháy giả ;

c/ Sản xuấ t, tàng trữ , vậ n chuyển, bảo quản, sử  dụ ng, mua bán trá i phép chấ t nguy hiểm về
cháy nổ , vi phạm nghiêm trọ ng cá c quy định về  quản lý , sử  dụ ng nguồ n lử a, nguồ n nhiệ t, cá c
tiêu chuẩn PCCC đã  đượ c nhà  nướ c quy định;

d/ Làm hư hỏ ng, tự  ý  thay đổ i, di chuyển phương tiện, thiế t bị PCCC, biển báo, biển chỉ dẫn,
biển thoá t nạn;

đ/ Để  cá c chấ t cháy nổ  gần nguồ n lử a, nguồ n nhiệ t;

e/ Nghiêm cấm đố t vàng mã  trong nhà  chung cư, phả i mang đố t nơi quy định củ a tò a nhà ;

g/ Nghiêm cấm đun than tổ  ong, bếp dầu hỏ a, bình ga cô ng nghiệp trong tò a nhà ;

h/ Nghiêm cấm vứ t nguồ n vậ t liệu gâ y cháy vào nơi để  rá c thả i như: mẩu thuố c lá  cò n đang
cháy, cá c vậ t dễ  cháy như xố p, cao su, bậ t lử a gas, bao diêm...;

i/ Nghiêm cấm thay đổ i cá c thiế t bị phò ng cháy chữ a cháy như đầu báo cháy, đầu báo khó i,
đầu báo rò  rỉ khí gas...;

k/ Cấm mang chấ t dễ  cháy, dễ  nổ  vào khu vự c củ a tò a nhà .

5. Do cử a cầu thang thoá t hiểm là  cử a tăng áp phụ c vụ  cho cô ng tá c thoá t hiểm khi có  sự  cố
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hỏ a hoạn xả y ra, nên yêu cầu cá c cử a ra vào cầu thang thoá t hiểm luô n phả i đó ng, cư dân
khô ng đượ c tự  ý  chèn vậ t cản để  mở  cử a, nếu cố  tình vi phạm sẽ  bị xử  lý  theo quy định.

Điều 9. Xử lý các hành vi vi phạm

1. Chủ  sở  hữ u, ngườ i sử  dụ ng, ngườ i tạm trú  và  khá ch ra vào nhà  chung cư nếu có  hành vi vi
phạm cá c quy định củ a Bản nộ i quy này hoặ c vi phạm quy định củ a Quy chế  quản lý , sử  dụ ng
nhà  chung cư do Bộ  Xâ y dự ng ban hành thì tù y theo mứ c độ  vi phạm sẽ  bị xem xé t, xử  lý
theo quy định củ a pháp luậ t và  phả i bồ i thườ ng thiệ t hạ i do hành vi vi phạm củ a mình gây
ra.

2. Chủ  sở  hữ u, ngườ i sử  dụ ng phả i nghiêm chỉnh chấp hành quyế t định xử  lý  vi phạm củ a cơ
quan, tổ  chứ c có  thẩm quyền.

CÔNG TY TNHH BAY WATER

(Ký  tên đó ng dấu)

____________________________________
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