CONG TY TNHH BAY WATER
VA
[KHACH HANG]
HOP PONG MUA BAN CAN HO
S6 Hop dong: [...]

Can Ho so: .
Dw an Sun Wah Pearl



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Thanh ph6 Hb Chi Minh, ngay [ Jthdng [ [ ndm [ ]

HO'P PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU!

Can cr BO luat Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cr Luit Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can c Luit Kinh doanh bit dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can c Luit Bdo vé quyén lgi nguoi tiéu dung s6 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010;
Can ctr Nghi dinh 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cua Luit Kinh doanh bit dong san;

Can c Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 cta Chinh phid quy dinh chi tiét
va huwong dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung;

Can cr Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
va hwdng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat Nha &;

Can cr Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/02 /2016 cua B xay dung ban hanh quy
ché quan ly, str dung nha chung cw;

Thong tw 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciua B6 Xay dung stra doi, b6 sung
Thong tw 10/2015/TT-BXD quy dinh viéc dao tao, boi dwdng kién thirc chuyén mon,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw, Thong tw 11/2015/TT-BXD quy dinh viéc
cap chirng chi hanh nghé méi gi¢i bat ddng san; huéng dan viéc dao tao, boi dudng
kién thirc hanh nghé moéi gi¢i bat dong san, diéu hanh san giao dich bit dong san,
viéc thanh l4p va té chirc hoat ddng cla san giao dich bat déng san va quy dinh cua
Quy ché quan ly, str dung nha chung cw kém theo Théng tw 02/2016/TT-BXD;

Cin ctr Thong tw 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 clia B6 Xay dung hwéng dan
thwc hién mot s6 ndi dung ctia Luit Nha & va Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sd diéu cta
Luat Nha &;

Can cr Van ban vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho
thué mua s6 ..... do S& Xay dung cap ngay ...

Can c Gidy phép Xay dwng s0 .... do S& Xay dwng cap ngay ...;

Can c gidy bao lanh sé....ngay...thang...nam....;

'"Hop dong mua ban chi dwoc ky khi di cé bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phan méng ciia toa nha noi
co can ho.



- Can c gidy chirng nhin quyén s dung dat s6 ... do ... cip ngay .....;

Cdc Bén dwdi ddy gom:
L CONG TY TNHH BAY WATER
- Gidy Chirng nhin dang ky kinh doanh s6
- Dbaidién bai: [...] Chtrc vu: [...]
Theo van ban uy quyén so [.] ngay [.] cua [.]
- Dia chi: Tang lirng, Tdoa nha Sun Wah, s6 115 dwong Nguyén Hué, phudong Bén
Nghé, quén 1, thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dién thoai: 08 3821 9190 Fax: 08 3821 9181
- Taikhoan: [...] tai [...]
- Maso thué: [...]
(sau day goi tat 1a "Bén Ban")
II. [Ho va tén] (N€u la ca nhan)
- Ngay sinh: [...]
- S6 CMND/HO0 chiéu: [.] cap ngay: [.] tai [.]
- biachi: [..]
- Dbién thoai: [...]
- S6tai khoan: [...]
- Maso thué: [..]
(Hodc)

[Tén t6 chirc] (Néu la to chirc)

Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 [...]
- Ma s6 doanh nghiép: [.]
Pai dién béi: [...] Chirc vu: [..]

Theo van ban uy quyén s6 [.] ngay [.] cua [.]
- biachi: [..]
- Dién thoai: [...] Fax: [...]
- Taikhoan: [..] tai [...]
- Masothué': [..]
(sau day goi tat1a "Bén Mua")
(Bén Ban va Bén Mua sau day goi riéng la "Bén" va goi chung la "cac Bén")

Hai Bén déng y ky két ban Hop Péng Mua Bdn nay vdi cdc diéu kién va diéu khodn sau ddy:

piéu1. GIAI THICH TU NGU¥

Trong hop déng nay, cic tlr va cum tir dwédi dy dwoc hiéu nhu sau:



1. “Can h§” 1a mo6t Can hé dwoc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét
ké da dwoc phé duyét thuéc Nha chung cw do Céng ty TNHH Bay Water dau tw xay dung
véi cac dac diém dwogc mo ta tai Diéu 2 va Phu luc 1 cia Hop dong nay;

2. “Nha chung cw” la toan b0 toa nha chung cw, véi ky hiéu toa nha noi ¢ Can ho
mua ban do Céng ty TNHH Bay Water lam cha dau tw (“Cha Pau tw”), bao gom cic Can
hd, dién tich kinh doanh, thwong mai va cic cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca
phan khuén vién (néu cd) dugc xy dung tai du 4n du 4n Sunwah Pearl, tai 90 Nguyén
Hiru Canh, Phwong 22, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (“Dw an”);

3. “Hop dong” 1a hop déong mua ban Can hd chung cw nay va toan b cac phu luc
dinh kém cling nhw moi stra ddi, b6 sung bang vin ban ddi véi Hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thwc hién Hop dong nay;

4, “Gia ban Can hg” 1a téng s6 tién ban Can hé dwoc xac dinh tai Diéu 3 cia Hop
déng nay;

5. “Bao hanh nha & 1a viéc khic phuc, stta chitra, thay thé cac hang muc dwoc liét
ké cu thé tai Diéu 9 ciia Hop dong nay khi bi hw héng, khiém khuyét hodc khi vidn hanh
str dung khong binh thwdng ma khong phai do 16i clia ngudri st dung Can hd gy ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luit nha & va theo théa thuin trong Hop déng
nay;

6. “Dién tich sir dung Can hd” la dién tich s dung riéng cua Can ho mua ban
dwoec tinh theo kich thwéc thong thiy va dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho nguoi
mua, bao gobm ca phan dién tich twong ngidn cac phong bén trong Cin hd va dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) (trong d6 gom ca chd dé€ diéu hoa gan lién véi Can ho do; khong tinh
twong bao ngdi nha, twong phan chia cac Can ho va dién tich san c6 cot, hop kj thuat
nam bén trong Cin hd (bao gdbm ca twdng bao quanh hop ky thuat). Khi tinh dién tich
ban céng thi tinh toan bd dién tich san, trwong hgp ban cong cé phan dién tich twong
chung thi tinh tir mép trong ctia twong chung dwgc thé hién ré trong ban vé thiét ké mat
bang Can ho da dwoc phé duyét;

7. "Dién tich san xdy dwng Can h" la dién tich dwoc tinh tlr tim twdng bao,
twdng ngan Cin ho, bao gom ca dién tich san c6 cot, hdp ky thuat ndm bén trong Cin ho;

8. “Phan s¢& hiru riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich s dung Can ho dwgc quy
dinh tai khoan 6 Diéu nay va cac trang thiét bi kj thuat sir dung riéng gin lién v&i Can ho
nay;

9. “Phan s& hiru riéng ciia Bén Ban” la phin dién tich trong va/hodc ngoai toa
nha chung cw nhwng Bén Ban khong ban hodc chwa ban ma giir lai dé€ str dung hodc kinh
doanh va Bén Ban ciling khong phan b6 gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao
gia ban Can ho;

10. “Phan s& hiru chung trong Nha chung cw” 1a phan dién tich va cac thiét bi
thudc s& hitu, sit dung chung trong Nha chung cw theo quy dinh ctia phap luat nha & va
dwoc cac bén thda thuin cu thé tai khoan 4 Diéu 11 ctia Hop déng nay;

11. “Ban ndi quy Nha chung cw” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cw
duwoc dinh kém theo Hop dong nay va tit cd cac stra doi, bo sung dwoc Hoi nghi Nha
chung cuw thong qua trong qua trinh quan ly, str dung nha &;



12. “Kinh phi bao tri phan sé& hitu chung Nha chung cw” l1a khoan tién 2% ma
cac bén cé nghia vu phai déng gop déi véi phan sé hiru riéng cia minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hiru chung trong Nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly van hanh Nha chung cw” la cac dich vu quan ly van hanh
Nha chung cw, bao gbm viéc quan ly, vin hanh nham dam bao cho Nha chung cu hoat
dong binh thuong;

14. “Bao tri Nha chung cw” la viéc duy tu, bao duwdng thwong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chira dot xudt nha & va thiét bi xay duwng cdng nghé gan véi Nha chung cu dé
nham duy tri chit lwgng Nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh Nha chung cw” 1a don vi thwc hién viéc
quan ly, van hanh Nha chung cw sau khi Nha chung cv dwoc xay dwng xong va dwa vao
st dung, c6 du diéu kién vé chirc ndng va ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 105
cua Luat Nha o;

16. “Sw kién bat kha khang” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma moi bén
hodc cic bén trong Hop dong nay khong thé luong truérc duwgc va khong thé khic phuc
duwoc dé thuc hién cac nghia vu cia minh theo Hop d6ng nay, mac du da 4p dung moi
bién phap cin thiét va kha ning cho phép. Cac trueong hop dwoc coi la sw kién bat kha
khang dwoc cac bén nhat tri thoa thuin cu thé tai Diéu 14 ciia Hop dong nay;

17. "Gidy chirng nhan" 1a Gidy chirng nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién v&i dat do co quan nha nwéc c6 thAm quyén cip cho Bén Mua
Can ho theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

18. “Piéu Kkién ban giao” dwoc dé cip trong Hop Dong, 1a cac diéu kién phap ly
(bao gbm céc gidy to phap ly can thiét cin phai cé theo quy dinh phap luét hién hanh) dé
cho phép Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua;

19. “Thong bao nodp 1é phi trwwéc ba” 1a théng bao vé khodn 1€ phi trwéc ba nha,
dat phai nop cho Co quan nha nwéc theo quy dinh phap luit.

piéu2. PACDIEM CAN HO MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can hd chung cw nhu sau:

1. Dac diém cda Can hé mua ban:

a) Cin ho so: .. tai tAng (tdng c6 Can ho): ..., thudéc Nha chung cu ..., ...,
phuwong ..., quin ...., thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam;

b) Dién tich str dung Can ho la: ... m? Dién tich ndy dwoc tinh theo kich thwéc
thong thiy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cia Hop
déng nay va la can clr d€ tinh tién mua ban Can hé quy dinh tai Piéu 3 cia Hop dong nay;

Hai bén nhit tri rang, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi I1a tam tinh va cé
thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin hd. Bén Mua c6
trach nhiém thanh todn sé tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich thwc té khi ban
giao Can ho; trong trwong hop chénh léch gitra dién tich thong thiy thuc té so véi dién
tich ghi trong Hop dong nay bang hoic thip hon 2% (hai phan trdm) thi hai bén khong
phai diéu chinh lai Gia ban Can hd. Néu chénh l1éch giira dién tich théng thiy thwc té so



voi dién tich ghi trong Hop dong nay vwrot qua 2% (hai phan tram) thi Gia ban Can ho sé
dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thwc té khi ban giao Can ho.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc ctia Hop dong, hai bén nhat tri
sé ghi r6 dién tich théng thay thwc té khi ban giao Can hé, dién tich théng thay chénh
1éch so v&i dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu cd). Bién ban ban giao Cin
hé va phu luc cia Hop déng mua ban Can ho 1a mot bé phan khéng thé tach roi cua Hop
déng nay. Dién tich Cian hd dwoc ghi vao Gidy chirng nhin cip cho Bén Mua dwoc xac
dinh theo dién tich théng thiy thwc té khi ban giao Can ho;

c) Dién tich san xiy dwng la: ... m? dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Diéu 1 ctia Hop dong nay;

d) Muc dich st dung Cin ho: dung dé .

e) Nam hoan thanh viéc xay dung: 31 thang 12 nam 2020

2. Dic diém veé dat xdy dwng Nha chung cw c6 Can hé néu tai Khoan 1 Diéu nay:

a) L6 so: ...

b) T ban do sé: ... do S& tai nguyén va méi trweong l14p;

c) Dién tich dat: ... m* trong do:

+ Str dung riéng: ... m*
+ Str dung chung: ... m%
d) Thong tin quy hoach lién quan dén du an c6 Can ho:
+ Tang cao: .... ting;
+ Mat do xay dwng: Khoi dé: .....% va khéi thap: ....%

3.H6 so phap ly cua dv an:

- Gidy Chirng nhin ding ky doanh nghiép s6 do Phong Pang ky Kinh doanh -
S& K& hoach va Pau tw thanh ph6 H6 Chi Minh cip lan dau ngay .............. ;

- Gidy chirng nhan Quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai sdn khac gan
lién v&i dat so ... do S& Tai nguyén va Moi treong cip ngay ... cho Cong ty TNHH Bay
Water;

- Quyét dinh s6 ..... ngay .... ctia S& Xay dwng vé viéc Phé duyét dw an dau tw xay
dwng cong trinh.

piéu 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHi BAO TRI, PHWONG TH(’C THANH TOAN

3.1. Gia ban Can ho:

a) Giaban Cin ho 13 ...... = .... ddng. (Bang chit:....).

Gia ban Cin hd duoc tinh theo céng thirc 14y don gia 01 m*str dung Cin hd (x) voi
téng dién tich st dung Cin hd mua ban, cu thé 1a: .... m*stt dung () .... ddong/1m?*sir dung
= .... ddng (Bang chit: ....).

Gia ban Can hd quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué
gia tri gia tang.

- Thué gia tri gia ting: ...ddng (Bang chit: ...); khoan thué nay khéng tinh trén tién



st dung dit nép cho Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luit va dwoc tinh can cir theo
thué suat 10% cuda thué gia tri gia tang tai thoi diém ky két Hop Péng. Trong treong hop
c6 su thay doi thué suat thué gia tri gia ting thi BEn Mua dong y chiu trach nhiém thanh
todn cho Bén Ban s6 tién chénh 1éch phat sinh ting do viéc thay déi ty suit thué gia tri
gia ting nay va nguwoc lai trong trueorng hop c6 sw thay ddi thué suit thué gia tri gia tang
gidm thi Bén Ban dong y chiu trach nhiém thanh toan cho Bén Mua s6 tién chénh léch
phat sinh gidm do viéc thay d6i ty suat thué gia tri gia ting nay.

b) Gia ban Cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:

- Kinh phi bao tri phan s& hitru chung cia Nha chung cw bang 2% gid ban Cin ho
(kinh phi nay dwoc tinh trwdc thué) 13: .... dong (Bang chit: ....);

- Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va chi phi theo quy dinh cia phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy chirng nhin cho Bén Mua. Cac khoan 1é phi va
chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két n6i, 1ap dit cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Cin ho gom: dich
vu cung c4p gas, dich vu buwu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua st dung cho riéng Cidn hé. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi
cung rng dich vy;

- Phi quan ly van hanh Nha chung cr hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho cho
Bén Mua theo théa thuin tai Diéu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua cé trach nhiém thanh
toan phi quan ly vin hanh Nha chung cw theo théa thuin cua Hop dong nay;

c) Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao Cin ho theo théa thuin tai Hop dong
nay va trong su6t thoi han sé hiru, st dung Can hé di mua thi Bén Mua phai ndp cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh Nha chung
cw hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhuw: khi dot, dién,
nuwdc, dién thoai, truyén hinh cap va cac dich vu khac cho nha cung cap dich vu.

3.2. Phwong thirc thanh to4n: thanh to4n bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc
chuyén khoanqua Ngin hang .... theo tai khoan dwéi day:

Tén tai khoan : Cong ty TNHH Bay Water

Ngan hang

bia chi ngan hang

S6 tai khoan ngin hang

M3 s6 Swift

S6 tham chiéu : Canho sb ... /SO Hop dong ...

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh todn tién 1a thoi diém sé tién chuyén khoan
da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

Bén Ban c6 thé thay d6i tai khoan thanh toan bang thong bdo bang vin ban cho
Bén Mua.

3.3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua Can hé (khéng bao gom kinh phi bao tri phin sé&
htru chung 2%):



- Thanh toan dot 1: ...dong (bang chit: ...) (khong bao gdm phi bao tri); thoi
han thanh todn: chdm nhit vao ngay ... (cac khoan tién da dit coc trudéc
day, néu cd, d€ mua Cin hd néu tai Hop dong nay cling dwoc chuyén thanh
tién thanh toan mua Can ho vao dot thanh todn nay);

- Thanh toan dot 2: ... ddng (bang chit: ...) (khong bao gom phi bao tri); thoi
han thanh todn: khi hoan thanh xong ting ..(dw kién chim nhit vao
ngay ...);

- Thanh toan dot ..: [ ] ddng (bang chit: [ ]) (khéng bao gom phi bao tri);
thoi han thanh todn: khi hoan thanh xong ting ...(dw kién chdm nhét vao
ngay [ );

- Thanh todn dot ... ... ddng (bang chit: ...); thoi han thanh todn: trong vong ...
ngay ké tir ngay nhin dwoc Thong bdo nhin ban giao can hd (dw kién vao
ngay [1);

- Thanh toan dot cudi: .. ddng (bang chit: ..); thoi han thanh toan: trong
vong ... ngay ké tir ngay nhin dwgc Thong bdo nhin ban giao Gidy chirng
nhan.

(Ghi chui: Cdc Bén théa thudn viéc thanh todn lam nhiéu dot theo Hop déng nay néu
thudc trwdng hop mua bdn Cdn hd hinh thanh trong twong lai thi dot ddu khong qud 30%
gid tri hop dong, nhirng ldn tiép theo phu hop vdi tién dé xdy dwng bdt dong sdn nhwng
tong sd cdc dot thanh todn khéng qud 50% gid tri hop ddng khi chwa ban giao Cdn hé cho
Bén Mua (Bén Bdn cé vén ddu tw nwdc ngoai). Trwong hop Bén mua chwa dwoc cdp Gidy
chitng nhdn quyén st dung dat, quyén sé htru nha & va tai sdn khdc gdn lién véi ddt déi véi
Cdn ho thi Bén bdn khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ctia hop dong
dwoc thanh todn khi co quan nha nwéc cé thdm quyén da cdp Gidy chirng nhdn quyén st
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai sdn khdc gan lién véi ddt cho bén mua, bén thué mua.
D61 véi nha & c6 sdn thi theo théa thudn cia cdc bén phil hop quy dinh phdp ludt).

Truwong hop vao ngay ban giao Cin ho theo quy dinh tai Hop déng nay, néu chénh
1éch gitra dién tich théng thiy thwc té so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay vwot qua
+29% thi Gid ban Can ho sé duwgc diéu chinh tang 1én hodc gidam di twong &rng véi gia tri
cdia phandién tich chénh 1éch (“Gia tri dién tich chénh 1éch”). Gi4 tri dién tich chénh léch
sé dwoc khau trir (néu dién tich théng thuy thwc té nhé hon dién tich ghi trong Hop
dong) hodc dwoc Bén Mua ndp bo sung (néu dién tich thwc té 16m hon dién tich ghi trong
Hop dong) vao dot thanh toan tai thoi diém nhéin ban giao Can hd.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bdo tri phan s& hitu chung 2%: Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan cho Bén Ban truwéc thoi diém ky bién ban ban giao Can hd. Hai bén
nh4t trf rang, Bén Ban c6 trach nhiém giri khodn tién nay vao tai khoan tién giri tiét kiém
mo tai to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trong thoi han 07 ngay, k€ tir ngay
thu kinh phi cia Bén Mua dé quan ly kinh phi nay va thong bao cho co quan quan Iy nha
& cip tinh noi c6 nha chung cw biét. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Ban quan tri
nha chung cw dwoc thanh 14p, Bén Ban phai chuyén giao kinh phi bdo tri bao gom ca lai
suit tién giri cho Ban quan tri d€ thwc hién quan ly, st dung theo quy dinh cua phap



luat hién hanh va cé théng bao cho co quan quan ly nha & cap tinh biét.

piéu4. CHATLUQONG CONG TRINH NHA ¢

4.1

4.2

Bén Ban cam két bdo ddm chit lwgng Can hd theo ding thiét ké dwoc phé duyét
va st dung dung (hodc twong dwong) cac vat liéu xdy duwng Can ho ma hai Bén da
cam két.

Tién do xay dung:

Hai bén thong nhat Bén Ban c6 trach nhiém thwc hién viéc xdy dwng nha & theo ding tién do thoa

thuidn duwdi day (Tién do xay dwng phu hop véi tién dd thanh todn va chi thoa
thudn cho trwedong hop mua ban can hd hinh thanh trong twong lai):

a) Giai doan 1: hoan thanh méng va coc dé da diéu kién ban theo quy dinh phap
luat:31/12/2017

b) Giai doan 2: hoan thanh cit n6c toanha 31/12/2019

c) Giai doan 3: Ban giao dw kién thang 31/12/2020.

(Tién d6 xiy dwng néu trén co6 thé thay doéi sau khi cé sw phé duyét, diéu chinh cla co quan chirc

4.3

nang va cia Cha dau tw)

Bén Ban phai thwc hién xay dwng cac cong trinh ha ting ky thuét va cic ha ting xa
hoi phuc vu nhu cau & tai khu Nha chung cw cia Bén Mua theo ding quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién dé duw an di dwoc phé duyét va bdo dam chit lwong theo
dding quy chudn, tiéu chuin xay dwng do Nha nwéc quy dinh. Bén Ban hoan thanh
cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu ctia Bén Mua tai khu Nha
Chung cu tredc ngdy Bén Ban ban giao Can hdé cho Bén Mua, bao gbm: hé thong
dwong giao thong ndi bo; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
théng cung cip nwéce sinh hoat, nwéc thai; hé thong thong tin lién lac: dién thoai,
internet, truyén hinh cap két néi dén Can ho; hé théng ha ting xa hoi bao gom:
.....; bdo ddm két ndi v&i hé thdng ha ting chung cta khu vuwc. Treong hop Bén
Ban ban giao Can H6 xdy dung thé thi Bén Ban hoan thién toan b6 phan mat ngoai
cua Can Ho.

piéu5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1

Quyén ctia Bén Ban:

5.1.1 Yéu ciu Bén Mua thanh todn Gia ban Can ho, Kinh phi Bdo tri, Phi quan ly
va bat ky khodn phai thanh toan nao khac theo théa thuén tai Hop déng
nay;

5.1.2  Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can ho theo ding thoéa thuén tai Hop déng
nay;

5.1.3 Yéu cdu Bén Mua phéi hop thwc hién cac thd tuc mua ban, xin cip Gidy
Chirng nhan s& hiru Can ho phu hop véi cac quy dinh cua phap luat;

2 Liét ké vao Hop ddng ky két véi khach hang pht hop véi thiét ké duoc phé duyét
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5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.1.10

Duwoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dwng cdng trinh nha chung
cw c6 gia tri chit lwgng twong dwong theo quy dinh ciia phap luat vé xay
dwng; treong hop thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can
ho thi phai c6 su théa thudn ciia Bén Mua;

Puwoc bdo Iwu quyén sé hiru Can hd va cd quyén tir ch6i ban giao Can ho
hay ban chinh Gidy Chirng nhin ctia Bén Mua hodc thu hoi lai Can hé cho
dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuin
trong Hop déng nay;

Thwc hién cac quyén va nghia vu cda Ban Quan tri trong thoi gian chwa
thanh 1dp Ban Quan tri; ban hanh Ban Noi quy Nha Chung cu; thanh lap
Ban Quan tri; tw thwc hién chirc nang quan ly van hanh nha chung cw hoac
lwa chon va ky hop déng véi don vi quan ly vAn hanh nha chung cw cé du
diéu kién theo quy dinh phap luit ké tir khi dwa vao st dung cho dén khi
Ban Quan tri dwoc thanh 1dp va cong nhan hop phap;

Tham gia H6i nghi Nha Chung cw va biéu quyét cac vin dé thudc thim
quyén cia Hoi nghi Nha Chung cu theo dung cic qui dinh cda phap luit;

C6é day du quyén s& hiru, quan ly, khai thac va thwc hién hoat dong kinh
doanh va cac quyén khac d6i véi Phin S& hivu Riéng ctia Bén Ban theo quy
dinh cta phap luit va thiét ké dwoc phé duyét;

Yéu cidu Bén Mua ndp phat va béi thwong thiét hai do vi pham hop dong
theo quy dinh;

Tt chéi yéu ciu ctia BEn Mua khong ding véi cac thoa thudn ctia ndi dung
Hop P6ng nay va cac yéu cau khéng phu hop véi quy dinh phap luit.

Nghia vu cia Bén Ban:

52.1.

5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.

5.2.6.

Pam bdo xiy dung va hoan thién Can hé dung chat lwgng nhw thoa thuin
tai Hop dong;

Thuc hién va ddm bao cac tha tuc mua ban Can ho hop phap.

Ban giao Can h theo dung quy dinh tai Hop déng nay;

Bao hanh Cin ho theo thoa thuin tai Hop dong nay;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luit d6i véi phan dién tich
thudc sé& hiru riéng ciia Bén Ban va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu
ciia Bén Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha
chung cu theo dung thoa thuén tai Piém b Khoan 3 Piéu 3 clia Hop dong
nay;

Truwong hop cac Bén thoa thuan mua ban Can ho & dang thé/hoan thién co
ban thi Can ho chi dwoc phép ban giao khi da hoan thanh xong viéc xay
dwng nha, céng trinh xdy dwng va cac cong trinh ha tang ky thuit, ha ting
x4 hoi theo tién do ghi trong dw 4n da dwoc phé duyét, bdo dam két néi voi
hé théng ha ting chung ctia khu vuc; treong hop ban giao nha, céng trinh
xdy dwng tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai cda toa nha va
khi Bén Ban da xiy dung xong Can ho theo thiét ké va théa thuén tai Hop



5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

doéng nay dé sau khi ban giao Bén Mua c6 thé thwc hién cac cong viéc hoan
thién Can hd nham s dung va sinh hoat binh thuwong;

Nop phat vi pham Hop dong va bbéi thwong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc thda thudn thudc dién phai ndp phat hodc boi thuwdong trong Hop
dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nwéc c6 thAm quyén;

Cung cap diy da théng tin cho Bén Mua vé tién d6 xay dung, viéc st dung
tién ng trwdeva tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra cong trinh;khéng st
dung sai muc dich nguén vén huy dong hodc tién mua Can ho tra truoec;
Khi ky két Hop dong nay, cung cip cho Bén Mua ban sao hop déng bao
lanh ky v&i mot ngan hang thwong mai bao lanh cho nghia vu tai chinh cta
Bén Ban d6i v&éi Bén Mua khi Bén Ban khéng ban giao Can hé theo ding
tién d6 da cam két trong Hop Péng nay phu hop véi quy dinh cida phap
luat, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac. Nghia vu nay chi 4p dung
trong treong hop ban nha hinh thanh trong twong lai;

Bén Ban c6 trach nhiém bdo vé thong tin clia Bén Mua, khong dwoc phép
thu thap, st dung, chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho bén th ba khi
chwa dwgc sy dong y cda Bén Mua, trir treong hop co quan nha nwéc cod
thdm quyén yéu cau;

Trong thoi han 50 (ndm muwoi) ngay, ké tir ngay ban giao Can hé cho Bén
Mua, Bén Ban cé trach nhiém lam thd tuc dé nghi co quan nha nwéc c6
thAm quyén cip Gidy chirng nhin cho Bén Mua. Trong trwtong hop nay,
Bén Ban sé thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chirng nhin quyén s& hiru vé Can ho
cho Bén Mua;

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dwoc thong bdo cia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhw Bén Mua
tw nguyén di lam thu tuc cap Gidy chirng nhin. Khi Bén Mua tw nguyén lam
thu tuc dé nghi c4p Gidy chirng nhan thi Bén Ban phai h6 tro va cung cip
day du ho so phap ly vé Can hé mua ban cho Bén Mua;

piéu 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

6.1

Quyén cia Bén Mua:

Trén co s& da thanh todn dung han va diy du cac khoan phai thanh toan theo quy

dinh tai Hop dong nay, Bén Mua c6 quyén:

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Pwoc cung cip thong tin vé tién do xdydung, viéc sir dung tién ng trudc
va kiém tra thuc té tai cong trinh;

Yéu cdu Bén Ban ban giao Can ho trong thoi han véi chat lwong va cac
thiét bi, vat liéu ma cic Bén da thoa thuin; Yéu cdu Bén Ban hoan thanh
viéc xay dwng cac cong trinh ha ting ky thuit va ha ting xa hoi theo ding
nodi dung, tién d6 duw 4n da dwoc phé duyét;

Yéu ciu Bén Ban lam tha tuc dé nghi cip Gidy Chirng Nhin theo quy dinh
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6.2

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

ciia phap luat, trir treong hop Bén Mua tw nguyén hodc dweoc coi la tw
nguyén thwc hién tha tuc nay theo théa thuin tai Hop déng nay;

Str dung phan s& hitru chung ctia nha chung cw cing véi cac cht sé hiru
khac theo Ban Noi quy Nha Chung cw va quy dinh cia phap luat;

Puwoc bé tri chd dé xe may, xe dap, xe dung cho nguwdi khuyét tat, xe dong
co hai banh, ba banh trong bai db xe ctia Chung Cw. Viéc b6 tri chd dé xe 6
to c6 thu phi dich vu trong bai dd xe cia khu nha Chung Cu theo nguyén
tdc wu tién cho cac chi s& hivu nha Chung Cw ding ky trwdc, sau d6 (néu
con chd) méi danh cho dé xe cong cong;

Nhin Gidy chitrng nhin s& hitu Can ho sau khi da thanh toan da 100% Gia
ban Can ho, cac loai thué, phi, 1é phi va cac khoan phai thanh toan khac cé
lién quan theo thoa thuén trong hop déng nay va theo quy dinh ctia phap
luat;

Tham gia H6i nghi Nha Chung cw va bi€u quyét cac vidn dé thudc thim
quyén cta Hoi nghi Nha Chung cu theo dung cic qui dinh cda phap luit;

Yéu ciu bdo hanh Can hé theo thda thuin tai Hop dong nay;

6.1.9Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham va boi thwong thiét hai do vi pham hop

déng theo thoa thuin tai Hop dong nay va quy dinh cta phap luit;

6.1.10Bén Mua c6 quyén tir chdi nhin ban giao Can hé néu Bén Ban khong hoan

thanh viéc xdy dung va dwa vao st dung cac céng trinh ha ting phuc vu
nhu ciu & thiét yéu, binh thwong cia Bén Mua theo dung thda thuin tai
Hop dong nay hodc trong trwong hop dién tich st dung thwc té nhéd
hon/lé6n hon + 5% so véi dién tich st dung Can Ho.

6.1.11Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bdo tri 2% nha chung cuw theo quy dinh cda

phap luit va theo ding thod thuén tai Hop dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Thanh todn day da va dung han Gia ban Can hd, kinh phi bao tri phin s&

hiru chung 2% theo thod thuén, Phi quan ly, cac loai thué, phi, 1é phi va cac

khoan phai thanh toan khac theo quy dinh ctia Hop déng nay ;

Cung cip ho so, hoan thanh céc thi tuc can thiét lién quan day da va ding

han theo yéu cau ciia Bén Ban dé xin cip Gidy chirng nhin va ddm bao thuc

hién cac thi tuc mua ban Can hé hop phap;

Nhén ban giao Can ho theo théa thuin trong Hop déng nay; theo d6, ké tir

Ngay Ban giao, khong phu thudc vao viéc Can ho c6 dwoc str dung hay

khong Bén Mua c6 nghia vu:

6.2.3.1 Chiu moi trdch nhiém d6i v&i Can ho (trir cac trwong hop thudc
trach nhiém hoan tit thu tuc xin cap Gidy chirng nhin va viéc bao
hanh Can ho cia Bén Ban) bao gbm viéc mua, duy tri cdc hgp dong
bao hi€ém can thiét d6i véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén Cin
ho;
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6.2.3.2 Tuan thua cac quy dinh tai Ban Noi quy Nha Chung cu;

6.2.3.3 Thanh toan cac khoan chi phi lién quan dén viéc quan ly, si dung
Can ho do nhu ciu s dung cia Bén Mua, bao gom cac chi phi dién,
nwéec, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va
cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh;

6.2.3.4 Thanh toan chi phi quan ly, van hanh Nha Chung cw va cac chi phi
khac (néu cd) theo quy dinh tai Hop déng nay va/hodc Ban Noi quy
Nha chung cu;

6.2.3.5 Ho trg va tao diéu kién t8t nhit cho Bén Ban trong viéc thuc hién
nghia vu bao hanh Can hé va cac phan khac cia nha chung cu;

6.2.3.6 Quan ly, st dung Can hd ding muc dich theo thoa thuan va quy
dinh cta phap luat.

piéu7. THUE VA CAC KHOAN PHi, LE PHIi LIEN QUAN

7. 1.

7.2.

7.3.

7.4.

Bén Mua phai thanh toan 1é phi truéc ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi c6
lién quan dén viéc cap Gidy chirng nhin theo quy dinh ctia phap luit khi Bén Ban
lam tha tuc cap Gidy chirng nhin cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiru, str dung
Can ho ké tir thoi diém nhin ban giao Can ho;

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nwéc khi thye hién ban Can ho da mua cho nguoi khéc;

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban
cho Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luat;

Bén Mua phai ndp cic khoan thué thu nhip ca nhan va cac khoan khac khi chuyén
nhwong hgp dong mua ban Can hd/hop dong mua ban Can ho hinh thanh trong
twong lai cho mot bén khac. Bén nhian chuyén nhwong sé ké thira toan bo quyén
va nghia vu ciia Bén Mua, bao gom cic khoan phi va/hodc thué lién quan dén viéc
xin cap Gidy chirng nhin theo yéu ciu cla co quan cé thim quyén.

Piéu 8. BAN GIAO CAN HO

8.1

biéu kién ban giao Cin ho:

a) Bén Ban di hoan thanh xong viéc xdy dung Cin ho theo thiét ké da dwoc phé
duyét, str dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi
xdy dwng ma cac bén da thdéa thuin theo hgp dong; Dién tich str dung Can ho thwc
té chénh l1éch thap hon 5% (ndm phan tram) so v&i dién tich st dung Can ho ghi
trong hop dong nay; Bén Ban di xiy dung xong cac cong trinh ha ting ki thuit, ha
tang xa hoi cia Nha chung cu theo tién do ghi trong dw an da dwoc phé duyét, bao
dam két noi véi hé thong ha ting chung cia khu vyc; treong hop ban giao nha,
cong trinh xay dwng tho thi phai hoan thién toan bé phin mat ngoai clia Nha
chung cu;

b) Bén Mua da déng day da cac khoan tién dé€ mua Can ho tién do thda thuin tai
Hop dong nay (bao gbm ca tién lai phat sinh, néu c6) va da ndop khoan kinh phi
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8.2

8.3

8.4

8.5

2% tién bao tri phan sé& hiru chung theo thoa thuin tai diém a va diém b khoan 3,
biéu 3 cta Hop dong; va

c) Bén Mua da déng day du phi quan ly van hanh Nha chung cw theo théa thuin
cia Hop dong nay la 03 thidng dau tién, trir treong hop hai bén c6 théa thuin
khac.

Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua vao ngay: ............. ? (“Ngay ban giao dw kién").
Viéc ban giao Can hé c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhwng khong dwoc chAm qua 90 (chin mwoi) ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao Can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho
Bén Mua biét 1y do chdm ban giao Can ho.

Trudc ngay ban giao Can ho 1a ... ngay*, Bén Ban phai gtri van ban thong bio cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can ho.

Vao Ngay Ban giao, Bén Mua hodc nguoi dwoc iy quyén hop phap phai dén kiém tra

tinh trang thuc té cia Can ho so v&i thoa thuin, cing véi dai dién cia Bén Ban do

dac lai Dién tich Thong thiy Thwc Té ctia Cin ho va ky vao Bién ban Ban giao Cin
ho.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan

ban giao Cin ho theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han ... ngay® ké tir ngay ban giao

Cén ho dugc néu trong thong bdo ban giao Can hd (“Ngay ban giao Can h¢ theo thong

b40”) hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho ma khong ¢ 1y do chinh

dang (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai Diéu 6.1.10 cua Hop dong nay) thi ké tir
ngdy ban giao Can ho theo thong bao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥,
chinh thirc nhén ban giao Can ho theo thyc té va Bén Ban d3 thuc hién xong trach nhiém
ban giao Can ho theo Hop ddng, Bén Mua khong dugce quyén néu bét ctr 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can hd; viéc tir chdi nhan ban giao Can ho nhu vay

s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop ddng va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12

ctia Hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Cin hd, Bén Mua duoc toan quyén st
dung Can ho va chiu moi trach nhi€ém co6 lién quan dén Can ho mua bén, ké ca truong
hop Bén Mua c6 st dung hay chua st dung Can hd nay.

piéu9. BAO HANH CAN HO

9.1.

9.2.

Bén Ban c6 trach nhiém bdo hanh Cin hé da ban theo dung quy dinh tai Diéu 85
Luat Nha & 2014 va cac quy dinh stra d6i, bo sung cia Nha nwéc vao tirng thoi
diém. Khi ban giao Cin h6 cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha chung cu vao st
dung theo quy dinh ctia phap luit xdy dung dé cic bén xac dinh thoi diém bao
hanh nha é&.

Thoi gian bdo hanh d6i véi Nha chung cw tinh tir ngay Bién ban nghiém thu dwa

3Sé duwgc ghi cu thé khi ky két Hop dong trén co sé dong thudn.

*Téi thiéu la 14 ngay

S Téi thiéu la 15 ngay
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9.3.

toa nha vao st dung theo quy dinh cua phap luit vé xay dung va co6 thoi han la
trong vong 60 thang. Viéc bao hanh déi véi cac hang muc thiét bi di kém theo Cin
ho khong nam trong pham vi quy dinh tai khodn 3 Diéu 9 ctia Hop dong (dwoc
néu tai BAng danh muc vt liéu va thiét bi Can h dinh kém theo Hop dong nay)
va mot s6 cac thiét bi nhw cac thiét bi vé sinh, cic hdp dién chinh, céng tic va cac
thiét bi khic do Bén Ban cung cp sé dwoc thuwc hién theo chinh sach ctia nha san
Xuat .

Noi dung bdo hanh nha & (ké ca Can ho trong Nha chung cw c6 muc dich s dung
hén hop) bao gdm: sira chira, khic phuc cac hu héng khung, cot, dAm, san, twong,
tran, mai, sin thwong, ciu thang b, cac phan dp, 14t, trat, hé théng cung cap chit
dét, hé thong cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nwéc va hé théng cip
nuwdc sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nwdc thai, chit thai sinh hoat, khic
phuc cac trueong hop nghiéng, lin, nitt, sut nha &.

Bén Ban c6 trach nhiém thwc hién bdo hanh Cin hd bang cach thay thé hodc sira chira cac diém bi

9.4.

9.5.

khuyét tit hodc thay thé cac do vat cung loai c6 chat lwong twong dwong hodc tot
hon. Viéc bdo hanh bang cach thay thé hoic stta chita chi do Bén Ban hodc Bén
dwoc Bén Ban Gy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén Ban khi Cin hd c6 cac hw
héng thudc dién dwoc bdo hanh. Trong thoi han 7 ngay, ké tir ngady nhin dwoc
thong bao ctia BEn Mua, Bén Ban cé trach nhiém thwc hién bao hanh cac hw hong
theo dung thoéa thuén va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién
dé Bén Ban thwc hién bdo hanh nha &. Néu Bén Ban chidm thwc hién viéc bdo hanh
ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bo6i thwong cho Bén Mua
theo thiét hai thwc té xay ra.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac truedng hop sau day:

a) Truwong hop hao mon va khau hao thong thwong;

b) Trwong hop hw héng do trém cdp hoic st dung sai hodc do 16i clia Bén Mua hodc do Bén Mua cai

tao Cin ho hoic do 16i hodc st dung sai cia bat ky ngwoi st dung hodc cia bén
thr ba nao khac gay ra;

¢) Trwong hop hw héng do sw kién bat kha khang;

d) Trwong hop da hét thoi han bdo hanh theo théa thuin tai Piéu 9.2 Hop dong nay;

d) Cac treong hop khéng thudéc ndi dung bao hanh theo thoa thuin tai Diéu 9.3
Hop dong ndy, bao gdbm ca nhirng thiét bi, b6 phan gan lién Cin hd do Bén Mua tu
13p dat hodc tw stra chita ma khong dwoc sw dong y ciia Bén Ban;

9.6.  Sau thoi han bdo hanh theo théa thuén tai Diéu 9.2 Hop dong nay, viéc stra chira
cac hw hdng cua Can ho thudc trach nhiém cta Bén Mua. Viéc bao tri phan sé& hiru
chung trong Nha chung cw dwgc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé nha 6.

piéu10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1  Trwong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chdp Can hd da mua cho t6 chirc tin dung

dang hoat dong tai Viét Nam trwéc khi Bén Mua dwoc cidp Gidy Chirng Nhéan s&

Thoi han bdo hanh theo quy dinh ciia nha san xudt sé dwoc ghi cu thé khi ky két Hop dong mua badn.
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10.2

10.3

hitu Cin ho thi Bén Mua phai théng bao truwéc bang van ban dé Cac Bén phdi hop
lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh ctia Ngan hang.
Trong trwong hop Bén Ban chwa ndp ho so dé nghi cap Gidy chirng nhan cho co
quan c¢6 thAim quyén ma Bén Mua c6 nhu cdu thuwc hién chuyén nhwong Hop dong
nay cho bén thir ba thi cac bén phai thwc hién ding thad tuc chuyén nhwong Hop
déng theo quy dinh ctia phap luit vé nha &. Bén Ban khong dwoc thu thém bit ky
mot khoan phi chuyén nhwong Hop Pong nao khi lam thu tuc xac nhin viéc
chuyén nhwong Hop Péng cho Bén Mua.

Hai bén thdng nhit rang ngoai cac diéu kién va thud tuc theo quy dinh ctia phap

luat, Bén Mua chi dwoc chuyén nhwong Hop dong nay cho bén th ba khi c6 du

cac diéu kién sau day:

10.3.1 Can ho khong dang trong tinh trang thé chip tai t6 chirc tin dung trir
treong hop dwoc ngin hang thé chdp dong y d€ Bén Mua chuyén nhwong
Hop dong cho bén th& ba; hodc khong thudc dién bi han ché chuyén
nhuong theo quyét dinh ciia Co quan Nha nwéc c6 thAm quyén hodc khong
c6 tranh chip v&i bén thir ba;

10.3.2 Bén Mua di hoan thanh cac nghia vu dé€n han lién quan dén Cin h6 da mua
cho Bén Ban theo thda thuin trong Hop dong nay;

10.3.3 Bén nhan chuyén nhwong Hop dong phai da diéu kién dwgc mua va sé
hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luit tai thoi diém nhan
chuyén nhwong Hop dong;

10.3.4 Bén nhin chuyén nhwong Hop dong dam bao va c6 diéu kién tudn tha cac
thda thuin ctia Bén Ban va Bén Mua trong Hop déng nay

piéu 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HO'U CHUNG VA VIEC QUAN LY VAN

11.1

11.2

HANH NHA CHUNG CU

Bén Mua dwoc quyén s& hiru riéng d6i véi phan dién tich bén trong va trang thiét
bi bén trong Cin ho da mua bao gbm ca phén dién tich twong ngan cac phong bén
trong Can ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va khong tinh dién tich twong
bao ngdi nha, twdng phan chia cic Cin ho, dién tich san co cot, hop ky thuat nam
bén trong Can ho. Khi tinh dién tich ban céng thi tinh toan bd dién tich san;
treong hop ban céng c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cda
twong chung; Bén Mua ciing c6 quyén s& hiru, st dung doi véi Phan S& hiru
Chung va céc thiét bi thudc sé& hiru chung trong Nha Chung cw quy dinh tai Diéu
11.4;

Cac dién tich va trang thiét bi ky thuit thudc quyén sé& hiru riéng cia Bén Ban
("Phén S& hiru Riéng Clia Bén Ban") la Phan dién tich cadc Can hd chwa ban, cac
dién tich va trang thiét bi trong Nha Chung cw thudéc quyén sé hiru riéng cua Bén
Ban, khong phan bo vao Gid Ban Cian ho. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuit
thudc quyén s& hitu riéng ciia Bén Ban bao gom toan bd chd diu xe 6 to6 (Bén Ban
khong tinh vao gia ban chi phi diu tw xy dung chd dé xe nay), khu vwc Cian hd
Thwong mai (Shophouse) (chwa ban hoac chwa cho thué), dién tich xdy dwng
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11.3

114

11.5

chirc nang cho nha tré, ciu lac b6 va nha hang trong dw an theo thiét ké dwgc phé
duyét’

Cac phan dién tich s& hitu riéng cda cac chi s& hiru khac (néu cd) trong Nha

chung cw (nhw vin phong, siéu thi va dich vu...) : Chwa c6®

Cac phan dién tich va thiét bi thuéc Phan S& hiru Chung, sir dung chung cta cac

Chu S& hiru Nha Chung cw, bao gom:

a)

b)

d)

Phan dién tich con lai cia nha chung cw ngoai phan dién tich thudc s& hiru
riéng quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu nay; nha sinh hoat cong déng ctia
nha chung cw; noi dé xe (xe dap, xe dung cho ngwoi khuyét tat, xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh cho cac chu sé& hiru, ngudi sir dung nha chung cw),
bé chira nwéc ciia Khu chung cw, bé boi. Noi dé€ xe dwoc xdy dung theo tiéu
chuin, quy chuin xiy dung, thiét ké dwoc phé duyét va phai dwoc st dung
dung muc dich. P6i véi chd dé xe 6 td danh cho cac chi sé hitu nha chung cw
thi Bén Mua quyét dinh mua hodc thué; treong hop khong mua hodc khong
thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly ca chi dau tw va cha dau tw
khong dwoc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tw xay dung chd dé xe
nay. Viéc b tri chd dé xe 6 t6 cia khu nha chung cw phai bdo ddm nguyén tac
wu tién cho cac chi sé hiru nha chung cu truéc sau d6 méi danh chd dé xe
cong cong;

Khong gian va hé thong két ciu chiu lwc, trang thiét bi ky thuit dung chung
trong nha chung cw bao gobm khung, cot, twong chiu lwe, twong bao ngoi nha,
twong phan chia cic can hd, san, mai, sdn thwong, hanh lang, ciu thang bg,
thang may, dwong thoat hiém, 16ng xa rac, hop ky thuit, hé théng cip dién,
cap nudc, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nwdc, bé phot, thu 16i, ciru hod va cac phan khac khéng thudc phin s& hiru
riéng cda chu s& hiru nha chung cw;

Hé thong ha ting ky thuit bén ngoai nhwng dwoc két n6i véi nha chung cu dé,
trir hé thong ha ting ky thuit sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc
dién phai ban giao cho Nha nwéc hodc giao cho chu dau tw quan ly theo ndi
dung du an da dwoc phé duyét;

Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cw nhuwng khong thudc
dién dau tw xay dwng dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nwéc theo
ndi dung dw an da dwoc duyét bao gobm san chung, viweon hoa, cong vién va cac
cong trinh khac dwoc xac dinh trong ndi dung ctia dw 4n dau tw xay dung nha
& duoc phé duyét.

Hai Bén nhit tri thoa thuin mirc Phi quan ly vin hanh Nha Chung cw nhw sau:

a)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
biéu 8 cia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cw dwoc

7Sé dwegre ghi cu thé theo quyét dinh phé duyét dir dn truede khi ky két hop dong nay phit hop véi Piéu 100 va 101
Ludt Nha ¢ 2014.

SNéu c6 chii sé hitu khdc thi sé dwoc Bén Ban xdc dinh vao ngdy ky Hop dong nday phit hop véi quy dinh phdp
ludt va thiét ké da dwoc phé duyét.
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thanh l14p va ky Hop dong quan ly, vdan hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh
la: 16.000 dong/m?/ thiang (chwa bao gom thué VAT). M&c phi ndy c6 thé
dwoc diéu chinh nhwng phai tinh todn hop ly cho phu hgp véi quy dinh caa
phap luét va véi thuc té tirng thoi diém nhwng khong cao hon mirc phi do
UBND thanh ph6 H6 Chi Minh quy dinh vao thoi diém ky két Hop dong mua
ban Can ho. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Ban doi voi
03 thang dAu tién vao thoi diém trede khi Ky bién ban ban giao Can hé.

b) Cac bén théa thuin dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cac cong viéc,
dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua
trudrc khi thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu.

c) Sau khi Ban quan tri Nha chung cw dwoc thanh l1ap thi danh muc cac cong viéc,
dich vy, mirc phi va viéc déng phi quan ly van hanh Nha chung cw sé do Hoi
nghi Nha chung cw quyét dinh va do Ban quan tri Nha chung cw thoa thuin véi
don vi quan ly van hanh Nha chung cu.

d) Truwong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi cé
Nha chung cw c6 quy dinh vé mi&c phi quan ly vin hanh Nha chung cw thi m&c
phi nay dwoc dong theo quy dinh ciia Nha nwérc.

piéu 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU’ LY VI PHAM HOP PONG

12.1. Hai bén théng nhat hinh thitc xt Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién
mua Can hd nhuw sau:

a) Néu qua 14 ngay, ké tlir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can hé hodc bat ky khoan phai
thanh todn nao khac theo quy dinh tai Hop dong nay ma Bén Mua khong thuc
hién thanh toan hodc thanh toan khéng diy du thi cung v&i viéc phai thanh toan
s6 tién dén han thanh todn, Bén Mua phai thanh toan tién phat vi pham véi 1ai
suit bang 150% Lai sudt tién giri ky han 6 thang ciia Ngan hang Vietcombank
cong bo tai thoi diém dén han thanh toan va dwoc tinh theo ngay ké tir ngay dén
han phai thanh toan cho dén ngay Bén Ban nhin dwoc khoan tién thanh toan
chdm d6 (tuy nhién, tong cac khoan tién phat ma Bén Mua phai trd cho Bén Ban
sé khéng vuot qua 4% Gia Ban Can hd);

b) Trong qua trinh thwc hién Hop ddng nay, néu tdng thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo théa thuin cua Hop dong nay
vuot qui 60 ngay thi Bén Ban cé quyén don phwong chdm dirt Hop déng theo
thoa thuin tai Diéu 15 cia Hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén Ban dwoc quyén ban Can ho cho khach hang khac ma
khéng cdn c6 sw dong y ciia Bén Mua. Trong vong 30 ngay, ké tir ngay Bén Ban
théng bao cho Bén Mua vé viéc don phwong chim dit Hop dong, Bén Ban sé hoan
tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan ma khong c6 1ai sudt sau khi da khau triwr
khodn tién phat vi pham vé viéc Bén Mua vi pham Hop dong nay la 20% (hai
muwoi phin tram) tong gia tri Hop dong nay (chwa tinh thué).

12. 2. Hai bén théng nhit hinh thirc xt ly vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Cin ho
cho Bén Mua nhu sau:
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a) Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Can ho theo tién do thdéa thuin trong Hop
dong nay nhwng qua thoi han 90 ngay, ké tir Ngay ban giao duw kién theo thda
thuan tai Piéu 8 clia Hop dong nady ma Bén Ban van chwa ban giao Cin ho cho Bén
Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham tinh trén
tong so tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dwoc tinh tir Ngay ban
giao du kién dén ngay Bén Ban ban giao Can hd thuc té cho Bén Mua véi 1ai suit
bang 150% Lai suit tién gri ky han 6 thang cia Ngin hang Vietcombank cong bd
tai thoi diém dén han ban giao Can ho va dwoc tinh theo ngay ké tir ngay dén han
ban giao cho dén ngay Bén Mua nhian dwgc Can hd (tuy nhién, tong cic khoan tién
phat vi pham ma Bén Ban phai tra cho Bén Mua sé khong vwot qua 4% Gia Ban
Cin hd);

b) Néu Bén Ban chim ban giao Cin hd qua 90 ngay, ké tir Ngay ban giao dw kién
theo thda thuin tai Diéu 8 cia Hop déng nay thi Bén Mua cé quyén tiép tuc thuc
hién Hop dong nay v&i thoa thuin bé sung vé thoi diém ban giao Can hd méi hodc
don phwong chdm dit Hop dong theo thda thuén tai Piéu 15 cua Hop dong nay.
Trong trwong hop nay Bén Ban phai hoan tra lai toan bo so tién ma Bén Mua da
thanh todn ma khoéng cé 1ai sudtva thanh todn cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham Hop dong twong dwong véi 20% (hai mwoi phan tram) téng gia tri Hop
déng nay (chwa tinh thué) trong vong 30 ngay, ké tir ngay Bén Mua thong bao cho
Bén Ban vé viéc don phwong chAm dirt Hop dong.

12. 3. Trwong hop dén han ban giao Can ho theo théng bdo cia Bén Ban va Can ho da du

diéu kién ban giao theo thda thuin trong Hop déng nay, ma qua 30 ngay Bén Mua
khong nhin hodc tlr chéi nhin ban giao thi Bén Ban c6 quyén don phwong chim
dit Hop dong nay.

Trong treong hop nay Bén Ban dwoc quyén ban Can hd cho khach hang khac ma
khong cin c6 sy dong y cia Bén Mua. Trong vong 45 ngay lam viéc ké tlir ngay
chim di&t Hop Dong, Bén Ban sé hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan
ma khong c6 1ai sudt sau khi da khiu trir khoan tién phat vi pham vé viéc Bén Mua
vi pham Hop dong nay 1a 20% (hai mwoi phan trdm) tong gia tri Hop déng nay
(chwa tinh thué).

piéu 13. CAM KET CUA CAC BEN

13.1

13.2

Bén Ban cam két Cin ho da da diéu kién dé thwc hién giao dich theo quy dinh cua

phap luat.

Bén Mua cam Két:

13.2.1 DAa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Dy an va Can ho, di dwoc Bén Ban
cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét lién quan dén
Can ho; Bén Mua ciing da doc cin théin va hiéu cic quy dinh ctia Hop dong
nay ciing nhw cac Phu luc dinh kém;

13.2.2 Bén Mua du diéu kién mua va s& hiru Cin hé theo quy dinh phap luit va sé
ganh chiu moi rdi ro va/hodc hiu qua phap ly lién quan dén cam két quy
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13.3

dinh tai day.
Cac Bén cung cam két viéc ky két Hop dong nay gitra cac Bén la hoan toan tuw
nguyén, khong bi ép budc, Itra d6i hodc c6 muc dich gia tao.

piéu 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1

14.2

14.3

144

Cac Bén thong nhat mét trong cac sw kién sau diy sé dwoc coi l1a sw kién bat kha

khang ("Sw kién Bat kha khang"):

14.1.1 Chién tranh hodc thién tai hoac thay ddi chinh sach phap luit cia Nha
nwoéec;

14.1.2 Chi thi hodc quyét dinh ctia Co quan Nha nwéc c6 thAm quyén hodc cac
treong hop khac do phap luat quy dinh;

14.1.3 Tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co s& y té;

14.1.4 Chay ng, bio, 1a lut, dong dat, chién tranh, bao loan, bao dong dan sw, khoi
nghia, hanh dong khing bd, dinh cong, khan hiém vt liéu xay dung va
nhan céng, dich bénh hoic han ché do kiém dich, thiét bi hw hdng khong
thé lwong trude duorg;

Moi treong hop khé khén vé tai chinh don thuin sé khong dwoc coi la Sw kién Bt

kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac trweong hop bat kha khang theo théa thuin tai Diéu

14.1 thi Bén bi tdc dong b&i Sw kién B4t kha khang phai thong bao bang van ban

cho Bén kia biét trong thoi han 15 (Mwoi lam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay xay ra

Sw kién Bt kha khang kém theo gidy t& chirng minh vé Sy kién B4t kha khang

(néu co). Sau khi dwa ra thong bio, Bén bi tdc dong b&i Sw Kién Bat Kha khi khong

thuwc hién dwoc nghia vu cia minh sé khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop

doéng va ciing khéng phai la co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut Hop dong
nay.

Viéc thwc hién nghia vu theo Hop dong cia Bén bi anh hwdng sé dwoc tam dirng

trong thoi gian x4y ra Sw kién Bat kha khang, tuy nhién, Bén bi anh hwéng phéi nd

lwc t6i da dé veeot qua Sw kién B4t kha khang nay trong thoi gian sém nhit co thé.

Bén bi anh hwédng sé tiép tuc thwe hién cac nghia vu ctia minh sau khi Sw kién Bat

kha khang chdm ditt, trir treong hop quy dinh tai Diéu 15.1.d cia Hop déng nay.

piéu 15. CHAM DU'T HO'P PONG

15.1.

Hop dong nay dwgc cham dirt khi xay ra mét trong cac trueong hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm drt Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén l4p van ban théa thuin cu thé cac diéu kién va théi han chdm dat
Hop dong;

b) Bén Mua chdm thanh toan tién mua Cin hd theo théa thuln tai diém b
khoan 1 Piéu 12 cia Hop dong nay;

C) Bén Ban chidm ban giao Can ho theo thoa thuin tai diém b khoan 2 biéu 12
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15.2

15.3

cia Hop dong nay;

d) Trong trweong hop truére khi ban giao Can hé cho Bén Mua, bén bi tac dong
b&i sw kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc thuc hién
nghia vu clia minh trong thoi han 180 ngay, k€ tir ngay xay ra sw kién bat
kha khang va hai bén cling khong cé thda thudn khac thi mot trong hai bén
c6 quyén don phwong chdm dirt Hop dong nay va viéc chAm dirt Hop déng
nay khong dwoc coi la vi pham Hop dong.

Khi chdm d&tt Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén Mua phai
chap hanh nghiém tdc viéc ban giao lai Can ho trong tinh trang nhw ban dau (néu
Can ho da dwoc ban giao cho Bén Mua), néu c6 hw hong mit mat thi phai boi
thwong theo thiét hai thwc té xay ra dong thoi ban giao cic van ban gidy to cé lién
quan dén Can ho cho Bén Ban nhw Hop d6ng, phiéu thu trong vong 14 ngay ké tir
ngay chdm dirt. Khi x4y ra cac diéu kién cho phép Hop dong bi chdm dirt nhw quy
dinh tai diém b, diém c khoan 1 Diéu nay thi Hop dong chdm dirt hiéu lwc ké tir
ngay Bén dwoc quyén don phwong chim dit Hop dong giri thong bdo cho Bén kia
vé viéc chAm dit Hop dong theo ding quy dinh tai Piéu 16 Hop déng nay, trir khi
Cac Bén c6 thdéa thuin khac vé viéc tiép tuc thwe hién Hop dong.

Cac Bén khong dwgc don phwong chdm dit Hop dong nay ngoai cac treong hop
dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir treong hop phap luit c6 quy dinh khac.

Piéu 16. THONG BAO

16.1

16.2

16.3

bia chi dé cdc Bén nhin thong bdo ctia Bén kia la nhw sau:

16.1.1 Bén Ban:

CONG TY TNHH BAY WATER

bia chi : [...]

biénthoai : [..]

Fax .

Nguwoinhan @ [.] Chtrc vu: [...]

(Ngoai bi thw ghi ré s6 tham chiéu ctia Hop dong nay)

16.1.2  Bén Mua:

bia chi:

bién thoai :

Ngudi nhan :

Hinh thtrc thong bao giira cac Bén: 1a giao truc tiép, gri bang thw bio dam (c6 ky
nhan), hoic glri bang fax.

Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khi€u nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay ("Thong b4o") phdi dwgc lap thanh vin ban. Hai Bén thdng nhit rang Thong
bao dwoc coi la da nhdn néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhin théng bao,
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ddng hinh thirc thong bao theo théa thuén tai Piéu 16.1 va 16.2 va trong thoi gian

nhu sau:

16.3.1 Vao ngay gui trong trweong hop thw giao tan tay va c6 chir ky cia nguoi
nhan théng bao;

16.3.2 Vao ngay glri néu bén gltri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh cong tir
may fax giri di trong trwdng hop glri thong bao bang fax;

16.3.3 Vao ngay giao thu theo chit ky cua nguwoi thong bdo trong trwong hop giri
bang thw bao ddm (c6 ky nhan).

16.3.4 Vao Ngay Lam viéc thir 2 ké tir ngay déng diu bwu dién trong trweong hop
glri thong bao bang thw chuyén phét nhanh;

16.3.5 NéEu mot Thong bdo dwoc nhdn vao mot ngay khong phai la mot Ngay Lam
viéc hoac sau 17:00 gior cia mot Ngay Lam viéc thi Thong bao dworc coi la
nhin dwoc vao Ngay Lam viéc tiép sau do.

16.4  Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngwoi nhin théng bao trudc it nhat 5 (nam) Ngay Lam Viéc;
néu khi da c6 thay doi vé dia chi, hinh thirc, tén nguwdi nhian thong bado nhu quy
dinh tai Diéu 16.1 va 16.2 & trén ma Bén c6 thay doi khong théng bio cho Bén kia
biét Bén gtri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay do6i khong
nhadn dwoc cac van ban thong bao.

piéu 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trwong hop cac bén ¢ tranh chap trong qua trinh ky két va thwc hién Hop dong nay thi
hai Bén ciing nhau ban bac giai quyét théng qua thwong lwgng. Trong thoi han 30 (ba
muoi) ngay, ké tir ngady mot trong hai Bén théng bao bang van ban cho Bén kia vé tranh
chap phat sinh ma tranh chap d6 khéng dwoc thwong lwong giai quyét thi mot trong hai
Bén c6 quyén yéu cau Toa an cé thaAm quyén gidi quyét theo quy dinh ctia phap luit.

Piéu 18. THOA THUAN CHUNG

18.1 Kém theo Hop dong nay la 01 (mot) ban vé thiét k€ mit bang Can hé mua ban, 01
(mot) ban vé thiét ké mit bang tAng c6 Cin hd mua béan, 01 (mot) ban vé thiét ké
mit bang toa Nha chung cw c6 Can hd mua ban néu tai Diéu 2 cia Hop dong nay
da dwoc phé duyét, 01 (mot) ban noi quy quan ly str dung Nha chung cw, 01 (mot)
ban danh muc vt liéu xay dwng Can ho ; 01 ban sao hgp dong bao lanh ky giira
Bén Ban v&i ngan hang theo quy dinh tai Diéu 5.2.9 ctia Hop déng (4p dung doi
v@i can ho hinh thanh trong twong lai).

18.2  Hai Bén cam két thuwc hién dung va diy du cac thoa thuin quy dinh trong Hop
doéng nay.

Piéu 19. HIEU LU’C HO'P PONG

19.1  Hop dong nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

19.2  Hop dong nay c6 19 (mwoi chin) Diéu, dwoc 1dp thanh 04 (b6én) ban va cé gia tri
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19.3

19.4

nhw nhau, Bén Mua giir 01 (mdt) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban. Trong trwong hop

Bén Mua la nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai hodc 1a ngwdi nwéc ngoai va co
yéu cau thi Hop dong sé dwoc 14p thém 04 (bdn) ban gdc bang tiéng Anh, Bén
Mua gitr thém 01 (mét) ban tiéng Anh, Bén Ban giir thém 03 (ba) ban tiéng Anh.
Trong trwong hop cé suw khac biét gitra ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban
tiéng Viét co gia tri phap ly.

Trong trwong hop cac Bén thdéa thudn thay doi ndi dung cia Hop dong nay thi
phai 14p bang vin ban c¢6 chit ky cia ca hai Bén.

Trong trueong hop mot hoac nhiéu diéu khoan trong Hop dong nay bi Co quan
Nha nuwéc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khéng co gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cda phap luit thi cac diéu khoan khac cua Hop
dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh d6i véi hai Bén. Hai bén sé théng nhat sira ddi
cac diéu, khoan bi vo hiéu hoac khéng c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi y chi cua hai Bén.

PE LAM BANG CHU’NG, Hop ddng nay dwoc dai dién cia Cac Bén da ky két vao ngay
duoc ghi & trang diu tién cia Hop dong nay.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 1 - MO TA CHI TIET VA BAN VE CAN HO

L. BAN VE MAT BANG THIET KE CAN HO
(dinh kém theo Hop dong mua ban Can ho s6 ....ngay ....)

IL BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO
(dinh kém theo Hop dong mua ban Can ho s6 ....ngay ....)
111 BAN VE MAT BANG CHUNG CU’ CO CAN HO

(dinh kém theo Hop d6ng mua ban Cin ho s6 .....ngay ....)
Iv. BAN DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HO

(No6i dung cu thé do hai bén thoa thuén khi ky két hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap
luat)



PHU LUC 2 - NOI QUY QUAN LY SU’ DUNG KHU CAN HOQ

BAN DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU
(dinh kém theo Hop dong mua ban Can ho s6 .....ngay ....)

Dich vu quan ly va vin hanh Nha chung cw sé bao gom cac dich vu sau day:

1. bién va nwéc cho khu vue thude sé hiru chung;

2. Lwong va cac chi phi hanh chinh khac cho dich vu ca nhan va/hoac phi quan ly theo
cac Hop dong dich vu ky két véi Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu;

3. Dich vu an ninh;

Dich vu vé sinh.
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NOI QUY QUAN LY SO’ DUNG KHU CAN HO
(Kém theo Hop dong mua bdn Cdn hé chung cw SO ... ngay ....)

Piéu 1. Quy dinh ddi véi chu sé hiru, ngwoi sit dung, ngwei tam tru va khach ra vao
nha chung cw

1. Cha s& hiru nha chung cw phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cw do B6 Xay dwng ban hanh va Ban noi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cw phai dang ky, xuit trinh gidy to chirng minh nhan thin tai
quay 1& tin (néu cb) hoic tai t6 bao vé va phai tuin thi sw huwéng dan clia 1é tan hodc bao vé
nha chung cw. Trong trwdng hop can thiét, 1€ tAn hodc bdo vé nha chung cw dwoc gilt cac
gidy to chirng minh nhén than ctia khach ra vao nha chung cw dé€ phuc vu cho viéc kiém soat
an ninh, an toan ctda nha chung cw. P6i v&i khu vwee danh cho van phong, dich vy, thwong
mai thi khong cin phai dang Ky, xuat trinh gidy to& chirng minh nhan thin nay.

3. Nguwoi dén tam tru tai cin ho phai ding ky danh sach ngudi tam trd véi quiy 1€ tin (néu
c6) hodc tai to bao vé; ding ky tam trd tai co quan céng an cip phwong so tai.

4. Nguoi st dung can hd, ngwdi tam tra phai chiu trach nhiém trudc phap luit vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, str dung nha chung cw va Ban ndi quy nay.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc str dung nha chung cw

Cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly, st dung nha chung cw bat budc phai thuwc hién
dwoc quy dinh tai Piéu 6 ctia Luit nha & s0 65/2014/QH13, Piéu 35 cia Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s diéu ctia Luit nha ¢:

1.  Chiém dung dién tich nha & trai phap luit, l1an chiém khong gian va cac phan thudc s&
hiru chung hodc cua cic cha s& hiru khac dwéi moi hinh thirc; tw y thay déi két cu
chiu lwc hodc thay déi thiét ké phan s& hiru riéng trong nha chung cw.

2. Sk dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén s& hiru, sit dung chung vao
st dung riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s& hiru chung hodc phan
dién tich 1am dich vu trong nha chung cuw hon hop so véi quyét dinh chd treong dau
tw dw an xay dwng nha & va ndéi dung du an da dwoc phé duyét, trir treong hop dwoc
co quan nha nwéc ¢ thdm quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung.

3.  Caitao, coi ndi, phd do nha & dang thué, thué mua, mwon, & nho, dwgc Gy quyén quan
ly ma khong dwoc chi sé hiru dong y.

4, St dung cin hé chung cw vao muc dich khéng phai dé &; str dung phan dién tich dwoc
kinh doanh trong nha chung cw theo dw an dwoc phé duyét vao muc dich kinh doanh
vat liéu gy chdy, n6, kinh doanh dich vu gy 6 nhiém méi trwong, tiéng 6n hodc cac
hoat dong khac lam dnh hwdng dén cudc song clia cac ho gia dinh, cd nhin trong nha
chung cu theo quy dinh cta Chinh phu.
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10.

11.

12.

S dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bdo tri phan s& hitu chung khéng ding

quy dinh ctia Luiat Nha & s6 65/2014/QH13, Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay

20/10/2015 hwéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha & va Thong tu

02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung

cu.

Gay thidm, doét; giy tiéng 6n qua mirc quy dinh cta phap luit hodc x4 rac thai, nwdc

thai, khi thai, chat doc hai khéng dung quy dinh cta phap luit vé bao vé méi trueong

hodc khong ding ndi quy quan ly, stt dung nha chung cu.

Chan, tha gia stc, gia cdm trong khu vuec nha chung cuw.

Son, trang tri mat ngoai cin hd, nha chung cw khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién

truac.

Tw y chuyén d6i cong ning, muc dich st dung phan s& hiru chung, st dung chung cta

nha chung cu; tw y chuyén doi cong ning, muc dich stt dung phan dién tich khong phai

dé & trong nha chung cw c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dwoc phé duyét hodc

da dwoc co quan c6 thim quyén chap thun.

C4m kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich dung dé kinh

doanh ctia nha chung cu:

a) Vit liéu giy chay né va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
ngudi sit dung nha chung cw theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vii tredng; stra chira xe c6 dong co; giét mé gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh ciua phéap luat vé bdo vé moi
treong.
Truwong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
cach 4m, tuin thd yéu ciu vé phong, chong chay no, cé noi thoat hiém va chap
hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luit.

Cac hanh vi khac dwoc quy dinh cu thé tai Diéu 6 cia Luit Nha & s6 65/2014/QH13

va biéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cta Chinh

pht quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot s6 Diéu cia Luat Nha &.

Cac hanh vi khac gy anh hwdng khong tét dén cong dong va nguwoi sit dung nha

chung cw do hdi nghi nha chung cuw xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc str dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

Chu s& hitu, ngwoi str dung va khach ra, vao nha chung cw phai tuan thu cac quy dinh sau

day:

1. S dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dwdi 12 tudi khi sit dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai cé
cha, me hodc nguwoi trong coi di kem va giam sat.

2. Khéng dwoc lam hw hdng hodc ¢é hanh vi vi pham dén tai san chung cia nha chung cuw.
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3. Khong dwoc chiém dung, st dung phén dién tich thudc s& hitu chung, st dung chung vao
muc dich riéng; khong dwoc dé cac vat dung thudc s& hiru riéng tai phan sé hiru chung.

4. Tuan tha day da cac quy dinh vé viéc dirng, d6 xe tai noi duwoc dirng, d6 xe theo quy dinh.

5. S& dung nha sinh hoat cdng déng vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cta phap
luat vé nha &.

6. Tuan tha day du cic quy dinh vé an toan phong chdy, chira chay cua nha chung cw.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc stra chira cac hw héng, thay déi hoidc lap dit thém trong can
hg, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Trwong hop can hd hodc phan dién tich khac thudc s& hiru riéng c6 hw hong thi chi s&
hiru hodc nguoi st dung dwoc quyén stra chira, thay thé nhwng khong dwoc lam hw héng
phén sé& hiru chung va anh hwéng dén cac chu sé hiru khac.

2. Trwong hop thay thé, sira chiva hodc lap dit thiét bi thém thi phai bdo ddm khong lam
thay déi, bién dang hoic lam hw hong két ciu ctia nha chung cu.

3. Trwong hop c6 hw hdng cac thiét bi thudc phan s& hitu chung, st dung chung gan lién véi
cin ho, phan dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, stra chiva phai dwoc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sit dung nha chung cw do B6 Xay dwng ban hanh
nhung khong dwoc lam anh hwéong dén phan sé hiru riéng cta chid s hiru khac. Chid s hiru
phai thong bao cho Ban quan ly nha chung cw dé kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hw hong
va phai tao diéu kién thuin loi cho don vi thi cong khi stra chira cic hw hong nay.

4. Trwong hop nha chung cw c6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma c¢é hw hong cac thiét
bi thudéc phan st dung chung ctia nha chung cw thi cht sé& hitu khu chirc nang nay phai thuc
hién stra chira, thay thé theo quy dinh ctua Quy ché quan ly, str dung nha chung cw do B6 Xay
dung ban hanh.

5. Trwedng hop van chuyén cac thiét bi, dé dung trong nha chung cw hodc van chuyén vat liéu
khi stra chira cac hw hdng thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cw va chi dwoc thuc
hién trong thoi gian tir 8 gior sang tdi 18 givr chiéu hang ngay dé tranh lam dnh huwdng dén
hoat dong ctia nha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc xtr ly Khi cé sw cd ctia nha chung cw
1. Khi gédp su c6 c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cw
thi chd s& hiru, ngwoi sir dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cw dé xir ly.

2. Trwong hop gdp su c6 khin cdp, cin thiét phadi so tdn nguwdi ra khoi nha chung cw thi phai
thwc hién theo hwdng din trén loa phat thanh hoic bién chi dan thoat hiém hodc hwéng dan
cta bao vé, don vi c6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.
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Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ctia nha chung cw

1. Ban Quan ly nha chung cw phai thong bdo cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc
quan ly, sttr dung nha chung cw trén ban tin hoac bang thong bado hodc phwong tién thong tin
khac cta nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chdy, chira chdy phai duwgc gan ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai dwoc gin bén canh thiét bi nay dé ddm bao viéc sir dung dwoc an toan,
thuan tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cta chu sé hiru, ngwoi stv dung nha chung cw

1. Yéu cdu Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cw cung cip thong tin, cidc ndi dung lién
quan dén quan ly, str dung nha chung cu.

2. Chti s& hiru nha chung cw c6 trdch nhiém doéng bao hiém chday, no theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban noi quy nay va Quy ché quan ly, stt dung
nha chung cw do B6 Xay dwng ban hanh.

4. Péng diy du, ding thoi han kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cw va cac chi phi khac
theo quy dinh cta phap luit va theo thda thuin v&i cac nha cung cap dich vu.

Piéu 8. Quy dinh vé phong chay chira chay (PCCC)

1. Cw dan nha Chung cu cé nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chay chira chay (sau
day goi tat 1a PCCC) dwoc Qudc hdi thong qua ngay 29/06/2001 va cac van ban stra ddi, bo
sung va cac phwong dn PCCC co s& dwgc s& canh sat PCCC TP. H6 Chi Minh ban hanh.

2. Cong dan tlr 18 tudi tré 1én, du strc khde c6 trach nhiém tham gia vao déi dan phong, doi
PCCC co s& dworc 1ap tai noi cw trd khi c6 yéu cau.

3. Cw din nha Chung cw la nguwoi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thwong xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va cic trach nhiém cu thé khic nhw sau:

a/ Khi ving nha dai ngay phai thong bao cho ban quan ly toa nha, tit hét moi ngudn thiét bi
dién, nuwdc, gas, ngat ciu dao téng. Chl nha cho cic van phong cong ty, ngudi nwéc ngoai
thué cin ho c6 trach nhiém phé bién, nhic nhé& ngudi thué nha nghiém chinh chdp hanh noi
quy nay.

b/ Khong tw tién can thiép, ddu ndi, stra chita, 1ap thém thiét bi vao hé thdng bdo chay ns,
loa thong tin & cac can ho.

¢/ Khong hut thuéc 14, virt ddu miu thudc 1a & hanh lang, cac thang bé, cidu thang may va
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nhirng noi cong cong khac cua tda nha.
d/ Khéng st dung ltra tran.

e/ Ludn canh giac, thin trong trong viéc dun niu. Thwong xuyén kiém tra, duy tu bado duwdong
cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nuwéc, dén swéi...) day dan, 6ng dan
cda hé théng Gas, dién va cic trang thiét bi khac néu thiy c6 gi bit thuwong can bao ngay cho
Ban quan ly toa nha xem xét xtr ly. Khi ra khdi phong phai tat dién, gas, nw¢c d€ dam bao an
toan.

g/ Chu cidn ho c6 trdch nhiém pho bién dén tirng thanh vién sinh song trong cin hd ndi quy
phong chéng chay ng, ctra thoat hiém, biét cich str dung binh bot, voi nwéc clru hoa dé tw xir
ly ngay tir phut diu tién tranh dé dam chay lan rong.

h/ Phwong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cla cw dan... phai ddm bao cac diéu
kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nwéc vé PCCC.

i/ Chu s& hiru nha chung cw ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc ddi véi phan so
hitu riéng cia minh va cé trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chdy, né bat budc ddi
v&i phan s& hitu chung. Chi phi mua bdo hiém chdy, né bat budc phan s& hitu chung dwoc
phén bé twong &ng véi phan dién tich thudc sé hivu riéng cda tirng chid s& hiru.

4. Cac hanh vi bi nghiém cam:

a/ CO y gy chdy, n6 lam tén hai dén tinh mang, strc khoe con ngudi, giy thiét hai tai san cta
Nha nwéec, co quan to chirc va ca nhan;

b/ Bao chay gia;

¢/ San xudt, tang trix, vin chuyén, bdo quan, str dung, mua ban trai phép chit nguy hiém vé
chay no, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, str dung ngudn ltra, nguén nhiét, cac
tiéu chudn PCCC da dwgc nha nwdc quy dinh;

d/ Lam hw héng, tw y thay d6i, di chuyén phwong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi dan,
bién thoat nan;

d/ Bé cac chit chay né gan nguon ltra, nguon nhiét;
e/ Nghiém cAm d6t vang ma trong nha chung cw, phai mang d6t noi quy dinh ctia toa nha;
g/ Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hda, binh ga cdng nghiép trong toa nha;

h/ Nghiém cdm virt nguén vat liéu gy chdy vao noi dé rac thai nhw: miu thudc 14 con dang
chdy, cac vat dé chay nhw x6p, cao su, bat Itra gas, bao diém...;

i/ Nghiém cAm thay d6i cac thiét bi phong chay chira chdy nhw diu bdo chay, dau bao khdi,
diu bao ro ri khi gas...;

k/ CAm mang chit dé chay, dé né vao khu virc clia toa nha.

5. Do ctra ciu thang thoat hiém la ctra ting ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi cé sw c6
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héa hoan xay ra, nén yéu cau cac clra ra vao ciu thang thoat hiém ludn phai déng, cw dan
khong dworc tw y chén vat can dé m ctra, néu cb tinh vi pham sé bi xt ly theo quy dinh.

Piéu 9. Xtr ly cac hanh vi vi pham

1. Chd s& hitu, ngwoi st dung, ngwoi tam tra va khach ra vao nha chung cw néu ¢6 hanh vi vi
pham cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay hoic vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, str dung
nha chung cw do B Xay dwng ban hanh thi tuy theo mic do vi pham sé bi xem xét, xir ly
theo quy dinh ctia phap luat va phai b6i thwong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh giy
ra.

2. Ch s& hiry, ngwoi str dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x ly vi pham cida co
quan, t6 chirc c6 thim quyén.
CONG TY TNHH BAY WATER

(Ky tén dong dau)

Ky bai:

30



	I. CÔNG TY TNHH BAY WATER
	(sau đây gọi tắt là "Bên Bán")
	Điều 9. BẢO HÀNH CĂN HỘ
	Điều10. CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ
	BÊN MUA BÊN BÁN

