Poéc lap - Ty do - Hanh phuc

HOP DONG MUA BAN CAN HO!
Sb:........ /HD

HOP DPONG MUA BAN CAN HO nay duoc 1ap vao ngay ... thang ......

Mua:
1. BEN BAN CAN HO:

CONG TY cO PHAN PIA OC NHAT HOA

Tru s& chinh
Dia chilién hé
bién thoai
Tai khodn sb
M3 sb thué

Nguoi dai dién

Theo Gidy Gy quyén

Fax:

tai Ngan hang

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

nam 20... gitta BEn Ban va Bén

Chtrc vu:

ngay

(sau ddy goi tdt la “Bén Bdn”);

2. BEN MUA CAN HO:

Ong/Ba

CMND/CCCD/H6 chiéu sb:

Dia chi thuwong tra:

Dia chilién hé
Dién thoai

Tai khoan sb

cip ngay tai

Email:

tai Ngan hang

(sau déy goi tdt la “Bén Mua”).

Bén Mua va Bén Ban sau day sé dugc goi riéng la “Bén

F

va goi chung la “cdc Bén”.

"Hop ddng mua ban can ho chi duoc ky khi dd c6 bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phan méng cua Tda nha.
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co SO KET LAP HOP DONG

— B0 Luat dan suw ngay 24 thang 11 nam 2015;

— Luadt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

— Luat Kinh doanh bat déng sdn ngay 25 thang 11 ndam 2014

— Luat Bdo vé quyén Igi ngudi tiéu dung s6 59/2010/QH12 ngay 17 thdng 11 ndm 2010;

— Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cla Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Ludt Nha &;

— Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 09 ndm 2015 cla Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat ddng san.

— Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cla Chinh phl quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sb diéu cla Luat Bao vé ngudi tiéu dung;

— Théng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cla B6 Xay dung ban hanh Quy ché
quan ly, st dung nha chung cu;

— Théng tu 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 cla bd xay dung sra ddi, bd sung mot
sb quy dinh cla théng tv sé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ctia B6 Xay dung quy
dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu,
Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 n3m 2015 cla B6 Xay dung quy dinh viéc cap
ching chi hanh nghé méi gidi bat ddng san; hudng dan viéc dao tao, bdi dudng kién thirc hanh
nghé mai gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh 1ap va té churc
hoat d6ng clia san giao dich bat ddng san va mot sé quy dinh cla quy ché quan ly, s& dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cla Bd
Trudng BO Xay dung;

— Quyéetdinhso......... NEAY wvvvevrreeeeiireee e, VE VIBC oo, ;

— Hop dbng bao I1anh nha & hinh thanh trong tuong lai sb s6 [@®] ngay [®] gitta [®] va Ngan hang
(@]

2 Bé sung thong tin vé hd so phap 1y du an, gi:éiy to quyén so nha, cong trinh xdy dung va gidy to ¢6 lién quan dén viéc
dau tu xay dung nha trudc khi thuc hién ky két Hop dong mua ban véi khach hang.
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Nay, B&n Ban va Bén Mua cung thod thuan ky k&t Hop ddng mua ban Can ho (sau day goi tat la
“Hop ddng”) nay vai cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Gidi thich tir ngit

11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

“C&n hd” 1a mot cin ho duaoc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké d3 duoc
phé duyét thudc Cao &¢ do Cong Ty C& Phan Pia Oc Nhat Hoa xdy dung vdi cac dic diém
duoc md ta tai Diéu 2 clia Hop déng nay;

“Cao &¢” 1a khbi thap Toa nha chung cu ¢ Cin hd mua ban do Céng Ty C6 Phan Dia Oc
Nhat Hoa lam chi dau tu, bao gdm cac can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai, dich vu,
cac cdng trinh tién ich chung cla Toa nha, ké ca phan khudn vién (néu cd) va cac san pham
khac theo quyét dinh phé duyét cla co quan nha nudc cé tham quyén;

“Hop ddng” 13 hop déng mua ban cdn hd nay va toan bd cac phu luc dinh kém cling nhu
moi stra ddi, bd sung bang van ban ddi véi Hop ddng nay do cac Bén 1ap va ky két trong qua
trinh thuc hién Hop déng nay;

“Gia ban Can hd” 1a tdng s6 tién mua ban Cin ho duoc xac dinh tai Diéu 3 va Phu luc sb 02
clia Hop dong nay; “Gid ban Cin ho thuan” 13 tdng s6 tién mua ban Cin h6 d3 bao gdm gia
tri quyén st dung dat, khdng bao gdm thué gia tri gia tng va kinh phi bdo tri phan s& hitu
chung cla Cao éc.

“B3o hanh Can ho” 1a viéc khac phuc, sita chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé
tai Diéu 9 clia Hop ddng nay khi bi hu hdng, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khoéng
binh thudong ma khéng phai do 16i ca ngudi s& dung Can ho gay ra trong khodng thoi gian
theo quy dinh cla phap luat nha & va theo théa thuan trong Hop dong nay;

“Dién tich sir dung Can hg” la dién tich st dung riéng cta Can ho duoc tinh theo kich thudc
théng thay va duoc ghi vao Gidy chirng nhan cap cho Bén Mua, bao gdm ca phan dién tich
twdng ngan cac phong bén trong Cn ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi
Can ho; khong tinh tuwdng bao Can ho, tuong phéan chia cac Can ho va dién tich san co cot,
hop k¥ thuat ndm bén trong C3n hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich
san, trudng hop ban cdng cé phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cla tudng
chung duoc thé hién r& trong ban v& thiét ké mét bang Can hd da duoc phé duyét;

“Dién tich san xay dyng Can hd” la dién tich duoc tinh tir tim twdng bao, tudng ngan Can
ho, bao gdm ca dién tich san cé cdt, hdp kj thudt ndm bén trong Cin ho;

“Phan sd hitu riéng clia B&n Mua” 1a phan dién tich s dung C&n hd duoc quy dinh tai Khoan
1.6 Diéu 1 clia Hop ddng nay va cac trang thiét bi k§ thuat s& dung riéng gén lién vai C3n hd
nay;

“Phan s& hitu riéng cla Bén B&n” |3 phan dién tich trong Cao éc nhung Bén Ban chua ban
hodc khdng ban ma gilt lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban cling khéng phan bé gia
tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao Gia ban Cin ho;

“Phan s& hitu chung trong Cao &¢” 1a phan dién tich va céac thiét bi thudc s& hitu, si dung
chung trong Cao éc theo quy dinh cla phap ludt nha & va duoc cac Bén thda thuan cu thé
tai Khoan 11.3 Diéu 11 cla Hop ddng nay;

“Noi quy Cao 8¢” 1a ban ndi quy quan ly, s& dung Cao bc dugc dinh kém theo Hop ddng nay
va tat ca céc stra ddi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cuv théng qua trong qua trinh quan
ly, st dung Can ho;
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

“Kinh phi bo tri phan s& hitu chung Cao éc” 1a khoan tién ma cac Bén cé nghia vu phai déng
gép dbi v&i phan s& hitu riéng cla minh dé phuc vu cho viéc bao tri phdn sé hitu chung
trong Cao 6c;

“Dich vu quan Iy van hanh Cao 6c¢” 1a cac dich vu quan Iy van hanh Cao bc, bao gdbm viéc
quan ly, van hanh nham d3m bao cho Cao 6c hoat d6ng binh thudng;

“Bdo tri Cao 6¢” 1a viéc duy tu, bdo dudng thudng xuyén, sra chita dinh ky, stta chita dot
xuat Can ho va thiét bi xay dung cong nghé gén vdi Cao b¢ d6 nham duy tri chat luvong Cao
bc;

“Doanh nghiép quan ly vin hanh Cao 6¢” 13 don vi thuc hién viéc quan Iy, van hanh Cao b¢
sau khi Cao 6¢ duoc xay dung xong va dua vao st dung. Doanh nghiép quan Iy van hanh Cao
bc phai cé du diéu kién vé chirc ndng theo quy dinh tai Diéu 28 Quy ché quan ly, si dung
nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu 02/2016/TT-BXD duaoc stta do6i, bd sung tai
Thong tu 28/2016/TT-BXD;

“Sy kién bt kha khang” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma mébi Bén hodc cac Bén
trong Hop déng nay khong thé luong trudce duoc va khong thé khac phuc duoc dé thuc hién
cac nghta vu clia minh theo Hop ddng nay, méc du da 4p dung moi bién phap can thiét va
kha n&ng cho phép. Céc trudng hop duagc coi la su kién bat kha khang duoc cac bén nhét tri
thoa thuan cu thé tai Diéu 14 clia Hop ddng nay;

“Gidy chitng nhan” 1a Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéac gén lién véi dat do co quan nha nudc cé thadm quyén cap phu hop quy dinh cla phap
luat;

“Phi quan ly” duoc quy dinh nhu néu tai Khoan 11.6 Diéu 11 cla Hop dong nay. Tinh tir thoi
diém Bén Ban ban giao Can h6 cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 clia Hop dong nay dén
thoi diém Ban quan tri Cao 6¢ duoc thanh 1ap va ky hop déng quan ly, van hanh C&n hod vdi
don vi quan ly van hanh la:.......... déng/m?/thang (chua bao gdm thué VAT va duoc tinh trén
Dién tich s& dung Cin hd néu tai diém (c) Khoan 2.1 Biéu 2 Hop ddng nay). Mirc phi nay s&
khong vuot qua mirc gid tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong
noi cé Cao 6¢ quy dinh (néu cod).

A .,

“Ngay ban giao du kién”: Bé&n Ban co trach nhiém ban giao C&n hd cho Bén Mua du kién vao

Pidu 2. Pac diém cla Cén hd

Bén Ban dong y ban va B&n Mua dong y mua Can ho nhu sau:

2.1

D3c diém cla Cin ho:
(a) CaN hO SO v, tai tang (tang cé Can hd): ......... cla thap ... thudc Cao 6¢
. duong .......... , phuong........ , quan ..., Thanh phd H& Chi Minh

(b) Loai Can hO: .o

(©) Dién tich s dung Can ho la: ............. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc
thong thiy (goi chung 1a dién tich thdng thly) theo quy dinh tai Khodn 1.6 Piéu 1
clla Hop ddng nay va l1a cin c dé tinh Gia ban C3n ho quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc
s6 02 clia Hop dong nay.

3 Trudng hop di ban giao can ho cho khach hang, ngay ban giao dy kién s& 1a ngay ky HDMB.
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2.2

Diédu 3.

3.1

(i) Céac Bén nhét tri rang, dién tich thdng thly néu tai diém (c) nay chi 1a tam
tinh va cé thé tdng 1én hodc giam xudng theo thuc té do dac tai thoi diém
ban giao Can hd. Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Gid ban Can h6 cho
Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao C&n ho; trong trudng hop dién
tich théng thly thuc té chénh Iéch trong pham vi ....% (.....phan tram)* so vdi
Dién tich st dung Cin hoé néu tai diém (c) Khoan 2.1 Diédu 2 cla Hop dong
nay thi cac Bén khdng phai diéu chinh lai Gid ban Can hd. Néu dién tich théng
thay thuc té chénh léch vuot qud ...% (.....phan trdm)® so vdi dién tich ghi
trong Hop ddng nay thi Gid ban Can ho s& duagc diéu chinh lai theo dién tich
théng thiy do dac thuc té khi ban giao Can ho nhan vdi don gid néu tai Phu
luc s6 02 Hop ddng nay.

(11) Trong Bién ban ban giao Cin hd, cac Bé&n nhéat tri s& ghi ré dién tich thong
thay thuc té khi ban giao Can ho, dién tich thdng thly chénh léch (néu cd) so
vdi Dién tich s& dung C3n ho néu tai diém (c) nay. Bién ban ban giao Cin ho
va Phu luc clia Hop déng nay vé viéc diéu chinh dién tich thong thdy chénh
léch (néu cd) 1a m6t bd phan khéng thé tach roi clia Hop déng nay. Dién tich
C&n hd duaoc ghi vao Gidy chirtng nhan cip cho Bén Mua duac xac dinh theo
dién tich théng thiy thuc té khi ban giao Cin hd va quyét dinh cla co quan
Nha nudc cé tham quyén.

(d) Dién tich san xay dung Can ho: ..o m?, dién tich nay duoc tinh theo quy dinh
tai Khoan 1.7 Diéu 1 cla Hop dong nay.

(e) Muc dich s& dung Can ho: dung dé &
(H) N&m xay dung (dyu kién hoan thanh):

Danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai clia Can hd dwoc mé ta tai Phu luc s6 01
dinh kém Hop doéng.

Dic diém vé dat xay dung Cao 6¢ c6 Cin hd néu tai Khodn 2.1 Diéu nay:
(@)  Th&ra datsd: ..cccccoo....
(D) TODAN GO SO oo
(©) Téng dién tich st dung dat: .......... m2, trong do:
- S&rdung riéng: 0 m2
- S dung chung (néu cd): ............ m2
(d)  Ngudngbc st dung dat: ...ooooeeeeieeeeee,
Gid ban Can hd, Kinh phi bao tri, phuong thirc va thai han thanh toan

Gia ban Can ho duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc s& 02 dinh kém Hop déng nay. Khi thué
suat thué gia tri gia tang thay doi thi Gid ban Can hd cling sé thay ddi tuong rng theo quy
dinh cla phap luat.

(a) Gid ban C&n ho quy dinh tai Phu luc sb 02 cla Hop déng nay khdng bao gdm céc
khoan sau:

‘Do Cong ty va khach hang thoéa thuin trong pham vi ty 1€ tir 0,5% dén 2%.
Do Cong ty va khach hang thoa thuén trong pham vi ty 1€ tir 0,5% dén 2%.
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3.2

3.3

(1) Céc khoan |é phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cla phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thd tuc xin cp Gidy chitng nhan cho Bé&n Mua.
Cac khoan 1é phi va chi phi nay do Bén Mua chiju trach nhiém thanh toan;

(ii)  Chi phi két ndi, 13p dat cac thiét bi va s dung céc dich vu cho C&n hd gdm:
dich vu cung cp khi dét (gas), dich vu vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua s dung cho riéng Can ho. Cac chi phi nay BEn Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung &ng dich vu;

(iii)  Phi quan ly van hanh Cao &c hang thang. Ké tir ngay ban giao Can hd cho Bén
Mua theo thda thuan tai Diéu 8 cla Hop ddng nay, Bén Mua cd trach nhiém
thanh todn Phi quan ly van hanh Cao ¢ theo quy dinh tai Khodn 1.18 Diéu 1
va Khoan 11.6 Diéu 11 ctia Hop ddng nay;

(iv)  Cacchiphi khac nhu: chi phi trong git xe;...

Céac Bén théng nhat k& tir ngay ban giao Cin ho va trong subt thoi han s& hitu, st
dung Can h6 da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh todn phi quan ly, vdn hanh Cao 6c hang thang va cac loai phi dich vu
khéac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh
cap, phi trong gitt xe... cho nha cung cap dich vu.

Phuong thic thanh todn: thanh todn bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc tra bang tién
mat tai dia chi lién hé cla Bén Ban hodc chuyén khoadn vao tai khodn cla Bén Ban theo
thong tin tai khodn nhu néu tai phan dau cla Hop ddng nay vdi phi chuyén khoan do Bén
Mua chiju.

Thdoi diém xac dinh Bén Mua da thanh todn |a thoi diém Bén Ban xuat phiéu thu vé khoan
tién d3 nhan thanh todn clia B&n Mua hodc sb tién chuyén khodn da ghi cé vao tai khoan
Ngan hang clia Bén Ban.

Thoi han thanh toan:

(a)

(b)

(c)

B&n Mua thanh todn Gia ban Can ho cho Bén Ban theo tién d6 nhu néu tai Phu luc s
02 dinh kém Hop dong nay.

Viéc thanh todn gia tri phan chénh léch (néu cé) gitta Dién tich si dung C&n hd néu
tai Bién ban ban giao C3n ho va Dién tich s& dung C&n hd néu tai diém (c) Khodn 2.1
Piéu 2 clia Hop déng nay s& duaoc thuc hién tai thdi diém ban giao Cin hé.

Thoi han thanh todn Kinh phi bdo tri phan s& hitu chung cta Cao 6c: B&n Mua cé
trach nhiém thanh todn cho Bén Ban trudce thoi diém ky Bién ban ban giao Cin ho.

Trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay thu Kinh phi bao tri cla Bén Mua, Bén Ban
c6 trach nhiém gl khodn tién nay vao tai khodn tién gl tiét kiém ma tai Ngan hang
dang hoat ddng tai Viét Nam dé quan ly va théng bdo cho co quan quan ly nha & cap
tinh noi cé nha chung cu biét. Trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay Ban quan tri
Cao 6c duoc thanh 1ap, B&n Ban phai chuyén giao Kinh phi bdo tri bao gom ca I3i
suat tién gl cho Ban quan tri Cao 6c¢ dé thuc hién quan ly, st dung theo quy dinh
clia phép luat va cd thdng bdo cho co quan quan Iy nha & cap tinh biét; truong hop
Bén Ban khong ban giao Kinh phi nay thi Ban quan tri Cao éc cé quyén yéu cau Uy
ban nhan dan cép tinh naoi cé Cao 6c thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai thuc
hién ban giao theo quy dinh cta phap luat.
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Diéu 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

Didu 5.

51

Chét lugng cdng trinh Can hd

Bé&n Ban cam két bado dam chat lvong cong trinh Cao éc va Cin hd néu tai Diéu 2 cla Hop
déng nay theo dung yéu cau trong thiét k& cong trinh va st dung dung cac vat liéu xay dung
C&n h6 ma cac Bén d3 théa thuan nhu néu tai Phu luc s6 01 Hop déng nay.

Tién d6 xay dung: cac Bén théng nhat Bé&n Ban co trach nhiém thuc hién viéc xay dung Cin
ho theo ding tién d6 théa thuan dudi day®:

(a) Giai 0OAN Li oo
(b) Giai OGN 2 v
(c) Giai OAN 3 oo

Bén Ban phai thuc hién xay dung céc cdng trinh ha tang k§ thuat va ha tang x3 hoi phuc vu
nhu cau & tai Cao 6¢ clia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién d6 du &n d3
duoc phé duyét va bao ddm chét luong theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha
nudc quy dinh.

Bén Ban chi duwgc phép ban giao Can hd cho Bén Mua khi dd hoan thanh xong viéc xay dung
cac cdng trinh ha tng k§ thuat va ha tang xa hdi phuc vu nhu cau & thiét yéu cda Bén Mua
tai Cao 6c theo n6i dung du an va tién d6 d3 duoc phé duyét trudc ngay Bén Ban ban giao
cdn ho cho B&n Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thdng, hé thdng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng théng tin lién
lac, hé théng cong trinh ha tang xa hoi’ bao dam két nbi vai hé théng ha tang chung ctia khu
vuc. Trudng hop ban giao Can ho thd thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai cla Toa
nha.

Quyén va nghia vu ctia B&n Bén
Quyén ctia Bén Bén:

(@)  Yéu cau Bén Mua tra tien mua Can ho theo dung thda thuan tai Diéu 3 va Phu luc s6
02 cla Hop déng va duagc tinh 13i suat trong trudng hop Bén Mua chdm thanh toan
theo tién dd théa thuan tai Diéu 3 va Phu luc s6 02 cla Hop ddng nay. Viéc tinh I3
suit cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Diéu 12 cla Hop ddng nay;

(b) Yéu cau B&n Mua nhan ban giao C3n hd theo dung thda thuan ghi trong Hop ddng;

(¢)  DBuoc bdo lvu quyén sd hitu Cin hd va cé quyén tir chbi ban giao Cdn hd hodc ban
giao Gidy chitng nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu
thanh todn dén han ctia minh theo quy dinh tai Hop déng nay;

(d)  Duoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Cao 6¢ cé gid tri chat
luong twong duong theo quy dinh cla phédp luat vé xay dung; truong hop thay doi
trang thiét bj, vat liéu hoan thién bén trong Can ho khac vai Phu luc s6 01 thi phai c6
sy dong y cla Bén Mua;

(e) Thuc hién céc cong viéc thudc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Cao dc¢ trong

thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri Cao c¢; ban hanh N6i quy Cao bc; thanh lap
Ban quan ly hodc lra chon va ky hop déng v&i doanh nghiép quan ly, van hanh dé

Luu y ghi tién d6 xdy dung tuong (mg tién do thanh toan.
"Tuy theo ha tang xd hdi cta Du 4n duoc phé duyét bdi co quan nha nudce c6 thaim quyeén.
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5.2

®

(2

quan Iy van hanh Cao éc ké tir khi dua Cao ¢ vao st dung cho dén khi Ban quan tri
Cao 6c duac thanh 1ap;

Puoc treo bién tén cla Cao bc va/hodc biéu tuwong cla Chd dau tu tai tAng thuong
Cao 6c vdi diéu kién khong gay anh hudng dén viéc s& hitu, s dung Can hd ctia Bén
Mua va khéng anh hudng dén dién tich Phan s& hitu chung;

Bén Ban duoc quyén ban giao Gidy chi*rng nhan cho Ngan hang trong trudng hop
Bé&n Mua thé chip quyén mua C3n hd cho Ngan hang va chua hoan tat thanh toan
cho Ngan hang (néu cd).

Nghta vu cla Bén Ban:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

@

Cung cap cho B&n Mua céc théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Cao bc
va thiét ké C&n ho da duoc phé duyét. Cung cap cho B&n Mua kém theo Hop dong
nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang
tang nha cdé Can ho, 01 (mdt) ban v& thiét k& mat bang Cao éc c6 Cin hd d3 duoc
phé duyét va cac gidy t& phép ly cd lién quan dén viéc mua ban Cin ho;

Xay dung hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach va néi dung hé so du an d3 duoc
phé duyét, ddm bdo khi ban giao, B&n Mua cé thé st dung va sinh hoat binh thudng;

Thiét ké dién tich, mat bang Can ho va thiét k& cong trinh ha ting tuan thi cac quy
dinh phap luat xay dung, ddm bao thiét ké Can ho va quy hoach xay dung s& khoéng
bi thay déi trir trudng hop duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét hodc
theo thda thuan gitta B&n Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudc cé tham
quyén chap thuan;

Dam bao chat lvong xay dung, kién tric k§ thuat va my thuat Cao ¢ theo dung tiéu
chuan thiét k&, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can ho trong thoi gian chua ban giao Can hé cho Bén Mua, thuc hién bao
hanh Can ho va Cao 6c theo quy dinh tai Diéu 9 clia Hop dong nay;

Ban giao Can ho va cac gidy t& phdp Iy cé lién quan dén C&n ho cho B&n Mua theo
dung thoi han théa thuan trong Hop déng nay;

Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két hop ddng s dung dich vu vé&i nha cung cap
dién nudc, vién théng, truyén hinh cap, ...;

Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Cin ho
theo quy dinh cGa phdp luat; ndp kinh phi bdo tri 2% (hai phan trdm) theo quy dinh
clia phap luat dbi vai phan dién tich thudc s& hitu riéng ma Bén Ban gilt lai khong
ban va chuyén toan bd kinh phi bdo tri d3 thu cla B&n Mua vao tai khodn tai Ngan
hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai diém (c) Diéu 3.3 Hop dong
nay.

Trong thdi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cin hd cho B&n Mua, Bén
Ban cd trach nhiém thuc hién thi tuc d@ nghi co quan Nha nudc cé thdm quyén cap
Gidy chitng nhan cho B&n Mua. Trong trudng hop nay, B&n Ban sé cd van ban thong
bdo cho B&n Mua vé viéc ndp céc gidy t& lién quan dé Bén Ban lam thd tuc dé nghi
cip Giay chitng nhan cho Bé&n Mua.
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biédu 6. Quyén

6.1

)

(k)

(0)

(p)

(@

Quyén
(a)

(b)

Sau khi B&n Ban d3 ndp hd so theo quy dinh phap luat thi thoi gian cap Gidy chirng
nhan néu tai Piéu nay phu thudc vao quyét dinh cla co quan Nha nudc cd tham
quyeén.

Trong thdi han 30 (ba muai) ngay, ké tir ngay nhan duoc thdng bdo clda Bé&n Ban ma
Bén Mua khéng ndp day du cac gidy td theo théng bdo thi coi nhv Bé&n Mua tu
nguyén di 1am tha tuc cip Gidy chitng nhan. Bén Ban s& hd tro va cung cip day du
hd so phap ly vé Can h6 cho B&n Mua khi B&n Mua ¢ van ban yéu cau theo quy dinh
clia phap luat.

T6 chirc HOi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri Cao b6c¢; thuc hién
c4c nhiém vu cla Ban quan tri Cao ¢ khi Cao 6c chua thanh 1ap duoc Ban quan tri
Cao 6c;

Hb tro Bén Mua thuc hién thi tuc vay von tai Ngan hang véi muc dich duy nhat 13 dé
thanh toadn Gid ban Cin ho tai Cao 6c cho Bé&n Ban va tai sdn dam bdo la cac quyén
phat sinh tlr Hop déng nay vadi diéu kién vay néu trén phai duogc Ngan hang phé
duyét;

Khéng st dung sai muc dich ngudn vén huy ddng hoic tién ban C&n ho tra trudc;

C6 nghiia vu cung cap théng tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc s dung tién ng
trudc cla khach hang va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

Cé trach nhiém ky hop ddng bao Ianh v&i Ngan hang cé dd ndng luc theo danh sach
do Ngan hang nha nudc cdng bd va glri ban sao hop déng bao 1anh cho Bén Mua khi
ky két Hop dong;

C6 trach nhiém bao vé thong tin clia BEn Mua, khong duoc phép thu thap, st dung,
chuyén trao thdng tin clia B&n Mua cho bén thi ba khi chua dugc su ddng y cla Bén
Mua, trir trudng hop co quan nha nudc cé tham quyén yéu cau;

Bé&n Ban sé& thuc hién khau trir tai ngudn cac khoan thué ma Bén Mua cé trach nhiém
phai ndp ddi vai cac khodn tién phat, tién bdi thudng thiét hai ma Bén Mua nhan
duoc tr Bén Ban theo quy dinh tai Hop dong nay trudc khi thanh todn cho Bén Mua.

Bbi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac théa thuan thudc dién phai boi
thudng theo quy dinh trong Hop déng nay hodc theo quyét dinh cla co quan nha
nudc cé tham quyén.

va nghia vy clia Bén Mua

clia Bén Mua:

Nhan ban giao Can hd quy dinh tai Diéu 2 Hop dong nay cé chat lvong vdi céc thiét
bi, vat liéu nhu md ta tai Phu luc s6 01 dinh kém Hop dong va hd so Cin ho theo
thoéa thuan ctia Hop ddng nay;

Puoc st dung ... chd dé xe may trong bai dé xe cla Cao 6c¢ tai phan dién tich thudc
s& hitu chung duoc st dung dé lam bai d6 xe. Bén Mua phai tra phi trong gilt xe cho
don vi cung cap dich vu gilt xe; viéc bd tri chd dé xe 6 t6 clia Cao bc¢ phai bdo dam
nguyén tac wu tién cho cac chi s& hitu nha chung cu trudce sau d6 mai danh chd dé
xe cong cong.
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6.2

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

(1)

)

(k)

)

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy chirtng nhan theo quy dinh cla phap
luat (trir trvong hgp Bén Mua tuw nguyén thuc hién thd tuc nay theo thoa thuan tai
diém (i) Khodn 5.2 Diéu 5 ctia Hop ddng nay);

Puac toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién céc giao dich dbi véi Cin ho d3 mua
theo quy dinh cla phap luat, ddng thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thédng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cin
hd theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang cla doanh nghiép cung cap dich vuy;

Nhan Gidy chirng nhan sau khi d3 thanh todn dt 100% (m6t tram phan trdm) Gia ban
Can ho va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan d&n Can hd theo théa thuan trong Hop
dong nay va theo quy dinh cla phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cdng trinh ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi theo dung ndi dung, tién d6 du an d3 duoc phé duyét;

Cé quyén tir chdi nhan ban giao Cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
thudng clia Bén Mua theo dung thda thuan tai Khoan 4.4 Diéu 4 clia Hop ddng nay
hodc trong trudng hop Dién tich st dung C3n ho thuc té nhé hon/Idn hon 5% (n3m
phan tram) so vdi Dién tich s dung Can ho ghi trong Hop déng nay. Viéc tir chbi
nhan ban giao Cin hd trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham céc diéu kién
ban giao Can hd cla B&n Mua dbi vdi Bén Bén;

Yéu cau Bén Ban td chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri
Cao 6¢ nai c6 Can hd khi cd du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Cao 6c theo quy dinh
clia phap luat;

Trudng hop theo Diéu 5.2 (k) Hop dong nay, B&n Mua cé quyén yéu cau Bén Ban hd
tro thi tuc thé chdp C3n hd da mua cho Ngan hang;

Yéu cau Bén Ban ndp Kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia Cao 6c theo dung thoa
thuan tai diém (h) Khodn 5.2 Diéu 5 clia Hop dong nay;

Trong qud trinh thuc hién Hop ddng nay néu cac tranh chap cla bén th ba dbi véi
Bén Ban lam thiét hai dén quyén loi hop phép clia Bén Mua thi B&n Ban va bén thi
ba phai cé trach nhiém lién ddi bbi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén
Mua;

B&n Mua cé quyén yéu cau Bén Ban cung cip thong tin vé tién dd dau tu xay dung,
viéc s dung tién ng trudc cla khach hang va kiém tra thuc té tai cong trinh.

Nghta vu cla Bén Mua:

(2)

(b)
(©

Thanh todn day du va dung han Gid ban C3n ho va Kinh phi bao tri phan s& hitu
chung 2% (hai phan trdm) theo thoéa thuan tai Diéu 3 clia Hop dong nay;

Nhan ban giao Cin hd theo thda thuan trong Hop dong nay;

Ké tir ngay ban giao Can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Cin hd da
mua (trr cac trudong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh
C3n ho clia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bao
hiém can thiét d6i v&i moi rdi ro, thiét hai lién quan dén Cin hd va bdo hiém trach
nhiém dan su phu hop véi quy dinh cla phap luat bao gdm bao hiém trach nhiém
dan su; bdo hiém moi rdi ro vé tai san ctia B&n Mua; bao hiém chay, né, .... Trudng
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(d)

(e)

®

(2

(h)

@

)

(k)

)

(m)

(n)

(0)

(p)

hop Bén Ban/Coéng ty quan ly van hanh Cao &c @3 mua bao hiém bat budc cho Cin
ho cla Bén Mua theo thoa thudn cla cac bén, Bén Mua cé nghia vu thanh toan cac
chi phi nay cho Bén Ban/Céng ty quan Iy van hanh Cao éc trong vong 30 (ba muoi)
ngay k& tir ngay nhan duoc yéu cau thanh toan;

K& tir ngay ban giao Can hd, ké ca trudng hop B&n Mua chua vao st dung Can ho thi
C&n ho s& duaoc quan ly va bao tri theo N&i quy Cao 6c va Bén Mua phai tuan thi cac
quy dinh duogc néu trong Noi quy Cao b¢;

Thanh todn céc khoan thué va |é phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thda thuan tai Diéu 7 clia Hop ddng nay va céc chi phi phat sinh thuc té lién
quan viéc Bén Ban d3 chi dé thuc hién thd tuc cap Gidy chitng nhan theo quy dinh
clia phap luat hodc thuc hién cac cong viéc can thiét theo luat dinh dé duy tri thuc
hién Hop déng nay bao gdm cac khoan thué, phi, 1& phi, v.v... (néu cd) do Bén Mua
khong cung cip cac tai liéu dung thoi han nhu quy dinh tai diém (i) Khodn 5.2 Diéu 5
clia Hop dong nay dé Bén Ban thuc hién thi tuc xin cap Gidy chitng nhan cho Bén
Mua.

Thanh toan céac khodn chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh
vé tinh, théng tin lién lac, phi tréng gilt xe, ... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
theo quy dinh do nhu cdu st dung cla Bé&n Mua;

Thanh todn phi quan Iy vdn hanh Cao 6c va cac chi phi khac theo thda thuan quy
dinh tai Khodn 11.6 Diéu 11 ctia Hop déng nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong st
dung Can h6 da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly s& dung nha chung cuv do B Xay dung
ban hanh va Noi quy Cao ¢ dinh kém theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan
ly van hanh Cao 6c;

St dung Can hd dlng muc dich dé & theo quy dinh clia Ludt Nha & ndm 2014 va theo
thda thuan trong Hop ddng nay;

No6p phat vi pham Hop déng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thda thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop dong
nay hodc theo quyét dinh cla co quan nha nudc cé tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nudc cé tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, s& dung nha chung cu;

Cam két dap ng d0 diéu kién duoc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két Hop
dong nay va mua Can ho;

Cung cip cho Bé&n Ban cac tai liéu lién quan dén viéc xin cip Gidy chirng nhan cho
Bén Mua phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

Tuan thd cac quy dinh clia Hop dbng nay va cac nghia vu khac theo quy dinh cla

phdp luat cé hiéu luc tai tirng thoi diém:;

B&n Mua cé trach nhiém ndp thué dbi véi cac khodn tién phat vi pham, tién boi
thuong thiét hai nhan duoc tir Bén Ban theo quy dinh tai Hop dong nay;
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Didu 7.

7.1

7.2

Pidu 8.

8.1

8.2

8.3

(@)  Bén Mua tu chiu trach nhiém dbi vdi cac tranh chap, khiéu kién cla bén thit ba bat
ky dbi v&i cac hanh vi clia Bén Mua cd lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
déng nay cling nhu trong qud trinh Bén Mua st dung va dinh doat Cin ho trir trudng
hop do 16i clia Bén Ban;

(r)  Trong qua trinh thuc hién Hop déng nay néu céac tranh chap clia bén thit ba dbi voi
Bé&n Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phap clia Bén Ban thi Bén Mua va bén thi
ba phai co tradch nhiém lién ddi bdi thudng cdc thiét hai thuc té phat sinh cho Bén
Ban.

Thué va cac khoan phi, 1é phi phai ndp

Bén Ban cd trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cda Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cla phap luat.

B&n Mua phai thanh todn & phi trudc ba, céc loai thué, 1& phi va cac loai phi cé lién quan
dén viéc cip Gidy chirtng nhan theo quy dinh cla phdp lut khi Bén Ban lam thu tuc cap Gidy
chirng nhan cho B&n Mua va trong qua trinh s& hitu, st dung Can hd ké tir thdi diém nhan
ban giao Can ho.

Bén Mua cé trach nhiém noép thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu cd) theo quy dinh cho Nha
nudce khi thue hién ban Can hé da mua cho ngudi khac.

Giao nhan Can ho

Viéc ban giao C3n h6 cé thé sém hon hodc mudn hon so vdi Ngay ban giao du kién néu tai
khodn 1.19 Diéu 1 cla Hop dong nay tbi da 1a 03 (ba) thang (ngay két thuc thdi han nay
duoc goi la “Ngay ban giao cam két”).

Trong trudng hop nay, Bén Ban phai cé thdng bao bang van ban cho B&n Mua vé ly do cham
ban giao Can ho. Trudc ngay ban giao thuc té ... ngay, Bé&n Ban phai glti vin ban théng bdo
cho B&n Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can ho.

Diéu kién giao nhan Can ho:

(a)  Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung Can ho theo thiét k& d3 duoc phé duyét,
st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc s6 01 Hop déng nay, trir trudng
hop thda thuan tai diém (d) Khoan 1 Biéu 5 cla Hop ddng nay;

(b) Dién tich st dung C&n hd thuc té chénh Iéch phu hop theo quy dinh tai diém (g) Khodn
6.1 Diéu 6 ctia Hop dong nay;

() Bén Bdn hoan thanh xdy dung cac cong trinh xdy dung, cac cong trinh ha tang kj
thuat, cong trinh ha tang x3 hdi theo tién dd ghi trong du 4n d3 duoc phé duyét, bdo
dam két nbi vai hé thdng ha tang chung cla khu vuc; trudng hop ban giao cadn hd
tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai clia Toa nha do;

(d)  Bén Mua d3 ddng du Gid ban C3n ho theo tién dd thda thuan tai Hop dong nay,
dong thoi BEn Mua d3 nop 2% (hai phan tram) tién Kinh phi bao tri phan s& hitu
chung Cao éc.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay sau khi B&n Ban thdng bdo vé viéc tién hanh Ban giao thuc té

C3n hd nhu néu tai Khodn 8.1 Diéu 8 clia Hop déng nay, cac Bén sé tién hanh Ban giao thuc

té va 1ap mot bién ban ban giao dé xac nhan tinh trang cia Cin hd khi ban giao. Vao Ngay

ban giao thuc té, B&n Mua phai thanh todn cho Bé&n Ban dd 95% (chin muoi 18m phan trdm)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Piéu 9.

9.1

9.2

9.3

9.4

Giad ban C3n ho, 100% (mot trdm phan trdm) thué gia tri gia tdng néu tai diém (ii) muc (a)
clia Phu luc s6 02 dinh kém Hop déng nay va Kinh phi bdo tri tvong duwong 2% (hai phan
trdm) Gia ban Can ho. 5% (ndm phan trdm) Gid ban Cin ho s& duoc Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban sau khi nhan duoc thdng bao vé viéc ban giao Gidy chitng nhan.

Vao ngay ban giao C3n ho theo théng bdo, B&n Mua hodc ngudi dugc Oy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so véi thda thudn trong Hop dong nay, clng véi
dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té Can hd va ky vao bién ban ban
giao C3n hd néu can hd da dap ¢ng a0 céac didu kién ban giao quy dinh tai Hop dong nay.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duoc Bén Mua Oy quyén hop phap khéng dén nhan ban
giao C3n ho theo thong bdo clia B&n Ban trong thoi han 30 (ba muai) ngay hodc dén kiém
tra nhung khong nhan ban giao Can hd ma khéng cd ly do chinh dang (trir tredng hop thudce
dién thda thuan tai diém (g) Khoan 6.1 Piéu 6 clia Hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han
ban giao C3n hd theo thdng bao clia Bén Ban duoc xem nhuw Bén Mua d3 déng y, chinh thic
nhan ban giao Can hod theo thuc té va Bé&n Ban d3 thuc hién xong tradch nhiém ban giao Cin
hod theo Hop ddng nay, Bén Mua khéng duoc quyén néu bat c Iy do khéng hop Iy nao dé
khéng nhan ban giao Cin ho; viéc tir chdi nhan ban giao Cin hd nhu vay sé duoc coi la Bén
Mua vi pham Hop déng va s& duoc xt ly theo quy dinh tai Diéu 12 cla Hop ddng nay.

C&n hd duoc ban giao cho B&n Mua phai theo dung thiét ké d3 duoc duyét; phai st dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma céc Bén d3
théa thuan theo Phu luc s6 01 cla Hop dong, trir trudng hop théa thuan tai diém (d) Khoan
5.1 Didu 5 clia Hop ddng nay.

K& tir thoi diém cac Bén ky bién ban ban giao Cin ho, B&n Mua duoc toan quyén s dung
C&n ho va chiu moi trach nhiém cd lién quan dén Can ho, ké ca trudng hop B&n Mua cd st
dung hay chua st dung Can ho nay.

Bao hanh Can ho

Bé&n Ban cd trach nhiém bdo hanh Cin ho d3 ban theo ding quy dinh tai Diéu 85 cla Luat
Nha & ndm 2014 va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nudc vao tirng thoi diém.

Khi ban giao C3n hd cho B&n Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
(m&t) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Cao 6¢ vao st dung theo quy dinh cla
phdp luat xay dung dé céc Bén xac dinh thdi diém bdo hanh Cin ho.

N6i dung bao hanh Can hd bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hdng khung, cot, dam, san,
twdng, tran, mai, san thuong, cau thang bd, cac phan 6p, lat, trat, hé thdng cung cap chat
doét, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thdéng cap nudc sinh
hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc céc trudng hop
nghiéng, IUn, nit, sut nha &. D6 vdi cac thiét bi khac gén v&i Can ho thi Bén Ban thuc hién
bdo hanh stra chita, thay thé theo thdi han quy dinh cla nha san xuat.

Bé&n Ban co trach nhiém thuc hién bdo hanh Cin ho bang cach thay thé hodc sira chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cung loai cé chat luvong tuong duwong hodc tot
hon. Viéc bdo hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc bén duoc Bén
Ban Gy quyén thuc hién.

Bén Mua phai thdng bdo kip thdi bdng van bdn cho Bén Ban khi Can hod cé cac hu hdng
thudc dién duoc bdo hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché tbi da hau qua cla
khiém khuyét, hu hdng d6. Trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng bao
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9.5

9.6

9.7

9.8

clla Bén Mua, Bén Ban cd trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa
thuan va theo quy dinh cla phdp ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién
bdo hanh Cin hd. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai cho B&n Mua
thi phai chiu trdch nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Thai gian bdo hanh la 60 (sdu muoi) thang duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dua Cao 6c¢ vao st dung theo quy dinh clia phép luat vé xay dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac trwdng hop sau day:
(a) Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng;

(b) Truong hop hu hong do 16i cla Bén Mua hodc cla bat ky ngudi st dung hodc cla
bén th ba nao khac gay ra;

(©) Trudng hop hu hdng do su kién bat kha khang;

(d)  Truong hop da hét thoi han bdo hanh theo thda thuan tai Khodn 9.5 Diéu 9 clia Hop
dong nay;

(e) Céc trudng hop khong thudce ndi dung bao hanh theo thoéa thuan tai Khoan 9.3 biéu
9 clla Hop ddng nay, bao gdm cad nhitng thiét bi, b6 phan gan lién Cin hd do Bén
Mua tu 13p dat hodc tu stra chita ma khéng duoc su ddng y clia Bén Ban.

Bén Mua va Cu dan khac phai cho phép va tao diéu kién thuan lgi cho Ban quan tri Cao éc
va nhan vién cla Bén Ban hay nhitng cong ty chuyén nghiép do Ban quan tri Cao éc hodc
Bén Ban chi dinh duoc phép vao Can hé va cho phép ho dua vao Can hd nhitng mdy mac,
trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh ndi trén. Khi thuc hién viéc bdo hanh nay,
Ban quan tri va nhan vién cla Bén Ban hay nhirng cong ty chuyén nghiép do Ban quan tri
hodc B&n Bdn chi dinh phai han ché t6i da moi bat tién cé thé gay ra cho B&n Mua va/hodc
Cu dan khéc va khéng duaoc gay ra bat ky thiét hai nao cho B&n Mua va/hodc Cu dan khac va
cho céc tai san cla ho trong Cin hd. Néu gay thiét hai cho B&n Mua va/hodc Cu dan khac va
cho céc tai san cta ho trong Cin hd thi Bén Ban/Ban quan tri Cao 6c va cong ty chuyén
nghiép do Ban quan tri Cao 6¢c hodc Bén Ban chi dinh cd trach nhiém lién ddi boi thuong
thiét hai thuc té phat sinh.

Sau thoi han bao hanh theo thda thuén tai Khodn 9.5 Biéu 9 clia Hop ddng nay, viéc sira
chita cac hu hdng clia Cin ho thudc trach nhiém cta Bén Mua. Viéc bao tri phan s& hitu
chung trong Cao 6c¢ dugc thuc hién theo quy dinh cla phép luat vé nha &.

Piéu 10. Chuyén giao quy&n va nghia vu

10.1

10.2

Trudng hop Bén Mua cé nhu cau thé chip Cin ho cho Ngan hang trudc khi Bén Mua duoc
cip Gidy chirng nhan va Bé&n Mua dap ng duoc cac quy dinh tai Diéu 5.2 (k), B&n Mua phai
thong bdo trudc bang van ban dé Bén Ban hd trg Bén Mua thuc hién cac thi tuc can thiét
theo quy dinh cta Ngan hang.

Trong trudng hop B&n Mua cé nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop déng nay cho bén
th( ba thi cac bén phai thuc hién diung tha tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh cla
phdp luat vé nha & va Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop déng khi Bén Ban chua ban
giao Can ho cho Bén Mua hodc Bén Ban da ban giao Can hé cho Bén Mua nhung Bén
Ban/Bén Mua chua ndp hd so dé nghi co quan nha nudc cé thdm quyén cip Gidy chitng
nhan dbi v&i C3n ho. Bén Ban khéng duoc thu thém bat ky mot khodn phi chuyén nhuong
Hop déng nao khi lam thd tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop déng cho Bén Mua.
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10.3  Cac Bén thdng nhat rang, B&n Mua chi dugc chuyén nhuong Hop déng mua ban Can ho cho
bén th ba khi cé du cac diéu kién nhu quy dinh tai Khodn 10.2 Diéu 10 cla Hop ddng va
cac didu kién tai Diéu nay nhu sau:

(a) C&n hd khéng dang trong tinh trang thé chap tai Ngan hang hodc khéng thudc dién
bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cla co quan nha nudc hodc khdng cé
tranh chap vdi bén th ba, trir trudng hop duoc Ngan hang nhan thé chap ddng v
bang van ban dé Bén Mua chuyén nhuong Hop ddng cho bén thit ba;

(b)  Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho
cho Bén Ban theo thda thuan trong Hop dong nay;

(¢) Bé&n nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va s& hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh clGa phap luat Viét Nam tai thdi diém nhan chuyén nhuong
Hop dong;

(d)  Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thi céc thda thuan cla Bén
Ban va Bén Mua trong Hop ddng nay.

10.4  Trong ca hai trudng hop néu tai Khodn 10.2 Diéu 10 va Khoadn 10.3 Diéu 10 clia Hop ddng
nay, ngudi mua lai Cdn h6 hodc bén nhan chuyén nhuong Hop dong nay déu duoc hudng
cac quyén va phai thuc hién cac nghta vu clia Bén Mua theo théa thuan trong Hop ddng nay
va trong Noi quy Cao 6¢ dinh kém theo Hop déng nay.

10.5 Moi khodn tién ma B&n Mua d3 thanh todn cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhuong
s& khong duoc hoan lai ma s& duoc két chuyén cho Bé&n nhan chuyén nhuong. Theo dé moi
quyén |di, trach nhiém va nghia vu clia B&n Mua s& chuyén sang cho Bén nhan chuyén
nhuong ké tir ngay Bén Ban ky xac nhan vao Van ban chuyén nhuong Hop ddng mua bén
Can ho.

10.6  Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbéi véi bat ky khodn thué, phi, 1& phi va céc loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gilta B&n Mua va Bén nhan chuyén
nhuong.

Piéu 11. Phan s& hitu riéng, phan s& hitu chung va viéc str dung Can hd trong Cao bc

11.1  Bén Mua dudc quyén s& hitu rieng déi vdi phan dién tich st dung Can hd (ké ca dién tich
ban cong, ldgia gan lién vdi Can hd, néu cd) va hé théng trang thiét bi st dung riéng trong
Cin ho, cé quyén s& hitu, st dung dbi va&i cac phan dién tich thiét bi thudc s& hitu chung
trong Cao 6¢ nhu quy dinh tai Khoan 11.3 Diéu 11 ctia Hop ddng nay.

11.2  Bén Ban duoc quyén s& hitu riéng dbi vai phan dién tich thudc s& hitu riéng clia B&n Ban ma
Bén Ban chua/khéng béan, tang ham (trir phan dién tich duoc quy dinh tai Khodn 11.3 va
Khodn 11.4 Diéu 11 cla Hop dong nay), tang trét va phan dién tich duoc st dung vao muc
dich thwong mai - dich vu phu hop vdi thiét k& duoc phé duyét, vin phong, phan dién tich
dé xe 6 td, phan dién tich dé xe con lai ngoai phan dién tich thudc phan s& hitu chung nhu
quy dinh tai Khodn 11.3 va Khodn 11.4 Diéu 11 cla Hop ddng nay va hé théng trang thiét bi
s dung riéng trong phan dién tich nay.

11.3  Bén Mua cé quyén s dung, s& hitu chung déi vai cac phan dién tich thudc s hitu chung
trong Cao 6c¢, bao gom:
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114

115

11.6

(a)

(b)

(c)

(d)

Phan dién tich con lai ctia Cao 6¢ ngoai phan dién tich thudc s& hitu rieng quy dinh
tai Khodn 11.1 va Khoan 11.2 Biéu nay, hd bai, phong tap thé duc, nha sinh hoat
cong dong clia nha chung cu, tién ich b tri trong nha sinh hoat cdng ddng.

Khéng gian va hé théng két ciu chiu luc, trang thiét bi kj thudt dung chung trong
nha chung cuv bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, twdng phan
chia cac C&n hd, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, dudng
thodt hiém, 16ng xa rac, hop kj thuat, hé thdng cip dién, cap nudc, cap gas, hé
thdng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thodt nudc, bé phbt, thu 18i, clru
hda va cac phan khac khdng thudc phan s& hitu riéng ctia chi s& hitu nha chung cu;

Hé thdng ha tang k§ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung cu do, trir hé
thdng ha tang kj thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho chd dau tu quan ly theo noéi dung du an d3 duoc
phé duyét;

Céc cong trinh cdng cong trong khu vuc nha chung cu nhung khéng thudc dién dau
tw xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo noi dung du an d3
duaoc duyét bao gdbm san chung, vudn hoa, cdng vién va cac cdng trinh khac duoc
xac dinh trong n6i dung cla du an dau tu xay dung nha & duoc phé duyét.

Dbi vdi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe ddng co hai banh, xe déng co ba
banh cho céc chl s& hitu, ngudi st dung nha chung cu thi thudc quyén s& hitu chung, st
dung chung cla cac cht s& hi*ru nha chung cu;

Dbi vdi chd dé xe 6 td danh cho céc chii s& hitu nha chung cu thi ngudi mua, thué mua Cin
hd hodc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; trudng hop khong
mua hodc khdng thué thi chd dé xe 6 td nay thudc quyén quan ly ctia ch dau tu va chd dau
tu khdng duoc tinh vao gid ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay. Viéc
bd tri chd dé xe 6 t6 cla khu nha chung cu phai bdo dam nguyén tac vu tién cho cac chd s&
hitu nha chung cu trudc sau dé madi danh chd dé xe cong cong.

Céc Bén nhat tri théa thuan murc phi quan Iy van hanh Cao &c nhu sau:

(a)

Phi quan ly néu tai Khoadn 1.18 Diéu 1 ctia Hop ddng nay cé thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh toan hap ly cho phu hop vdi thuc té va quy dinh cla phap luat tai
tirng thai diém. B&n Mua cé nghia vu thanh todn céc chi phi quan Iy va van hanh cho
03 (ba) thang dau tién vao Tai khodn Chi phi quan Iy va van hanh ctia Bé&n Ban trong
vong 07 (bay) ngay ké tir ngay cé thong bao Ban giao thuc té. Bén Ban s& thdng bao
cho B&n Mua cdc théng tin vé Tai khoan nay trong thdng bao Ban giao thuc té.

TU thang th 4 tré di, Phi quan ly dugc thu dinh ky hang thang hodc theo théa thuan
gilra Bén Ban va Bén Mua.

Phi quan ly duoc st dung dé thuc hién cac cdng viéc, dich vu quan Iy van hanh Cao
bc ma Bén Ban cung cip cho Bé&n Mua trudc khi thanh 1ap Ban quan tri Cao 6c¢ bao
gdm diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé thdng thang may,
mdy bom nudc, may phat dién, hé thdng bao chay tu dong, hé thdng chita chay,
dung cu chita chdy, céc thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phan s& hitu
chung, s dung chung cla tda nha chung cu, cum nha chung cu, cung cip cac dich
vu bdo vé, vé sinh moi truong, thu gom rdc thai, cham soc vudn hoa, cay canh, diét
cOn trung va céc dich vu khac bao dam cho nha chung cu hoat dong binh thudng.
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(c)

Sau khi Ban quan tri Cao 6c duoc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, muic
phi va viéc déng phi quan ly van hanh Cao éc s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh
va do Ban quan tri Cao ¢ thda thuan véi don vi quan ly van hanh Cao bc.
Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi cé Cao b¢
c6 quy dinh vé miec phi quan Iy van hanh nha chung cu thi mic phi nay duoc déng
theo quy dinh cta Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

11.7  Gid s dung céc dich vu gia tang (chi thu khi c6 nhu cau st dung) theo quy dinh cla don vi
cung cap dich vu.

11.8  Trong trudng hop Kinh phi bao tri thu duoc khdng dd dé thuc hién viéc bao tri thi cac chd
s& hitu nha chung cu co trach nhiém déng gép thém vao Quy bdo tri theo ty 1é twong ing
vdi phan dién tich s& dung thudc s& hitu riéng clia mdi chl s& hitu nha chung cu.

Diéu 12. Trach nhiém cla cic Bén va viéc x{ ly vi pham Hop ddng

12.1  Céc Bén thdng nhat hinh thirc xtr ly khi Bén Ban vi pham nhu sau:

(a)

(b)

(©)

Bé&n Ban sé& bi phat bang 0,02% (khong phay khong hai phan trdm) trén moi ngay tré
han d6i v&i sb tién mua C3n hd Bén Mua d3 thanh todn cho Bén Ban (khéng bao
gdm thué gid tri gia tng va kinh phi bao tri) dbi vdi thai gian cham ban giao Cin ho
tinh tir Ngay ban giao cam két theo quy dinh tai Khoadn 8.1 Diéu 8 clia Hop ddng nay,
trir trudng hop do 16i clia Bén Mua. Thdi han tinh tién 13i do vi pham nay s& duoc
cham dirt vao ngay ban giao thuc té Can ho.

Néu Bén Ban chdm ban giao Can h6 qua 90 (chin muai) ngay ké tir Ngay ban giao
cam két theo quy dinh tai Khoan 8.1 Diéu 8 cla Hop dong nay, thi B&n Mua cé quyén
tiép tuc thuc hién Hop déng vdi thda thuan bd sung vé thdi diém ban giao Cin ho
mdi hoac don phuong cham dit Hop dong nay.

Trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop dong theo Diéu nay, B&n Ban phai
hoan tra lai toan bd sé tién ma Bé&n Mua d3 thanh todn cong vd&i khoadn tién phat
twong duong 2% (hai phan trdm) Gid ban Cin ho thudn va 15% (mudi 18m phan
trdm) trén tong sb tién mua Can hd ma Bén Mua d3 thanh toadn cho Bén Ban (khong
bao gdm thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri), trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tur
ngay Bén Mua théng bdo cho Bén Ban vé viéc don phuong cham dit Hop dong va
Céc Bén hoan tat thanh ly Hop dong.

Trudng hop B&n Mua van tiép tuc thuc hién Hop dong theo quy dinh tai Biém (b)
néu trén, Bén Ban cham ban giao Can hd qué 180 (M6t trdm tdm muoi) ngay ké tir
Ngay ban giao cam két theo quy dinh tai Khoan 8.1 Diéu 8 clia Hop ddng nay, thi Bén
Mua cé quyén tiép tuc thuc hién Hop dong vdi théa thuan bd sung vé thoi diém ban
giao C3n hd mdi hodc don phuong cham dit Hop dong nay.

Trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop dong theo Diéu nay, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sé tién ma Bé&n Mua d3 thanh todn cong vdi khodn tién phat
twong duong 2% (hai phan trdm) Gid ban Cin hd thuan va 30% (ba muoi phan tram)
tinh trén tdng sb tién mua C3n hd ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban (khong
bao gdm thué gid tri gia ting va kinh phi bdo tri) trong vong 30 (ba muai) ngay ké tu
ngay Bén Mua théng bdo cho Bén Ban vé viéc don phuong cham dit Hop dong va
Céc Bén hoan tat thanh ly Hop dong.
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12.2

(d)

(e)

Trudng hop Bén Ban don phuong cham dit Hop déng tréi vdi cac quy dinh tai Hop
dong nay, trong vong 14 (mudi bén) ngay lam viéc, B&n Ban s& phai hoan lai cho Bén
Mua toan bo sé tién Bén Mua d3 thanh todn va:

(1) bi phat bang 100% (m6t trdm phan tram) trén tdng sé tién mua Can hd ma
B&n Mua d3 thanh toan cho Bén Ban (khéng bao gdm thué gid tri gia ting va
kinh phi bdo tri);

(i1) qud thai han néu trén ma Bén Ban van chua thanh todn cho Bén Mua thi Bén

Ban bi phat bang 0,02% (khéng phay khéng hai phan trdm) trén mdi ngay tré
han trén s6 tién ma Bén Ban phai thanh todn cho Bé&n Mua theo quy dinh tai
Piéu nay.
Trudng hop qua 10 (mudi) ngay lam viéc ké tr ngay Bén Ban gl thong bao
cham ddt Hop déng ma Bén Mua khéng cung cap théng tin tai khoan dé Bén
Ban chuyén khoan thanh toan hodc B&n Mua khdng dén dia chi lién hé cla
Bé&n Ban nhu néu tai Hop ddng nay dé lam thd tuc nhan lai tién hodc Bén
Mua khong tién hanh ky két cac hd so dé Cac Bén hoan tat chdm dut Hop
dong, thi Bén Ban s& khong phai thanh toan khodn phat cham thanh todan
trong thdi gian Bén mua khdng hoan thanh cdc thu tuc néu tai Muc nay.

Pé tranh nhadm 1an, ché tai cho viéc x Iy vi pham néu tai tirng muc cla Diédu 12 nay
la doc 1ap, khéng &p dung ddng thoi trong moi trudng hop. Cac khodan thué, phi, 1é
phi theo quy dinh cla phép luat lién quan dén khodn phat, bdi thuong ma Bén Mua
nhan duoc, Bén Ban s& ndp thay cho Bé&n Mua va tién hanh khau trir trudce khi thuc
hién viéc thanh toan cho Bén Mua.

Céc Bén thdng nhit rang khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh todn cla Bén Mua theo quy
dinh clia Hop ddng nay, thi Bén Ban s& ap dung cac hinh thirc x& Iy nhu sau:

(a)

Thanh todn tré han:

(i) B&n Mua duoc thanh todn tré han trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan.

TU ngay thit 11 (mudi mot) ké tir ngay dén han thanh toan, B&n Mua phai tra
thém tién 13i phat do thanh toan tré han vdi I5i suat 1a 0,02% (khéng phay
khéng hai phan trdm) cho mdi ngay trén sb tién cham thanh toan tinh tu
ngay dén han thanh todn dén ngay thuc trd. T& ngay th 61 (sdu muci mot)
ké tir ngay dén han thanh todn ma Bén Mua van chua thanh todn/ chua
thanh todn du theo quy dinh tai Khodn 3.3 Diéu 3 cla Hop ddng nay thi xem
nhu Bén Mua d3 vi pham nghta vu thanh todn cla Hop doéng.

(ii) Khi B&n Mua vi pham nghfa vu thanh todn thi Bén Ban cé quyén ap dung cac
hinh thire xt ly theo quy dinh tai diém (b) Khodn 12.2 Diéu nay.

Trudng hop cham dit Hop dong do vi pham néu tai diém (a) Khodn 12.2 Diéu nay,
Bé&n Ban s& gli thong bdo chdm ditt Hop dbng cho B&n Mua, thong bdo vé thai diém
cham dit va cé quyén don phuong chdm dit Hop déng. Khi d6, Bén Ban cé quyén:

(i) quyét dinh hop tac dau tu hodc ban Cin hd cho khach hang khac ma khéng
can co su dong y clia B&n Mua;
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(c)

(i)  phat va yéu cau Bén Mua bdi thudng do vi pham Hop ddng mot sb tién tuong
duong 2% (hai phan trdm) Giad ban Cin ho thudn va 15% (mudi 13m phan
trdm) trén téng sb tién mua C3n hd ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén
(khéng bao gdm thué gid tri gia tdng va kinh phi bao tri); va

(iii)  phat va yéu cau Bén Mua bdi thudng thém 15% (mudi [3m phan trdm) trén
téng s6 tién mua Cin hé ma B&n Mua d3 thanh todn cho Bén Ban (khéng bao
gdm thué gia tri gia tdng va kinh phi bdo tri) cho truong hop qué 90 (chin
muoi) ngay ké tir ngdy dén han thanh todn ma Bén Mua van chua thanh
toan/ chua thanh toan dd theo quy dinh tai Khoadn 3.3 Diéu 3 cla Hop dong
nay; va

(iv)  s& hoan trd lai s6 tién ma Bén Mua d3 thanh todn (khéng tinh 13i) cong vdi
khodn tién |3i phat cham thanh todn (néu cd) d3 nép sau khi khau trir tién
phat, khodn boi thudng thiét hai d3 néu tai muc (i) va (iii) diéu nay trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cac Bén hoan tat cac Bién ban thanh Iy
Hop dong.

Trudng hop Bén Mua don phuong chadm dit Hop ddng trai véi cac quy dinh tai Hop
déng nay, B&n Mua phai chiu phat va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban bang 100%
(m&t trdm phan trdm) trén tdng sb tién mua Cin hd ma Bén Mua d3 thanh toén cho
Bén Ban (khdng bao gdm thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri). Theo d6, Bén Ban
c6 quyén khéng hoan tra tdng s6 tién ma Bén Mua d3 thanh todn va cé quyén quyét
dinh hop tac dau tu hodc ban Can ho cho khach hang khac ma khéng can cé su dong
y clla Bén Mua.

Didu 13. Cam két clia cic Bén

13.1

13.2

Bén Ban cam két:

(a)

(b)

C3n ho néu tai Biéu 2 clia Hop ddng nay thudc quyén s& hitu ctia Bé&n Ban va khong
thudc dién d3 ban cho ngudi khac, khong thude dién bi cam giao dich theo quy dinh
clia phap luat;

C&n ho néu tai Diéu 2 cla Hop déng nay duac xay dung theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v& duoc duyét d3 cung cap cho B&n Mua, bdo dam chat luong va
dung cac vat liéu xay dung theo théa thuan trong Hop ddng nay.

Bén Mua cam két:

(a)
(b)

(©

D3 tim hiéu, xem xét kj thong tin vé Can ho;

D3 duoc Bén Ban cung cap ban sao céc gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién
quan dén Can ho, Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong nay
cling nhu céc phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé& ma Bé&n Mua cho |3
can thiét dé kiém tra mirc dd chinh xac cla céc gidy to, tai liéu va thdng tin d¢;

S6 tién mua C3n hd theo Hop ddng nay |a hop phap, khéng cé tranh chap vdi bén
th ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi vai viéc tranh chdp khodn tién ma
B&n Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop cé tranh
chap vé khoan tién mua ban Can hd nay thi Hop ddng nay van cé hiéu luc déi vai cac
Bén;
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13.3
134

13.5

(d)  Cung cp céc gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cla phép luat dé
lam thd tuc cap Gidy chitng nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop déng nay gilta cac Bén |a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, ltra déi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha
nudc cé thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khéng cé gia tri phap ly hodc khéng thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac Didu, khoan, diém khac ctia Hop déng nay van cé
hiéu luc thi hanh dbi v&i cac Bén. Cac Bén s& théng nhat rang cac Diéu, khoan, diém bj vo
hiéu hodc khéng cé gid tri phap Iy hodc khéng thé thi hanh s& duoc diéu chinh theo quy
dinh cla phap luat va phu hop véiy chi cla cac Bén.

Céc Bén cam két thuc hién dung céc thda thudn da quy dinh trong Hop dong nay.

biéu 14. Su kién bat kha khang

141

14.2

14.3

14.4

Céac Bén nhét tri thda thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi la su kién bat kha
khang:

(a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay di chinh sach phap luat cda Nha
nuwac;

(b) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cAp clru tai co s@'y té;

(©) Do phai thuc hién quyét dinh cla co quan nha nudc cé tham quyén (khéng do 16i
clia Cac Bén) hoac cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

Moi truong hop khd khan vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi la su kién bat kha
khang.

Khi xuat hién mot trong céc truong hop bat kha khang theo théa thuan tai Khoan 14.1 biéu
nay thi Bén bj tac ddng bdi trudng hop bat kha khang phai thdng bdo bang van bancho Bén
con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu
c6 gidy t& chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bi tdc déng phai xuat trinh gidy t& nay).
Viéc Bén bi tac dong bdi trudng hop bat kha khang khdng thuc hién duwoc nghta vu cla minh
s& khong bi coi la vi pham nghta vu theo Hop ddng va cling khong phai 1a co s& dé Bén con
lai ¢ quyén chdm dirt Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng clia cac Bén s& duoc tam dirng trong thdi gian x3y ra
su kién b4t kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu clia minh sau khi su kién
bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai Khodn 15.3 Diéu 15 cla Hop ddng nay.

Piéu 15. Chdm dit Hop ddng

Hop ddng nay s& dugc cham dut trong mot hodc cac trudng hop sau:

151

15.2

15.3

Céc Bén ddng y cham dit Hop ddng bang vdn ban. Trong trudng hop nay, cac Bén s& thoa
thuan cac diéu kién, hé qua va thdi han chdm dit Hop ddng.

M6t Bén don phuong chdm dirt Hop dong theo quy dinh tai Diéu 12 Hop ddng nay. Trong
trudng hop nay, hdu qua cua viéc cham ditt Hop dong duoc thue hién theo quy dinh tuwong
(ng tai Diéu 12 cla Hop dong nay.

Trong trudng hop bén bi tac dong bdi su kién bat kha khiang khdng thé khac phuc duoc dé
tiép tuc thuc hién nghta vu cla minh trong thdi han 90 (chin muai) ngay, ké tir ngay xay ra
su kién bat kha khang va cac Bén cling khong cé thda thudn khac thi mét trong céc Bén co
quyén don phuong cham dirt Hop déng nay va viéc chdm dit Hop dbng nay khéng duoc coi
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la vi pham Hop ddng, va khong Bén nao sé chiu bat c& nghia vu nao khac déi véi Bén con lai.
Theo d6, cac Bén s& hoan trd cho nhau nhitng gi d3 nhan cho dén thoi diém chidm dut.

Piéu 16. Théng bao

16.1

16.2

16.3

16.4

Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop
ddng nay cé nghta la dan chiéu dén tirng ngudi clia Bén Mua. D8 thuan tién, nhitng ngudi
thudc B&n Mua tai day ddng v Gy quyén cho ngudi duoc néu tén dau tién thudc Bén Mua 13
ngudi dai dién theo Gy quyén dé nhan céc thong bao, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao
dich v&i Bén Ban lién quan dén Hop ddng nay.

Moi théng bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mét Bén glti cho Bén con lai
theo Hop ddng nay phai duoc 1ap thanh van ban va glti dén Bén con lai nhu dia chi lién hé
d3 néu tai Hop ddng nay.

Mbi Bén phai thong bao ngay cho Bén con lai su thay d6i dia chi (néu cd) dé duoc loai trir
16i trong trudng hop khdng nhan duoc thdng bdo. Trudng hop mot Bén cd bang chitng da
gl thong bao dén dung dia chi lién hé nhu néu tai Hop déng nay cho Bén con lai thi xem
nhu Bén d6 da thuc hién hoan tit nghta vu thédng bao clia minh.

Moi thdng bdo, yéu cu, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mdt Bén glti theo Hop ddng nay

duoc xem la Bén con lai nhan duoc:

(a) Vao ngay gl trong tredng hop thu giao tan tay cé ky bién nhan; hoac

(b) Vao ngay ngudi glti nhan duoc bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gli
bang fax; hodc

(¢)  Vao ngay th( ba ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop thu chuyén phét
nhanh hodc vao ngay thi ndm ké tir ngay déng dau buu dién trong tredng hop thu
bdo dam; hodc

(d)  Vao ngay glri email theo dia chi dugc cung cip & phan dau Hop ddng nhung khoéng bi
trad email lai.

Piéu 17. Cac diéu khoan khac

171

17.2

Bé&n Mua, théng qua viéc ky két Hop dong nay, xac nhan rang Bén Mua d3 doc, hiéu rd va
chap nhan toan bd céc diéu khoan va diéu kién ctia N6i quy Cao bc. Noi quy Cao b¢ co thé
duoc stra d6i, bd sung badi HOi nghi nha chung cu.

T4t ca cac quyén, |gi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghta vu cla cac Bén trong Hop déng nay
s& 1a quyén, |gi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghta vu rang budc déi vdi cac bén ké nhiém
va cac bén nhan chuyén nhuong dudc phép tuong ng cla ho. Trong trudng hop Bén Mua
chét/ bi Toa 4n tuyén bb 1a d3 chét hodc Bén Mua gidi thé/bi Tda 4n c6 tham quyén tuyén
bd 13 pha san, (nhitng) ngudi ké thira cla Bén B theo quy dinh phap luat s& duoc ké thira
bat ky va toan bd quyén va nghta vu clia Bé&n B theo Hop ddng nay.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop co tranh chip vé céc ndi dung clia Hop dong nay thi cac Bén cling ban bac gidi quyét
thong qua thuong lugng. Trong tredng hop cac Bén khong thuwong lvgng duoc trong thdi han 30
(ba muai) ngay ké tir ngay xay ra tranh chap thi mot trong cac Bén cé quyén yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh gidi quyét theo quy dinh clia phép luat.

Pidu 19. Hiéu luc
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19.1

19.2

19.3

19.4
19.5

Hop ddng nay va tit ca cac Phu luc cla né ciu thanh toan bd théa thuan gilta cac Bén va
thay thé moi thda thuan hoic ghi nhd trudc day, du bang 16 néi hay bang van ban, gitta cac
Bén lién quan dén ndi dung clia Hop dong nay.

Kém theo Hop ddong nay 1a 01 (m6t) ban vé thiét ké mat bang Can ho, 01 (mdt) ban v thiét
k& mat bang tang cé Cin ho, 01 (Mot) ban vé thiét ké mét bang Cao 6c cé Cén hod néu tai
Diéu 2 clia Hop ddng nay da duoc phé duyét, 01 (mot) ban Noi quy Cao bc, Phu luc s6 01 va
Phu luc sb 02. Tat ca cac Phu luc ctia Hop ddng nay 1a phan bd sung va khéng tach roi cta
Hop ddng nay.

Trong tredng hop cac Bén thoa thuan thay ddi ndi dung ctia Hop déng nay thi phai 1ap bang
van ban cé chit ky ciia cac Bén.

Hop dong nay cé hiéu luc ké tr ngay ky.

Hop ddng nay duoc lap thanh 03 (ba) ban cé gia tri phap Iy nhu nhau, Bén Mua git? 01 (mét)

ban, Bén Ban gilt 02 (hai) ban dé lwu trit, 1am thd tuc nop thué, 1& phi va thi tuc cap Gidy
chirng nhan cho Bén Mua.

Trong truvong hop Bén Mua la nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai hoac la ngudi nudc
ngoai thi Hop déng s& duaoc 1ap thém ... ban gbc bang tiéng Anh, mdi Bén gilt ... ban. Trong
trudng hop co su khac biét gitta ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban tiéng Viét co gia tri
phap ly.
BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén, néu 1a td chirc (ky va ghi rd ho tén, chirc vu va déng du cua
mua nha thi déng dau cua té chirc) doanh nghiép ban nha)
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PHU LUC SO 01
DANH SACH VAT TU, THIET B] CUNG CAP CHO CAN HO?

(binh kém Hop ddng mua ban Cdn hd s6 ............... ky ngay .......)
DU AN: ...
C&n ct Diéu 2 va cac diéu khoadn khac clia Hop ddng mua ban C3n hd $O: covevveeceeeeieieveeen, ngay
...... [ e gilta CONG ty ... (B&Nn BaN) va Ong (bA) ............... (Bén Mua), déc diém chi tiét cla Can

ho duwgc mo ta nhu sau:

STT KHOAN MUC VAT LIEU QUI CACH NHA CUNG CAP

SAN

2

TRAN

CUA DI VA CUA SO
10
11
12

THIET Bl VE SINH
13
14
15

BEP
18
19
20

THIET BI DIEN

21

22

8 N6i dung cu thé do Cac Bén thoa thuan dién khi ky két Hop dong. Trudng hop Bén Ban thay thé bang nguyén vat lidu
khac véi Phu luc nay thi phai thoa thuan véi Bén Mua.
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Bé&n Mua cam két (dbi v&i Can hd chua hoan thién day d0 hodc khach hang muén hoan thién
thém):

1. Cung cap hd so thiét ké ndi that cho Can ho (ban vé thiét k&, tén nha thau thi cdng, thdi gian
thi cdng du kién, nhan su thi cong) va chi duoc tién hanh thi cong sau khi duoc Bén Ban
chap thuan bang van ban.

2. D@ tranh gay dnh hudng khodng t6t dén Cao ¢ va cac cdn hd khac, Bén Mua cam két sé& tién
hanh cac cong viéc dé hoan thién toan bo ndi that cla C3n ho trong vong 06 (sdu) thang ké
tlr ngay nhan ban giao t&r Bén Ban (cdn c Bién ban ban giao).

3. Bén Mua cam két khdng thuc hién bat ki hang muc, cdng trinh bd sung ndo nham lam thay
ddi két ciu, kién truc clia Can ho va/hodc Cao bc.

DAI DIEN BEN MUA DAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC S6 02

(Binh kém Hop ddng mua ban C3n ho sb

C3n c Hop dong mua ban CEN N0 SO e, NEAY oo/ o] e gilta Cong

ty ... (Bé&n Ban) va Ong (ba)

Sau.

(B&n Mua); Bén Ban va B&n Mua théng nhat Gia ban Can hd nhu

(a) Gid ban Can ho duoc tinh theo cong thire 14y don gid 01 m? Dién tich si dung Cin hd nhan

(x) v&i tbng dién tich st dung C3n ho (+) Kinh Phi bdo tri, cu thé Ia .............
........ m? Dién tich s& dung Can ho (+) ...

(BGNG ChF..eee ).

. dong Kinh Phi bdo tri =

dong/Im? (x)

Gid ban Can hd quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gid tri quyén st dung dat, thué gid tri gia

tang va Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cla Cao 6c¢), trong d6:

(iii)

Gid ban C&n ho thuan (d3 bao gdbm gid tri quyén st dung dat) 1a:...ccocoeeennn, dong
(BANG CAD .o )

Thué gia tri gia ting (thué suat 10%): ....ccccovveveeenen.n. dong.

(Bang ChiF........cocveveee... ); khodn thué nay khong tinh trén tién st dung dat ndp

cho Nha nudc theo quy dinh cla phap luat.

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cla Cao &c bang 2% Gia ban (kinh phi nay duoc
tinh trudce thud) la............ doéng.

(Bdng chi.........

............ ).

Can c vao tién d6 xay dung cla Du an, khad ndng va nhu cau cla Bén Mua, cac Bén théng
nhat lich thanh toan Gia ban C3n ho nhu sau’:

Tilé | Sé tién thanh | Thué VAT Cong sb tién
%) | toan (don tuong &n thanh toan
Dot (%) (d6ng) 8UNE | o bao nh toar 3 ’
T chua bao (dong) €10 (dong) da Thoi han thanh toan
gdm thué bao gdm
VAT thué VAT
<=30% Gia .
Dot 1 , f . 0 Ngay sau khi ky Hop dong.
ban Can hd
Dot 2 0
< y Théng bdo ban giao Can hd
bén 95% Gia . . X
bot 3 L. theo quy dinh tai Hop dong
ban Can hd ]
mua ban.
Pot n 5% con lai 0 Théng bao ban giao Gidy
cla Gid ban chirtng nhan quyén s dung
Cén ho d4t, quyén s& hitu nha & va

* Ngi dung cu thé do hai bén théa thugn dién khi ky két hop dong phu hop véi quy dinh phdp
lugt, trong do lan dau khéng qud 30% gia tri hop dong, nhiing lan tiép theo phai phu hgp voi
tién dp xdy dung bt dong sin nhung tong sé khong qud 70% gia tri hop dong khi chwa ban
giao nha, céng trinh xdy dung cho khdch hang; khi chwa dwoc cdp gidy chirng nhin thi khéng
dwoc thu qud 95% gid tri hop dong.
' Toan b kinh phi bado tri dwgc thanh toan vao dot nhdn ban giao can ho.
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Ti1é | S6 tién thanh | Thué VAT Cong sb tién
Bot (%) | toén (ddng) tu'ornxg &ng Bh{ bio thafh toé~n . '
T chua bao (dgong) i (dong) da Thai han thanh toan
gdm thué bao gdm
VAT thué VAT
tai san khac gan lién vdi dét.
Téng
cong

DAI DIEN BEN MUA

DAI DIEN BEN BAN
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NOI QUY QUAN LY, SU DUNG CAO OC

(Pinh kém Hop déng mua bdn cdn ho SO eeeeereees KY NGAY covcveifoovoef o GITO ... va

Ban ndi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly st dung Cao éc. Cao 6¢ duac hidu 1a cac hang
muc xay dung nam trong tdng thé khu phirc hop toa lac tai $6 ......cccceeveeee.. (“Cao 6¢/Nha chung
cu/Toa nha”) cho tat cd Cu dan, Chl dau tu, Cong ty quan ly, cd nhan, t6 chirc khac lién quan dén
viéc quan ly st dung Cao bc.

biéu 1. Quy dinh dbi véi chl s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam trd va khach ra vao nha chung cu

1.

Chl s& hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, s& dung nha
chung cu do BO Xay dung ban hanh va Ban n6i quy nay.

Khach ra vao nha chung cu phai déng ky, xuat trinh gidy t& chirng minh nhan than tai quay
|& t4n (néu cd) hodc tai td bdo vé va phai tuan thd su hudng dan cla |& tan hodc bao vé
nha chung cu. Trong trudng hap can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu duoc gilt cac
gidy t& chirng minh nhan than cla khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém
soat an ninh, an toan clia nha chung cu. Ddi vdi khu vuc danh cho vin phong, dich vu,
thuong mai thi khéng can phai dang ky, xuat trinh gidy t& chirng minh nhan than nay.

Ngudi dén tam tri tai cdn hd phai ddng ky danh sich ngudi tam trd véi quay 18 tan (néu
c6) hoic tai td bdo vé; dang ky tam tru tai co quan cdng an cap phudng sd tai.

Ngudi st dung can hd, ngudi tam trd phai chiu trdch nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi
vi pham Quy ché quan ly, s& dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc st dung nha chung cu

1.

S dung phan dién tich va cac trang thiét bj thudc quyén s& htu, si dung chung vao st
dung riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s& hitu chung hodc phan dién tich
lam dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chd trvong dau tu du an xay
dung nha & va ndi dung du an da duoc phé duyét, trir truong hop duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép chuyén ddi muc dich st dung.

St dung cdn hd chung cu vao muc dich khong phai dé 3; st dung phan dién tich duoc kinh
doanh trong nha chung cu theo du an duoc phé duyét vao muc dich kinh doanh vat liéu
gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay & nhidm méi trudng, tiéng dn hodc cac hoat dong
khac lam anh hudng dén cudc sdng ctia cac hd gia dinh, cd nhan trong nha chung cu theo
quy dinh ctia Chinh phu.

S dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khéng ding quy
dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quan ly, s&t dung nha chung cu
do BO Xay dung ban hanh.

Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua murc quy dinh cla phap luat hodc x3 rac thai, nudc thai,
khi thai, chat ddc hai khéng diung quy dinh cla phap luat vé bao vé mobi trudng hodc
khong dung ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

Chan, tha gia suc, gia cam trong khu vuc nha chung cu.
Son, trang tri mat ngoai can hd, nha chung cu khdng ding quy dinh vé thiét ké, kién truc.

Tu y chuyén ddi cong ndng, muc dich st dung phan s& hitu chung, st dung chung ctia nha
chung cu; tu y chuyén déi cong ndng, muc dich s& dung phan dién tich khéng phai dé &
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

trong nha chung cu cé muc dich hdn hop so vdi thiét ké da duoc phé duyét hodc d3 duoc
ca quan cé thdm quyén chap thuan.

Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hda sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cla nha chung cu:

a) Vat liéu gy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cla ngudi
sir dung nha chung cu theo quy dinh clia phap luat phong chdy, chita chay;

b) Kinh doanh vii trudng; sita chita xe cd déng co; giét md gia suc; cac hoat ddng kinh
doanh dich vu gay & nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé bdo vé méi trudng.

Truwong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phdi bdo dam céch am,
tuan tha yéu cau vé phong, chdng chédy nd, cé noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cla phap luat.

Gay mat an ninh, trat tu, ndi tuc, chi bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac
thiét bj phat ra am thanh gay on ao lam anh hudng dén sinh hoat clia cac chi s& hity,
nguwoi s dung nha chung cu.

Ném bat clr vat gi tir clra s6, ban cong clia cdn hd.

D6t vang m3, dot Itra trong nha chung cu, trir dia diém duoc dét vang m3 theo quy dinh
tai nha chung cu.

Phoi, dé quan do va b4t c vat dung nao trén lan can hoic tai phan khéng gian tir lan can
trd 1&n hodc vat ngang clra sd cla can hd.

Ddanh bac, hoat ddng mai dam trong nha chung cu.

Mua, ban, tang trit, s& dung trai phép chat ma tdy tai cdn ho va cac khu vuc khac trong
nha chung cu.

Tu y thay d6i két ciu chiu luc hodc thay ddi thiét k& phan s& hitu riéng trong nha chung
CU.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc st dung phan s& hitu chung ctia nha chung cu

Chu s& hitu, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thd cac quy dinh sau day:

1.

St dung thang may va cdac thiét bj s& dung chung theo dlng muc dich, cong nang thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mday hodc cdng trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hodc ngudi trong coi di kem va giam sat.

Khéng duaoc lam hu héng hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung cla nha chung cu.

Ngoai trir quy dinh tai diém f khodn 5.1 Piéu 5 Hop dong mua ban, khéng dugc chiém
dung, s dung phan dién tich thudc s& hitu chung, s& dung chung vao muc dich riéng;
khong duoc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phan s& hitu chung.

Tuan thd day da cac quy dinh vé viéc dirng, d6 xe tai noi duoc dirng, dd xe theo quy dinh.

S dung nha sinh hoat cong déng vao dung muc dich, cong ndng theo quy dinh cla phap
luat vé nha &.

Tuan thd day dd cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy clia nha chung cu.
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Céc quy dinh khac: do HG6i nghi nha chung cuv quy dinh thém cho phu hgp vdi tirng nha
chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sita chita cic hu héng, thay dbi hodc 1ap dit thém trong cin hd, phan dién
tich khac thudc s& hitu riéng

1.

Trudng hop can hd hodc phan dién tich khac thudc s& hitu riéng cé hu hdng thi chi s&
hitu hodc ngudi str dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khéng duoc lam hu héng
phan s& hitu chung va dnh hudng dén céc chl s& hitu khéc.

Trudng hop thay thé, stra chita hodc 13p d&t thiét bi thém thi phai bdo dam khong lam
thay ddi, bién dang hodc lam hu hdng két ciu ctia nha chung cu.

Trudng hap cé hu hdng céc thiét bi thudc phan s& hitu chung, s& dung chung gén lién vai
cdn hd, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, stra chita phai duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, st dung nha chung cv do B Xay dung ban hanh
nhung khong duoc lam anh hudng dén phan s& hitu riéng ctia chl s& hitu khac. Chi s&
hitu phai thong bao cho Ban quan Iy nha chung cu dé kip thoi sta chita, thay thé khi cé huw
hdng va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hdng nay.

Trudng hop nha chung cu cé khu van phong, dich vu, thuong mai ma cé hu hdng céc thiét
bi thudc phan s dung chung clia nha chung cu thi chd s hitu khu chirc ndng nay phai
thuc hién slra chita, thay thé theo quy dinh cla Quy ché quan ly, s& dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh.

Trudng hop van chuyén cac thiét bi, do dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu héng thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cu va chi duoc
thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sdng t&i 18 gid chiéu hang ngay dé tranh lam anh hudng
dén hoat dong clia nha chung cu.

Cac quy dinh khac: do H&i nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp vdi tirng nha
chung cu.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc x{ ly khi cé su ¢b clia nha chung cu

1.

Khi g&p su cd cé thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi ch s& hitu, ngudi si dung phai théng bado ngay cho Ban Quan Iy nha chung cu dé xu
Iy,

Trudng hop gap su ¢ khan cip, can thiét phai so tan ngudi ra khdi nha chung cu thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc hudng
dan cla bdo vé, don vi cé tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

biéu 6. Quy dinh v& viéc cong khai théng tin ctia nha chung cu

1.

Ban Quan ly nha chung cu phai théng bdo cong khai céc thong tin cé lién quan dén viéc
quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hoac phuong tién thong
tin khac cla nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chdy phai duoc gan dung noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai duvoc gan bén canh thiét bi nay dé ddm bao viéc st dung duoc an toan,
thuan tién.

Pidu 7. Quyén va nghia vu cla chi s& hitu, ngudi si dung nha chung cu
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1. Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cap théng tin, cac ndi dung lién
quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. ChU s& hi*u nha chung cu cé trach nhiém déng bao hiém chay, né theo quy dinh ctia phap
luat.
3. Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, s dung

nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

4. Péng day dd, dung thai han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va céc chi phi khac
theo quy dinh cla phdp luat va theo thda thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Diéu 8. Quy dinh v& phong chéng chay nd trong nha chung cu

1. Cu dan nha Chung cu cé nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chdy chita chay (sau
day goi tat 1a Luat PCCC) duwoc Qudc hodi théng qua ngay 29/06/2001 va cac phuong an PCCC
co s& duoc S& cadnh sat PCCC TP. HO6 Chi Minh ban hanh.

2. Cong dan tir 18 tudi trd én, d0 strc khde cd trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
PCCC co s& duac 1ap tai noi cu tri khi cé yéu cau (theo Khoan 2, Diéu 5, Luat PCCC).

3. Cu dan nha Chung cu 1a ngudi chiu trach nhiém td chirc hoat dong va thudng xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trach nhiém cda minh ... theo ludt PCCC va cac trach nhiém cu thé
khac nhu sau:

(a) Khi vdng nha dai ngay phai thdng bdo cho ban quan Iy tda nha, tdt hét moi ngudn
thiét bi dién, nudc, gas, ngat cau dao tdng. Chd nha cho cac vin phong cong ty,
ngudi nudc ngoadi thué cdn ho cé trach nhiém phd bién, nhac nhd ngudi thué nha
nghiém chinh chdp hanh noi quy nay.

(b) Khéng tu tién can thiép, dau nbi, stra chita, 13p thém thiét bi vao hé théng bao chay
nd, loa thong tin & cac cdn ho.

(c) Khéng hut thubce 13, virt dau mau thude 1a & hanh lang, cac thang bd, cau thang may
va nhi*rng nai cong cong khac cla toa nha.

(d) Khéng st dung Ira tran.

(e) Lubn canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khéng khi, td lanh, may dun nudc, dén sudi...) day
dan, 6ng din cla hé théng Gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thay cé gi bat
thudng can bdo ngay cho Ban quan Iy tda nha xem xét xt ly. Khi ra khéi phong phai
tat dién, gas, nudc dé dam bao an toan.

(f) Chu c&n hd cd trach nhiém phd bién dén tirng thanh vién sinh sbng trong cadn hd noi
quy phong chéng chdy nd, ctra thoat hiém, biét cach s dung binh bot, voi nudc clru
héa dé tu xtr Iy ngay ti phut dau tién tranh dé ddm chay lan rong.

(g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cla cu dan... phadi ddm bdo céc
diéu kién theo quy dinh cla co quan quan ly Nha nudc vé PCCC.

(h) Chu s& hitu nha chung cu cé trach nhiém mua bao hiém chéy, nd bat budc d6i voi
phan s& hitu riéng cia minh va cé trach nhiém déng gép chi phi mua bdo hiém chay,
nd bat budc d6i véi phan s& hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bat budc
phan s& hitu chung dugc phan bd tuong ¢ng v&i phan dién tich thudc s& hitu riéng
cla tirng cht s& hitu.

4/4



Diéu 9. X ly cac hanh vi vi pham

1.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chd sé& hitu, ngudi st dung,
ngudi tam trd va khach ra vao nha chung cu néu cé hanh vi vi pham cac quy dinh cla Ban
ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, s& dung nha chung cu do B6 Xay
dung ban hanh thi tuy theo mirc d6 vi pham sé bi xem xét, xtt ly theo quy dinh cla phap
Luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cla minh gay ra.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chd sé& hitu, ngudi st dung
phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x Iy vi pham cla co quan, td chirc cé tham quyén.
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